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V/v tranh chap vé hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét va hop dong vay tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAU BANG, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mai.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Vin Do;

Ong Nguyén Vian Hoa.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Diém Trang, 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan déin huyén Bau Bang, tinh Binh Dwong
tham gia phlen tda: Ba Vo Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 29 thdng 9 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan huyén Bau Bang,
tinh Binh Duong xét xu so tham cong khai vu an dan sy thu ly sO
02/2022/TLST-DS ngay 06 thang 01 nam 2022 vé tranh chap vé hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat va tranh chip hop dong vay tai san theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 83/2022/QDXXST-DS ngay 12 thang 9 nim
2022 va Quyét dinh tam ngimg phién toa sé 04/2022/QDST-DS ngay 22 thang 9
nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1975; noi cu tr: s6 1, dudng
s6 5, khu Trung tdm hanh chinh, khu phd N, phuong D, thanh phé D, tinh B.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Anh V3§ Téan T, sinh nim 1994;
dia chi: s6 40, dudong T, khu phd N, phuong D, thanh phd D, tinh B, 13 nguoi dai
dién theo ty quyén cua nguyén don (vin B iy quyén ngay 26-11-2021), c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1994; noi dang ky ho khau
thuong tra: to 5B, 4p 1A, xa P, huyén G, tinh B, hién dang tam giam tai Trai tam

giam Cong an tinh Binh Duong, vang mit c¢6 don yéu cau Tda 4n xét Xir vang
mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



+ Van phong cong chimg D; dia chi: S(A),IOS, duong s6 9, Khu Trung tam
hanh chinh, phuong D, thanh phd D, tinh B, vang mat.

Nguoi dai dién hop phdp cua Van phong cong chung Di An: ba Pham Thi
My L, chirc vu: Truong Phong Cong ching D, la nguoi dai dién theo phap luat,
vang mit (c6 don dé nghi Toa an xét xtr vang mit).

ot Ong Nguyen b, Cong chiing vién — Van phong Cong chiing D; dia chi:
s0 108, duong s0 9, khu Trung tdm hanh chinh, phuong D, thanh pho D, tinh B
(vang mat c6 don xin xét x\r vang mat).

- Nguoi lam chimg: Ong Nguyép Thé Th, sinh nim 1980; noi cu tri: ’Sc*)
D16 Khu biét thy Hoang Gia, khu pho N, phuong D, thanh pho D, tinh B (vang
mat c6 don xét xur vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai Don khoi kién ngay 26 théng 11 nam 2021 cua nguyén don ong Nguyé:n
Van B, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham, anh Nguyen
Tan T la nguoi dai dién hop phap cua ong Nguyen Van B trinh bay:

Ong Nguyén Thanh H 1a nguoi c6 quyén quan 1y, sit dung dat va tai san
gén lién véi dat ddi véi thira dat s6 411, to B d6 s6 36, toa lac tai xa Lai Hung,
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v4i dat s6 CN 357110, s6 vao sb
cap GCN: CS 079300 S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh Binh Duong cap ngay
05 thang 09 nam 2018 cho 6ng Nguyén Thanh H.

Ong B va dng H c6 quen biét do c6 quan hé 1am an tir trude. Do éng H ¢o
nhu cu vay vén dé 1am in nén vay 6ng B s tién 5.000.000.000 (nim ty) dong.
Hai bén thoa thuén, ngay 17 thang 01 nam 2020, 6ng H vay 6ng B sé tién
5.000.000.000 dong, thoi han vay 1a 3 thang, 1i suét vay 1a 1,5%/thang. Dé tao
su tin tuong Ong H chuyén nhuong thira dat sé 411 cho dng B bang Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17 thang 01 nim 2020, do Vin phong
cong chimg Di An, tinh Binh Duong chtng nhan s6 cong chimg 393, quyén so:
01 — TP/CC-SCC/HPGD. Viéc 6ng B giao cho 6ng H toan bo sb tién vay
5.000.000.000 ddng néu trén dugc thuc hién ngay trudc thoi diém cong ching
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt, c6 bién B giao nhan tién kém theo.
Do chi 14 quan hé vay muon nén khi cong chirng xong hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat cho dén nay da 22 thang nhung 6ng B van chua thuc hién thu
tuc sang tén tai Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai huyén Bau Bang, 6ng H
giao cho ong B gift B chinh Glay ching nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CN 357110, sb vao s6 cap GCN: CS
079300 S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh Duong cdp ngay 05 thang 9
nim 2018 cho 6ng Nguyén Thanh H.

Tir ngay 17-01-2020) dén ngay 26-11-2021da 22 thang nhung ong H khong
tra cho 0ng B mét khoan ng goc va ng 1ai nao. Ong B da nhiéu lan lién hé yéu
cau ong H thyc hién nghia vu thanh todn nhung déu khong thanh.
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Nhan thdy B chat Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra 6ng B
v6i ong H thuc chat 1a dé che gidu cho viée vay tién, nay 6ng H khong co thién
chi hop tac, hanh vi cua 6ng H gay thiét hai dén quyén loi cua Ong B. Vi vay,
6ng B da khoi kién 6ng H ra Toa va yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Tuyén v6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét 1ap ngay 17
thang 01 nam 2020, do Van phong cong chimg Di An, tinh Binh Duong ching
nhan so cong chirng 393, quyén so: 01 — TP/CC-SCC/HDPGD.

- Bugc ong Nguyén Thanh H thanh toan cho 6ng B toan b sO tién ng goc
12 5.000.000.000 dong (nam ty dong).

- Budc 6ng Nguyén Thanh H thanh toan cho 6ng B tién 14i vay trong han tir
ngdy 17 thang 01 nim 2020 dén ngay 17 thang 3 niam 2020, muc l3i suat
10%/mam, sb tién 1di la: 5.000.000.000 dong x10%/nim x 91 ngiy =
126.027.397 (Mot tram hai muoi sau tri¢u khong tram 1€ bay ngan ba tram chin
muoi bay) dong.

- Budc ong Nguyén Thanh H thanh toan cho 6ng B tién 14i cham thanh toan
tir ngdy 18 thang 4 nam 2020 tinh dén ngay 18 thang 11 nim 2021, mic 13i sut
10%/nam, tién 13i 1a: 5.000.000.000 dong x10%/nam x 588 ngay = 805.479.452
(tdm tram 1é nam triéu bon traim bay muoi chin nghin bon trim nim muoi hai)
dong.

Tong so tién ma 6ng B yéu cau 6ng Nguyen Thanh H thanh toan cho 6ng B
la: 5.931.506.000 (nam ty chin trim ba muoi mdt triéu nam trdm 1& sau nghin)
dong.

_ Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don van giit nguyén yéu
cau khoi kién.
- Tuyén v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét 1ap ngay 17
thang 01 nam 2020, do Van phong cong chimg Di An, tinh Binh Duong ching
nhan so0 cong chung 393, quyén so6: 01 — TP/CC-SCC/HDBGD.

- Bugc 6ng Nguyén Thanh H thanh toan cho 6ng B s6 tién no goc 1a
5.000.000.000 dong (nam ty dong).

- Budc dng Nguyén Thanh H thanh toan cho dng B tién 13i vay trong han tir
ngay 17 thang 01 nam 2020 dén ngay 17 thang 4 nam 2020, mirc 13i suat
10%/nam, s6 tién 1ai l1a: 5.000.000.000 dong x10%/miam x 03 thang =
125.000.000 (mdt tram hai muoi lam triéu) dong.

- Budc 6ng Nguyén Thanh H thanh toan cho 6ng B tién 1i cham thanh toan
tu ngay 18 thang 4 nam 2020 tinh dén ngay 29 thang 9 nam 2022, murc 1ai suat
10%/ndm, tieén 1ai 1a: 5.000.000.000 dong x10%/ndm x 29 thang 12 ngay =
1.223.610.000 (mot ty hai tram hai muoi ba tri€u sau tram muoi nghin) dong.

Tong sd tién ma 6ng B yéu cau ong Nguyén Thanh H thanh toan cho 6ng B

la: 6.348.610.000 (sau ty ba trim bdén muoi tdm triéu sdu trim muoi nghin)
dong.



Tai Bién B ldy 1oi khai ngay 10 thdng 6 nam 2022 cia bi don dng Nguyén
Thanh H tai Trai tam giam Cong an tinh Binh Duong va Bt khai do bi don dng
Nguyén Thanh H viet ngay 10 thang 6 nam 2022. Bi don 6n Nguyén Thanh H
trinh bay:

Ong H va 6ng B quen biét nhau qua mot nguoi tén Th, quan hé giao dich
dan sy giita 6ng H va dng B phat sinh nhu sau: 6ng H 1am du an dat, can tién dé
dau tu, 6ng H biét 6ng B c6 tién nén thong qua dng Th, 6ng H da vay tién cua
6ng B sb tién 5.000. 000.000 déng, thoi han vay la 3 thang va 1ai suét vay la
5%/thang. Viéc vay tién bat dau tir ngay 17-01-2020. Sau ba thang néu ong H
mudn vay tiép s& thoa thuan véi ong B.

Pé dam bao cho khoan vay trén, ong H vaong B da thue hién 01 Hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat s6 cong ching 393, quyén sb: 01 — TP/CC-
SCC/HDGD ngay 17-01-2020 cdng chung tai van phong Cong chung Di An.
Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat néi trén nham muc dich che gidu
hop dong vay. Vé B chat 6ng H khong c6 muyc dich ban phan dién tich dat thia
dat s6 411, to B d6 sb 36, toa lac tai x@ Lai Hung, huyén Bau Bang, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién vdi dat s6 CN 357110, s6 vao s6 cap GCN: CS 079300 S¢ Tai
nguyén va Mai trudng tinh Binh Duong cp ngay 05 thang 9 nam 2018 cho 6ng
Nguyén Thanh H, muyc dich chi lam tin cho khoan vay 5.000.000.000 dong.

Péi véi khoan vay 5.000.000.000 dong, khi vay giita 6ng H va 6ng B con
1ap thém 01 vin B ghi “Gidy vay tién” dé ngay 17-01-2020, B gbc do 6ng H giir
va luu trong thi du’ng hd so cua éng H, khi dng H bi bat vé “hanh vi lra dao
chiém doat tai san” dé bi Cong an thu gitr tai liéu trén, trong gidy vay tién khong
thoa thuan lai suét, 13i suét 5%/thang chi thoa thuan bén ngoai, dén thang ong H
s& tra tién 13i cho 6ng B, tir khi vay tién cta 6ng B, dng H di tra cho 6ng H duoc
01 lan 1a 200.000.000 déng. Khi dua tién 14i cho ong B, 6ng H khong cho 6ng B
ky nhan vi vay khong c6 tai li€u gi ching minh.

Nay trudc yéu cau khoi kién cua dng B, 6ng H ¢6 ¥ kién nhu sau: 6ng H
dong y tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 17 thang
01 nam 2020, do Van phong cong ching Di An, tinh Binh Duong ching nhan
s6 cong ching 393, quyén s0: 01 — TP/CC-SCC/HDGD v6 hiéu, ong H dong ¥
tra lai cho 6ng B s tién 5.000.000.000 dong va thanh toan tién 13i theo quy dinh
ctia nha nude. Pong thoi ong H yéu cau Toa an can trir s6 tién 1di ma ong H da
dua cho 6ng B. Do Ong H dang bi tam giam vé hanh vi ltra dao chiém doat tai
san nén 6ng H yéu cau Toa an giai quyét, xét xir vang mat ong H.

Tai B tw khai ngay 30 thang 3 nam 2022 ngwoi lam chimg éng Neuyén Thé
Th trinh bay:

Ong Th 1a nguoi gioi thiéu 6ng H tim gap ong B nham muc dich 6 ong H vay
6ng B sd tién 5.000.000.000 déng (nam ty ddng). Viéc giao toan bo sb tién vay
5.000.000.000 dong néu trén dugc thuc hién ngay trudc thoi diém cong chimg
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Viéc giao tién duoc thyc hién tai
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nha riéng cua 6ng B, ong Th co ching kién viéc 6ng B giao day du sd tién
5.000.000.000 ddng cho éng H, chit viét trén gidy giao tién (glay vay tién) 1a
chit viét ciia 6ng H, cac bén thoa thuan thoi han vay 1a 3 thang ké tir ngay 17
thang 01 nam 2020 dén ngay 17 thang 01 nam 2020, 14i suat vay 1a 1 ,5%0/thang.
Cung ngay 17 thang 01 nam 2020, 6ng H chuyen nhuong thira dat s6 411 cho
6ng B bang Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét 1ap ngay 17 thang 01
nam 2020, do Van phong cong ching Di An, tinh Binh Duong chimg nhan sb
cong chimg 393, quyén sb: 01 — TP/CC-SCC/HPGD, néu hét thdi han vay 13
6ng H khong thanh toan dugc thi ong B ¢6 quyén sang tén thira dat.

Ong Th dé nghi Toa an giai quyet Vang mat ong Th trong sudt qua trinh t6
tung. Ong Th ‘cam két s& khong thac mic, khiéu nai gi vé viéc Toa an tién giai
quyét vu an vang mat 6ng Th.

Tai Vin B so 44/VPCCDA ngay 22 thang 7 nam 2022 vé viéc cung cdp
chitng cir va y kién vé vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan Vin phong
cong chirng DI An trinh bay:

- Vé hop dong chuyén nhuong: Ngay 17 thang 01 nam 2020, Cong ching
vién cua Van phong cong ching Di An, tinh Binh Duong chiing nhan hgp dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, s6 cong ching 393, quyén sb: 01 — TP/CC-
SCC/HDGD giita 6ng Nguyén Thanh H va 6ng Nguyén Vin B.

- Vé cin ct xé4c 1ap hop dong: Do ong Nguyén Vin B 1ap phiéu yéu cau
cong chimg hop dong, van B. Van phong cong chimg Di An soan thao hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat theo dé nghi cua cac bén tham gia hop dong,
giao dich, cu thé: Ong Nguyen Thanh H chuyén nhuong cho éng Nguyén Vin B
thira dat s6 411, to B dd s6 36, toa lac tai xa Lai Hung, huyén Bau Bang, tinh
Binh Duong theo Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dat s6 CN 357110, sb vao sO cép GCN: CS 079300 do
S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Binh Duong cap ngay 05 thang 9 nam 2018
cap cho ong Nguyén Thanh H, dat khong tranh chap, khong nam trong quy
hoach, khong bi giai toa.

- V& ning luc hanh vi va thu tuc céng ching: Tai thoi diém cong chung,
Cong chimg vién da kiém tra va nhan thay cac bén giao két hop dong c6 ning
luc hanh vi dan sy phu hgp theo quy dinh cua phap luét, da tu nguyén thoa thuan
giao ket hop dong, ndi dung cac bén thoa thuan trong hop dong khong vi pham
diéu cAm cua phép luat, khong trai dao dtrc x3 hoi. Cac bén di doc lai hop dong,
d3 dong ¥ toan bo ndi dung ghi trong hop ddng va di ky tén vao hop ddng trude
su c0 mit cua Cong chung vién. Cong chimg vién dd ching nhan hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dat theo yéu cau va theo quy dinh cta phap luit;
yéu cau Toa an xét xir vu an theo quy dinh cua phap luat.

Tai Vin B trinh bay y kién cia Cong chitng vién Nguyén D ld nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Vé hop dong chuyén nhuong, vé cin clr xac lap hop dong, vé nang luc
hanh vi dan sy va tha tuc cong chirng thong nhat nhu 161 trinh bay tai van B s6
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44/VPCCDA ngay 22 thang 7 ndm 2022 vé viéc cung cdp chimg cr va y kién vé
VU an, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Van phong céng ching Di An.
Ong b yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat va yéu cau giai
quyet x€t xu Vang mat.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tun theo phap luat td tung va vé
vige g1a1 quyet vu an: q ué trinh giai quyet vu an, viéc tuan theo phap luat t6 tung
ctia Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa va cua ngudi tham gia to
tung da thuc hién dang theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan sy. Vé yéu ciu
khai kién cua nguyén don co cin cir nén dé nghi Hoi déng xét xir chap nhan va
budc bi don thanh toan 13i ddi véi sb tién cham tra theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai liéu, chimg cir d duoc kiém tra xem xét tai phién toa va két
qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr phan tich, danh gia va nhan dinh:

[1] Thu tyc thu 1y viéc khoi kién cua nguyén don da thyc hién dung theo
cac quy dinh vé khéi kién va thu 1y vu 4n cia Bo luat T6 tung dan su.

[2] Ong B khdi kién yéu cdu Toa an tuyén vo hiéu Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét 1ap ngay 17 thang 01 ndm 2020, do Van phong cong
ching Di An, tinh Binh Duong cong ching, s6 cong ching 393, quyén so: 01 —
TP/CC-SCC/HPGD do gia tao va yéu cau 6ng H tra so tién 5.000.000.000 dong
nén quan hé phap luat duoc xac dinh 1a “Tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat va hop dong vay tai san” quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctia Bo
luat T4 tung dan su.

[3] Tranh chap vé hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat va ‘hop dong
vay tai san la mot loai tranh chap vé dan sy thudc tham quyén giai quyet cua Toa
4n nhan dan cip huyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 va diém a khoan 1
Piéu 35 ctia BO luat TS tung dan sy. Dat tranh chap thudc x4 Lai Hung, huyén
Bau Bang, tinh Binh Duong, theo quy dinh tai diém diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cia
B6 luat Té tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
huyén Bau Bang.

[4] Qua trinh t6 tung, bi don 6ng H hién nay dang bi tam giam vé toi “Lira
dao chiém doat tai san” tai Trai tam giam Cong an tinh Binh Duong khong thé
tham gia t6 tung, co6 don yéu cau Tda an giai quyét, xét xir vang mit. Nguoi o
quyén loi, nghia vu lién quan la Van Phong Cong chung Di An, Cong chung
vién Nguyén D, nguoi lam chung ong Nguyén Thé Th da co van B trinh bay y
kién 16 rang vé vu an va c6 don yéu cau Toa an gidi quyét xeét xu vang mat. Can
ctr khoan 1 Piéu 228 cua Bo luat T6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xu Vang
mat cac duong su trén.

[5] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don:

Nguyén don 6ng B khai kién d6i v6i bi don ong H cac van dé; sau: Yéu cau
Toa an tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dat 1ap ngay 17
thang 01 ndm 2020, do Véan phong cong ching Di An, tinh Binh Duong chiing
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nhan s6 cong chimg 393, quyén sb: 01 — TP/CC-SCC/HPGD do gia tao; Budc
6ng Nguyén Thanh H thanh todn cho 6ng B toan bd sb tién ng gbc 1a
5.000.000.000 dong (nim ty dong) va budc dng Nguyén Thanh H thanh toan cho
6ng B tién 14i vay trong han tir ngay 17 thang 01 nim 2020 dén ngay 17 thang 4
nam 2020 la 125.000.000 (mot trdm hai mwoi lam triéu) déng; Tién 13i cham
thanh toan tir ngay 18 thang 4 nim 2020 tinh dén ngay 29 thang 9 nim 2022 1a
1.223.610.000 (mdt ty hai tram hai muoi ba triéu sau tram muoi nghin) dong.
Tong sb tién ma ong B yéu cau Ong Nguyén Thanh H thanh toan cho ong B la:
6.348.610.000 (sau ty ba trim bén muoi tam tridu sdu trim mudi nghin) dong.

Chung cir do nguyén don xut trinh 13 01 tim hinh trang den c6 ndi dung
thoa thuan vé sé tién vay, thot han vay va thoa thuén vé ngay dong 1ai; 01 Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 393, quyén sé 01-TP/CC-
SCC/HPGD ngay 17-01-2020 (B phé to c6 cong ching) va 01 Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CS07930 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh Binh
Duong cap ngiy 05-9-2018 cho ong Nguyén Thanh H (B pho t6).

Xét 1oi trinh bay cua nguyén don: 6ng B cho 6ng H vay sO tién
5.000.000.000 dong, hai bén thuc hién 01 Giay vay dé ngay 17-01-2020, glay
vay nay dugc lap cung ngay voi ngay ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Giay wvay duoc thyc hién 01 B chinh va B chinh nay do 6ng H gitr mat
khac tai Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat s6 cong chung 393, quyen
s6: 01 — TP/CC-SCC/HPGD tai Piéu 2 cua Hop d6ng chuyén nhuong quyén sur
dung dét ngay 17 thang 01 nam 2020 bén chuyén nhuong 13 6ng Nguyen Thanh
H bén nhin chuyén nhuong 6ng Nguyén Van B thoa thuin gia chuyen nhuong
va phuong thtrc thanh toan nhu sau: “I. Gid chuyén nhiegng quyén su dung dat
néu tai Piéu 1 ciia Hop d‘ong nay la 5.000.000.000 dong (nam ty dong); 2.
Phu’(mg thitc thanh todn: bang tién mdt; bén B thanh todn 01 lan cho bén A sé
tién néu tai khoan 1 diéu nay ngay khi hop dong nay dwoc hai bén ky két va
cong ching; 3. Viéc thanh todn sé tién néu tai khodn 1 Piéu ndy do hai bén tw
thwe hién va chiu trach nhiém truoc phap ludt”’. Nhu vay, gia chuyen nhuong
trong hop dong chuyén nhuong va sb tién ong B cho 6ng H vay 1a giéng nhau
phu hop véi 101 trinh bay ctia nguyén don, bi don va ngudi lam chung.

Theo Diéu 3 cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17
thang 01 nam 2020 bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Thanh H vé&i bén nhan
chuyén ‘nhuong Ong Nguyén Vin B thoa thuan viéc giao va dang ky quyén sir
dung dat nhu sau: “ 1. Bén A co nghia vu giao thira ddt néu tai Piéu 1 cia Hop
dong nay cung voi gidy 1o vé quyén sir dung dat cho Bén B vao thoi diém ngay
khi ky hop dong dwoc cong chu’ng, 2. Bén B co nghia vu thyc hién dang ky
quyén sir dung dat tai co quan co tham quyen theo quy dinh cua phdp luat”. Tuy
nhién, theo bién B xem xét tham dinh tai chd ngay 27 thang 9 nam 2022, Ho so
cap giéy ching nhan quyén str dung dat cap cho 6ng Nguyén Thanh H va Bién
B xdc minh tinh trang blen dong ngay 28 thang 9 nam 2022: Tir thoi diém hop
dong chuyen nhuong quyen str dung dat dugc cong ching cho dén nay, bi don
ong Nguyén Thanh H van 1 chu s hitu phan dién tich dat néi trén.
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Bi don ong Nguyén Thanh H thira nhén c6 vay cua 6ng B sO tlen
5.000.000.000 dong, co lap Gidy vay tién va ‘6ng H la nguoi gitr, Gidy vay tién
nay khi dng H bi bat vé hanh vi lira dao chiém doat tai san da bi Co quan diéu
tra thu gitt. D¢ lam tin gitta 6ng H va 6ng B co thuc hién 01 Hop ddng chuyén
nhuong phﬁn dién tich dat thudc thira dat s6 411, t& B dd sd 36, toa lac tai xa Lai
Hung, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong theo Gidy chtng nhan quyén sir dung
dat sd CN 357110, sd vao s6 cap GCN: CS 079300 do So Tai nguyén va Mai
truong tinh Binh Duong cp ngay 05 thang 9 nam 2018 cho dng Nguyén Thanh
H. Trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don yéu cau Toa an tuyén vo hiéu Hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 393, quyén s6 01-TP/CC-
SCC/HDGD ngay 17-01-2020 ong H dong ¥ va thong nhat yéu cau Toa an tuyén
v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 393, quyén sb 01-
TP/CC-SCC/HPGD ngay 17-01-2020 dong thoi dong y tra tién géc va lai theo
hop ddng vay theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 17-01-2020, giita 6ng B va ong H co lap 01 Gidy vay tién B chinh,
ong B cung cép cho Toa an 01 hinh trang den thé hién 6ng H vay sO tién
5.000.000.000 dong, thoi han vay 03 thang, bi don ong H thira nhan Gidy vay B
chinh do 6ng H giit tuy nhién khi bi bat vé hanh vi ltra dao chiém doat co quan
diéu tra da thu gitr. Toa an nhan dan huyén Bau Bang da lam van B gui co quan
dang thy ly hé S0 vu an cua bi don 6ng Nguyén Thanh H yéu ciu sao lyc gidy
thé hién vay tién dé ngay 17-01-2020 nhung khong nhan duoc két qua. Tuy
nhién, 161 thira nhan cua nguyén don éng B va bi don 6ng H 14 tinh tiét khong
phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 ciia By luat To tung dan suy.
Vi vay, viéc vay tién giita ong H va 6ng B thé hién tai Gidy vay tién ngay 17-01-
2020 Ia su that.

[6] Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17 thang 01 nam
2022 vé hinh thirc duoc cong ching theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 119, khoan
1 Piéu 502 cta Bo luat Dan sy nim 2015 va Diéu 188 cua Luat dat dai nam
2013. Tuy nhién vé noi dung cua hop dong khong dam bao dul cac diéu kién
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 117, Dicu 124 cua B9 ludt Dan sy nam 2015. Cu
theé:

Ong H hoan toan khong c6 y dinh chuyen nhuong dat cho ong B. Ong H
chi vay tién va giao gidy chiung nhan quyén su dung dat cho ong B giir dé lam
tin. Ong B ciing khong c6 muc dich mua phan dién tich dat cua 6ng H, mic du
c6 thoa thuan sau 03 thang khong tra thi 6ng B c6 thé 1am thu tuc sang tén cho
6ng B phan dién tich dat trén. Theo Bién B xem xét tham dinh tai chd ngay 27-
9-2022, phan dit trén 6ng B chua xay dung va khong cai tao gi trén dat.

V& noi dung cua cua hop dong 1a phan dat chuyén nhuong: Ong H va 6ng
B khi ky hop dong chuyen nhuong nham muc dich bao dam khoan vay chur
khong thuc sy c6 nhu cau nhan chuyén nhuong dat. Muc dich cua hop dong 1a
mot trong nhimng nodi dung co B va quan trong nhét ctia hop dong theo quy dinh
cia Bo luat Dan sy nam 2015, ca nguyén don va bi don khong thét sy ¢ y dinh
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat khi ky hop dong chuyén nhuong quyén
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str dung dat. Pay 13 y chi ctia cac bén viéc nay Cong ching vién khong the biét
dugc, Cong chung vién chi chimg nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén st
dung dét theo yéu cau va theo quy dinh cta phép lut.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xtr c6 co sd xac dinh gitta 6ng H va
6ng B co6 xac 1ap hop dong vay tai san ngy 17-01-2020 theo quy dinh tai Diéu
463 cua B9 luat Dan sy nam 2015 voi sd tién 5.000.000.000 dong. Vi vay, Hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 17 thang 01 ndm 2020 dugc Van
phong Céng Di An cong chung, so cong chu’ng s6 393, quyén sd 01-TP/CC-
SCC/HBGD ngay 17-01-2020 1a v6 hi¢u do gia tao nham che day viéc ong B
cho dng H vay 5.000.000.000 dong. Do d6, yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a
c6 can ctr nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[7] Hau qua phéap 1y cua giao dich dan su vo hiéu:

Do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17 thang 01 nam
2020 dugc Van phong Cong chimg Di An cOng ching, s6 cong chimg s6 393,
quyén s6 01-TP/CC-SCC/HPGD 1a v6 hiéu; con hop dong vay tai san ngay 17
thang 01 nam 2020 c6 hiéu luc phap luat nén nguyén don 6ng B c6 trach nhiém
tra lai cho bi don 6ng H mot B chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat 01
Gidy chting nhan quyén st dung dat sb CS07930 do S¢ Tai nguyén va Méi
truong cap ngay 05-9-2018 cho 6ng Nguyén Thanh H; bi don 6ng H c6 trach
nhiém tra cho ong Nguyén Vin B s tién no gbe 1a 5.000.000.000 dong (ndm ty
d6ng) theo quy dinh tai Diéu 124 va Diéu 131 cta Bo luat Dan sy nam 2005.

Vé tién 13i: do 6ng H cham thyc hién nghia vu dan sy va 6ng Nguyén Vin
B yéu cau tinh 13i nén Hoi dong xét xir xét thdy: Hop dong vay tién giita ong B
va 6ng H 1a hop dong vay tién c6 ky han va c6 14, khi dén ‘han ma ong H khong
tra no thi ong H phai ¢6 trach nhiém tra lai dbi voi s tién cham tra theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015. Hop dong vay tién
gitra cac bén la dang dugc thyc hién, nghia la cac bén chua thyc hién xong
quyén, nghia vu theo thoa thuén va cac quyén, nghia vu khac phat sinh tur hop
dong ma phap luat ¢6 quy dinh. Hop dong nay dang duoc thuc hién ma 13, 13i
suat phu hop véi quy dinh cua Bg luat Dan sy ndm 2015, can cir vao diém c
khoan 1 Piéu 2 cua Nghi quyét s6 01/2019/NQ- -HDTP ngay 11 thang 01 ndm
2019 cua Hoi do6ng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao vé hu’orng dan 4p dung
mot s6 quy dinh cua phap luat vé 13i, 1i suat, phat vi pham, viéc ap dung phap
ludt dé xac dinh 12, 13 suit ddi véi sé tién cham tra nhu sau:

- Tién 1ai vay trong han tur ngay 17 thang 01 nam 2020 dén ngay 17 thang 4
nam 2020, muc 1a1 suat 10%/nam, so6 tién 1ai la: S.OO0.0Q0.000 dong x10%/nam
x 3 thang = 125.000.000 (mot tram hai muoi lam tri¢u) dong.

- Tién 14i cham thanh toan theo giao dich vay tai san ngay 17 thang 01 nim
2020 twong Gng voi khoang thoi gian tir ngay 18 thang 4 nim 2020 tinh dén
ngdy 29 thang 9 nam 2022 la 29 thang 11 ngay, l1ai suat 10%/nam la
1.223.610.000 (mdt ty hai trim hai muoi ba triéu siu trim mudi nghin) dong.



Tong sé tién ma ong Nguyen Thanh H thanh toan cho 6ng B la:
6.348.610.000 (sau ty ba trim bén muoi tam triéu sau trim mudi nghin) dong.

[8] Dbi véi ¥ kién cua bi don 6ng Nguyén Thanh H yéu cau s tién ma ong
H da tra 1ai cho 6ng B la 200.000.000 ddng. Tuy nhién 6ng H trinh  bay khi dua
tién cho 6ng B, Ong H khong co glay t& gi chimg minh. Qua trinh t6 tung 6ng H
khong c6 yéu cau phan t6 nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[9] Tt nhimg phan tich trén, Hoi dong xét X quyet dinh chap nhan toan bd
yéu cau khai kién ctia nguyén don, tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat ngay 17 thang 01 nim 2020 gitra 6ng H va ong B vo hi¢u; 6ng B co
trach nhiém tra cho 6ng H 01 Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CS07930
do S¢ Tai nguyén va Mai truong cap ngay 05-9-2018 cho 6ng Nguyén Thanh H
(B chinh); bugc dng H c6 trach nhiém tra cho 6ng B s6 tien 6.348.610.000 (sau
ty ba trdm bon muoi tam triéu sau tram muoi nghin) dong. Trong d6: No goc la
5.000.000.000 dong va tién lai la 1.348.610.000 dong (mot ty ba tram bon muoi
tam tri€u sau tram muoi nghin dong).

[10] Xety kién phat biéu cua Klem sat vién tai phién toa vé viéc tuan theo
phap luat t6 tung va vé viéc giai quyét vu an 1a phu hop.

[11] Vé chi phi do dac, dinh gia: do yéu cau khoi kién cua nguyén don
dugc chap nhan nén bi dgn phéj chiu toép b0 chi phi do dac, dinh gid vai s6 tiér}
phai chiu 1a 4.000.000 dong (bon triéu dong) theo Dicu 157, 158 cia B luat To
tung dan su.

- [12] Vé an phi: do yéu cau khoi kién cua nguyén don déi véi bi don dugc
chap nhan nén bi don phai chiu an phi khoan 1 Dicu 147 ctua B¢ ludt T6 tung dén
su, khoan 2 Diéu 26 ctia Nghi quyét sd 1326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi va L phi Toa an.

Vi céc € trén,
QUYET PINH:

Can cu vao:

_ bicu 4, bicu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1
biéu 39, khoan 2 biéu 92, khoan 1‘ biéu 1477, khoan 1 Diéu 157, khoan 2 Diéu
158, khoan 1 Diéu 165,’kh0én 2 biéu 166, diém b khoan 2 Biéu 227 va khoan 1
biéu 228 cia B luat T6 tung dan su;

Diéu 122, Diéu 124, Diéu 131, Diéu 463, Diéu 466, khoan 2 Diéu 468,
khoan 1 DBiéu 470 B0 luat Dan su nam 2015;

~ Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 ciia Hoi
dong Tham phan Toa an nhén dan t61 cao huong dan ap dung mot s6 quy dinh
cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham;
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Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nim 2016 caa Uy ban Thuong vy Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va L phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Vin B vé
vi¢e “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat va tranh chép hop
ddng vay tai san” véi bi don 6ng Nguyén Thanh H.

Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17 thang 01 nam 2020
giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Thanh H véi bén nhan chuyén nhuong
la 6ng Nguyén Vian B, dugc Vin phong Cong chimg Di An cong chtng theo sd
cong ching 393, quyén s6 01-TP/CC-SCC/HPGD 14 v6 hiéu, do gia tao.

Budc 6ng Nguy?;n Van B co trach nhiém tra lai cho ong Nguyén Thanh H
01 (mét) B chinh Giay ching nhan quyén su dung dat s6 CS07930 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong cap ngay 05-9-2018 cho 6ng Nguyen Thanh H.

Budc Ong Nguyén Thanh H c6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Vin B s
tién 6.348.610.000 dong (sau ty ba trim bén muoi tdm tridu sau trim mudi
nghin dong) Trong d6: no gbc 1a 5.000.000.000 dong (nim ty dong) va no lai
tinh dén ngay 29 thang 9 nam 2022 14 1.348.610.000 dong (mdt ty ba traim bdn
muoi tam triéu sau trim mudi nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 1di ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Piéu 468 cta B luat Déan sy 2015.

2. V& an phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Van B khong phai chiu an phi. Hoan lai cho 6ng B s6 tién tam (g
an phi di ndp 1a 57.265.753 dong (nim muoi bay triéu hai trim sdu muoi 1am
nghin bay trim nim muoi ba dong), theo bién lai thu tién s6 AA/2021/0008896
ngay 30 thang 12 nam 2021 cta Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén Bau Bang.

Ong Nguyén Thanh H phai chiu 114.348.610 dong (mot trim mudi bon triéu ba
tram bén muoi tim nghin sau trim muoi dong).

3. Vé chi phi do dac, dinh gia:

Ong Nguyén Thanh H phai chju 4.000.000 dong (bon trigu dong) dé hoan
tra lai cho nguyén don 6ng Nguyen Van B.

4. Cac duong su cO mat co quyen lam don khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su ving mit tai phién toa hodc khong c6 mat
khi tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tu ngay nhan
dugc B an hoac duoc tong dat hop L.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat Thi
hanh é{l dan su thi nguoi dugce thi héqh an dﬁq su, nguoi phai thi hanh an dan su
cd quyén thda thuadn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
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an hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cla
Lu‘aflt Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bau Bang;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Bau Bang;

- Duong su;

- Cong thong tin dién tir cia Toa an (néu cb);

- Luu: HO so, VP.

Nguyén Thi Mai
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