TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6; 313/2021/DS-PT
Ngay: 22/12/2021

Vv tranh chap: “Quyén sir dung
ddt va yéu cau hiy gidy ching
nhan quyén si dung dat”.

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Vo Trung Hiéu.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Ngoc Thai Diing.

Ong V6 Thanh Binh
_ - Thu ky phién toa: Ong L& Minh Thim, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

Tién Giang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan déan tinh Tién Giang: Ba Ha Thuy
Thao, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 15 thang 12 va ngay 22 thang 12 nam 2021, tai try s¢
Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xtr phuc tham cong khai vu én dén sy
thu 1y s0 454/2020/TLPT-DS ngay 10/11/2020 vé viéc tranh chap: “Quyen sur
dung dat va yéu cau huy giay ching nhan quyeén su dung dat”.

Do ban an dan su so thém s6 197/2020/DSST ngay 29/9/2020cua Toa an
nhan dan huyén CB, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 567/2020/QD-PT ngiy
16/11/2020gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi D, sinh nam 1966; (c6 mat)

Dia chi: 4p MN, xa MPT, huyén CB, tinh Tié Giang.

- Nguoi dai di¢n theo 4y quyén cia ba Phgm Th; B: Ong Nguyén Vin D,
sinh nam 1957;(Theo giay uy quyén ngay 21/8/2019) (c6 mat)

Dia chi: S6 x LTK, t&6 M, khu phé T, phuong N, thanh phd MT, tinh Tién
Giang.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1942;

Pia chi: 4p B, xd MT, huyén CB, tinh Tién Giang.

- Ngueoi dai di¢n theo uy quyén cua ba Nguyén Thi B: Anh Nguyén Thanh
H, sinh nam 1989; (Theo giay uy quyén ngay 02/12/2020) (c6 mat)
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Cung dia chi: 4p AT, xa DHH, huyén CB, tinh Tién Giang.
3. Nguoi khang cao: Nguyén don Pham Thi D.
NOQI DUNG VU AN:

Theo dn so tham:

* Nguoi dai di¢n theo iy quyén cia nguyén don ba Pham Thi D la éng
Nguyén Van D trinh bay:

Vao khoang nam 1985 ba D dugc cha la ong Nguyén Véan S va me la ba
Nguyen Thi B cho phan dat lta dién tich khoang 2.000 m? dé canh tac va phia
6ng S va ba B co chuyén nhuong cho ba D phan dat c6 dién tich 1a 1.410 m‘2 la
mot liep trAm bau va phan vudn tap voi gia 05 chi vang 24K va 8.000.000 dong
va ba D quan Iy canh tac tir nam 1985 cho dén nam 1991 thi ba B dugc Uy ban
nhan dén huyén CB cap gidy chiing nhan quyén st dung datso 40/ GCNDD vao
ngay 30/5/1991 gom 03 thira nhu sau:

- Thira 408,td ban dd s6 03, dién tich 760 m?, muc dich sir dung dat 2L;

- Thira 409t ban dd s6 03, dién tich 510 m?, muc dich sir dung dat Hg;

- Thira 410,td ban dd s6 03, dién tich 2140 m?, muyc dich st dung dat 2L.

Ba b quan Iy canh tac cho dén nim 2019 do 1am lua khong hiéu qua nén ba
chuyén muc dich su dung tir dat lua 1€n dat vuon dé trong cy 1au ndm thi bi ba
B ngéan can cho rang dat cua ba B nén phat sinh tranh chap va ba mai biet cac
phén dat trén ba B dugc Uy ban nhan dan huyén CB cap giay chang nhan quyen
sir dung dét ¢ thira 99, to ban d6 16, dién tich 3.258,3 m* vao ngay 26/11/2013.

Nay ba D khoi kién yéu cau Toa an giai quyét buoc ba Nguyén Thi B phii
lam thu tyc sang tén cho ba phan dats thira 99, to ban d6 16, dién tich 3.258,3
m? duoc Uy ban nhén dan huyén CB cap giay ching nhan quyén st dung vao
ngay 26/11/2013 vi phan dat nay trudc day ba da dugcC dugc Uy ban nhan dan
huyén CB cap giay chuang nhén quyen su dung dato thira s6 40/GCNDD vao
ngay 30/5/1991 va yéu cau hay gidy chiang nhan quyén st dung dat cip cho ba
B vao nam 2013.

* Ong Pham Van T la ngueoi dai dién theo 1y quyén cua cua bi don Nguyén
Thi B trinh bay:

Vao nam 1985 ba B c6 cho ba B muon phan dét lha khoan 2.000 m* dé
canh tac vi lic d6 hoan canh kinh t€ ba b gap kho khan va c6 chuyén nhuong
cho ba B mot liép trdm bau va phan dat lua véi dién tich khoan 1.270m?, khi
chuyén nhwong va cho mugn dat canh tac chi thoa thuan miéng khong c6 lam
giay to, khong biet cach nao ba D 1am thu tyc va ding tén toan b dién tich dat
trén ma ba B khong he hay bi€t. Dén ndm 2013 thi nha nude yéu cau lam thu tuc
cap giay chiing nhan quyeén su dung dat thi ba B c6 dem gidy chiing nhan quyeén
su dung dat nam 1991 dé cap lai nhung chinh quyén dia phuong khong lam thu
tuc duoc vi phan dat nay la cia ba B nén ba B dugc cap gidy ching nhan quyén
su dung dat vao ndm 2013. Nay ba B dong y tach bo cho ba b hai phan dat ma
ba B da chuyén nhuong cho ba P trude day la liép tram bau theo phiéu xac nhan
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két qua do dac hién trang thira dat ngay 13/3/2020 1a T-1 c6 dién tich 1a 510
m?va phan dat lta theo phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay
13/3/2020 1a T-3 co dién tich la 720,6 m°. Ba B khong dong ¥ 1am thu tuc tach
bo cho ba b phan dat lta theo phi¢u xac nhan két qua do dac hién trang thira dat
ngdy 13/3/2020 1a T-2 ¢6 dién tich 1a 2028 m?.

* Ban 4n dan sy so tham s6 197/2020/DSST ngay 29/9/2020 cua Toa 4n
nhan dan huyén CB, tinh Tien Giang da quyét dinh:

Ap dung:

-Diéu 5, khoan 3 diéu 26, khoan 1 Diéu 35B6 luat T4 tung dan su ;

- Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2005;

- Diéu 46, Diéu 49, Diéu 50 va Diéu 52 Luat D4t dai nam 2003;

- Biéu 26 Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quoc Hoi.

Tuyén xu:

1/. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua caa ba Pham Thi B vé viéc yéu
cau ba Nguyén Thi B tra lai phan dat dién tich 2.000m?.

~2/. Ghi nhan sy ty nguyén ciia ba Nguyén Thi B dong y 1am thu tuc chuyen
quyen su dung dat cho ba Pham Thi P hai phan dat nhu sau:

- Phan dét tha 01: Theo phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thua dat
ngdy 13/3/2020 1a T-1 c6 dién tich 1a 510 m? nam trong thira s6 99, to ban db 6
16, dién tich dién tich 3.258,3 m? duoc U}: ban nhan dan huyén CB cép gidy
chuing nhan quyén st dungdat cho ba Nguyen Thi B vao ngay 26/11/2013 ¢6 vi
tri nhu sau:

Phia Dong giap dat ba Nguyén Thi B dai 28,88 m va dit cia 6ng Nguyén
Van T1 dai 60,90m,;

Phia Tay giap dat ciia 6ng Lé Van D dai 89,98 m;

Phia Nam giap dat ba Nguyén Thi B ngang 6,21m;

Phia Béc giap dat 6ng Nguyén Vian Sau N ngang 4,98m .

- Phén dat thtr 02: Theo phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thua dét
ngdy 13/3/2020 1 T-3 c6 dién tich 1a 720,6 m? nam trong thira s6 99, to ban d6
s6 16, dién tich dién tich 3.258,3 m’ duoc U~y ban nhan dan huyén CB cap gidy
ching nhan quyeén sur dungdat cho ba Nguyen Thi B vao ngay 26/11/2013¢6 vi
tri nhu sau:

Phia Pong giap dat ong Huynh Minh H ngang 19,37m;

Phia Tay giap dat cia ong Lé Van B ngang 19,03 m;

Phia Nam giap dat ba Nguyén Thi B dai 37,65m;

Phia Béc giap dat ba Nguyén Thi B dai 37,49m;

(C6 so d6 kém theo)
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Ba Pham Thi D duoc ding ky dét dai theo quy dinh tai Diéu 95 Luat Dat
dai.

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan an phi va quyén khang cdo cua céc
duong su theo quy dinh cua phap luat.

* Ngay 05/10/2020, bi don ba Pham Thi b khang cdo mot phan ban an so
tham, yéu cdu Toa an cap phiic thim chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
ba b.

* Ngay 17/11/2021, ba B ¢6 don xin rat yéu cau khoi kién dong thoi rat
yéu cau khang céo.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo uy quyén cua ba P xac dinh
s€ tlep tuc giit yéu cau rat khang cdo néu bi don chap nhan cho nguyén don ruit
yéu cau khoi kién. Tuy nhién dai dién bi don khong dong ¥ nén dai dién nguyén
don van giit nguyén yéu cau khang cao va khoi kién, dé nghi chap nhan yéu cau
cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang xac dinh tai cap phuc
tham Tham phan, Hoi déng xét xtr da thyc hién ding thu tuc theo phap luat quy
dinh, dam bao cho cac dwong su dugc thuc hién day di quyén va nghia vu trudc
toa. V& noi dung Vién kiém sat cho rang Toa an cap so tham chua thu thap day
da chang ¢t vé viéc cap gidy ching nhéan quyén st dung dat cho d6i bén. Ba b
1a nguoi c6 dleu kién va canh tac 6n dinh trong thoi gian dai, co quan ¢6 tham
quyén Cap quyén sir dung dat cho ba B 1a khong co co s6. An so tham tuyén
khong chap nhan yéu cau gy anh huong dén quyén loi ciia nguyén don. Vién
kiém sat dé nghi hay an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can clr vao cac tai liéu, chiing ct c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa. Can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét day du,
toan dién tai liéu, ching cu, ¥ kién caa cac duong sy, Kiém sat vién, Hoi dong
xét xtr nhan dinh:

[1] Theo yéu cau tai don khoi kién ciing nhu 101 trinh bay cua nguyén don
ba Nguyén Thi b, Toa an nhan dan huy¢n CB thy ly va giai quyét vu an VO
quan hé tranh chap 1a quyén sir dung dat va yéu cau huy giay chang nhan quyén
str dung dat 13 ¢o can cu.

Do khéng dong ¥ voi phan quyét tai an so tham, ba B khang cdo. Thu tuc
khang cao dugc thuc hién ding quy dinh cua phap luat vé t6 tung dan su nén
dugc xem xét lai theo trinh ty phiic tham.,

Tai phién toa phuc thim ngay 31 thang 12 nam 2020 dai di¢n theo uy
quyén cua nguyén don Ong Nguyen Vin D yéu cau thu thap hd so 299 d6i Vi
cac thira dat lién quan dén tranh chap, Uy ban nhan dan huyén CB di cdp quyén
str dung cho ba P vao nim 1991. Két qua, Van phong ding ky dt dai xac dinh
cac thira dat néu trén khong dugc thé hién trén ban d6 ciia ho so theo chi thi 299.
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Péi v6i Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén CB ciing khong ¢6 hd so
dang ky theo chi thi 299 d6i voi cac thira dat c6 lién quan cap cho ba P vao nim
1991 nhu yéu cau. Bén canh d6 Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén CB
cung cap cho Toa an ban sao toan bd tai liéu cac thira dat néu trén xac dinh
thudc quyén sir dung cta ba B.

[2] Vé noi dung:

Xét yéu cau khang céo cua ba Pham Thi B, ba cho rang thira dit laa khoan
2000m? ba dugc cha me chia cho vao khoang nam 1985, nam 1991 ba dugc Uy
ban nhan dan huyén CB cap gidy chang nhén quyén s dung dat s6 40/GCNDD
va ba da truc tiép quan 1y, canh tac dén nay. Nam 2013, me ba D la ba B lai
duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat nhung ba khong hay biét. Do vay
ba P yéu cau cong nhan dat cho ba va huy gidy cip cho ba B.

Theo cac tai lidu c6 trong ho so, 10i trinh bay ctia duong su ¢ co s xac
dinh:

Ngudn gbc phan dat thira s6 99, to ban d6 s6 16, dién tich dién tich 3.258,3
m? dugc Uy ban nhan dan Huyén CB cép gidy chung nhan quyén sir dung dit
cho ba Nguyén Thi B vao ngay 26/11/2013 1a do ba B va chong 1a 6ng S tao lap.
Niam 1985 thi ba B va 6ng S c6 chuyén nhuong cho ba B phan dat c6 dién tich
1a 1.410 m*1a mét liép trAm bau va phan vuon tap véi gia 05 chi vang 24K va
8.000.000 dong viéc nay ba B va ba b thira nhan. Riéng dbi v6i phan dat laa ba
D trinh bay 1a ba B ting cho 2.000 m* nén ba méi duoc Uy ban nhan dan huyén
CB cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 40/ GCNPD vao ngay 30/5/1991
& thira 410, to ban @6 s6 03, dién tich 2.140 m? muc dich sir dung dit 2L. Ba B
xac dinh chi cho ba B mugn canh tac khong cé tang cho nhu ba P trinh bay va
phia ba P ciing khong can cir gi chimg minh 13 ba B tang cho. Theo cong vin s6
2062/CV- CNVPDK ngay 13/8/2020 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
huyén CB thi thira dat s6 99, to ban do sé 16, dién tich 3.258,3 m” duoc Uy ban
nhan dan huyén CB cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi
B vao ngay 26/11/2013 1a cap lan dau vé trinh ty tha tuc Uy ban nhan dan xa
MT thyc hién dung theo quy dinh va Uy ban nhan dan xa MT ciing xac dinh
viéc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi B 1a do Uy ban
nhan dan xa MT dya trén co s¢ chu ho ké khai dang ky va y kién théng nhat cua
Hoi dong xét duyét cap gidy chang nhén quyén sir dung dat cua x4 tai thoi diém
d6. Pay 1a truong hop xin cap gidy chang nhan lan dau caa ba Nguyén Thi B,
Uy ban nhan dan xa MT da thyc hién dang trinh ty, tha tuc theo quy dinh.

Péi voi gidy chiing nhan quyén sir dung dat s 40/GCNDD ngay 30/5/1991
Uy ban nhan dan huyén CB céap cho ba B ¢ cac thira 408, 409 va 410 1a giay
chang nhan tam Chi nhanh véan phong dang ky dat dai huyén CB khong luu trir
va Uy ban nhan dan xa MT xac dinh glay chtng nhan sb 40 ngay 30/5/1991 do
ba B cung cép la gidy tam nén ho SO Uy ban nhan dan xa khong luu trir va ba B
cling khong 1am thu tuc tuc dé cip ddi gidy ching nhan quyén st dung dat theo
quy dinh cta phap luat. Tir d6, cap so tham khong chip nhan yéu cau khai kién
cua ba b 1a c6 can cu.
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[4]. X¢ét thdy 1y do dé nghi huy an SO tham cua Kiém sat vién tai phién toa,
xem xét cac tai liéu thu thap dugc tai cap so tham ciling nhu thu thép theo yéu
cau cua dai dién nguyén don tai cap phuc tham, da c6 du tai liéu dé chiing minh
V€ nguodn goc, qua trinh bién dong cua thira dat nhu da nhér} dinh & trén. C6 can
cu cho thay dat thugc quyén sur dung cua ba B nhu 4n so tham da xac dinh, ba b
chi dugc tam Cép vao ndm 1990 theo ké khai. Nam 2013 ¢6 chu truong cap giay
ching nhan quyén st dung dat chinh thuc lan dau, ba B c6 can cur xdc dinh la
nguoi du diéu kién de duoc cap gidy ching nhan quyen su dung dat, cac tai liéu
lién quan dén viéc cap dat da dugc co quan c6 tham quyén chung Cap day du.
Nhu d3 nhan dinh & trén an so thAm tuyén 13 ¢ cin ct nén khong thé chap nhan
dé nghi cua Vién kiém sat.

’ V6i nhitng can cur cling nhu nhan dinh néu trén, Hoi déng xét xur khong
chap nhan khéng céo cua nguyén don ba Pham Thi D, gitr nguyén ban an dan su
so tham.

[5]. Vé an phi: Ba D phai chiu an phi dan sy phac thim theo quy dinh cua
phap luat

Vi cac |€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sur

Khong chég nhén yéu cau khang céo ctia ba Pham Thi D, gitt nguyén ban
an dan sy so tham so 197/2020/DS-ST ngay 29/9/2020 cua Toa an nhan dan
huyén CB tinh Tién Giang

Ap dung:

- Piéu 5, khoan 3 diéu 26, khoan 1 Piéu 35 Bo luat T tung déan sy ;

- Diéu 688 B¢ luat Dan sy ndm 2005;

- Diéu 46, Diéu 49, Diéu 50 va Diéu 52 Luat Dat dai nim 2003;

- biéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc Hoi.

Tuyén xir.

1/ Khong chip nhan yéu cau khei kién cua cia ba Pham Thi B ve viée yéu
cau ba Nguyén Thi B tra lai phan dat dién tich 2.000m>,
_2/. Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Nguyén Thi B dong y lam thi tyc chuyen
quyén st dung dat cho ba Pham Thi D hai phan dat nhu sau:

- Phan dat thir 01: Theo phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat
ngay 13/3/2020 1a T-1 c¢6 dién tich 1a 510 mz, nam trong thura s6 99, to ban d6 so
16, dién tich dién tich 3.258,3 m” duoc Uy ban nhéan dan huyén CB cip gidy
chung nhan quyén st dungdat cho ba Nguyen Thi B vao ngay 26/11/2013 ¢6 vi
tri nhu sau:

Phia Pong giap dat ba Nguyén Thi B dai 28,88 m va dit ciia 6ng Nguyén
Van T1 dai 60,90m;
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Phia Tay giap dat ciia 6ng Lé Vin D dai 89,98 m;

Phia Nam giap dat ba Nguyén Thi B ngang 6,21m:;

Phia Béc giap dat 6ng Nguyén Vian Sau N ngang 4,98m .

- Phan dat thir 02: Theo phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dét
ngay 13/3/2020 la T-3 c6 dién tich la 720,67m2, nam trong thura so 99, to ban do
SO 16, dién tich dién tich 3.258,3 m? duoc Uy ban nhan dan huyén CB cap giay
chung nhan quyén st dungdat cho ba Nguyen Thi B vao ngay 26/11/2013 ¢6 vi
tri nhu sau:

Phia Pong giap dat ong Huynh Minh H ngang 19,37m;

Phia T4y giap dat ciia 6ng Lé Van B ngang 19,03 m;

Phia Nam giap dat ba Nguyén Thi B dai 37,65m;

Phia Béc giap dat ba Nguyén Thi B dai 37,49m;

(C6 so dd kém theo)

Ba Pham Thi B duoc dang ky dét dai theo quy dinh tai Diéu 95 Luat Pat
dai.

3/. An phi: Ba Pham Thi b phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so tham
va 300.000 dong an phi dan sy phuc tham. Ba b da tam nop 300.000 dong theQ
bién lai thu s6 0002719 ngay 05/12/2019 va 300.000 dong theo bién lai thu s6
0004053 ngay 05/10/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CB, xem nhu
da ndp xong an phi.

Ban an phiic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

An tuyén luc 08 gid 30 phut ngay 22/12/2021. Cé mat éng D, ba B, anh H,
dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang.

Noi nhi TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
o1 nhan: 2 { ’ o o

- TAND c4p cao tai TP. Hd Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén CB;

- CC THADS huyén CB;

- Cac duong su;

- Phong KTNV &THA (TAT); 5 X

- Luu h so, 4n vin. Vo Trung Hieu



