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     N N  N   N          N               Ủ N          N M 

       N  N                       -       -           

     N   N    N  

 

  n  n s :  203 / 2017/ DS-ST                         

N   : 25 /8 / 2017 
Vụ án tranh chấp dân sự: 

“ Đòi lại đất bị lấn chiếm”  
          

NHÂN DANH 

NƢỚ    N               Ủ N          N M 

     N N  N   N     N  N     

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán – Chủ tọa phiên tòa:  Ông  Nguyễ  Qua g Bả  

Các Hội thẩm nhân dân:               

1. Ông  ặ g  ấ    ƣớ  

2. Ông Nguyễ   ă   ồ g 

- Thư ký phiên tòa: Ông  rầ   ă  K a –  hư ký  òa  n nhân dân hu ện  n 

Phú, tỉnh  n  ian . 

- Đại diện viện kiểm sát nhân dân huyện An Phú tham gia phiên tòa: Ông 

   m   à g Lƣu - Kiểm S t viên. 

 

Ngày 25 th n  8 năm 2017, tại trụ sở  o   n nhân dân hu ện  n Phú mở phiên 

toà xét xử sơ thẩm côn  khai vụ  n thụ lý s : 115/2015/TLST – DS ngày 18/6/2015 về 

tranh chấp “Buộc tháo dỡ di dời công trình và vật kiến trúc ” theo quyết định đưa vụ  n 

ra xét xử s  342 /2017/QĐXXST-DS ng   25 th n  7 năm 2017  iữa c c đươn  sự: 

1. Nguyê  đơ :  

1.1. Ông Nguyễ   ă  N, sinh năm 1950  

1.2. Bà Nguyễ    ị M, sinh năm: 1962  

Cùn  địa chỉ: Ấp  n  ưn , thị trấn  n Phú, hu ện  n Phú, tỉnh An Giang.  

2. Bị đơ :  

2.1. Ông  i    ă  S, sinh năm 1964  

2.2. Bà Lê   ị  , sinh năm 1961  

Cùn  địa chỉ: Ấp  n  hịnh, thị trấn  n Phú, hu ện  n Phú, tỉnh  n  ian .  

3. Ngƣời  ó quyề   ợi  g ĩa vụ  iê  qua :  

3.1. Bà Lê   ị N, sinh năm 1967;  
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3.2. Bà Nguyễ    ị B, sinh năm 1958   

Cùn  địa chỉ: Ấp An  hịnh, thị trấn  n Phú, hu ện  n Phú, tỉnh  n  iang.  

3.3. Ông Lê  ă  L, sinh năm 1972;  

3.4. Bà Lê   ị  , sinh năm: 1975  

Cùn  địa chỉ: Ấp An  hịnh, thị trấn  n Phú, hu ện  n Phú, tỉnh An Giang. 

( Ông N, bà H, ông L có mặt, nhữn  n ười kh c có đơn xin xét xử vắn  mặt )  

N     N   Ụ  N 

-  heo nội dun  đơn khởi kiện, c c t i liệu kèm theo v  qu  trình t  tụn  tại  òa 

án,  ông N và bà M trình bày: V o năm 1999 ôn  b  có nhận chu ển nhượn  của vợ 

chồn  ôn  L, bà P 01 phần đất ngang 10,5m,
 
dài 18,5m, chưa thực hiện thủ tục chu ển 

qu ền.  ron  thời  ian n   vợ chồn  ôn  S, bà H có hỏi để cất nhờ nh  trên đất, hai 

bên th n  nhất khi ôn  b  cần sẽ di dời tr  lại.  
 

Đến n    31/10/2014 ôn  N, bà M được cấp  iấ  chứn  nhận qu ền sử dụn  đất 

s  C 04299 man  tên N u ễn Văn N và N u ễn  hị M, diện tích 100.1m
2
. Khi tiến 

h nh đo đạc chu ển qu ền sử dụn , ông N, bà M ph t hiện ôn  S, bà H nhổ trụ ranh 

cắm lại v  xâ  dựn  lấn chiếm qua đất của ôn  ở hướn  Đôn  l  04 mét. 

 ại biên b n  hi lời khai n    10/10/2016, ôn  N và bà M khai: qu  trình chờ 

kết qu   i i qu ết của cơ quan có thẩm qu ền, ông S cất thêm m i che, lắp đặt đồn  hồ 

nước, trồn  thêm nhiều câ  kiển  tron  chậu v  l m tha  đổi m c ranh ban đầu mà 

chưa hỏi ý kiến vợ chồn  ôn . Do vậ  ôn  bà  êu cầu ông S, bà H khôi phục lại như 

ban đầu, th o dỡ m i che, đồn  hồ nước.  

- Ôn  Đinh Văn S, b  Lê  hị   trình b  : N uồn   c đất l  do cha ông L để lại, 

tôi cất nh  từ năm 1994 đến na , sau này ông L được cấp  iấ  chứn  nhận qu ền sử 

dụn  đất v  chu ển nhượn  cho ôn  N, vợ chồn  ôn  b  khôn  hề ha  biết. Đến khi 

ông N  êu cầu di dời, qua tìm hiểu ôn  b  được biết diện tích ôn  N, bà M nhận chu ển 

nhượn  có chiều ngang 5,55m và d i từ cổn  trườn   run  học cơ sở đến s t v ch nh  

ôn  b . Như vậ , ôn  b  khôn  hề lấn chiếm ha  phạm v o đất của ôn  N, bà M nên 

khôn  đồn  ý di dời, th o dỡ.  

- Ôn  Lê Văn L v  b  N u ễn  hị P trình b  : kho n  năm 1998 ôn  b  có 

chu ển nhượn  cho ôn  N 01 phần đất thổ cư, diện tích khôn  nhớ do qu  lâu với  i  

5.000.000 đồn ,  iới hạn l   i p với cửa trườn  học cơ sở  n Phú, phía  i p với trườn  

tiểu học, phần còn lại đến s t v ch nh  b   . Khi đo đạc cấp  iấ  chứn  nhận qu ền sử 

dụn  đất cho ôn  Ninh có sự chứn  kiến của ôn  L và bà H đã cất nh  trước đó. Na  

đ i với  êu cầu của ôn  N ôn  b  khôn  có ý kiến. 

-    N u ễn  hị   trình bày: ông N  êu cầu b  di dời đồn  hồ nước đan  đặt 

nhờ trên phần đất của b   , b  đồn  ý nhưn  do khôn  có đuờn   n  chính nên khó di 

dời ra n o i, na  xin dời s t v ch nh  b   . 
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-    Lê  hị N trình bày: bà và bà H l  chị em ruột. Năm 1994 b  v  b    đã cất 

nh  sinh s n  tại khu vực tranh chấp, việc mua b n đất  iữa ôn  N với ôn  L bà không 

ha  biết. Na  b  khôn  đồn  ý di dời đồn  hồ nước như  êu cầu của phía ôn  N vì 

phần đất m  ôn  N mua khôn  vướn  v o đồn  hồ nước của b , b   a   và ông S. 

Tòa án đã tiến h nh xem xét thẩm định tại chỗ v  ph i hợp với cơ quan chu ên 

môn đo đạc định vị đ i với phần đất tranh chấp, kết qu  như sau: Các điểm 7, 8, 9, 2, 12 

phần đất thuộc  CNQSDĐ s  C 4298 man  tên N u ễn Văn N. Phần nh  lấn qua đất 

của ông N ở c c điểm 3, 4, a, 12 l  m i che tạm của bà H chiếm diện tích 3,7 m
2
. Riêng 

c c điểm a, 5, 6, 12 diện tích 0.4m
2 
l  m i che tạm của b    khôn  phạm v o đất ôn  N. 

C c đồn  hồ nước của b   , bà N khôn  phạm v o đất. 
 

 heo biên b n thỏa thuận  i  trị t i s n tranh chấp ngày 27/10/2015, n u ên đơn 

và bị đơn th n  nhất như sau:  i  đất tại khu vực tranh chấp có  i  1.200.000 đ/m
2
, cụ 

thể 3.7m
2 
x 1.200.000 đồn  = 4.440.000 đồn . 

 ại phiên tòa: ông N bổ sun  chứn  cứ l   ờ tự thuận n    08/5/1999, ôn  L bổ 

sun  chứn  cứ mới l  hồ sơ kỹ thuật khu đất lập v o th n  12/2002. 

Ông N tha  đổi  êu cầu khởi kiện: ôn  chỉ  êu cầu bị đơn tr  lại phần đất nđã 

lấn chiếm n o i ra khôn   êu cầu  ì kh c, khôn  đồn  ý hỗ trợ chi phí di dời hoặc th o 

dỡ.  h n  nhất với kết qu  đo đạc của Văn phòn  đăn  ký qu ền sử dụn  đất hu ện  n 

Phú. 

Bà H cho biết m i che cất năm n o b  khôn  nhớ nhưn  khi b  sửa nh  v  cất 

m i che thì khôn  ha  biết việc ôn  N mua đất của ôn  L. Việc sửa nh  b  khôn  có 

hỏi qua ôn  L nhưn  cho rằn  ôn  L cho ở vĩnh viễn.    thừa nhận l  ở nhờ trên đất 

của ôn  L nhưn  sau đó lại nại rằn  đâ  l  đất của ôn  b  nên có qu ền ở, xâ  dựn  tù  

ý v  khôn  biết phần đất đan  ở nhờ đã được cấp  iấ  chứn  nhận qu ền sử dụn  đất 

ha  chưa.      khôn  thừa nhận việc lấn chiếm, khôn  đồn  ý th o dỡ m i hiên. 

Ông L cho biết ôn  khôn  có xin cấp hộ khẩu riên  cho b   , năm 2001 thì phần 

đất n   bỏ tr n  khôn  có cất nh , b    không hỏi xin ý kiến ôn  việc cất nh , sửa nh  

nhưn  do n hĩ l  anh em nên ôn  khôn  tranh chấp 
 

Quan điểm của đại diện Viện kiểm s t về việc tuân thủ ph p luật của  hẩm ph n, 

 ội đồn  xét xử, đươn  sự tron  qu  trình tiến h nh t  tụn  v  tại phiên tòa như sau: 

Đ i với  hẩm ph n, qu  trình  i i qu ết vụ  n đã x c định thẩm qu ền, quan hệ tranh 

chấp, tư c ch n ười tham  ia t  tụn  v  thu thập chứn  cứ là đún  ph p luật.  ại phiên 

tòa,  ội đồn  xét xử khôn  thuộc trườn  hợp ph i tha  đổi, thủ tục xét xử được đ m 

b o. về việc tuân theo ph p luật của n ười tham  ia t  tụn : tại phiên tòa, n ười có 

qu ền lợi, n hĩa vụ liên quan có đơn xin vắn  mặt nên  ĐXX tiến h nh xét xử vắn  

mặt họ l  có căn cứ v  hợp ph p. 

Về nội dun  vụ  n: căn cứ v o biên b n hiện trạn  đất tranh chấp của Văn 

phòn  đăn  ký qu ền sử dụn  đất thể hiện phần m i che của b   , ông S lấn qua 

phần đất ôn  N là 3,7 m2 . Do vậ  đề n hị  ĐXX chấp nhận  êu cầu khởi kiện của 

ông N, bà M buộc ôn  S u, b   ườn  th o dỡ m i che, tr  lại diện tích đất lấn 

chiếm. 
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N ẬN  ỊN   Ủ       N 

Sau khi n hiên cứu c c t i liệu có tron  hồ sơ vụ  n được thẩm tra tại phiên tòa v  

sau khi n he đươn  sự trình b   tại phiên tòa,  ội đồn  xét xử nhận định: 
 

[1] Về t  tụn : Ông N, bà M yêu cầu ôn  S, bà H tr  lại phần đất lấn chiếm, th o 

dỡ m i che, di dời đồn  hồ nước phạm v o đất, do vậ   ĐXX x c định đâ  l  tranh 

chấp dân sự về việc “Đòi lại đất bị lấn, chiếm v  tranh chấp khôn   ian đất”. Vụ  n đã 

được hòa  i i ở cơ sở; đ i tượn  tranh chấp l  đất đã được cấp chứn  nhận QSD đất 

nên thuộc thẩm qu ền của Tòa án. 

Các ông, bà Đinh Văn S, Lê  hị N, N u ễn  hị   v  N u ễn  hị P có đơn  êu 

cầu xét xử vắn  mặt. Căn cứ kho n 1 Điều 227  ộ luật t  tụn  dân sự,  òa  n xét xứ 

vắn  mặt c c ôn , b .  

[2] Về nội dun  vụ  n:  

Căn cứ đơn khởi kiện ban đầu v  qu  trình t  tụn , ôn  N, bà M chỉ  êu cầu ôn  

Đinh Văn S và bà Lê  hị   tr  lại phần đất lấn chiếm với diện tích chưa x c định, sau 

đó ôn  b  có bổ sun   êu cầu buộc vợ chồn  ôn  S ph i th o dỡ mái che tạm v  đồn  

hồ nước, câ  trồn  phạm v o đất của ôn  bà. Ông S, bà H cho rằn  ôn  b  sử dụn  đất 

khôn  vi phạm v o phần đất của vợ chồn  ôn  N nên khôn  đồn  ý th o dỡ m i che v  

di dời đồn  hồ nước.  

Xét thấ :  êu cầu buộc di dời đồn  hồ nước, câ  trồn  của vợ chồn  ôn  M là 

vượt qu   êu cầu khởi kiện ban đầu v  tại biên b n  hi lời khai n    29/3/2016 cũn  

như tại phiên tòa ông N cũn  x c định l  rút lại phần  êu cầu n   nên  ội đồn  xét xử 

khôn  xem xét  i i qu ết tron  vụ  n.  rườn  hợp ôn  N, bà M có  êu cầu thì sẽ  i i 

qu ết tron  một vụ  n kh c. 
 

Căn cứ vào b n đồ hiện trạn  khu đất tranh chấp n    26/8/2015 của Văn phòn  

đăn  ký qu ền sử dụn  đất thể hiện một phần m i che tạm của ôn  S, bà H phạm v o 

không gian đất của ôn  N, bà M với diện tích 3,7m
2 
. Do vậ   ội đồn  xét xử chấp 

nhận  êu cầu khởi kiện của ôn  N, bà M; buộc ôn  S, bà H có n hĩa vụ th o dỡ m i che 

tạm có vị trí là c c điểm 3, 4, a, 12 v  tr  lại phần khôn   ian bị lấn chiếm có diện tích 

là 3,7m
2
 theo kết qu  đo đạc của Văn phòn  đăn  ký qu ền sử dụn  đất hu ện  n Phú. 

 

[3] Về chi phí hỗ trợ di dời, th o dỡ: Ông N, bà M khôn  đồn  ý hỗ trợ bất cứ 

chi phí n o để th o dỡ m i che tạm,  ĐXX nhận thấ  diện tích m i che tạm khôn  lớn 

(3,7m
2
), có kết cấu đơn  i n nên việc th o dỡ khôn   ặp khó khăn và ông S, bà H cũn  

khôn   êu cầu n u ên đơn hỗ trợ chi phí th o dỡ nên  ội đồn  xét xử không xem xét. 
 

 

[4] Về  n phí: Do  êu cầu của ôn  N – bà M được chấp nhận nên khôn  ph i 

chịu  n phí dân sự sơ thẩm.  
 

Ông Đinh Văn S và bà Lê  hị   ph i chịu  n phí dân sự sơ thẩm do ph i tr  tr  

lại đất theo kết qu  định  i . Đất có  i  trị 1.200.000 đ/m
2
. 
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 [5] Về chi phí t  tụn  kh c: Do  êu cầu của n u ên đơn được chấp nhận nên bị 

đơn có n hĩa vụ ho n tr  cho n u ên đơn 96.596 đồn  chi phí đo đạc theo  óa đơn b n 

h n  s  0089207 n    08/7/2015 của Văn phòn  đăn  ký QSDĐ hu ện  n Phú. 
 

           Vì c c lẽ trên: 

Q  Ế   ỊN  

 Căn cứ  kho n 9 Điều 26, điểm c kho n 1 Điều 39,  Điều 147, 157,  227, 273 và 

280 của  ộ luật t  tụn  dân sự; Điều 166, 169 v  175  ộ luật dân sự; kho n 4 Điều 26 

N hị qu ết 326/2016/U  VQ 14 hướn  dẫn về  n phí, lệ phí  òa  n. 

Xử:  

Chấp nhận  êu cầu của ôn  N u ễn Văn N và b  N u ễn  hị M.   

 uộc ôn  Đinh Văn S và bà Lê  hị   tr  lại phần không gian đất lấn chiếm v  

th o dỡ côn  trình xâ  dựn  l  m i che tạm có diện tích 3,7 m
2
 nằm lấn qua phần đất 

của ôn  N, bà M có vị trí là c c điểm 3, 4, a, 12 theo kết qu  đo đạc n    26/8/2015 của 

Văn phòn  đăn  ký qu ền sử dụn  đất hu ện  n Phú. 
 

Về  n phí:  Ông N – bà M khôn  ph i chịu  n phí dân sự sơ thẩm.  o n tr  cho 

ông N – bà M 200.000 ( hai trăm n  n ) đồn  tiền tạm ứn   n phí theo biên lai thu s : 

0008120 ngày 18/6/2015 của Chi cục  hi h nh  n dân sự hu ện  n Phú. Ông S– bà H 

chịu 220.000 đồn   n phí dân sự sơ thẩm. 

Về chi phí t  tụn  kh c: Ôn  S, bà H có n hĩa vụ ho n tr  lại cho ôn  N, bà M 

96. 596 ( chín mươi s u n  n năm trăm chín mươi s u ) đồn  chi phí đo đạc. 
 

 ron  thời hạn 15 n    kể từ n    tu ên  n c c đươn  sự được qu ền kh n  c o 

 êu cầu  òa  n tỉnh  n  ian  xét xử phúc thẩm. Riêng đươn  sự vắn  mặt được qu ền 

kh n  c o tron  thời hạn trên kể từ khi nhận được b n  n hoặc b n  n được niêm  ết 

hợp lệ. 
 

 rườn  hợp b n  n được thi h nh theo qu  định tại Điều 2 Luật  hi h nh  n dân 

sự thì n ười được thi h nh  n dân sự, n ười ph i thi h nh  n dân sự có qu ền thỏa 

thuận thi h nh  n, qu ền  êu cầu thi h nh  n, tự n u ện thi h nh  n hoặc bị cưỡn  chế 

thi h nh  n theo qu  định tại c c Điều 6, Điều 7 v  Điều 9 Luật  hi h nh  n dân sự; 

thời hiệu thi h nh  n được thực hiện theo qu  định tại Điều 30 Luật thi h nh  n dân sự. 

                                                                          M.      ỒN   É   Ử SƠ   ẨM 

* Nơi gủi:                ẩm   á  –  ủ tọa   iê  tòa 
-   ND tỉnh   ; 

- VKS H. AP; 

- THA H. AP; 

- C c đươn  sự;. 

- Lưu  S + VP.                                                  
                                               

                                                                                      Nguyễ  Qua g Bả  
 


