TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 8-DONG THAP Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 199/2026/DS-ST
Ngay: 11 — 8 — 2026
VIV tranh chip hop dong vay tai
san va hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - PONG THAP

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Chau Van Binh;
Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Pep

Ba Ngo6 Thi My Loi

- Thu ky phién toa: Ba Thai Ngoc Thanh Vy - Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 8-Dong Thép.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu viee 8-DPong Thdp tham gia phién
tda: Ong Nguyén Thai Diép, Kiém sat vién.

Vao ngay 05/8/2026 va ngay 11/8/2026 tai tru s¢ Toa an nhan dan Khu vuc
8-Dong Thap, xét xir so tham cong kH vu an thu 1y s6 511/2024/TLST-DS ngay
24 thang 12 nim 2024 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va hop dong vay tai san” theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 355
ngay 30 thang 7 nam 2026 gitra cac duong su:

Nguyén don: 1. Ong Nguyén Van Hitu Ph, sinh nim 1967 (C6 mat).
Cin cude cong dan s6 087067016710 cap ngay 09/8/2021.
2. Ba V& Thi Hong Kh, sinh nim 1966 (C6 mit);
Can cudc cong dan sb 086166003524 cap ngay 13/8/2021.
Pia chi: S6 nha 209/14, 4p An Hiép, x4 Phu Qudi, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Tran Thanh H, sinh nam 1963 (C6
mit). Can cude cong dan s6 086063008897 cap ngay cap ngay 05/8/2022.

Dia chi: S6 13/26, duong s6 11, Phuong Long An, tinh Tay Ninh.
Bi don: Ong Ho6 Ngoc Kh, sinh nam 1973 (C6 mat).



Cin cude cong dan s6 087073003152 cap ngay 30/5/2023.

Pia chi: SO nha 164 duong Ly Thuong Kiét, khu phd Vinh Hoa, Phuong Sa
béc, tinh Bong Thap.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi H6 Thi Thu S, sinh ndm 1983 (ving mat).

DPia chi: Ap An Pha Thuan, xa Pht Huu, tinh Dé)ng Thap.

2. Anh Nguyén Vin Hiru H, sinh ndm 2005 (Ving mat).

Cin cude cong dan s6 086205007481,

3. Chi Nguyén Thi Hong Tr, sinh ndm 2006 (C6 mit).

Cin cudc cong dan s6 086306005872.

Dia chi: S6 nha 209/14, ép An Hi¢p, xa Pht Quéi, tinh Vinh Long.

4. Van phong Cong chimg Chau Thanh (Ving mat).

Nguoi dia dién theo phap luat: Ba VO Thuy L¢ - Trudng Van phong.

Pia chi: S6 130 Qudc 16 80, ap Tan Thanh, xa Phu Huu, tinh Pong Thap.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Nguyén Vin Hitu Ph trinh bay:

Vao nam 2012 do ong Ph can tién nén dugc nguoi gidi thiéu nén éng Ph
biét va tim dén ong Ho Ngoc Kh dé vay s tién 30.000.000 dong véi 13i suat 5%
thang, con tién co dich vu la 6% thang. Pong 1ai moi1 thang 1.800.000 dong, thoi
han vay 1a 12 thang. Pé dam bao cho sb tién vay nén 6ng Kh kéu 6ng Ph lam
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat s 80 (sd cii 2555) cho
6ng Kh diang tén thi éng Ph ciing dong ¥.

Sau khi thoa thuin xong cac bén dén phong Cong chimg Chau Thanh 1am
hop dong chuyén nhuong dat, khong c6 lam hop dong vay ti€n nhung c6 ong
Huynh Vin M chimg kién viéc théa thuan vay tién nay. Ong Ph biét ong Kh
thong qua ong Huynh Van M gidi thiéu. Sau khi ky tén hop dong chuyén nhuong
dat xong thi ra ctra ngoai phong cong chimg dng Kh c6 giao cho 6ng Ph s tién
30.000.000 dong va c6 6ng M chiang kién.

Trong ngay khi 6ng Kh dua 6ng Ph sé tién vay 30.000.000 dong thi ong Ph
c6 dong 1ai cho 6ng Kh s6 tién 3.300.000 dong, trong d6 1.500.000 dong 1a tién
3 thang dau va 1.800.000 dong 14 phi dich vu.

Khi 6ng Ph vay tién va ky hop dong chuyén nhugng thira dat 2555 thi 6ng Ph
khéng c6 cho ba Kh biét viéc nay. Thira dat 2555 ¢6 ngudn gdc ba ngoai Pham Thi
Ng cho ¢ nhan 6ng Ph thd cling liét si Nguyén Vin Nang.



Thoi diém cap gidy lan dau nam 1999 lic nay ong Ph & chung ho véi ba
ngoai Pham Thi Ng. Thoi diém ndy c6 nhitng nguoi ¢ chung voi ba Ng gdom:
T6i Nguyén Vian Hiru Ph, Nguyén Thi Ch, H6 Thi Thu S, HO6 Minh C, Nguyén
Van Bé H.

Tuy c6 nhitng ngudi & chung ho ba Ng tai thoi diém 6ng Ph dugc ting cho
dat va dugc cap gidy 1an dau nam 1999 nhung ba Ch, chi S, anh C, anh bé H biét
nhung khong ai tranh chip va ho ciing khong c6 lién quan gi dén thua dat vi
thira dt nay lac con séng ba Ng thdng nhat ting cho c& nhan dng Ph xong. Khi
6ng Ph cuéi ba Kh nam 2004, khi ba Kh vé ¢ chung nha thi ltc nay ba Ng di
mat nhung ba Nguyén Thi Ch néi lai thira dat 2555 ba Ng cho vo chong 6ng Ph.

Nay dng Ph khong cung cap duogc thong tin cu thé ctia nhimg ngudi thude
hang thira ké thtr nhat va nhiing nguoi chung ho ba Pham Thi Ng theo Théng béo
s6 1748/TB-TA ngay 08 thang 7 nam 2026, chi biét c6 mot sd ngudi chét
nhung di chét trudc thoi diém nam 1999 (cap gidy lan dau) nén nay
6ng Ph ciing khong yéu cau dua ho vao tham gia vu 4n vi ho khong 6 lién quan
gi dén thira dat dang tranh chap.

Thira dat 2555 lac ong Ph chuyén nhugng cho ong Kh vao nam 2012 thi
trong ho 6ng Ph gdm 04 nguoi 1a Nguyén Vian Hiru Ph, V& Thi Hong Kh ciing
02 con Nguyén Vian Hitu H, sinh nam 2005 va Nguyén Thi Hong Tr, sinh nim
2006 nhung thtra dat 2555 1a tai san chung ctia v chdng ong Ph dugce ba Ng
cho. Luc 1am thu tuc chuyén nhuong tai phong cong chimg, 6ng Phud cung cap
s6 ho khau chi c6 ca nhan ong Ph dimg tén va ong Ph xéac dinh thira dat 2555 1a
ctia ca nhan khong Ph, khong phai tai san chung vo chong muc dich cho xong
gidy to thi 6ng Kh mdi dong ¥ cho vay tién.

Trude khi 6ng Kh canh tac dat thi ong Ph 1a ngudi quan 1y thira dat nay, sau
khi cac bén ky hop dong chuyén nhuong xong, dng Ph khong c6 giao dat cho 6ng
Kh canh tac ma 6ng Kh tir y vao canh tac tir naim 2012. Khoang 04 thang sau ké
tir ngdy ky hop dong chuyén nhuong khi 6ng Kh dén nhén cua 6ng Ph tai thira dat
gan d6 thi 6ng Ph moi hay 1a 6ng Kh da vao canh tac thira dat 2555. Luc nay 6ng
Ph c¢6 1am don gtri don & ap khoang nam 2013 dé yéu cau ong Kh boi thuong cay
trong va doi lai thira dat 2555 nhung thoi gian troi, sau d6 ong co giri don Toa
nhung 6ng Ph cung cap chua day da ho so khai kién nén Toa an chua thy 1y, dich
bénh téi nén dén nam 2024 ong Ph méi lam don kién lai.

Dén nay tién gdc thi 6ng Ph chua tra. Con tién 13i thi 6ng Ph déng cho ong
Kh duoc 03 1an gdm mot 1an ngay ky hop dong chuyén nhuong dua 1.500.000
dong, H 1an khac dua tién cho ong Kh tai quan ca phé & Nha Man (thoi gian 1au
qua khong nhé tén quan) mdi lan 1.500.000 dong. Tong cong éng Ph dua tién 13
cho 6ng Kh sb tién 4.500.000 dong ngung cho dén nay.



Ong Ph théng nhit két qua dinh gia cua Cong ty cd phan tu van dau tu va
tham dinh gia Sao Viét 1a 122.550.000 d6ng/1000m?.

Nay 6ng Nguyén Van Hitu Ph yéu cau Toa an tuyén hiy hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dét giita 6ng Nguyén Van Hiru Ph va ong H6 Ngoc Kh
dugc Phong cong chimg Chau Thanh cong chimg ngay 14/11/2012 d6i véi thia
dat s6 2555, to ban dd sb 1, dién tich 1.000m?, dat trong cay 1au nam. Yéu cau
6ng H6 Ngoc Kh va ba HO Thi Thu S (ngudi dang canh tac dat) tra lai thira dat
s6 2555, t ban do s6 1, dién tich 1.000m? (nay 1a thira s 80, to ban dd sb 6) dat
trong cdy 1au nim. Ong Ph ddng y tra cho ong Kh s tién 30.000.000 dong von
va tién 1ai phét sinh theo 13i suit 0.83%/thang tir ngay 14/11/2012 dén khi xét xir
so tham voi s tién 71.018.600 dong. Dbi v6i khoan tién 131 dd dong thi dng Ph
khong yéu cau xem xét lai.

Ong Ph dong ¥ thanh toan cho chi S sé tién 2.750.000 dong tién dng nudce
cua chi S.

Trudng hop Toa 4n chip nhan hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat
gitta 6ng Ph va dng Kh ¢6 hiéu lyc thi dng Ph ddng ¥ mua lai theo gia tri dat do
cong ty dinh gia dd dinh 13 122.550.000 déng/1000m?.

Nguyén don ba V6 Thi Hong Kh trinh bay:

Ba Kh xac dinh thira dat 80 (thira cii 2555) ¢6 ngudn gdc ciia ba ngoai ong
Ph tén Pham Thi Ng cho ca nhan dng Ph nén nam 1999 éng Ph dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat 1an dau, chung hd ba Ng con c6 ba Nguyén Thi
Ch, Nguyén Vin Bé H, HO Thi Thu S, Hb Minh C nhung ho khong ai tranh
chap. Sau khi ong Ph cudi ba Kh nim 2004, ba Kh vé ¢ chung nhung khong
nhap ho khau véi 6ng Ph, lic nay ba Ng dd mat, Nguyén Thi Ch (me chi S) noi
lai thira dat 2555 ba Ng cho vo chong 6ng Ph, ba Kh. Ba Kh canh tac dat cing
6ng Ph tir nam 2004 dén nam 2012 thi khong con canh tac vi dat nay ong Kh lay
canh tac va sau d6 dua cho chi S canh tac dén nay.

Khi dng Ph vay tién va chuyén nhugng thira dat cho 6ng Kh thi ba Kh hoan
toan khong biét. Sau nay khi 6ng Ph néi lai thi ba Kh méi biét. Ba Kh ciing
khéng yéu cau dua nhitng ngudi thudc hang thira ké thtr nhat cia ba Pham Thi
Ng va nhitng nguoi chung ho ba Ng tai thoi diém 6ng Ph dugc ting cho dat va
duogc cap gidy 1an ddu nam 1999 theo Thong béo sd 1748/TB-TA ngay 08 thang
7 nam 2026 ciia Toa an vao tham gia vu 4n vi ho khong c6 lién quan gi dén
thira dat dang tranh chap va ba Kh ciing khong biét ho dang & dau, con song hay
da chét.

Ba Kh thong nhat két qua dinh gia ciia Cong ty co phan tu van dau tu va
tham dinh gi& Sao Viét 1a 122.550.000 dong/1000m?.
Nay ba Kh thong nhét theo y kién trinh bay ctia 6ng Nguyén Vin Hitu Ph 13
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yéu cau Toa an huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong
Nguyén Vian Hitu Ph va 6ng H6 Ngoc Kh d6i véi thira dat 2555 (nay 1a thira sd
80, to ban do sb 6), dong ¥ tra lai cho éng Kh sé tién vay 30.000.000 dong va
tién 13i phat sinh theo 1ai suat 0.83%/thang tir ngay 14/11/2012 dén khi xét xir so
tham v&i s6 tién 71.018.600 ddng. Ba Kh khéng yéu cau xem xét d6i véi sb tién
I&i ma 6ng Ph da dong da dong.

Ba Kh ddng ¥ tra cho chi S 2.750.000 dong tién 6ng nude dé chi S giao lai
thira s6 80 (thtra cii 2555) cho vo chong ba Kh.

Trudng hop Toa an chip nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita 6ng Ph va 6ng Kh c6 hiéu luc thi ba Kh dong y mua lai theo gia trj dat do
cong ty dinh gia da dinh 1a 122.550.000 d6ng/1000m?.

Bi don 6ng Hé Ngoc Kh trinh bay:

Ong Kh khang dinh ong khong c6 cho 6ng Ph vay tién nhu 6ng Ph trinh
bay nén 6ng Kh khong c6 nhan bt cir khoan tién 13i nao ctua ong Ph. Ong Kh
cling khong biét 6ng Huynh Vin M |2 ai.

Ong Kh biét 6ng Ph 1a do 6ng Ph tu tim dén do lac d6 ong Kh 1am ¢ ban
quan 1y du an huyén Chau Thanh.

Ngay 14/11/2012 dng Kh c6 nhan chuyén nhuong thira dat s 80 (sd cii
2555), t& ban do so 1, dién tich 1.000m? ctia 6ng Nguyén Van Hiru Ph véi gia
30.000.000 dong. Khi cic bén thong nhat thi tai phong cong ching Chau Thanh
c6 ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Trude khi ky tén thi
Phong cong chiing c¢6 dua cho H bén ban hop déng, ca H déu doc lai ndi dung
trude khi ky tén. Khi ky tén xong tai phong cong ching thi 6ng Kh da dua du
cho dng Ph s tién chuyén nhuong 13 30.000.000 dong.

Thira dat 2555 lac 6ng Ph chuyén nhugng cho 6ng Kh gidy ching nhan ghi
ho 6ng Nguyén Vian Hiru Ph, khi héi ong Ph vo dng dau thi ong Ph néi dat nay
1a ctia 6ng ba cho lai ca nhan dng Ph nén 6ng Ph khong c6 cho vo ong Ph biét.

Khi l1am thu tuc va ky hop dong chuyén nhuong tai phong cong chimg thi
6ng Ph cung cip gidy chirng nhin quyén sir dung dat, don xin xac nhan thira dat
khong nam trong dién tranh chdp hoic bi thu hdi va ho khau chi c6 mot minh
6ng Ph dtmng tén nén Phong cong ching Chau Thanh méi cong chiung hop dong
chuyén nhuong.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong thtra dat thi 6ng Ph c6 chi phan dat va
iy quyén cho ong Kh ky hop dong do dac thira dat nén sau d6 6ng Kh c6 nho
dia Ch vao cim mbc dé biét vi tri Ch xac chd nao nhung khi dia Ch vao do thi
c6 nguoi giap ranh 1a ba Nguyén Thi Ut khong thong nhat ranh dat nén ong Kh
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c6 gtri don dén Toa an Chau Thanh yéu cau xac dinh ranh dat véi ba Ut va vu an
da duoc giai quyét xong. Ong Kh canh tac thira dat 2555 tir dau nam 2013 dén
dau nam 2023 méi cho chi HO Thi Thu S thué. Trong thoi gian 6ng Kh quan 1y
thi bén dng Ph, ba Kh khong tranh chap, dén sau nay khi ong Kh dén nhéan do

'''' r

nham thira thi 6ng Ph méi giri don ra xa hoa giai lién quan cac cdy nhén bi don.

Ong Kh khong yéu ciu dua nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhit cua
ba Pham Thi Ng va nhitng ngudi chung ho ba Ng tai thoi diém cap gidy lan
dau nam 1999 vi ho khong c6 quyén loi lién quan gi dén phan dat tranh chép.
Tai thoi diém chuyén nhuong thi ho 6ng Ph chi c6 mot minh ca nhan dng Ph.

Nay 6ng Kh khong dong y tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat theo yéu cau cua ong Ph vi 6ng Kh khoéng c6 cho 6ng Ph vay tién nhu
ong Ph trinh bay.

Ong Kh khong dong v két qua dinh gia ctiia Cong ty co phan tu van dau tu
va tham dinh gia Sao Viét 1a 122.550.000 d6ng/1000m? va dng Kh ciing khong
yéu cau dinh gia.

Ong Kh chi dong ¥ chuyén nhuong lai thira dat s6 80, t& ban d6 s 6 dién
tich 1.000m? cho vo chong ong Ph véi gia 200.000.000 dong. Néu ong Ph, ba Kh
khong chiu theo gia nay thi ong Kh ciing khong dong y chuyén nhuong lai dét.

Viéc Ong Kh cho chi S thué dat thi Ong Kh khong yéu cau giai quyét
chung trong vu an nay.

Gidy chimg nhan quyén sir dung dt thira 80 hién 6ng Kh dang giir, khong
c6 cam cd, thé chip.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan Nguyén Thi Hong Tr trinh bay:
Théng nhat theo yéu cau cua cha me 1a ong Ph va ba Kh, quyén quyét dinh 13
ctia cha me nén chi Tr khong c6 tranh chip hodc yéu cau gi trong vu an.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vy lién quan ba Ho Thi Thu S vang mdt nhung
theo van ban ¥ kién ngay 20/7/2026 va bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
29 thang 7 nam 2025 chi S trinh bay:

Nam 2023 chi S thué thtra dat 2555 (nay 1a thira 80) cta ong Kh, thoi han
thué 10 nam, thoa thuan gia 3.000.000d/nam, thoa thuan dau nam tra, ndm nao
tra nam do6, nam 2023, 2024 chi S da tra xong, nam 2025 thi chua tra do 6ng Ph
tranh chap dat voi ong Kh. Trén dat chi S c6 dat mot hé thong ong tudi va trong
mdt sb cdy hanh.

Déi v6i hop dong thué dat thira 80 giita chi S voi 6ng Kh thi chi S khong
yéu cau Toa an giai quyét. Néu sau nay budc chi S giao dat lai cho 6ng Ph ma
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anh hudng dén quyén loi thi chi S s& khoi kién dé yéu cau giai quyét bang vu
kién khac. Chi S thong nhét gia hé thong ong nudc 1a 2.750.000 dong va dong ¥
nhén néu giao dét lai cho 6ng Ph.

Dai dién Vign kiém sdat nhan dan Khu viee 8-Dong Thdp phdt biéu quan
diém vé tudn thii phdp ludt t6 tung va ndi dung gidi quyét vu dn (cé bai phat
biéu kém theo).

- V& tuan thu phép luét td tung: Tir khi thu 1y vu 4n dén tai phién tdoa Tham
phan, Hoi déng xét xu, Thu ky da tuan thu theo quy dinh ctia Bo luat td tung dan
su. Cac duong su tuan thu theo quy dinh ctia B luat td tung dan su.

- V& hudng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr

Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Van Hitu Ph va ba
V& Thi Hong Kh.

- Tuyén hiy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit s6 cong chimg
2082 ngay 14/11/2012 ddi véi thira dat s6 80 (sd cii 2555), to ban do sb 6.

- Budc Ong Ho Ngoc Kh va ba Hb Thi Thu S tra lai dién tich dat thuc té
950m? tai thira dat néu trén cho 6ng Nguyén Van Hiru Ph va ba V§ Thi Hong Kh.

- Ghi nhan sy ty nguyén cia cac nguyén don 6ng Nguyén Vin Hiru Ph va
ba V& Thi Hong Kh vé viéc ddng ¥ hoan tra cho bi don ong Ho Ngoc Kh s6 tién
ng goc 30.000.000 dong va tién 13i phat sinh tinh tir ngay xéac lap hop dong
(14/11/2012) dén ngay xét xir so tham (05/08/2026) theo mirc 1di suat
0,83%/thang véi sb tién 71.018.600 ddong (bao gém 30.000.000 dong tién goc
va 41.018.600 dong tién 1ai).

- Ghi nhan sy tw nguyén 6ng Nguyén Van Hiru Ph thanh toan cho chi Ho Thi
Thu S s6 tién 2.750.000 dong; ba S ¢ trach nhiém di doi tai san va ban giao dat.

- V& chi phi té tung va an phi: DPuong su phai chiu theo quy dinh phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng xet xur
nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Theo don khéi kién 6ng Nguyén Van Hiru Ph va ba V6 Thi Hong Kh yéu
cau Toa 4n tuyén hiuy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngiy
14/11/2012 va ddng v tra lai khoan tién vay, i phat sinh.



Do d6, Ho1 déng xét xir xac dinh day la quan hé dan sy, tranh chép hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat va hop dong vay tai san theo Piéu 26
BO luét to tung dan su. Ong HO Ngoc Kh dang cu tru tai s nha 38/8, duong Ly
Thuong Kiét, Khu phé Vinh Hoa, Phuong Sa Péc, tinh Péng Thap nén theo
Diéu 39 Bo luat td tung dan su, Toa an nhan dan Khu vuc 8—D6ng Thap c6 tham
quyén giai quyét.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan gém: Chi HS6 Thi Thu S, anh
Nguyén Vin Hiru H va dai dién hop phap cua Vian phong Cong ching Chau
Thanh c6 don xin Véng mat. Do d6 Ho1 déng xét xur ap dung Diéu 227 Bo luat td
tung dan sy van tién hanh xét xr Véng mat cac duong su.

[2] Vé nji dung vu dn:

2.1. Poi véi cdc thanh vién trong hd tai thoi diém cdp gidy chimg nhdn
quyén sir dung ddat: Theo cong vin sd 451/CAX-CSKV ngay 06/5/2026 cua
Cong an xa Phii Hyu xac dinh thoi diém ngay 29/9/1999 chung hd voi ong
Nguyén Vin Chua (chét), ba Pham Thi Ng (chét) c6 con 1a Nguyén Thi Ch, sinh
nam 1946 va cac chau Nguyén Vin Hitu Ph, sinh nim 1967; H5 Minh C, sinh
nam 1987, H6 Thi Thu S, sinh nam 1983, Nguyén Vin Bé H, sinh nim 1972.

Trong d6 ba Ch, anh C, chi S, anh Bé H la nhitng nguoi chung hd véi ba
Pham Thi Ng tai thoi diém cap gidy déu c6 vin ban ¥ kién 1a khong tranh chap
va khong tham gia vu an.

Bén canh d6 Toa an cling xac minh nhitng ngudi con cua ba Ng, ong Chira
gém: Nguyén Thi Lung, Nguyén Thi Tinh, Nguyén Thi Kiém, Nguyén Vin
Lang, Nguyén Vin Nang, Nguyén Thi Bay, Nguyén Vin Dung déu da chét. Ba
Nguyén Thi Ut (con ba Ng) ciing c6 van ban ¥ kién tir chdi tham gia vu an.

Céac duong su trong vu an ciing khong ai cung cap duoc thong tin ngudi ké
thira quyén va nghia vu té tung cta nhitng ngudi néu trén va khong yéu cau dua
nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia ho vao tham gia vu an.

Do d6, Hoi dong xét xir xét thay khong can thiét dua ba Ch, anh C, anh Bé
H, ba Ut va nhiing ngudi thudc hang thira ké thir nhat cia ba Ng vao tham gia vu
an véi tu cach nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan.

[2.2]. Xét yéu cau ciia Ong Nguyén Vin Hiru Ph va ba Vé Thi Hong Kh, Hoi
dong xét thay nhir sau:

Ong Ph, ba Kh cho rang viéc ong Ph ky hop dong chuyén nhuong thira dat
2555 1a nham dam bao khoan tién 30.000.000 dong ma 6ng Ph vay cta 6ng Kh,
Con 6ng Kh khang dinh khong c6 cho ong Ph vay tién, viéc nhan chuyén
nhugng thura dét 1a c6 that trén thuc té. Do d6 dé xem xét yéu clu cua cac bén
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thi can x4c dinh c6 quan hé vay tién giita 6ng Ph va 6ng Kh khong? Hop dong
chuyén nhuong dit c6 dam bao quy dinh phap ludt va cé chuyén nhuong dat trén
thuc té khong.

Qua tai liéu thu thap trong hd so va 101 kH cta duong su d3 xac dinh:

[2.2.1]. Poi véi véi hop dong vay: Ong Ph cho rang 6ng c6 vay tién 6ng Kh
30.000.000 dong va di dong 1ai cho 6ng Kh sé tién 3.300.000 dong (trong d6
1.500.000 dong 1a tién 14i thang dau va 1.800.000 dong 1a phi dich vu) nhung
ong Ph khong c¢6 tai liéu nao ching ching minh, trong khi 6ng Kh khong thira
nhan viéc nay va dng Kh khang dinh 6ng khéng c6 cho ong Ph vay tién va nhan
khoan tién 14i ndo. Giita H bén chi ton tai duy nhat vin ban thoa thuan 1a hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/11/2012 duoc coéng chimg tai
phong cong chimg Chau Thanh lién quan thira dat 2555. Noi dung trong hop
déng cling khong c6 noi gi dén viée vay tién.

- Loi kH Nguoi 1am chimg 13 ong Huynh Van M cho rang c6 biét viéc 6ng
Ph ¢6 vay tién ctia 6ng Kh va viéc ong Ph sang tén thira dat 2555 (thira méi 80)
cho ng Kh chi nham dam bao khoan tién vay nhung 10i kH cta ong M khong
khach quan vi:

+ Theo gidy xac nhan ngay 15/3/2023 6ng M xac dinh ndi dung do 6ng Ph
thué nguoi danh may san roi dua ong M Ky tén vao. Hon nita trude d6 6ng M
ting cho ong Ph vay tién, giita ho c6 mbi quan hé quen biét nhau tir trudc.

+ Loi kH 6ng M ¢6 su mau thudn, cu thé: Theo bién ban lay 1oi kH ngay
13/11/2025 6ng M xéc dinh: “Tai phong céng chimg trude khi ong Kh duwa tién
30.000.000 dong cho éng Ph vay thi gitta 3 bén gom téi Hupnh Vin M, 6ng
Nguyén Vin Hiru Ph va éng Ho Ngoc Kh ¢6 trao doi va théng nhdt nhw sau: Ong
Ph sé vay tién ciia éng Kh sé tién 30.000.000 dong ldi sudt théa thudn 5%, tién
dich vu 6%. Ong Ph trd lai cho t6i tién vay truée dé 25.000.000 dong, t6i sé dua
lai gidy chitng nhdn quyén sir dung dat thira 80 cho éng Ph d@é éng Ph lam thi tuc
cho dng Kh ditng tén nham dam bdo khodn tién vay ma éng Ph vay ciia éng Kh,
Sau khi cac bén thong nhdt xong thi ching téi vao bén trong phong cong chimg
luc nay giita 6ng Ph va 6ng Kh lam thu tuc sang tén”... (BL 163). Nhung khi cho
6ng M va 6ng Kh ddi chét theo bién ban ddi chat ngay 18 thang 12 nam 2025 thi
6ng M trinh bay: “Téi nghe truc tiép H bén théa thudn cu thé néi dung la éng Kh
dong y cho éng Ph vay sé tién 30.000.000 dong va éng Ph sé lam thii tuc sang tén
dé cho éng Kh nham dam bdo khodn tién vay. Liic nay thi éng Kh khéng biét t6i
Vi viée théa thudn chi yéu giira 6ng Kh va dng Ph, con t6i muc dich cé mdt tai do
chii yéu khi 6ng Ph nhdn tién tir 6ng Kh thi phdi trd lai tién cho t6i va téi dwa gidy
chimg nhdn cho éng Ph” (BL 169) nén ndi dung ghi trong gidy xac nhan ngay
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15/3/2023 1a theo y chi cua éng Ph khdng khach quan va viéc 6ng M cho rang
6ng M, 6ng Ph, 6ng Kh co thoéa thuan trude khi 6ng Ph ky hop dong chuyén
nhuong dat cho 6ng Kh 13 khong c6 co cé. Trong khi 6ng Kh xac dinh 6ng hoan
toan khong biét ong M 14 ai, cling khong thira nhan viéc c6 cho 6ng Ph vay tién.

Do d6 Hoi dong xét xtr xac dinh gitta 6ng Ph va 6ng Kh khéng c6 thoa
thuan vay tién, s tién 30.000.000 dong ciing khong phai 1a khoan tién vay ma
d6 1a khoan tién 6ng Kh nhan chuyén nhuong dit cua 6ng Ph.

[2.2.2]. Poi véi hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt s cong chirng
2082 ngay 14/11/2012,

Theo don khoi kién: Ong Ph, ba Kh cung cip hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat s6 cong chimg 2082 ngay 14/11/2012 Tr 01 ghi bén chuyén
nhuong 14 ho 6ng Nguyén Vin Hitu Ph va bén nhan chuyén nhugng 1a ong Ho
Ngoc Kh nhung Tr 4 lai ghi bén chuyén nhuong ho ba Nguyén Thi Xuan Hoa.
Tr 02 ghi “Trén dat c6 can nha cip 04 chua c6 gidy chu quyén ngang 10m, dai
13m. H bén théng nhat chuyén nhuong ca quyén st dung dat va cin nha trén
dat. Tuy nhién bi don ong H6 Ngoc Kh va Phong Cong chting Chau Thanh cung
cap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s cong chung 2082 ngiy
14/11/2012 thi khéng c6 ndi dung ghi tén ba Nguyén Thi Xuan Hoa va khéng c6
ndi dung “Trén dat c6 can nha cap 04 chua co gidy chii quyén ngang 10m, dai
13m”. Phong cong chimg xac dinh “Déi véi hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dét sd cong chung 2082 ngay 14/11/2012 Tr 04 ghi bén chuyén nhuong la
ho ba Nguyén Thi Xuan Hoa v&i bén nhan chuyén nhuong 1a ong H6 Ngoc Kh
ma duong sy cung cdp cho Toa 4n 1a khong dung voi hd so luu trit tai Van
phong. Tai phién toa ong Ph, ba Kh ciing x4c dinh trong hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dét s cong ching 2082 ngay 14/11/2012 ma 6ng cung
cap 1a ghi nham tén Nguyén Thi Xuan Hoa, thuc té bén chuyén nhuong la ho
6ng Nguyén Vin Hitu Ph va bén nhan chuyén nhugng la ong H6 Ngoc Kh,
chuyén nhuong dit tréng khong c6 nha. Do d6 Hoi dong xét xir xac dinh hop
d6ng chuyén nhuwong ma dng Ph cung cip khong ding thuc té va cling khong co
lién quan gi dén ba Nguyén Thi Xuan Hoa nén Hoi dong xét xir can c vao hop
ddng chuyén nhuong do Vian phong cong chimg cung cip dé xem xét trong vu
an nay.

Xem xét tinh hiéu luc doi véi hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt
thita ddt s6 80 (s6 cii 2555) vao ngay 14/11/2012.

Vé hinh thic hop dong: Tai thoi diém ky két Hop dong chuyén nhuong
thira dat 2555 duoc 1ap tai Van phong Cong ching Chau Thanh, sé cong chimg
2082 ngay 14/11/2012 thi cac bén déu c6 ning luc hanh vi dan su day du, da tu
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doc, hiéu 16 ndi dung va tu nguyén ky tén dudi su ching kién va giai thich vé
hau qua phap 1y ciia Cong chimg vién nén viéc chuyén nhuong thira dat dam bao
vé mit hinh the.

Vé ndi dung:

Vé ngudn gbc dat: Cac duong su xac dinh dat nay 1a ctia ba Pham Thi Ng,
nam 1999 ba Ng tang cho 6ng Ph. Do luc nay éng Ph ¢ chung ho ba Ng nén trén
gidy chimg nhéan ghi 1 ho Nguyén Vin Hitu Ph. Khi 6ng Ph 1am thu tuc va duoc
cap gidy 1an dau nim 1999 1a cap cho ho ong Nguyén Vian Hiru Ph. Theo cong
van s6 451/CAX-CSKV ngay 06/5/2026 ctia Cong an xa Phii Huu xé4c dinh thoi
diém ngay 29/9/1999 chung ho véi 6ng Nguyén Van Chira (chét), ba Pham Thi
Ng (chét) co con 1a Nguyén Thi Ch, sinh nim 1946 va cac chau Nguyén Vin
Hiru Ph, sinh nim 1967; Nguyén Van Bé H, sinh nam 1972; H6 Thi Thu S, sinh
nam 1983; H6 Minh C, sinh nam 1987.

Theo Piéu 212 B6 luat dan su quy dinh Sé¢ hitu chung cta cac thanh vién
gia dinh

1. Tai san cia cdc thanh vién gia dinh ciing song chung gom tdi san do cdc
thanh vién dong gop, cung nhau tao lap nén va nhitng tai san khac dwoc xac ldp
quyén sé hitu theo quy dinh ciia Bé ludt nay va ludt khdc ¢6 lién quan.

Ong Ph xé4c dinh thtra dat 2555 1a ba Ng cho ¢ nhan éng Ph, luc ting cho
thi nhitng ngudi trong ho biét, khong ai phan doi.

2. Viéc chiém hitu, sir dung, dinh doat tdi san chung ciia cdc thanh vién gia
dinh dwoc thuce hién theo phuwong thiec thoa thudn. Truong hop dinh doat tai san
la bdt dong san, dong san cé dang ky, tai san la nguén thu nhdp chii yéu cia gia
dinh phdi ¢é sy théa thudn cia tdt ca cdc thanh vién gia dinh la nguoi thanh
nién cé nang liee hanh vi dan sy day di, trir truong hop ludt c¢6 quy dinh khdc.

Tuy nam 2012 6ng Ph ky hop dong chuyén nhuong dat cho 6ng Kh thi thoi
diém nay trong ho 6ng Ph chi con ba Ch, chi S, anh C, anh Bé H. Trong d6 ba
Ch, anh Be H, anh C, chi S 1a nhitng ngudi chung ho vdi ba Pham Thi Ng tai
thoi diém ba Ng tang cho thira dat cho ong Ph thi ho biét. Khi 6ng Ph chuyén
nhuong dat cho 6ng Kh nam 2012 thi ba Ch, anh Bé H, anh C, chi S déu biét nén
chi S méi dong y thué dat tir 6ng Kh, con ba Ut thi trude day giita ba va éng Kh
c6 tranh chap ranh dat 2555 (thira mdi 80) cua ong Kh voi thira giap ranh cua ba
Ut, sau d6 H bén da théng nhét ranh. Cho dén hién tai nhirng thanh vién trong ho
6ng Ph tai thoi diém cap gidy lan dau nim 1999 ciing ¢6 van ban y kién 1a khong
ai tranh chap va déu yéu cau khong tham gia vu an.

Ong Ph, ba Kh tai phién Toa x4c dinh thira dat s6 80 (thta cii 2555) 14 cia
ba Pham Thi Ng tang cho ca nhan 6ng Ph vao nam 1999.
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Diéu nay khing dinh tai thoi diém ba Ng ting cho 6ng Ph thua dat thi
nhitg ngudi trong hd déu biét nhung khong ai phan ddi. Cho dén thoi diém hién
tai ngoai nhirng nguoi da dugc Toa an dua vao tham gia vu an thi cac thanh vién
khac trong ho 6ng Ph tai thoi diém cip gidy chirng nhéan thira dat 2555 khong co
ai tranh chap lién quan thtra dat va viéc chuyén nhuong thtra dt nay nén trén
gidy chimg nhan quyén str dung dat ghi ho 6ng Nguyén Van Hitu Ph thoi diém
nam 1999 chi 1 hinh thirc vé mat quan ly dat dai, thuc chat day la tai san duoc
ba Ng ting cho c4 nhan ong Ph, khdng lién quan gi dén cac thanh vién trong ho
nén Phong cong chimg thuc hién tha tuc cong chimg hop dong chuyén nhuong
cho 6ng Ph va 6ng Kh nam 2012 dang luat dinh. Ch ban than 6ng Ph ciing xac
nhan vi¢c nay.

Theo diéu 3, khoan 25 ctia Luat dat dai nam 2024 quy dinh:

25. H) gia dinh sit dung ddt I nhitng nguoi ¢é quan hé hén nhdn, huyét
thong, nudi dwdng theo quy dinh ciia phdp ludt vé hén nhan va gia dinh, dang
song chung va cé quyén sir dung dat chung tai thoi diém dwoc Nha nudc giao
dat, cho thué dat, céng nhdn quyén sir dung dat, nhdn chuyén quyén sir dung dat
truoc ngay Ludt nay co hiéu lyc thi hanh.

Piéu 27 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2000 quy dinh vé Tai san chung cta
vo chong

1. Tai san chung ciia vo' chéng gom tai san do vo, chong tao ra, thu nhdp
do lao dong, hoat dong san xudt, kinh doanh va nhitng thu nhdp hop phap khac
cua vg chong trong thoi ky hon nhan, tai san ma vo chong dvwoc thira ké chung
hodc duoc tang cho chung va nhitng tai san khac ma vo chong thoa thudn la tai
san chung.

Quyén sit dung dat ma vo' chong cé dwoc sau khi két hén la tai san chung
cua vo chong. Quyén su dung ddt ma vo hoac chong co dwoc trudc khi ket hon,
dwoc thira ke riéng chi la tai san chung khi vo chong co thoa thudn.

2. Trong truong hop tai san thugc so hitu chung cua vor chéng ma phap luat

quy dinh phai dang ky quyen SO hitu thi trong gidy chung nhdn quyén so hitu
phdi ghi tén cia cd vo chong.

Ong Ph, ba Kh cho rang thtra dat 2555 1a tai san chung cta vo chong dugc
6ng ba cho nén viéc ba Kh khong c6 ky tén vao hop dong chuyén nhuong thi
hop ddng khong c6 gia tri nhung cac duong sy khong cung cap duoc bét cir tai
liéu nao chirng minh. Trong khi 6ng Ph, ba Kh xac dinh nam 1999 ba Ng tang
cho c& nhan 6ng Ph thira dat nay va sau d6 thira dat dugc cap gidy lan dau vao
nam 1999 ltc ndy 6ng Ph chua cudi ba Kh dén ndm 2004 thi ba Kh méi vé &
chung gia dinh 6ng Ph va ba Kh ciing khong c¢6 chung ho khau véi éng Ph tai
thoi diém cap gidy. Nhu vay 6ng Ph duogc ting cho dat trudc thoi ky hon nhan
véi ba Kh.,
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Ong Ph, ba Kh cho ring sau khi 6ng Ph cudi ba Kh vé & chung (lic nay ba
Ng d4 mat) nén ba Nguyén Thi Ch 1a me chi S (di rudt 6ng Ph) c6 ndi lai thia
dat 2555 (nay 1a thira 80) ba Ng cho vo chdng 6ng Ph, ba Kh nhung viéc nay
khong dugc ba Ch thira nhan vi theo vin ban trinh bay y kién ngay 20/7/2026 ba
Ch xac dinh: Viéc ong Nguyén Vin Hitu Ph trudc day dugc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat ddi véi thira dat 2555 hién dang tranh chap véi ong HO
Ngoc Kh, sau ndy 6ng Ph chuyén nhuong cho 6ng HO Ngoc Kh thi ba khéng co
tranh chap hodc yéu cau gi ddi vé6i thira dat nay nén ba tir chéi khong tham gia
vu an. Khong c6 ndi dung nao thé viéc ba Ch xéac dinh thira dat 2555 ba Ng cho
vo chong 6ng Ph, ba Kh.

Hon nira khi cudi ba Kh tir naim 2004 dén nay thi ca H khéng c6 van ban
nao thoa thuan thira dat 2555 ma ba Ng cho 6ng Ph vao nim 1999 1a tai san
chung cta vo chong 6ng Ph, ba Kh.

Tai thoi diém lam tha tuc cong ching hop déng chuyén nhuong, 6ng Ph
cling cung cap s6 ho khau nam 2012 chi ¢6 mdt minh dng Ph va khi dugc ong
Kh hoi dat 1a tai san chung vo chong hay cta ca nhan cta 6ng Ph thi 6ng Ph xac
dinh 14 tai san ca nhan ong Ph, khong lién quan gi dén ba Kh. Ong Ph ciing cung
cap xac nhan cua Uy ban xd An Phi Thuan tai thoi diém chuyén nhuong dat
khong thudc truong hop tranh chip hodc bi thu hoi, 6ng Ph ty tay ky tén cam
doan minh la chu sé hitu duy nhét nén Phong cong chirng méi thuc hién thu tuc
cong chimg theo luat dinh. Do d6 Hoi dong xét xtr xac dinh thira dat 2555 1a tai
san riéng cua ong Ph dugc ba Ng cho. Sau nay khi khéi kién 6ng Ph méi cho
rang thira dat 13 tai san chung vo chong, viéc 6ng Ph ba Kh thoa thuin miéng
thira dat 13 tai san chung vo chong nham c6 loi cho viéc khdi kién nén thoa
thuan trong trudng hop nay khong duoc chip nhén.

Xet viéc cac bén thue hién nghia vu cho nhau sau khi ky hop dong chuyér‘l
nhuong: Theo Diéu 129. Giao dich dan sy huy do khong tudn thu quy dinh vé
hinh thurec.

Giao dich dan sy vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thic thi
huy, trir trudng hop sau day:

1. Giao dich ddn sy da dwoc xac ldp theo quy dinh phai bcing van ban
nhung van ban khong dung quy dinh cua luat ma mot bén hodc cac bén da thuc
hién it nhat H phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau cia mét bén
hodac cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhdn hiéu luc cua giao dich do.

2. Giao dich dan sy da dwoc xdc lap bcing van ban nhung vi pham quy
dinh bdt budc ve cong chung, chung thuc ma mot bén hoac cac bén da thuc hién
it nhat H phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc
cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cua giao dich do.
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Trong vu 4n nay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tuan thi vé
mat hinh thirc, c6 céng chimg theo quy dinh. Hon nita sau khi ky tén tai phong
cong chimg, cac bén da thuc hién xong nghia vu, phia bi don da giao du sd tién
30.000.000 dong ngay tai phong cong chung, 6ng Ph da ky Hop dong uy quyén
cho 6ng Kh lam cac thi tuc do dac, chinh 1y ban dd nén 6ng Kh mai biét vi tri
dat nam chd nao va quan 1y dat tir nam 2013 dén nam 2023 méi cho chi S thué
lai canh tac dén nay.

Diéu nay ching minh 6ng Ph nhan thirc 15 viéc minh chuyén nhuong dét
cho 6ng Kh, khéng c6 sy nham 13n, viéc chuyén nhugng dat 1a co that.

Qua trinh quan 1y, str dung dat: Ong Ph cho rang khong c6 giao dét cho éng
Kh nhung tir khi ong Ph ky hop dong chuyén nhuong dat cho ong Kh nim 2012
thi sau d6 6ng Ph iy quyén cho ong Kh ky hop dong do dac thira dat, 1am thu tuc
sang tén nén éng Kh da duoc cip gidy chimg nhan theo quy dinh va ong Kh ciing
d3 nhan dat canh tac vao nam 2013. Sau khi 6ng Kh quan 1y dat do chua théng
nhit ranh dat v6i ba Ut nén dng Kh khoi kién ra Toa an yéu cau giai quyét lién
quan tranh chap ranh dat. Khi dugc Toa nhan dan huyén Chau Thanh thy 1y va
xem xét tham dinh tai chd nam 2022 thi ba Ut xac dinh ba chi c6 thira dat giap
ranh vai thira 2555 (80) ma 6ng Kh mua cta 6ng Ph. Sau d6 khi 6ng Kh gtri don
ra x4 yéu cau giai quyét lai ranh dat va dugc Uy ban xa hoa giai cho H bén xac
dinh lai ranh va d3 thong nhét ranh dat. Nén mic du ong Ph khong truc tiép giao
dat cho ong Kh, giita H bén ciing khong c6 bién ban thoa thuan giao dat nhung
xét toan bd qua trinh chuyén nhugng ciing nhu uy quyén cho 6ng Kh thyc hién
viéc do dac dén khi ong Kh tranh chap ranh dat véi ba Ut va thué KOBE dé cai
tao lai dat thi déu do 6ng Kh thyc hién. Néu ong Ph cho ring éng khong co
chuyén nhuong dét cho 6ng Kh thi tai thoi diém ong Kh khdi kién tranh chép voi
ba Ut thi 6ng Ph phai giri don yéu cau tham gia vu an dé dugc xem xét nhung két
qua giai quyét chi co 6ng Kh va ba Ut, khong lién quan gi dén ong Ph.

..... .

Nam 2016 khi 6ng Ph giri don ra 4p hoa giai lién quan viéc ong Kh dén céac
cdy nhan va doi lai thira dat 2555, trong bién ban hoa giai 6ng Ph khdng c6 néi
gi dén khoan tién 30.000.000 dong ma 6ng Ph cho rang vay tién ciia 6ng Kh.
Sau d6 ong Ph khong tiép tuc khoi kién cac nam tiép theo, mic du éng Ph trinh
bay c6 yéu cau Toa an giai quyét nhung khong dua ra tai liéu chimg minh cho
viéc tranh chap thira dat 2555 giri tai Toa. MAi dén nam 2024 6ng Ph, ba Kh méi
khoi kién yéu cau 6ng Kh tra lai thira dat va dong y tra khoan tién vay cho ong
Kh, diéu nay 1a khong hop 1y.

Thoi diém 6ng Kh cho chi S thué lai dat thi 6ng Ph ciing khong ngin can va
hién chi S dang quan ly dit nay.
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Ba Kh cho rang ba khong biét viéc 6ng Ph chuyén nhuong thira dat 2555
nhung ba xac dinh sau khi cudi nhau thi ba va 6ng Ph cling canh t4c thira dat tir
nam 2004 dén nim 2012 thi khoéng con canh tac vi dat nay ong Kh 14y canh tac
va sau d6 6ng Kh dua cho chi S canh tic dén nay nén ba Kh biét rd viéc nay.
Quaé trinh ba Kh canh tac dat chung voi 6ng Ph ciing khong cai tao dé nang cao
gia tri dét, con ong Kh thi da thué Kobe cai tao vuon 10i cho chi S thué lai.

Sau khi hoan tat cac thu tuc chuyén nhugng, giao quyén do dac thira dat va
6ng Kh di dugc cp gidy ching nhan thi nim 2017 6ng Ph chu dong thay di
noi cu tra chuyén vé séng chung vo va cac con tai xa Phu Qudi, tinh Vinh Long,
cu thé: Theo Xéac nhdn thong tin vé cu tra s6 001040/XN ngay 25/12/2025 cla
Cong an xa Pht Qudi, tinh Vinh Long 6ng Ph cung gia dinh (ba Kh va H con)
hién dang sinh séng 6n dinh tai Ap An Hiép, xa Phu Quéi, tinh Vinh Long. Néu
6ng Ph cho rang khong c6 chuyén nhuong dat, khong giao dat cho ong Kh thi
6ng Ph phai ¢ tai dia phuwong dé truc tiép quan 1y, sir dung dat va c6 thé ngin
can néu 6ng Kh ¢6 hanh vi chuyén nhuong dat, cam cd, thé chip hay cai tao dat.
Nguoc lai viéc ong Ph chuyén ho khau dé vé sinh séng tai Vinh Long thé hién
su tir bo viéc quan 1y, sir dung dat trén thuc té, dong ¥ di chuyén nhuong va giao
dat cho dng Kh quan 1y, sir dung.

Theo vin ban trinh bay y kién ciia dai dién Phong cong chimg Chau Thanh
xac dinh viéc cong chung ding quy dinh. Cong chiing vién giai thich 10 ndi
dung va hau qua phap 1y cho cac bén nghe rd trude khi ky tén nén khi éng Ph ky
tén vao hop dong chuyén nhuong thi ong Ph dd hiéu rd hau qua phap 1y viéc
chuyén nhugng thira dat. Trong hop déng chuyén nhuong ciing khong co ndi
dung nao thé hién khoan tién 6ng Ph vay ctia 6ng Kh 30.000.000 dong.

Vé gia dat: Ong Kh nhan chuyén nhuong dién tich 1.000m? dat néng nghiép
vao nam 2012 véi gia 30.000.000 dong, day 1a gid do cac bén tu nguyén thoa
thuan, khong ai bi de doa hay nham 1dm, Ira d6i trong ky két giao dich. Pén nay
bén phia 6ng Ph ciing khong ching minh dugc gia chuyén nhugng 30.000.000
dong 1a thap so voi gia thi truong tai thoi diém H bén giao dich nim 2012 nén
khong thé coi mirc gia ndy 1a khong phu hop nham che day hop dong vay.

Péi véi Nguyén Van Hitu H va Nguyén Thi Hong Tr khong phai 14 thanh
vién trong ho ong Ph tai thoi diém cap gidy, ciing nhung anh H, chi Tr khéng c6
quan 1y, st dung phan dat nay. Ong Ph ba Kh cho rang thira dat 13 tai san chung
vo chong, khong phai 14 tai san trong ho ong Ph, ba Kh, anh H, chi Tr. Pong
thoi anh H, chi Tr cling khong c6 yéu cau gi doi véi thira dat nén Hoi dong xét
xt xac dinh anh H, chi Tr khong c6 quyén loi gi ddi véi thira dat.

Theo khoan 2 Diéu 91 B6 luat t6 tung dan sy quy dinh: Puwong su phdn déi

yéu cau cua nguoi khac doi voi minh phai thé hién bang van ban va phai thu
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thdp, cung cdp, giao ndp cho Toa an tdi lidu, chimg cir dé ching minh cho su
phan doi do.

Tai khoan 4, Diéu 91 Bo luat to dung dan su quy dinh: Puong sy co nghia
vu dwea ra chirng cir dé chitng minh ma khéng dwa ra dwgc chitng civ hodc khéng
dua ra di chimg civ thi Toa dn gidi quyét vu viéc dan si theo nhitng chimg cir
da thu thdp dwoc cé trong ho so.

Qua phan tich, danh gia néu trén ciing nhu dién bién tai phién toa thi co du
cin ctr xac dinh, tuy gidy chimg nhan quyén sir dung dat ghi tén ho Nguyén Vian
Hitu Ph nhung quyén dinh doat 1 ctia 6ng Ph thong qua viéc tai thoi diém nhan
tang cho va thoi diém 6ng Ph 1am tha tuc cip gidy lan dau cac thanh vién trong
ho biét nhung khong ai tranh chap, dén thoi diém hién tai ho ciing ¢6 van ban y
kién khong tranh chap. Con ddi véi viéc 6ng Ph xac dinh thira dat 2555 1a tai san
chung cua 6ng Ph, ba Kh nhung khong dua ra duoc tai liéu nay chirmg minh nén
c6 du co sé xac dinh thira dat 2555 1a tai san riéng ciia 6ng Ph.

Do 6ng Ph, ba Kh khong chimg minh dugc khoan tién 30.000.000 dong 1a
khoén tién 6ng Ph vay ciia ong Kh, ciing khong chimg minh dugc hop dong
chuyén nhuong thira dat s6 80 (thira cii 2555) 1a dam bao cho khoan tién vay nén
Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau khai kién cua éng Nguyén Vian Hiru
Ph va ba V& Thi Hong Kh vé viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét s6 cong chig 2082 ngay 14/11/2012 giira 6ng Nguyén Vin Hiru Ph
va 6ng HO Ngoc Kh dbi véi thira dat sd 80 (thira cii 2555), dién tich 1.000m?
(LN) dat toa lac ép An Phu Thuan, xa Pha Huyu, tinh Déng Thap dé cong nhan
lai dat cho 6ng Ph, ba Kh.

[2.3]. Pi véi viec thué dat: Ong Ph, ba Kh chi yéu cau ong Kh, chi S giao
lai phan dat, khong yéu ciu xem xét hop dong cho thué dit. Ong Ph tu nguyén
tra lai chi phi chi S dat 6ng nudc 1a 2.750.000 dong. Chi S xac dinh néu budc
giao dét thi chi S s& giao nén 6ng Kh va chi S déu khong yéu cau xem xét hop
dong cho thué dat nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét tinh hiéu lyc cua viée
6ng Kh cho chi S thué dat. Néu sau nay cac bén co tranh chip vé hop dong thué
thi cd thé khai kién dé duoc giai quyét bang vu kién khac.

[2.4]. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh, do dac va dinh gia tai san
trong vu 4n nay la 10.271.060 dong. Do khong chap nhan yéu cau ctia 6ng Ph va ba
Kh nén dng Ph, ba Kh phai chiu sd tién nay. Ong Ph tam tng va chi xong.

[2.5]. V& an phi: Ong Nguyén Vin Hitu Ph va ba V& Thi Hong Kh phai lién
d6i chiu 300.000 dong an phi dan su so thAm dbi véi hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dét c6 hiéu luc.
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[3]. Xét dé nghi ctia Kiém sat vién 14 chwa phu hop nén Hoi dong xét xur
khéng chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian ¢t vao Khoan 3 Piéu 26, Khoan 1 Piéu 35, Khoan 1 Diéu 39, Diéu 92,
cac Diéu 147, 227 cua Bo luat T tung dan sy;

Can cir Biéu 117, 119, 129, 500, 501, 502, 503 B6 luat Dan su nam 2015;

Cian ctr Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cla
ij ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp va quan
1y &n phi va 1€ phi Toa éan:

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciua 6ng Nguyén Vin Hitu Ph va ba
V& Thi Hong Kh vé viée yéu cau tuyén hay hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét sd cong ching 2082 ngay 14/11/2012 giira 6ng Nguyén Vin Hiru Ph va
ong H6 Ngoc Kh dbi véi thira dat s6 80 (thira cii 2555) to ban do 223, dién tich
cép giéy 1.000m?, do dac thuc té 950m? (LN) dat toa lac ép An Phu Thuan, xa
Phu Hyu, tinh Pong Thap dé yéu cau éng HO Ngoc Kh, chi H6 Thi Thu S giao lai
thira dat cho 6ng Ph, ba Kh.

2. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh, do dac va dinh gi4 tai san
trong vu an ndy 1a 10.271.060 dong. Do khong chip nhén yéu cu cua 6ng
Nguyén Vin Hitu Ph va ba V& Thi Hong Kh nén dng Ph, ba Kh phai chiu sé tién
nay. Ong Ph tam tmg va chi xong.

3. Vé an phi: Ong Nguyén Van Hiru Ph va ba V& Thi Hong Kh phai lién doi
chiu 300.000 ddng an phi dan su so tham dbi v6i hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat c6 hiéu luc. Trir vao sb tién 6ng Ph, ba Kh d3 nop la
2.300.000 dong theo bién lai thu s6 0004175 ngay 17 thang 12 nim 2024 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, nay 1a Phong Thi hanh an déan
su Khu vuc 8-Dong Thap. Ong Ph, ba Kh duoc nhan lai 2.000.000 dong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 4, 6, 7, 8, 36 Luat
thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
34 Luat thi hanh an dan su.
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4. V& quyén khang cdo: Puong sy c6 mit co quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit cd quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban an hoic
niém yét ban an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an Tinh;

- VKSND KV8-bT;
- Phong THADS KV8-DT;

- Luu van thu, hd so vu an; (Dé k)'/)

Chau Van Binh
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