TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 59/2024/DS-PT
Ngay: 27 - 02 - 2024
VIV tranh chap cong nhén hop
dong chuyén nhuong quyen su
dung dat, cong nhan quyén st dung
dat va doi lai quyén st dung dt.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Toan.
Cdc Thiam phdn: Ba Truong T6 Huong.
Ba Ton Thi Thanh Thuy.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Duong - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Soc Trang.
- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dén tinh Séc Trang tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Nhu Huynh - Kiém sat vién.
Ngay 27 thang 02 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan déan tinh Soc Trang xet xu
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 02/2024/TLPT-DS ngay 08 thang 01 nam 2024

vé viéc tranh chap cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, cong
nhan quyén sir dung dat va doi lai quyén sir dung dat.

Do Ban 4n dan sy so thim sb 62/2023/DS-ST ngay 23 thang 6 nim 2023 cia
Toa an nhan dan thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 12/2024/QD-PT ngay 15
thang 01 nam 2024 ctia Toa an nhan dan tinh Soc¢ Trang, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Mai Thi B, sinh nim 1946; dia chi: S6 M, Khom B, Phuong H, thi xa
N, tinh So6c Trang (C6 mat).

2. Ong Mai Vin I, sinh nim 1950; dija chi: Khu Vuc M, Khém H, thi trin N,
huyén C, tinh Ca Mau (C6 mat).

Ngueoi dai dién hop phdp cua ong Mai Van I: Ba Mai Thi D, sinh ndm 1946;
dia chi: S6 M, Khém B, Phuong H, thi xa N, tinh S6c¢ Trang, 1a nguoi dai dién uy
quyén (Vin ban uy quyén lap ngay 09/11/2015). (C6 mit).

- Bi don: Ba Pham Thi N, sinh nim 1937; dia chi: S6 H, Khom B, Phuong T,
thi xa N, tinh Soc Trang (Vang mat).



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Mai Thi D, sinh nim 1946; dia chi: S6 M, Khém B, Phuong H, thi xa
N, tinh S6c Trang (C6 mat).

2/ Ong V4 Van G (Vang mit).

3/ Ong V& Van A (Ving mat).

Cung dia chi: S6 H, Khom B, Phudng T, thi xa N, Séc Trang.

4, Ong V6 Van M, sinh nam 1969; dija chi: S6 285, Khom B, Phuong T, thi xa
N, tinh S6¢ Trang (C6 mat).

~ 5.0ng V6 Van X, dia chi: S6 299, Khom B, Phuong T, thi xa N, tinh S6c Tring

(Vang mat).

6.0ng V& Van A, dang ky thuong tri: Khom B, Phuong T, thi xa N, tinh Soc
Trang (Vang mat).

7.0ng V& Van H, dang ky thuong tri: Khom B, Phuong T, thi xa N, tinh Soc
Trang (Vang mat).

8. Ba V5 Thi K (Vang mit).

9.Ba Vo Thi Q (Vang mit).

10.BaVd Thi Y (Vang mat).

Cung dia chi: Khom B, Phuong T, thi xa N, tinh Soc Trang.

11. Ong Mai Van C (Vang mit).

12. Ba V5 Hong S (Viang mat).

Cung dia chi cu tra: S6 240, Ap B, thi tran P, huyén T, tinh Séc Tring.

13.0ng V6 Van L, dia chi: Khom B, Phuong T, thi x4 N, tinh Soc Trang (Vang
mat).

14. Ba Phan Thi Q, sinh ndm 1969; dia chi: S6 285, Khom B, Phuong T, thi
xa N, tinh Soc Trang (Vang mat).

15. Ba Nguyén Thi E, sinh ndam 1952; dia chi: Khom B, Phuong T, thi xa N,
tinh Soc Trang (Vang mat).

- Nguoi khang cao: Ong Mai Vian I 13 nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cac tai liéu c6 trong hd so vu an, nd1 dung vu an dugc
tom tat nhu sau:

- Theo Pon khéi kién, qud trinh t6 tung ciing nhw tai phién toa nguoi dai dién
hop phdp ciia nguyén don ong Mai Vin I 1a Ba Mai Thi D trinh bay:

Vao khoang nim 1993 - 1994, 6ng Mai Vian I ¢ chuyén nhuong ciia 6ng V3
Vin A 02 cong tam cay dat rudng, voi gia chuyén nhuong 09 chi vang 24k. Pén nam
1997, 6ng chuyen nhuong ctia 6ng V4 Vian A phan dat rdy (Ia phan dat vuon hién
nay co tranh chap v6i 6ng V5 Vian M), dat vuon chuyén nhugng véi gia 07 chi vang
24k. Khi chuyén nhuong xong dén nam 1999 thi 6ng | va 6ng A lam thi tuc chuyén
tén quyén sir dung (QSDP) tir tén dng A sang tén vo chong 6ng |, hd so 1ap da duoc
Uy ban nhan dan (UBND) xa Long Tén, huyén Thanh Tri (nay 12 UBND Phuong 2,



thi xa Nga Nam) xac nhén, do dac chung 02 cong dat rudng va dat vuon c6 dién tich
la 4.706m?, dé gia chuyén nhugng chung 02 phan dat nay trong hd so 1a 07 chi 05
phén vang. Khi lam thu tuc chuyén nhuong, do gidy chimg nhan QSDP 6ng A noi
1a dang thé chap vay tién cua ngan hang nén 6ng | khong chuyén tén QSDP dugc.
Sau d6, 6ng | di Ca Mau & nén khong c6 sang tén, 6ng | méi chuyén nhuong 02 phan
dat nay lai cho ba, do chi em rudt nén ba va éng | chi thoa thuan miéng khdng c6
lam gidy sang dat. Ong | chuyén nhugng dét cua 6ng A st dung duoc mot hai nim
thi di Ca Mau &, 6ng | dé dét lai cho cha rudt 6ng | st dung dén nam 2008 thi ba sir
dung dét, khi ba vao str dung dat thi dng M ngan can va bit dau tranh chép tir co s&
ap dén nay.

Luc chuyén nhuong phan dit vuon di c6 cai ma con cua 6ng A chon & do,
ong | c6 kéu dng A 1y cbt, doi cai ma di chd khac thi 6ng | méi sang dét, 6ng A hta
doi nhung sau d6 thi khong c6 doi va dén nay van con cai ma cua con 6ng A trén
phan dt vuon.

Nay phan dét ruong 6ng M 13 con cta ong A ciing théng nhat 1a ong A co
chuyen nhuong dat cho ong I, khong co6 tranh chap nén Ong | rat lai mot phan yéu
cau khai kién ddi voi yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong QSDD giitra 6ng
Mai Van I va ong Vo Van A lap ngay 20/5/1999, phan dit rudng c6 dién tich
2.854,5m?, thudc thira dat s6 264, dat toa lac Khém B, Phuong T, thi x4 N, tinh Séc
Trang.

Tai phién toa, ba B dai dién cho 6ng | chi yéu cau céng nhan hop déng chuyén
nhuong QSDD giira ong | va vg chong 6ng A, ba N dbi vé6i dién tich dat vuon hién
nay, thong nhét theo do dac thuc té dién tich 1.189,7m?, thudc thira dat s 282, dat
toa lac Khom B, Phuong T, thi xa N, tinh Séc¢ Trang. Trén phan dat nay hién nay co
01 cai mé ctia con 6ng A nén gia dinh 6ng A mudn chuyén nhuong lai dat thi 6ng |
cling dong ¥ chuyén nhuong lai theo gié thi truong, gia 01 cong tam cay dat vuon 1a
100.000.000 déng. Con gia vang dé lam co s& giai quyét vu an thi ba cling thong
nhat gia 01 chi vang 24k 1a 5.200.000 dong.

- Theo Pon khdi kién, qud trinh té tung ciing nhuw tai phién toa nguyén don
Ba Mai Thi D trinh bay:

Phan dit rudng va dit vuon 6ng | chuyén nhuong cia vo chong dng A thi 6ng
| di 3 chuyén nhuong dit lai cho ba. Do 1a chi em rudt nén ba va dng | khong c6 1am
gidy chuyén nhuong dat, chi thoa thuan miéng. Cac phan dét tranh chip hién nay déu
do mot minh ba canh tac tir nam 2008 dén nay, trong d6 c6 phan dat vuon, qua trinh
phat sinh tranh chap dén nay thi phia 6ng M ciing ting c6 don ciy trén phan dat
vuon, lac do ba cling c6 trinh bao voi chinh quyén dia phuong nho 1ap bién ban 6ng
M dbn cdy. Phan dat rudng c6 dinh v6i dat cia ong Mai Van C nhung ong C cling da
dé dat cho ba canh tac. Sau khi chuyen nhuong cua 6ng | thi ba co yéu cau vo chong
ong A ky tén chuyen nhuong phan dat nay lai cho ba dtng tén QSDD nén moi lam
t& gidy c6 tua dé “Pon xin chuyén nhuong dat rudng vinh vién ngay 17/9/2008” cho
Ong A va ba N lan tay vao Bon xin chuyén nhuong dat cho ba ghi dién tich 2,5 cong
tam cdy chir thue chat 1a ba chuyén nhuong dat caa 6ng I.



Nay dng M 14 con cua 6ng A théng nhat viéc chuyén nhuong dat ruong khong
tranh chap nén ba ciing khong c6 y kién gi vé dat ruong. Viéc chuyén nhuong dat 1a
ctia ba chuyén nhuong lai ctia 6ng |. Nay 6ng | khoi kién 6ng A yéu cau cong nhan
hop dong chuyén nhuong QSDD gitta 6ng A va 6ng | nén ba rut lai toan bo yéu cau
khoi kién ctia ba dbi v6i ba N theo don khai kién 1ap ngay 01/7/2015. Con phan dat
tranh chap gitra 6ng | va 6ng M thira dat s6 282 thi ba dang sir dung, ba thong nhat
khi ndo Toa 4n giai quyét giao dat cho ai thi ba giao lai cho ngudi d6 va thong nhat
ai dugc giao dit thi s& dugc toan quyén sir dung cay trong trén dat vuon. Viée chuyén
nhuong QSDD gitra ba va ong | thi ba khong co6 yéu cau giai quyet trong vu an nay.
Con dbi voi gia vang dé lam co so giai quyét vu an ba ciing thong nhit gia vang hién
nay 01 chi vang 24k 1a 5.200.000 dong.

—‘Theo Don yéu cau djc lip, qud trinh t6 tung ciing nhw tai phién toa nguwoi
co quyén loi, nghia vu lién quan éng Vé Van M trinh bay:

Ong la con rudt cia 6ng V4 Van A va Ba Pham Thi N. Cha me 6ng c6 tat ca
09 nguoi con gdbm 6ng V4 Van G, V4 Vian A, dng, 6ng Vo Van X, 6ng Vo Vian A,
ong Vo Van H, ba Vo Thi K, ba Vo Thi Q, ba V5 Thi Y. Toa an da dua hét nhitng
nguoi con cia Cha me - 6ng vao nguoi o quyen loi, nghia vu lién quan. Phan dat ruéng
coO phat sinh tranh chap thi c6 mot phan chuyén nhuong cho 6ng Mai Van C da tach
QSDP 6ng thong nhat. Phan dat rudng con lai 6ng c6 biét cha dng 1a 6ng A c6 chuyén
nhuong 02 cong tAm cay cho 6ng Mai Vin I voi gid 09 chi vang 24k. Con phan dat
vuon la cta 6ng, nhung 6ng biét cha 6ng c6 chuyén nhuong cho 6ng | theo nhu dng
nhé 14 07 chi vang 24k, nhung lic chuyén nhuong cho 6ng | thi 6ng khong cé hay
dén khi Ba Mai Thi D vao lam dat vuon cia ong thi 6ng moi hay, ong ¢ noi voi ba
P 14 dat ciia 6ng nhung ba b clr n6i da chuyen nhuong dat ctia cha 6ng roi, ong can
ngin va cd yéu cau co sd ap giai quyet thi T hoa giai ap Tan Lap, xa Long Tan (nay
la Khom 3, Phuong 2) 6 noi dé cho ba b canh tac di r6i khi nao co quan c6 tham
quyen giai quyét dat cua ai thi nguoi d6 su dung, nén 6ng mai dé @6 va tranh chap
dén nay. Nay 6ng khong thong nhat v6i yéu cau khai kién caa dng 1. Ong thong nhat
gia dat vuon mot cong tam cay 1a 100.000.000 d6ng nhung ong khong dong ¥ viéc
chuyén nhuong lai gi hét, vi dat nay cia o6ng.

Ngudn gbc thira dat s 282: Thi trude nim 1981 anh rudt thir hai cta 6ng co
vQ 0 day, su dung dat dén khoang nam 1981 thi anh hai cta ong chét, vo anh hai cua
ong bo vé qué o, dat bo hoang mot hai nam thi sang muc quan dat 1én, ong va vo ong
|a ba Phan Thi O méi ban dat ra sir dung dat tir do, lac dau vo chong ong ban ra trong
mia dugc mot hai nam, bi that nén méi chuyén sang trong bach dan, sau khi bach dan
cung 16n thi 6ng di lam an xa, 6 nha ba b mai dbn bach dan cia 6ng dé ban mot lan,
roi 6ng c6 ngan can noi dat clia ong trong cay khong dugc dbn, ba B méi néi dat nay
ba chuyén nhugng cuia dng A, hai bén mdi khi bom nudc 1am rudng 13 ctr phat sinh
tranh chap hoai dén sau d6 co so 4p méi kéu ong dé ch

0 ba D su dung ludn dén nay, roi khi Toa an giai quyét vé ai thi nguoi do st
dung. Trén phan dat nay cay trong 1a do vo chong 6ng trong chtr khong phai cta ba
P trong, 6ng clng thong nhat phan dat nay Toa an giao dét cho ai thi ngudi d6 duoc
st dung cdy trong trén dat.



Nay 6ng thay d6i, bo sung yéu cau doc 1ap, ong yéu cau Toa an cong nhéan cho
ong phén dét theo do dac thuc té co dién tich 1.189,7m?, thudc thira dat sb 282, dat
toa lac Khom B, Phuong T, thi xa N, tinh S6c¢ Trang va budc 6ng Mai Van I va Ba
Mai Thi D tra d4t lai cho 6ng phan dat dién tich 1.189,7m?, thudc thira dat sb 282,
dét toa lac Khom B, Phuong T, thi xa N, tinh Soc Trang.

Phan d4t rudng cha ong da chuyén nhuong cho 6ng | thi 6ng khdng cé tranh
chéap, nhung gidy ching nhan QSDD hién nay cua cha 6ng dung tén ban chinh do
ong V4 Van L ngu cung khom dang gitr. Trén gidy ching nhan QSDD cua cha 6ng
duoc cap c6 dién tich bao nhiéu thi sang tén cho 6ng | bay nhiéu, khi cha 6 ong chuyén
nhuong cho éng | thi me 6ng (ba N) khong biét cling khong c6 ¥ kién gi hét, anh chi
em cua ong ciing ndi khong co lién quan dén nén khong ai chiu dén Toa an tham gia,
mot s6 nguoi thi ban di 1am dn xa, 6ng nhan gidy moi c6 thong béo cho anh em cia
6ng nhung ho ban di lam khong c6 vé tham gia duoc. Con phan dat vudn cha 6ng
chuyén nhuong cho 6ng | voi gia 07 chi vang 24k, thi ong dong v tra lai cho ong |
07 chi vang 24k theo gia thi trudng hién nay 01 chi vang 5.200.000 ddng, con tra
thém nira thi 6ng khong dong .

- Theo Pon yéu ciu doc ldp ciia 6ng Mai Vian C va ba Vé Hong S ldp ngay
08/9/2020, vg' chéng dng C, ba Sé trinh bay:

Vao khoang nam 1982, 6ng c6 chuyén nhuong ctia dng V5 Van A va vo 1a Ba
Pham Thi N 01 cong dat, tai thira dit s6 519, to ban do s6 11, dién tich 1.300m?, toa lac
ap Tan Lap, xa Long Tan, huyén Thanh Trj (nay 1a Khém 3, Phuong 2, thi xd Nga
Nam). Viéc chuyén nhuong cé 1ap hop dong c6 vo chong dng A, ba N ky tén, c6
Trudng ban nhan dan ap 12 dng M (da chét) xac nhan. Ong da duoc cip Gidy ching
nhan QSDD s6 B 625098, con hop dong chuyén nhuong thi 6ng di 1am thét lac,
chuyén nhuong gia bao nhiéu ong ciing khéng nhé vi lau qua, voi lai dat khong co
gia tri, ong chuyén nhuong dé 1am dam ma, sau d6 ong dé lai cho ¢ ong 1a ba P
canh tac tir d6 dén nay.

Nay vo chong ong yéu cau Toa an cong nhan cho vo chong 6ng phan dat tai
thira dat s6 519, to ban do s6 11, dién tich 1.300m?, dét toa lac Khom 3, Phudng 2, thi
xd Ngi Nam theo hop dong chuyén nhuong giita vo chong éng va vo chong 6ng A,
ba N xac 1ap nam 1982.

~ Su vi€e da duoc Toa an nhan dan thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang thy ly, giai
quyet tai Ban an dén sy so tham s6 62/2023/DS-ST ngay 23 thang 6 nam 2023 da
quyét dinh:

- Can cu Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39, khoan 1
Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165, diém b, d khoan 2 Diéu 227 va khoan
2, khoan 3 Diéu 228, Piéu 244; Piéu 271 va Piéu 273 ctia B luat T tung dan sy ndm
2015; &p dung Diéu 146, 693, 705, 707 ctia Bo luat Dan sy nim 1995; ap dung khoan
1 biéu 30 cua Lut Dat dai nim 1993; khoan 3 Piéu 17 Luét Dat dai nam 2013; &p
dung khoan 2 Diéu 27 ctia Phép 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua
Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an.

Tuyén xir:



1. Khong chap nhan mot phén yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Mai Van
| vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat giita 6ng va
vo chong 6 6ng Vo Van A, Ba Pham Thi N. Tuyén bb hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat giita 6ng Mai Vin I va v chong 6ng V6 Vin A, Ba Pham Thi N xéac 1ap
ngay 20/5/1999 1a v6 hi¢u. Budc 6ng Mai Van I, Ba Mai Thi D cung lién déi chiu
trach nhi€ém giao tra lai cho 6ng V6 Van M phﬁn dét co dién tich 1.189,7m?, thude
thira dat s6 282, to ban d6 s6 11, loai dat T + LNK, toa lac tai Khém B, Phuong T, thi
xa N, tinh So¢ Trang do 6ng V& Van M ding tén trén s6 muc ké rudng dat. Phan dat
c6 ttr can nhu sau: Hudng Dong giap thira dat 519, co cac s do 32,86m + 1,99m +
16,02m. Hudng Tay giap dat bo kénh, co sb do 48,55m. Hudng Nam giap thira dat
163, c6 s6 do 42,16m. Hudng Béc giap céac thira dat 160 va 64, ¢6 sb do 11,79m +
17,05m (C6 ban vé phan dit néu trén kém theo ban dn).

2. Budc 6ng Vo Van M ¢o trach nhiém hoan tra cho 6ng Mai Van I s tién 13
36.400.000 dong (Ba muoi sau tri¢u bon tram nghin dong).

3. Buoc Ba Pham Thi N va cac con caa ba N gébm 6ng V& Van M, 6ng V3 Van
G, 6ng V& Van A, 6ng V3 Van X, 6ng V& Vian A, 6ng V6 Vian H, ba V5 Thi K, ba
Vo6 Thi Q, ba V4 Thi Y cung c6 trach nhiém lién ddi tra cho ong Mai Van I s6 tién
chénh 1éch gia do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu 1a
27.558.000 dong (Hai muoi bay triéu ndm trim nim muoi tim nghin déng).

4. Khi ban an c6 hiéu luc phép luat, ké tir khi ngudi duoc thi hanh an yéu cau
thi hanh an thi hang thang nguoi bi yéu cau thi hanh an con phai tra 13i cho nguoi
duoc thi hanh an theo mure lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan
su nam 2015 twong tng vai so tién va thoi gian cham thi hanh an.

5. Pinh chi xét xtr toan bo yéu cau khéi kién ciia Ba Mai Thi D vé viéc yeu
cau cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta Ba Mai Thi P va
vg chong Ba Pham Thi N dugc ky két ngay 17/9/2008, phan dat c6 dién tich 2.5
cong tam céy thudc thira dat s6 264, to ban d6 sb 11, toa lac tai Khom B, Phuong T,
thi xa N, tinh S6c¢ Trang.

6. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Mai Vin I vé viéc yéu
cau cong nhan hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat giita ong Mai Vin I va
vo chong Ba Pham Thi N duogc ky két ngay 20/5/1999, phan dat co dién tich
2.854,5m? thudc thira dat s6 264, t ban d6 s 11, toa lac tai Khom B, Phuong T, thi
xa N, tinh Soc Trang.

7. Pinh chi xét xir yéu cau doc 1ap ctia ong Mai Vian C, ba Vo Hong S vé viéc
yéu cau cong nhan cho vo chong 6ng, ba phan dat c6 dién tich 1.300m?, thudc thira
dat s06 519, to ban do so 11, toa lac tai Khém B, Phuong T, thi xa N, tinh S6¢ Trang.

8. Cong nhan cho dng V& Vian M thira dat s6 282, to ban do s6 11, dién tich
1.189,7m?, loai dat T ¢ dién tich 300m? va loai dat LNK c6 dién tich 889,7m?, toa
lac tai Khom B, Phuong T, thi xa N, tinh Soc Trang; phan dat do ong V4 Van M dung
tén trén s6 muc ké rudng dat. C6 sd do va tir can nhu sau: Hudng bong giap thira
dat 519 c6 cac s6 do 32,86m + 1,99m + 16,02m. Huong Tay giap dat bo kénh c6 sd
do 48,55m. Huéng Nam gidp thira dat 163 c6 sb do 42,16m. Hudéng Béc gidp cac



thira dat 160, 64 c6 gé do 11,79m + 17,05m. Qng Vo Van M dugc toan quyén sir dung
cac cay trong trén phan dat nay. (Co ban vé phan dat néu trén kem theo ban an).

Ngoai ra, ban an dan sy so thAm con tuyén vé an phi dan su so tham, chi phi
t0 tung va quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh cta phép luat.

Ngay 06/7/2023, nguyén don 6ng Mai Vin I c6 don khang cido mot phan Ban
an dan su so tham sb 62/2023/DS-ST ngay 23 thang 6 nim 2023 cta Tda 4n nhan
dan thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang va dugc Toa an nhan dan thi xa Ngd Nam nhén
cling ngay. Yéu cau Toa an nhan dan tinh Soc Tring xét xir phiic thim sira Ban an
dan sy so thAm s6 62/2023/DS-ST ngay 23 thang 6 nim 2023 cua Toa 4n nhan dan
thi X3 Ngi Nam theo hudng 6ng chi cho 6ng V& Vian M chudc lai thira dat s6 282,
t& ban do s6 11, dién tich 1.189,7m? véi gia 100.000.000 dong/1.000m?.

Tai phién toa phtc thim, nguyén don 6ng | va ba B khong rut don khai kién;
khong thay ddi, b sung hodc rat don khang co ciia 6ng | va cho rang: Ong | nhan
chuyén nhuong thira dat s6 282 cia 6ng A véi gia 07 chi vang 24k va éng di tra dua
vang cho dng A tir khi chuyén nhuong, 6ng chi cho 6ng Vo6 Van M chudc lai thira
dat so 282, to ban d0 so 11, dién tich 1.189,7m? véi gia 118.900.000 dong
(100.000.000 d6ng/1 OOOmZ) Ngu’m co quyen loi, nghia vy lién quan 6ng Vo Van
M khong rat don yéu cau doc lap va cho rang me ong di 1on tudi nén khong thé tham
gia phién toa; con anh, em cila 6ng do di 1am in xa nén khong thé vé trham gia phién
toa dugc; ong chi déng ¥ tra cho 6ng | tong sb tién 80.000.000 dong thay cho tat ca
nhing nguoi thua ké ctia cha dng A, nhitng ngudi thira ké cua cha Ong A khong phai
tra tién cho 6ng |. Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét
toan b nd1 dung vu an.

Tai phién toa phuc thim, Kiém sat vién phat biéu y kién cta Vién Kiém sat
nhan dan tinh Séc Trang vé viéc tuan theo phap luat ciia nhimg nguoi tién hanh to
tung, nhitng nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an o giai doan phiic
tham. V& noi dung vu an, cin ct vao céc tai lidu chimg ct ¢6 trong ho so vu an, két
qua tranh tung tai phién toa va cac quy dinh phap luat c6 lién quan dé nghi HDXX
khong chap nhén toan b yeu cau khang céo ctia nguyén don 6ng |, dé nghi ghi nhan
su tu nguyén ctia dng M va dé nghi ap dung khoan 2 Diéu 308 ctua B luat TH tung
dan sy nam 2015, dé stra ban 4n dan sy so thim cua Toa an nhan dan thi xa Nga
Nan, tinh So6c Trang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1] Tai phién toa 1an tht hai, bj don Ba Pham Thi N va ngudi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan 6ng V4 Vian G, 6ng V& Vian A, 6ng Vo Van X, 6ng Vo Vian A, 6ng
V& Vian H, ba V3 Thi K, ba V& Thi Q, ba Vo Thi Y, 6ng Mai Vian C, ba V& Hong S, 6ng
V& Van L, ba Phan Thi O, ba Nguyén Thi E déu Véng mat khong rd 1y do; nén HBXX
cin ctr vao khoan 3 Diéu 296 ciia Bo luat T tung dan sy nam 2015, tién hanh xét
xUr vu an theo thu tuc chung.

[2] Vé nguoi khang c4o, ndi dung, hinh thirc don khang c4o va thoi han khang



cao cua nguyén don 0ng | la dung quy dinh tai Piéu 271, Piéu 272 va khoan 1 Diétu
273 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015, nén khang cao hop 1¢, dugc Toa an chép
nhan va tién hanh xét xtr phuic tham theo quy dinh cua phap luat.

[3] Theo ching cir c6 trong hd so vu 4n va 101 trinh bay cta cac bén duong sy
cd co so xac dinh: Vao nam 1997, 0ng | c6 chuyen nhuong cua 6ng Vo Van A (cha
rudt cua 6ng M) phan dat vuon thudc thira dat s6 282, t ban d6 s6 11, theo do dac
thuc té co dién tich 1. 189, 7m?, gia chuyén nhuong 1a 07 chi Vang 24k thod thuan
mi¢ng khong c6 lam gidy to. Tal Cong van s0 30/CV-TNMT ngay 12/3/2019 xac
dinh: Thira dét nay chua cép gidy chimg nhan QSDD cho ai, do ong M dung tén sO
muc ké rudng dit. Con viéc nguyén don ong | cung cap hop dong chuyen nhuong
ngay 20/5/1999 thé hién cac bén thoa thuin chuyén nhuong la thira dat sd 264, to
ban d6 sb 11, khong phai chuyén nhuong ddi véi thira dat s6 282, to ban dd sb 11
néu trén.

[4] Xét khang cao ctia nguyén don 6ng | vé viée yéu cau Toa an nhan dén tinh
S6c Trang xét xtr phuc tham stra Ban an dan su so tham sb 62/2023/DS-ST ngay 23
thang 6 nam 2023 cua Toa an nhan dan thi Xa Nga Nam theo hudng 6ng chi cho 0ng
M chudc lai thira dat s6 282, to ban d6 s6 11, dién tich 1.189,7m? véi gia 118.900.000
ddng (100.000.000 ddng/1.000m?). Xét thay:

[4.1] V¢ diéu kién hop dong chuyén nhuong QSDD: Theo quy dinh tai D1eu
693 ctia B§ luat Dan sy nam 1995 thi: “HO gia dinh, ca nhan c6 quyén chuyén quyén
st dung dat cho nguoi khac khi c6 gidy chung nhan QSDD dugc co quan Nha nudc
c6 tham quyen cap theo quy dinh cta phap luat vé dat dai. Tuy nhién, thira dat s6
282, td ban d6 s6 11 néu trén chua dugc cap gidy ching nhan QSDD cho ai, do Ong
M 1a nguoi ding tén s6 muc ké rudng dat. Do d6, 6ng A khong du diéu kién chuyén
nhuong QSDD cho 6ng I.

[4.2] Vé ndi dung hop dong chuyén nhuong QSDD: Thira dat s6 282, t ban
dd s6 11 néu trén 1a ctia 6ng M, nhung 6ng A dem chuyén nhuong cho ong | va
khong duoc sy dong ¥ cta 6ng M nén ong A khong phai la chu thé c6 quyén chuyén
nhuong QSDD duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 cua Luat Dat dai nam 1993,

[4.3] V& hinh thirc hop dong chuyen nhuong QSDD: Mac du, gitra ong | véi
6ng A c6 thoa thuan chuyén nhuong phan dat vuon néu trén,  nhung cac bén chi thoa
thuan mi¢ng, khong lam thu tuc va dang ky tai UBND c6 tham quyen theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai 1a chua dam bao quy dinh tai Diéu 707 ctia Bo luat Dan su
nam 1995.

[4.4] Chinh vi vy, tai thoi diém giao két hop dong chuyén nhugng QSDD d01
v6i thira dat s6 282, to ban dd sb 11 néu trén thi cac bén di vi pham vé diéu kién, vé
ndi dung va ca vé hinh thtrc ctia hop déng chuyén nhuong QSDD, ciing khong du
diéu kién dé ap dung Piéu 129 va khoan 1 Piéu 688 cua B luat Dan sy nam 2015.
Do d6, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Ong | vé viéc yeu
cau cong nhan hop dong chuyén ‘nhuong QSDD d6i v6i thira dat s6 282, to ban do
s6 11 va xéac dinh hop dong chuyén nhuwong QSDD bi v6 hiéu 13 ¢6 can ctr, ding quy
dinh tai Diéu 136 ctua Bo luat Dan sy nam 1995; tvong tng véi Didu 122 cua Bo
luat Dan sy nam 2015.



[4.5] Vé xur Iy hau qua cua hop déng chuyén nhugng QSDD bi v6 higu: Khi
hop dong chuyen nhugng bi vo khong lam phat sinh quyén va nghia vy cta cac bén
tir thoi diém xac 1ap; cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhing gi da nhan, bén co 16i gay thiét hai phai bdi thuong theo quy dinh tai Piéu
146 cua Bo luat Dan sy nim 1995; twong Gmg DPiéu 131 cua Bo luat Dan sy nam
2015. Do thoi diém chuyen nhu’orng QSDD thi cac bén khong tim hiéu rd vé diéu
kién, vé chu thé c6 quyén chuyen nhuong va ciing khong lap cac thu tuc dang ky
theo quy dinh cua phap luét vé dat dai, dan dén khong dam bao vé cac diéu kién co
hi¢u luc cua hop dong, nén 02 bén déu c6 16i ngang nhau (50/50) 1a phu hop. DPbi
v6i s6 vang chuyén nhugng, 6ng M dong y tra va HDXX cép so tham d3 ghi nhan.
Con viéc boi thudng thiét hai thi Toa 4n cip so thAm budc nhing nguoi thura ke cua
6ng A c6 trach nhiém tra cho 6ng | twong tng voi mire d6 15 gitra 02 bén sb tién
36.400.000 ddng 1a c6 can ctr, ding quy dinh ctia phap luat.

[4.6] Do d6, dng | khang cao yéu cau cho 6ng M chudc lai phan dét thira 282,
to ban d0 s6 11, dién tich 1.189,7m?, véi gia 100.000.000 dong/1.000m? Ia khdng c6
cin cir chip nhan Tai phién toa phuc tham, ong | va ba D khong cung cip duoc tai
liéu, chtng ctr N0 méi dé chimg minh cho yéu cau khang co cta dng | 1a ¢6 cin cir
va hop phap.

[5] Tir nhitng nhan dinh tai muc [4] néu trén, xét thiy toan bd yéu cau khang
céo ctiia nguyén don 6ng | 1a khong c6 cin ctr, nén khong duge HDXX chip nhan.
Tuy nhién, tai phién toa 6ng M dong v tra cho 6ng | tong s6 tién 80.000.000 dong
thay cho tat ca nhimg ngudi thira ké ciia cha ong A, sy dong ¥ nay 1a tu nguyén va
¢6 lgi cho 6ng I, nén HDXX ghi nhan. Do d6, HDXX can ctr khoan 2 Diéu 308,
khoan 6 Diéu 313 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, dé stra ban an dan su so
tham ctia Toa &n nhan dan thi xa Nga Nam. Viéc sira an cap so tham khong c6 16i.

[6] Ve an phi dan sy phuc tham: Do sira 4n dan sy so tham khdng c6 lién quan
den yéu cau khang céo cta 6ng |, nén 6ng | phai chiu 4n phi dan su phuc thAm voi
s6 tién 1a 300.000 dong theo quy dmh tai khoan 1 Diéu 148 B0 luat TH tung dan su
nim 2015 va khoan 1 Piéu 29 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Tuy nhién, 6ng | sinh nam 1950 Ia
ngudi cao tudi nén duge miém theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 cta Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

[7] D6i véi 161 dé nghi ciia Kiém sat vién tai phién toa phiic thim vé viéc dé
nghi HDXX khong chap nhan toan bo yéu cau khang cdo cia nguyén don 0ng |, dé
nghi ghi nhan sy tu nguyén cua Ong M va dé nghi ap dung khoan 2 Diéu 308 cta Bo
luat T4 tung dan sy nam 2015, dé sira ban an dan sy so thAm ctia Toa an nhan dan
thi xa Nga Nan, tinh S6c Trang la ¢o can cur, nén dugc HbXX chap nhan.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

~ Can cir khoan 2 Dicu 308, khoan 6 Diéu 313, khoan 1 Diéu 148 cia BO luat
TO tung dan sy nam 2015; can citr diém d khoan 1 Diéu 12 ctia Nghi quyét so



326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan toan bd yéu cau khang céo ctia nguyén don dng Mai Vin

2. Stra Ban an dan sy so thdm s6 62/2023/DS-ST ngay 23 thang 6 nam 2023,
vé viéc tranh chap cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, cong
nhan quyén str dung dit va doi lai quyén st dung dat ctia Toa an nhan dan thi xa Ngi
Nam, tinh Séc Trang. An tuyén nhu sau:

2.1. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Mai
Vin I vé viée yeu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra
Ong Mai Vin I va dng V& Vian A. Tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat thoa thuan miéng giita ong Mai Van I va 6ng V& Vin A xac lap nam 1997 13 vo
hi¢u. Budc 6ng Mai Van I, Ba Mai Thi P cung lién déi chiu trach nhiém giao tra lai
cho 6ng V& Van M phan dat ¢ dién tich 1.189,7m?, thudc thira dat s 282, to ban do
s6 11, loai dat T + LNK, toa lac tai Khom B, Phuong T, thi xa N, tinh Soc¢ Trang do
0ng Vo Van M ding tén trén s6 muc ké rudng dAt. Phan dat c6 t can nhu sau: Hudng
Pong giap thira dat 519, c6 cac sé do 32,86m + 1,99m + 16,02m. Hudng Tay giap
dat bo kénh, c6 s6 do 48,55m. Hudng Nam giap thira dat 163, c6 sd do 42,16m.
Huéng Bic giap cac thira dat 160 va 64, ¢d cac sé do 11,79m + 17,05m.

2.2. Budc ong Vo Van M ¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Mai Van I s tién 1a
80.000.000 dong (Tam muoi tri¢u dong).

2.3. V¢ 1ai suat cham thi hanh an: K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cta sd
tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat dugc quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2
Diéu 468 cua B luat Dan su nam 2015, d6i v6i véi tién va thoi gian chdm thi hanh
an.

2.4. Binh chi xét xur toan b yéu cau khoi kién ciia Ba Mai Thi D vé viée yéu
cau cong nhan hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra Ba Mai Thi b va
\(\] chong Ba Pham Thi N dugc ky két ngay 17/9/2008, phan dat c6 dién tich 2,5
cong tim cay, thudc thira dat sb 264, t& ban dd s6 11, toa lac tai Khom B, Phuong T,
thi xa N, tinh So6c Trang.

2.5. Pinh chi xét xtr mot phan yéu cau khai kién ciia 6ng Mai Vin I vé viée
yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat giita 6ng Mai Vin
| va vo chong Ba Pham Thi N dugc ky két ngay 20/5/1999, phan dét c6 dién tich
2.854,5m?, thudc thira dat s6 264, to ban d6 s6 11, toa lac tai Khom B, Phuong T, thi
xa N, tinh Soc Trang.

2.6. Pinh chi xét xir yéu cau doc 1ap cua dng Mai Vin C, ba V3 Hong S vé
viéc yéu cau cong nhan cho vo chong ong, ba phan dat tai thira dat s6 519, to ban d6
s0 11, dién tich 1.300m?, toa lac tai Khém B, Phudng T, thi xa N, tinh Séc Tring.

2.7. Cong nhén cho dng V& Vin M thira dat s6 282, to ban d6 s0 11, dién tich
1.189,7m?, loai dat T c6 dién tich 300m? va loai dat LNK c6 dién tich 889,7m?, toa
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lac tai Khom B, Phuong T, thi x4 N, tinh Séc Trang; phan dat do ong V4 Vian M dutng
tén trén sd6 muc ké rudng dat. Co s6 do va tir can nhu sau: Huéng Dong giap thira
dat 519, ¢6 cac s6 do 32,86m + 1,99m + 16,02m. Hudng Tay giap dat bo kénh, co
s6 do 48,55m. Hu:ong Nam giap thura dat 163, c¢6 s6 do 42,16m. Hudng Béc giap cac
thira dat 160 va 64, c6 sé do 11,79m + 17,05m. Ong V4 Vin M duoc toan quyén sir
dung cac cdy trong trén phan dat nay.

3. V& an phi dan sy phuc tham: Ong Mai Vin I duoc mién toan bd an phi dan
su phuc tham.

4. Céac phan khac ctia ban 4n dan su so tham (7 ai muc 9 trong phan tuyén xir)
khong c6 khang cao, khang nghi, khong ghi trong phan quyét dinh nay c6 hi¢u luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

5. Ban an phtic thAm nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy nam 2008 (duoc stra ddi, bod sung ndm 2014), thi nhitng nguoi
dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu yéu
cau thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Pidu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Séc Tring; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thj x3 Ngi Nam;

- Chi cuc THADS thij xi Nga Nam; L
- Cac duong su; (B a kY)

- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Viin Toan
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