TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Péoc l1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 162/2023/DS-PT
Ngay: 07-9-2023

Vv “tranh chdp hop dong
dat coc va tranh chép hop
dong chuyén nhwong quyén
st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Th phén Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan — Chu toa phién tdoa: Ong Lé Viét Hoa

Céc Tham phén: Ba Lé Hong Hanh

Ba Pinh Thi Quy Chi

- Thu ky phién tda: Ong Tran Lé Minh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phudec.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Binh Phwéc: Ba Nguyén Thi
Thanh Huyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 31 thang 8 va ngay 7 thang 9 nam 2023, tai tru so Toa an
nhan dan tinh Binh Phudc xét xir phic tham cong khai vu an dan sy phuc tham thu
Iy s6 122/2023/TLPT-DS ngay 25 thang 07 nam 2023 vé viéc “Tranh chiap hop
dong dat coc va tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.Do Ban
an dan su so tham s6 36/2023/DS-ST ngay 19/6/2023 ctia Toa an nhan dan huyén B,
tinh Binh Phudc bj khang cdo. Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic thim s
144/2023/QbXX-PT ngay 10/8/2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don:ba Lé Thi H, sinh nam: 1972 (c6 mat)

Noi cu tra: thon 3, xa PS, huyén B, tinh Binh Phudc

2.Bi don:ba Ha Thi b, sinh ndm: 1953 (c6 mat)

Noi cu tra: thon 4, xa PS, huyén B, tinh Binh Phudc

Ngueoi bao vé quyén, loi ich ciia bi don: Ong Nguyén ThanhK



Dia chi: Vin phong luat su B — Poan luat su Thanh phé H6 Chi Minh(c6
mat)

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Diéc T, sinh nim: 1980 (c6 mit)

- Anh Nguyén Péc T1, sinh nam: 1988 (c6 mit)

Noi cu tra: thon 4, xa PS, huyén B, tinh Binh Phuéc

- Ba Nguyén Thi Diéu H1, sinh nim; 1988 (vang mit)

Noi cu tra: t6 36, khu phd TL, huyén B, tinh Binh Phudc

- Anh Nguyén Vin Th, sinh ndm: 1978 (vang mat)

- Ba Lé Thi Thu Thi, sinh nim: 1985 (ving mit)

Cung cu tri: Khu BL, TT Buc Phong, huyén B, tinh Binh Phuéc

- Ba V& Thi Ngoc N1, sinh ndm: 1982 (vang mit)

Noi cu tra: thon 3, xa TN, huyén B, tinh Binh Phudc

4, Ngwoi lam chirng: ba Nguyén Thi T2, sinh nim: 1968; Noi cu tra: thon
4, xa PS, huyén B, tinh Binh Phudc (c6 mat)

5. Nguwoi khang cao:Nguyén don ba Lé Thi H.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién dé ngay 18/3/2022 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don ba Lé Thi H trinh bay:

Ngay 31 thang 12 nam 2021, baH c6 1ap hop dong dit coc véi ba Ha Thi B
cung cac con 13 Nguyén Pic T va Nguyén Pac T1 dé nhan chuyén nhuong dién
tich dt ngang 20m, dai 50m (1000m?) thudc thira s 450, t& ban dd sb 6, diéntich
7081,2m°toa lac tai thon 4, xa PS, huyén B, tinh Binh Phudc; dat da duoc cap
Gidy chimg nhan quyén s dung dat (GCNQSDPB) sé6 CN 233707 do UBND
huyén B, tinh Binh Phuéc cip ngay 23/8/2018 dung tén ho ba Ha Thi D. Gia
chuyén nhuong 1a 560.000.000d0ng, baH da dit coc sb tién 100.000.000dong, sd
tién con lai 460.000.000d0ng dén ngay 31/01/2022 ky hop dong s& thanh toan.
Thoa thuan dit coccd ba Nguyén Thi T2 1a ngudi lam chimg. Cac bén cam két
“Néu bén A khong mua d4t thi s& mat sd tién coc, néu bén B khong ban dat thi
phai dén gap d6i so tién coc néu trén”. Sau khi ky hop dong dit coc khoang 02
tuan thi ba P lién hé lai v6i ba noi dat chi dai c6 hon 40m khong du dién tich tach
thira nén budc ba phai nhan chuyén nhuong thém dién tich dat lién ké c6 chiéu
ngang 6m, chiéu dai theo GCNQSD dét cta ba Pvéi gia 1a 33.000.000d6ng/m, ba



déng y va da thanh toan sé tién 195.000.000d6ng cho ba B, con lai
3.000.000ddng hen ngay 31/01/2022 sau khi cong chimg thi ba thanh toan hét.
Viéc chuyén nhugng nay khong viét Th gidy mua ban khac ma viét ludn vao gidy
to dat coc cua 02 bén di viét ngay 31/12/2021.Do ngay 31/01/2022 tring vao
ngay 29 tét Nguyén dan nén cac bén thoa thuan lai cho dén ngay 10/3/2022 sé& ky
hop ddng chuyén nhuong tai phongcong chimg.

Tuy nhién, ba B khong thyuc hién viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat(HDCNQSDPD) cho ba ma chuyén nhugng cho ngudi khac. Sau nhiéu
1an lién hé ba D dé thyuc hién thoa thuan cong ching sang tén thura dat ma ba da
nhan chuyén nhuong va phan dat ba di giao tién coc trén nhung khong duoc. Vi
vay, baH lam don khoi kién dé nghi Toa an giai quyét cho ba cac noi dung sau:

Yéu cau coéng nhdn viéc chuyén nhuong QSDD giita ba B véi ba thoa
thuan nay 31/12/2021. Céng nhan phan dién tich dat va tai san trén thira dat ma
ba B di chuyén nhuong cho ba 1a 240m? (chiéu ngang 6m x 40m) dién tich dét
7081,2m? thudc thira sd 450, t& ban dd sd 6 toa lac tai thon 4, xa PS, huyén B,
tinh Binh Phudc. Pat da duoc cap GCNQSDD vao s6 s6 CN 233707 do UBND
huyén B, tinh Binh Phudc cip ngay 23/8/2018 ding tén hd ba Ha Thi D 1a cua
baH.

Yéu cau Toa an hiuy hop dong dit coc 1ap ngay 31/12/2021 giita ba va ba
b; Budc bab phai tra cho ba s6 tién dat coc 1a 100.000.000d6ng va phat coc $6
tién 100.000.000d6ng theo thoa thuan.

Tai phién toad so tham, ba dé& nghi rat yéu cau khoi kién d6i voi yéu cau
cong nhan viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba va ba B va yéu cau
cdng nhan dién tich dat 240m* (1a mot phan cua dién tich dat 7081,2m%) thudc
thira dat s6 450, to ban d6 s6 6 tai thén 4, x& PS, huyén B, tinh Binh Phudc 1a cua
ba.

Qud trinh gidi quyét vu én va tai phién toa, bi don ba Ha Thi D trinh bay:

Ngay 30/12/2021, bab va céc con 1a anh Nguyén Déc T1, anh Nguyén Déc
T ¢6 thoa thuan viéc chuyén nhugng choba Lé Thi Hdién tich dit ngang 20m,
chiéu dai duoc xac dinh theo GCNQSD dat, dién tich dat chuyén nhuong thudc
thira dat s6 450, to ban dd s 6, toa lac tai thon 4, xa PS, huyén B, tinh Binh
Phudc, dat duge capGCNQSDD sé6 CH03301 do UBND huyén B, tinh Binh
Phudc cadp ding tén ho ba Ha ThiP. Gid nhadn chuyén nhuong Ia
560.000.000d.Ngay 31/12/2021, cac bén 1ap hop ddng dit coc v6i nhau, ba H da
giaova dua cho anh T, anh T1 s6 tién 13 100.000.000d. DPén ngay 16/01/2022 baH
vao nha ba déthng nhat thoi han dit coc 13 01 thang, tinh tir ngay 31/12/2021 dén
ngay 31/01/2022. Sau d6, baH ghi thém dong chir “sd tién con lai hen dén ngay



31/01/2022 bén A sé& thanh toan” vao hai hop dong dit coc, mdi bén giir 1 ban. Do
phan dién tich d4t baH nhan chuyén nhuong khong du dién tich dat dé tach s nén
baH mua thém 06m ngang, chiéu dai theo sd voi gia 1a 33.000.000d/1m ngang.
BaH ghi nhan thém vao hop déng dit coc 13 “mua thém 06 m ngang, sau theo s6”
nhung chua tra cho ba sd tién nay. Do ngay 31/01/2022 vao dip nghi tét Nguyén
dan khong cong chimg duoc hop ddng nén cac bén théng nhét s& ky HDCNQSDD
khi di két thac dot nghi tét. Tuy nhién sau dobaHIa nguoi khong vao nha dé giao
tién ky HDCNQSD dit theo thoa thuan. Ngay 18/02/2022 anh T goi dién cho baH
dé noi baH giao tién, ba giao dit va ky két hop dong nhung baHkhong thyc hién.

Do ba H khéng nhan chuyén nhuong dat ndy nén ba D di chuyén nhuong
cho nguoi khac.

Viéc khong ky két duoc HDCNQSDD 14 hoan toan do 18i caa ba Lé Thi H
nén ba khong ddng ¥ yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi H.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia vu
lien quan anh Nguyén Bdc T,Nguyén Pdc TItrinh bay: Anh T va anh T1 14 con
ba B déu nhat tri v4i 1oi khai ctua ba B, khong bo sung gi thém. Dbi voi yéu cau
khai kién cua baH, cac anh khéng dong .

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan bd Nguyén Thi Diéu HI trinh bay:
Nam 2022 ba c6 nhan chuyén nhuong QSD dat ngang 40m, dai theo GCNQSD
dét ctia ba D tai thon 4, xa PS, huyén B, tinh Binh Phuécvéi gia 38.000.0004/ 1m
ngang. Pén thoi han hen cong ching do khong du tién nén ba moi chuyén
nhuong lai dién tich dat trén cho anh Nguyén Van Th, ba Lé Thi Thu Thl véi gia
40.000.000d/1m ngang. Cac bén déu thong nhat vaBa Bky HDCNQSD dit cho
anh Th, baTh1. Nay ba khong con lién quan gi dén dién tich dat néu trén. Hién
nay, baH khoi kién ba B, ba khong co ¥ kién va yéu cau gi trong vu an nay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V6 Thi Ngoc N1trinh bay: ba
khong c6 quan hé ho hang véi ba Ha Thi D va ba Lé Thi H. Ngay 17/01/2022 ba
va baH c6 lap hop ddng dit coc chuyén nhuong dién tich dat 26m x 42,77m nam
trong dién tich dat 7081,2m2 thudc thira dat s 450, t& ban do sb 6, dit toa lac tai
thén 4, xa8 PS, huyén B, tinh Binh Phudc. Gia thoa thuan 1a 35.000.000d/1m
ngang. Hai bén thoa thuan s6 tién dat coc 1a 250.000.000d. Khi dit coc thi ba biét
dién tich dat nay 1 ctia baHmua tir ba B va baH cam két dén ngay hen sé sang sd
cho ba. Pén ngay lam hop dong chuyén nhuong baH khong cé dat dé giao cho ba
nhu thoa thuan nén ba da yéu cau baH tra lai tién coc va phat coc cho ba nhung
dén thang 5 ndm 2022 baH mdi tra lai sb tién dat coc 1a 250.000.000d. Hién nay,
baH khai kién ba D, ba khong c6 ¥ kién va yéu cau gi trong vu an nay. Nay ba da



nhan lai tién coc tir baH, truong hop ba c6 yéu cau gi voi baH thi s& khai kién
bang vu an khéc.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin Th, b Lé Thi Thu
Thlthéng nhdt trinh bay:

Vo chong 6ngTh ba Thinhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Diéu HI
dién tich dit 1866m? nam trong di¢n tich dat 7081,2m? thudc thira dat sb 450, to
ban do sb 6, dét toa lac tai thén 4, xa PS, huyén B, tinh Binh Phudc (da duoc cép
GCNQSDD s6 CH03301 do UBND huyén B, tinh Binh Phudc ky ngay 23/8/2018
dung tén ho ba Ha Thi ). Dién tich dit naybaH nhan chuyén nhuong lai tir ba B
nhung chua lam thi tuc sang tén GCNQSDD. Viéc chuyén nhuong c6 su thong
nhat giita cac bén, ngay 6/6/2022 éng Th giao tién cho baH va ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat truc tiép véi gia dinh ba P. Viéc chuyén
nhuong di dugc chimg thuc theo quy dinh va da duoc cap GCNQSDD. Péi véi
yéu cau khai kién cua ba Lé Thi H, éng Th, ba Thl dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh. Truong hop Toa an chip nhan yéu cau khai kién cua ba L& Thi H
anh huong dén quyén, loi ich hop phap cta anh ba thi anh ba s& khoi kién bang
vu an khac.

Qud trinh gidi quyét vy dn va tai phién toa ngwoi lam chirng ba Nguyén Thi
T2 trinh bay: Téi ngay 30/12/2021,baH théa thuin nhan chuyén nhuong QSDD
ctia ba D 12 20m ngang, chiéu dai 50 mét, v4i gia 28.000.000d/ m ngang. Phia ba
P ¢c6 c¢6 mat ba B, baH, anh T, anh T1, vo anh T. Thoi diém nay ba D da thé chip
GCNQSDD cho Ngan hang. Dén sang hom sau 1a ngay 31/12/2021 ba va baH
vao nha ba D dé dit coc tién thi ba D di bénh vién nén anh T, anh T1 va vo clia
anh T 13 nguoi ding thay mit ba D dé nhan tién dit coc do baH dua la
100.000.000d (mdt tram triéu). Sau d6, cac bén c6 lam gidy to ghi nhan viéc giao
tién dit coc va lap Hop ddng dit coc, baH viét thanh hai ban mdi bén gitt mot
ban. Sang ngay 31/12/2021 thi ba khong nghe cac bén néi vé thoi han dé thuc
hién viéc ky két hop ddng chuyén nhuong, nhung toi ngay 30/12/2021 thi ba co
nghe ba P néi 1a dua cho ba D 100 triéu dé ba P rut s6 d6 thé chip Ngan hang ra
va mua diéu thi sang tén s6 d6. Tuy nhién, cac bén khong co 1ap gidy to gi ma chi
n61 miéng. Ba T2x4c nhan khi ba ky nhan vao hop déng dat coc 1ap ngay
31/12/2021 (hop dong dat coc 1ap ngay 31/12/2021 do baH cung cap cho Toa 4n)
thi c6 dong chit “do ngay 31/1/2022 tring vao ngay 29 tét nguyén dan thi khong
c6 dong chir nay.

Sau khi cac bén ky hop dong dit coc ba B noéi voi baH 1 chiéu dai cua dién
tich dat chi c6 khoang 40m nén khong du dién tich dé tach thira nénbaH méi mua
thém dién tich dat 06m ngang, chiéu dai theo s6 voi gia 1a 33.000.000d/ 1m
ngang. Viéc thoa thuan nay cac bén khong cé lam Th van ban riéng ma ghi thém



vao hop dong dit coc di 1ap trudc d6, baT2 truc tiép nhin thay baH ghi thém vao
hop ddng. Ba khong nhd chinh xac thdi gian, chi nhé lic 6 ba D da di vién vé va
khong nhé baH cé dua thém tién cho ba B hay khong. Déi véi dong chir & cudi
hop ddng dit coc (Phan ghi chit) dugc ghi lic nao, ai ghi thi ba khong biét, khong
c6 chimg kién. Ngoai ra, ba khong ching kién su viéc ndo khéc.

Tai Ban dn ddn sur so tham sé 36/2023/DS-ST ngay 19/06/2023 ciia Toa dn
nhan dan huyén B, tinh Binh Phuéc di quyét dinh:

1/ Chap nhan yéu cau khdi kién ctua nguyén don chi Lé Thi H vé viéc
“tranh chap hop dong dit coc”.

Tuyén hay Hop dong dat coc lap ngay 31/12/2021 giira ba Ha Thi B va chi
Lé Thi H.

2/ Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don chi Lé Thi H vé
viéc tra lai tién dit coc va tién phat coc

3/ Pinh chi xét xtr yéu cau khoi kién ctia chi Lé Thi H vé viéc “tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”. Néu sau nay duwong sy khai kién
lai thi s& giai quyét bang vu an khéc.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén phan an phi, nghia vu thi hanh an va quyén
khang céo cua cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 03/07/2023 nguyén don ba Lé Thi H c6 don
khang cao yéu cau Toa an cp phtc thim giai quyét stra Ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:
Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién.

Nguyén don giit nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xtr sira
Ban 4n so tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

- V& viéc tuan thu phap luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an cua Toa an tur
khi thy 1y d&én khi xét xir phuc thdm ctia Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong xét
xur va cac duong su da tuan thu dung theo quy dinh cua B luat T tung dan su.

- Vé nodi dung giai quyét vu an: Pé nghi HDXX cin ctr vao khoan 1 Diéu 308
ctia Bo luat T tung dan sy; khong chap nhan yéu cau khang céo ciia nguyén don ba
Lé Thi H. Gitr nguyén Ban an dan su so tham s6 36/2023/DS-ST ngay 19/6/2023
cta Toa an nhan dan Huyén B, tinh Binh Phudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1]Vé thu tuc t6 tung:

Pon khang cao cua nguyén don lam trong thoi han luat dinh, c6 hinh thac,
noi dung va pham vi khang cdo phil hop véi quy dinh tai cac Biéu 271, 272, 273
cuia BLTTDS nim 2015 nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phic tham.

[2]. Xét khang cdo ctia nguyén don ba Lé Thi H, Hoi dong xét xtr xét thy:

Ngay 30/12/2021, ba L& Thi Hcung ba Ha Thi B, anh Nguyén Pac T va anh
Nguyén Pac T1 c6 thoa thuan viéc chuyén nhuong dién tich dat véi chidu ngang 20
mét (thudc thira dat s6 450, to ban do sd 06) toa lac tai thén 4, xa PS, huyén B, tinh
Binh Phudc, dat da duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat (GCNQSD) dat
dung tén ho ba Ha Thi D véi gia 560.000.000d.Dé bao dam cho viéc giao két hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat noi trén, ngay 31/12/2021 ba Lé Thi H dat
coc trude sb tién 100.000.000d va tién hanh 1ap hop dong dit coc. Anh Nguyén Péc
T va anh Nguyén DPac T1 nhan s tién dat coc va ky két vao hop dong dat coc, “Sé
tién con lai hen dén ngay 31/01/2022 bén A thanh todn cho bén B sau khi ky hop
dong chuyén nhwong OSDD theo quy dinh...”.Ngay 17/01/2022, ba B da thanh toan
ng cho ngan hang va lay GCNQSD dat vé, cac bén thoa thuan nhan chuyén nhuong
thém dién tich 06 mét ngang, chiéu dai khoang 40 mét, voi gia 198.000.000d muyc
dich nhan chuyén nhugng thém 1a dé dui han mirc tach thia, cing ngay 17/01/2022
ba H da thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat da dat coc chuyén nhuong voi ba B
sang cho ba Vo Thi Ngoc N1.

Do ngay 31/01/2022 triung vao 29 Tét Nguyén dan nim 2022 nén cac bén
khéng thuc hién dugc viée 1ap hop dong chuyén nhuong va cong ching hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat.Theo ba D trinh bay cac bén thoa thuan dén
ngay nha nudc lam viéc sé ky hop dong chuyén nhuong, con ba H cho rang céac
bén thoa thuan dén ngay ngay 10/3/2022. Tir d6 cac bén phat sinh tranh chap.

Cin ctr vao 101 trinh bay clia cac bén va cac tai liéu chung ct trong hd so
vu an ¢d can ctr xac dinh, viéc théa thuan dat coc gifra cac bén nham bao dam cho
viéc giao két va thuc hién HDCNQSD dit ngay 31/12/2021 1a phu hop cac quy
dinh cua Bo luat dan sy vé dit coc nén ¢ hiéu luc phap luat. Thoi han dat coc
thoa thuan 1a dén ngay 31/01/2022 sé& ky hop dong chuyén nhuong QSD dat. Tuy
nhién, ngay 31/01/2022 tring vao 29 Tét Nguyén dan nim 2022 nén cin ci
Khoan 5 Diéu 148 cua Bo luat Dan sy quy dinh: “Khi ngdy cudi ciing ciia thoi
han la ngay nghi cudi tudn hodc ngay nghi 1é thi thoi han két thiic tai thoi diém
két thic ngay lam viéc tiép theo ngdy nghi d6”. Tai muc 1 Cong van sb
245/\/PCP-KGVX ngay 11/1/2022 vé viéc nghi Tét Nguyén dan ghi nhan: “nghi
Tét Nguyén dan Nham Dan tir ngay 31/01/2022 dén hét ngay 04/02/2022”. Ngay
04/2/2022 trung vao thir 6. Nhu vay, thoi han cac bén ky HDCNQSD dat dugc



xac dinh dén ngay 1am viéc tiép theo (ngay 07/02/2022). Pén ngay nay cac bén
khong tién hanh ky két hop dong chuyén nhugng QSD dét, ba H cho rang cac bén
thoa thuan lai dén ngay 10/3/2022 méi ky hop dong va ndi dung nay duoc ghi vao
ban hop ddng dit coc do ba H giir nhung ban hop déng dit coc do ba D giir
khong c6 ndi dung nay,ba B khong thira nhan c6 thoa thuan thoi han ky chuyén
nhuong QSD dit dén ngay 10/3/2022va ba H khong ¢ cin ctr chimg minh.

Ngoai ra, theo ndi dung file ghi 4m do anh Nguyén Pac T1 cung cap cho Toa
an thé hién ngay 18/02/2022 anh Nguyén Pic T ¢6 lién lac voi ba H yéu cau thuc
hién viéc giao tién chuyén nhuong dat, nhung ba H da ban lai coc cho ba N1 va cho
rang chua dén thoi han ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba
Ha Thi . Qua4 trinh giai quyét vu an va tai phién toa, baH khong thira nhan giong
noi trong file ghi 4m néi trén 1a giong néi cua cia minh va con cho rang file noi trén
duoc cat ghép 1ong tiéng, gitta ba va anh T khong c¢6 cude nédi chuyén nhu ndi dung
ctia file ma anh T1 d4 cung cap cho Tda an. Tuy nhién, baH khong dé nghi trung cau
giam dinh file ghi 4m va khong cung cap tai liéu, ching ctr chimg minh file ghi am
nay dugc cat ghép, 1ong tiéng.

Tur cac nhan dinh trén, c6 du can cit xac dinh ba Lé Thi H dén tir chdi ky két
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo hop dong dit coc ngay 31/12/2021
gitta ba H véi ba B, anh T, anh T1 1a do 15i cta baH.

Can ctr vao thoa thuén trong Hop dong dit coc va Khoan 2 Piéu 328 cua
Bo luat Dan su quy dinh: “.... néu bén dit coc tir choi viéc giao két, thuc hién
hop dong thi tai sdn dat coc thude vé bén nhdn dét coc; néu bén nhdn dat coc tir
chéi viéc giao két, thwc hién hop dong thi phdi tra cho bén dat coc tai san dat coc
VA mot khodan tién twong dwong Qid tri tai san ddt coc, trir triong hop cO théa
thudgn khac”. Trong Hop dong dat coc lap ngay 31/12/2021 ciing ghi nhan:
“...néu bén A khdng mua dat thi sé mdt sé tién dit coc, néu bén B khong ban dat
thi phdi dén gdp doi sé tién ddt coc néu trén”. Do baH khong thuc hién viéc ky
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nén sd tién dit coc trude thude vé
bén nhan coc 12 ba B. Ngoai ra, ba B khdng phai tra thém sb tién twong duong
v6i sb tién dat coc 1a 100.000.000d theo yéu cau khoi kién cta cua ba H.

[3] T nhitng phéan tich va nhan dinh néu trén, khong c6 can ctr dé chap
nhan yéu cau khang céo cua nguyén don ba Lé Thi H, cangiir nguyén Ban 4n dan
su so tham s 36/2023/DS-ST ngay 19/06/2023 cua Toa an nhan dan huyén B,
tinh Binh Phudc.

[4] An phi dan sy so thim:baH phai chiu tién an phi dan su so tham ddi véi
yéu cau khdi kién khong duoc chip nhan 1a 10.000.000d. Bi don ba Ha Thi P
phai chiu tién 4n phi dan su so tham dbi voi yéu cau khoi kién cta nguyén don



dugc chap nhan 1a 300.000d. Tuy nhién, ba Ha Thi D tinh dén thoi diém nay 1a
nguoi cao tudi thudc trudng hop duoc mién an phi dan sy so tham. Do do, bi don
ba Ha Thi B dugc mién nop tién 4n phi dan su so tham.

[5] Chi phi t6 tung khac: Ba Ha Thi B phai chiu chi phi xem xét, tham dinh
tai chd, dinh gia tai san 1a 2.587.000d. Do chi Lé Thi H d ndp tam ng trudc nén
ba Ha Thi P ¢6 trach nhiém hoan tra cho chi Lé Thi H sb tién chi phi xem xét,
tham dinh tai chd, dinh gia tai san 1a 2.587.0004.

[6] An phi dan su phac tham: Do khang cao ctia nguyén don ba Lé Thi
Hkhong dugcHdi dong xét xir chap nhan nén phai chiu.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa c6 can ctr nén duoc
Hoi dong xét xir chap nhan.

[8] Cac quyét dinh khic ciia Ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua B luat T tung dan sy nim 2015;

Khong chap nhan yéu cau khang co ctia nguyén don ba Lé Thi H.

Gifr nguyén Ban an dan sy so thim sé 36/2023/DS-ST ngay 19/06/2023 cua
Toa &n nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc;

Ap dung cac Diéu 328, 423, 427cua Bo luat dan sy nim 2015;Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lé Thi H vé viéc “tranh
chéap hop dong dit coc”.

Tuyén hity Hop dong dat coc 1ap ngay 31/12/2021 giira ba Ha Thi D va ba
Lé Thi H.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Lé Thi H vé viéc
tra lai tién dit coc va tién phat coc



3. Pinh chi xét xir yéu cau khoi kién ciia ba Lé Thi H vé viéc “tranh chap
hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat”. Néu sau nay duong sy khai kién
lai thi s& giai quyét bang vu an khac.

4. V& chi phi t6 tung: Ba Lé Thi H phai chiu chi phi xem xét, tham dinh,
dinh gia tai san voi sb tién 1a 5.173.000d (dd ndp xong). Ba Ha Thi P c6 trach
nhiém hoan tra cho ba Lé Thi H sé tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd, dinh
gi4 tai san 1a 2.587.000d.

5. Vé an phi so thim: Budc nguyén don ba Lé Thi H phai chiu tién an phi
dan sy so thAm 1a 10.000.000d, duge trir vao sd tién tam ung an phi ma ba da ndp
1a 14 5.600.000d6ng theo bién lai thu tién sb 0000353 ngay 22 thang 3 nam 2022
ctia Chi cuc Thi hanh 4n huyén B, tinh Binh Phuéc. Ba Lé Thi H phai nop tiép sd
tién an phi dan sy so tham 1a 4.400.000d.

Bi don ba Ha Thi D duoc mién ndp tién an phi din sy so tham.

6. An phi dan sy phtic thim:Nguyén don ba Lé Thi H phai chiu 300.000 (ba
tram nghin) dong, duoc trir vao sb tién tam Gng 4an phi d3 ndp theo bién lai thu
tam (mg an phi, 1& phi Toa an s6 0001112 ngay 03/7/2023 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy Huyén B, tinh Binh Phuéc.

7. Cac quyét dinh khac ciia Ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ké tir ngdy ban dn, quyét dinh cé hiéu lwec phdp ludt (d6i véi cdc truong
hop co quan thi hanh dn c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir
ngay cé don yéu cau thi hanh én cia ngwoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cdc khoan
tién phdi trd cho nguoi dwoc thi hanh én) cho dén khi thi hanh xong tdt ca cdc
khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phadi bau khodn tién 1di ciia sé
tiéen phdi thi hanh dan theo murc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt
Dan sy nam 20135.

Trong truong hop Bdan dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt Thi hanh dn ddn
sw thi nguoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn dan sy c6 quyén théa
thudn thi hanh dn; quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan suw.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Phutc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS huyén B;

- TAND huyén B;
- Cac duong su;
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Lé Viét Hoa
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