TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s: 124 /2022/DS-PT
Ngay: 08 — 6 - 2022
VN tranh chap: “Hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Phong.

Céc Tham phan: Ong Nguyén Lé Huy.

Ong V6 Ngoc Giau.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Triic Huong — Tham tra vién To0a &n
nhan dan tinh Tién Giang.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Tham - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 6 ndm 2022, tai try s¢ Toa 4n nhén dén tinh Tién Giang xét
xu phuc thdm cong khai vy an thu ly s6: 44/2022/TLPT-DS ngay 21/3/2022 vé
tranh chap “Hop dong dat coc”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 07/2022/DS-ST ngdy 21/01/2022 ciia Toa 4n
nhan dan huyén CB, tinh Tién Giang bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phic tham sé: 57/2022/QD-PT ngay
05 thang 4 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Tuyét M, sinh nam 1969;

Dia chi: 4p BT, x4 TB, huyén CL, tinh Tién Giang.

Nguwoi dai dién hop phdp theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Pham Ngoc
D, sinh nam 1972 (theo Van ban ty quyén ngay 04/6/2021) (c6 mat);

Dia chi: s6 280/1, 4p HG, x4 MP, thanh phé MT, tinh Tién Giang.

- Bi don:

1. Ong Dinh Van D1, sinh nam 1964;

2. Ba Lé Thi P, sinh nam 1968;

Cung dia chi: 4p MC B, xd MH, huyén CB, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién hop phdp theo uy quyén ciia bi don: Ong Nguyén Hoang A,
sinh ndm 1981 (theo Van ban uy quyén ngay 01/12/2021) (cé mit);

Dia chi: S6 25/1 Poan Thi Ng, Phuong 5, thanh phd MT, tinh Tién Giang.



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Huynh Vin T, sinh nim 1966 (c6 mit);

Dia chi: 4p BT, x4 TB, huyén CL, tinh Tién Giang.

Cdc thanh vién trong ho ong Dinh Van D1 .

2. Chi Binh Thj LH, sinh nim 1993 (ving mit);

3. Chi Pinh Thj TH, sinh nim 1999 (ving mit);

4. Chau Binh PS, sinh ngay 06/11/2006;

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia chau Sy: Ong Pinh Van D1 (c6 mat) va
ba Lé Thi P (cO mat);

Cung dia chi: 4p MC B, x4 MH, huyén CB, tinh Tién Giang.

- Nguoi lam chitng: Ong Pang Vian C, sinh nam 1973 (c6 mat);
Dia chi: 4p MC B, x4 MH, huyén CB, tinh Tién Giang.

- Nguoi khang cdo: Bi don Pinh Van D1, Lé Thi P.
- Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén CB.

NOI DUNG VU AN:

* Theo 4n so tham, 6ng Pham Ngoc D - ngudi dai dién theo Gy quyén cia
nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét M trinh bay:

Vao ngay 27/4/2021, ba M thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat
VA tai san gan lién véi dat v6i vo chong 6ng Pinh Van D1 va ba Lé Thi P d6i voi
thira dat s6 06, to ban do sé6 HCC2, dién tich 11.257,0m? muc dich str dung dat
trong laa va thira s6 140, to ban d6 s6 HCC2, dién tich 2.893,8m? muc dich sir
dung dét trong cdy lau nam va dit & do Uy ban nhan dan huyén CB cdp ngay
29/7/2013 cho ong Pinh Van D1 dang tén Gidy ching nhan quyén st dung dat.
Hai bén théng nhat thoa thuan gia chuyén nhuong la 3.700.000.000 dong (ba ty
bay trdm triéu dong). Hai bén lap gidy tay giao nhan tién dat coc mua ban dat
ngay 27/4/2021, ba M da giao s tién dit coc 200.000.000 dong cho ong D1 va
ba P, c6 nguoi lam ching 1a 6ng Pang Van C chung kién, hai bén thoa thuan
trong thoi han 10 ngdy s& 1am hop dong coéng chimg vé viée chuyén nhuong 02
thira dat nay.

Sau khi ky hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong dat ngay 28/4/2021 6ng
D1 va ba P da giao remote diéu khién tir xa hé thong tudi nudc va dat cho ba M
quéan 1y canh tac; chua giao cin nha, doi hai bén thuc hién xong hop dong méi
giao. Sau d6, dng D1 lién hé Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén CB do
dac 02 thira dat, nhan lai ban v& ngay 04/5/2021 va ngay 07/5/2021. Sau khi c6
két qua do dac, 6ng D1 di giao ban chinh 02 Gidy chimg nhan quyén str dung dat,
Phiéu x4c nhan két qua do dac cing véi Gidy ching minh nhan dan va S6 ho
khau gia dinh cta 6ng D1 va ba P cho ba M dé ba M lién hé Van phong Cong
ching M§ Thuan soan thao hop dong chuyén nhuong dé hai bén ky két. Tuy
nhién, ngay 13/5/2021, khi Vian phong Cong chirng My Thuin xem ho so thi co
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huéng dan nhu sau: do Gidy chimg minh nhan dan ctia ba P hét han nén can P d6i
Gidy chl'rng minh nhan dan méi, dong thoi bo sung Giéy dang ky két hon cua 6ng
D1 va ba P. Sau d6, ba M vé bao lai v6i ong D1 va yéu cau 6ng D1 bd sung CAc
gidy to theo huong dan cta Van phong Cong chimg My Thuan, nhung 6ng D1 noi
ba M dura tit ca cac gidy to dé 6ng D1 lién hé véi Uy ban nhan dén xa MH 1am hop
d6ng chuyén nhuong, ba M dong ¥ va di dua lai toan bo gidy to cho 6ng D1.

Sau d6, ba M nhiéu lan lién hé voi 6ng D1 dé ky hop dong nhung 6ng D1
va ba P khong thyc hién du da hét thoi han thoa thuén. Do do, ba M van mong
muon yéu cau ong D1 va ba P tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat theo Gidy tay dit coc ngdy 27/4/2021 d6i véi hai thia s6 06,
to ban dd sé6 HCC2, dién tich 11.257,0m% muc dich s dung dat tré)ng lua va
thira s6 140, to ban d6 sé6 HCC2, dién tich 2.893 8m muc dich sir dung dat
trong cay lau naim do Uy ban nhan dan huyén CB cap ngay 29/7/2013 cho 6ng
binh Van D1 dimg tén, ba M dong ¥ giao so tién chuyén nhuong con lai
3.500.000.000 dong cho 6ng D1 va ba P.

Do 6ng D1 va ba P kién quyét khong thuc hién viée chuyén nhuong nén ba
M thay d6i yéu cau khoi kién ban dau, yéu cau huy Hop dong dat coc ngay
27/4/2021 gitra ba M voi 6ng D1 va ba P, yéu céau bi don tra lai so tién coc
200.000.000 dong va phat coc 03 lan sd tién 600.000.000 dong, tong cong
800.000.000 dong, tra 01 1an khi 4n c6 hiéu luc phéap luat.

* Ong Nguyén Hoang A - ngudi dai dién theo Gy quyén cta bi don Dinh
Van D1, Lé Thi P trinh bay:

Ong Pinh Vin DI thong nhat véi y kién trinh bay cua 6ng Pham Ngoc D
(nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don Nguyén Thi Tuyét M) vé viéc hai
bén c6 thoa thuan ky Gidy tay dat coc ngay 27/4/2021 vé viéc chuyén nhuO’ng
quyén sir dung dat dbi voi thura 56 06, to ban dd sb6 HCC2, dién tich 11.257 ,0m?,
muc dich str dung dat tréng laa va thura s6 140, to ban d6 s6 HCC2, dién thh
2.893, 8m?, muc dich str dung dat trong cdy 1au nim do Uy ban nhan dan huy¢n
CB cap ngay 29/7/2013 cho ong Dinh Van DI dung tén Gidy ching nhén quyén
sir dung dat; dat toa lac tai 4p MC B, x4 MH, huyén CB, tinh Tién Giang. Hai
bén thoa thuén trong thoi han 10 ngay, hai bén s& thuc hién viéc cong ching
Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, viéc lién hé 1am thu tuc cip gidy
hai bén thda thuan do 6ng D1 thuc hién.

Do 02 Gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia 6ng D1 da hét han nén phai
lién hé Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén CB gia han thoi han st
dung dat va ky hop dong do dac lai phan dét tranh chap. Viéc gia han gidy dat
xong trong han 03 ngdy, con viéc do dac dit co ban vé& giao cho 6ng D1 la ngay
04/5/2021 va ngay 07/5/2021. Ong D1 khong nhé 16 ngay nao nhung 6ng co
dua toan bd hd so ban chinh cho con ba M va con ba M ¢ tra lai trong ngay.
Sau do, 6ng D1 c6 dién thoai cho ba M vao ngay 14/5/2021, goi 02 lan, dé yéu
cau ba M dén Uy ban nhan dan x4 MH ky hop dong chuyén nhugng va giao tién
nhung ba M khong dén. Cho dén ngay 17/5/2021, 6ng D1 chd dgi nhung ba M



cling khong dén Uy ban nhan dan xa MH ky hop dong chuyén nhuong, nén 6ng
D1 khong c6 dién thoai lién lac véi ba M ntra. Do do, 16i dan dén khong thuc
hién duogc viéc chuyén nhuong hoan toan 12 do ba M khéng dén Uy ban nhan
dan x4 MH dé ky hop ddng chuyén nhuong, chir khong P 15i cua 6ng D1.

Theo Gléy tay dat coc ngay 27/4/2021, dugc ky két hai bén, thi 6ng D1 chi
dong vy chuyen nhugng 02 thira dit, con cay trong trén dat gdm 160 ciy sau
riéng trong 07 thang, 100 cay budi trong 07 thang, nhan, 6i 400 cay va co can
nha tudng cip 04 cat trén dat thi hai bén khong thoa thuan chuyén nhuong; néu
sau khi thue hién hop dong xong ma ba M can cay trong trén dat va nha thi thoa
thuan mua lai, khong thi 6ng D1 di doi hodc pha bo. Sau khi 6ng D1 nhén sb
tién dat coc 200.000.000 dong, do ba M so cay trong chét nén ong D1 méi dua
remote cho ba M tudi va chi dién cau dao dé tudi chir chua giao dat va cdy cho
ba M, con nha thi gia dinh 6ng D1 hién tai van quan 1y va o.

Nay ong D1 khong muén tiép tuc chuyén nhuong 02 thira dat ndy theo
Gidy tay dit coc ngay 27/4/2021 cho ba M nita nén nay ong D1 chi dong y hoan
tra lai sb tién coc 200.000.000 dong cho ba M, cht khéng dong ¥ phat coc gap
03 1an s6 tién 600.000.000 dong theo yéu cau cia ba M.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Pinh Thi LH va chi Pinh Thi
TH trinh bay:

Chi Binh Thi LH va chi Dinh Thi TH la thanh vién trong ho gia dinh cta
6ng Pinh Van D1, khi 6ng D1 va ba P thoa thuan ky gidy tay giao nhan tién coc
mua ban dat ngay 27/4/2021 thi cac thanh vién trong ho khong biét, khong tham
gia ky hop ddng dit coc. Tuy nhién, cac bén thoa thuan thi khong c6 thoa thuan
vé can nha trén dat, cin nha nay cac thanh vién trong ho cing sinh séng nén
khong dong ¥ chuyén nhuong cin nha nay.

* Ban 4n dan su so tham sd 07/2022/DS-ST ngay 21/01/2022 cua Tda an
nhan dan huyén CB, tinh Tién Giang da ap dung Piéu 328, Diéu 422 va Piéu 423
Bo luat Dan sy; khoan 1 Biéu 227, khoan 1 Diéu 228, Piéu 271, Diéu 272 va
Piéu 273 Bo luat T6 tung dan su; Dicu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Quéc hoi;

X

Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi Tuyét M.

Ghi nhan su thoa thuan giita ba Nguyén Thi Tuyét M voi ong Pinh Vin
D1 va ba Lé Thi P vé viéc huy Hop dong dit coc ngay 27/4/2021 duoc ky két
gitta ba Nguyén Thi Tuyét M véi ong Dinh Vian D1 va ba Lé Thi P vé viéc
chuyén nhuong 02 thira dat sé 06, to ban dd s6 HCC2, dién tich 11.257,0m?,
muc dich str dung dat tréng laa va thira s6 140, t& ban d6 s HCC2, dién tich
2.893,8m?, muc dich str dung dat tréng cay lau nam toa lac tai ép MC B, xa MH,
huyén CB, tinh Tién Giang, do Uy ban nhan dan huyén CB cép ngay 29/7/2013
cho 6ng Pinh Van D1 dung tén Gidy chirmg nhan quyén st dung dat.



Ghi nhén su tu nguyén cua ong Dinh Van D1 va ba Lé Thi P tra cho ba
Nguyén Thi Tuyét M sb tién dit coc 200.000.000 dong (hai trim triéu dong).

Bugc 6ng Dinh Van D1 va ba Lé Thi P co nghia vu tra cho ba N‘guyén
Thi Tuyét M so tién phat coc 03 1an 600.000.000 dong (Sdu tram triéu dong).

”l:é)ng cong ong Pinh Véan DI va ba Lé Thi P c6 nghia vu trd cho ba
Nguyen Thi Tuyét M s tién dat coc va phat coc 800.000.000 dong (tdm tram
triéu dong).

Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sd
15/2021/Qb-BPKCTT ngay 27/5/2021 cta Toa an nhan dan huyén CB.

- Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, nghia vu cham thi hanh an
va quyén khang cao ctia Cac duong su.

* Ngay 24/01/2022, bi don 6ng Dinh Van D1 va ba L& Thi P c6 don khang
cao yéu cau xem x¢ét lai toan bd ban an so tham, stra ban 4n so thim theo hudng
cho 6ng D1, ba P duoc tra lai tién dit coc cho ba M vi 16i khong thuc hién hop
d6ng 1a do ca hai bén chr khong P 16i cua bi don.

* Ngay 07/02/2022, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén CB c0
Quyet dinh khang nghi phic tham s6 10/QD-VKS-DS d6i v6i Ban an dan sy so
tham s6 07/2022/DSST ngay 21/01/2022 ctua Toa an nhén dan huyén CB; dé
nghi Toa an nhén dan tinh Tién Giang xét xur phuc tham theo hudng stra ban an
so' tham, bugc bi don tra lai 200.000.000 dong tién coc, bi don khong P chiu
phat gap 03 lan tién coc voi so tién 600.000.000 dong.

* Tai phién toa phuc thim, cdc dwong sw trinh bay:

- Pai dién theo uy quyen ciia nguyén don van giit nguyén yéu cau khai
kién, khong dong ¥ theo yéu cau khang co cta bi don.

- Pai dién theo Gy quyén ctia bi don van giir nguyén yéu cau khang céo.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tién Giang van giit nguyén Quyét
dinh khéng nghi phuc tham cua Vién Kiém sat nhan dan huyén CB.

- Cac duong sy khong thoa thuin duoc véi nhau vé viée giai quyét toan bd
vu an.

* Luat su bao chita bao vé quyén va loi ich hop phap cho phia bi don c6
nhing 18p luan cho rang: Hop dong dét coc vo6 hi¢u ngay tir dau voi ly do: khong
ghi ddy du quyén va nghia vu cua céc bén, khong thoa thudn ve can nha trén dat,
161 1a do cac bén va cac 1y do nhu Quyét dinh khang nghi cia Vién Kiém sat
nhan dan huyén CB. V€ yéu cau khang cao nhu dé nghi cia nguoi dai dién theo
uy quyén nguyén don.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu:

+ V& tb tung: Ké tir ngay thu Iy vu an dén nay, Thim phan, Ho1i ddng xét xur
va nhitng ngudi tham gia td tung tuan tht dung quy dinh Bo luat td tung dan su.



+ Veé ndi dung vu an: Tai Diéu 3 cua “Giéy giao nhan tién dat coc mua ban
dat” ngay 27/4/2021 ghi rd: “Thoi han dit coc: Trong thoi han 10 ngay ké tir
ngay 27/4/2021. Néu bén B don phuong huy hoic tir chdi viée giao két theo
Giéy giao nhan tién dit coc mua ban dat thi phai tra lai tién dit coc va mot
khoan tién gap 3 lan tién dit coc cho bén A”. RS rang, day 1a “Thoi han dit
coc”, thotl han nay 1a 10 ngay ke tor ngay 27/4/2021, trong thoi han 10 ngay nay
phla nguyén don di giao du tién dit coc cho phia b1 don 1a 200.000.000 dong,
thi xem nhu nguyén don di thuc hién xong giao két ctia minh, nén khong thé
cho r:?mg nguyén don da vi pham vi¢c giao két. Do do, viéc cac bén tranh chép
v6i nhau 1a viéc thuc hién hodc khong thyc hién thoa thuan dat coc, thé hién rat
1d theo ndi dung “Gidy giao nhan tién coc mua ban dat”; noi dung nay khong co
quy dinh nguyén don phai lam gi, day 1a hop dong dat coc hoan toan khéc vaéi
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Quyet dinh khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan huyén CB ap dung An
1& s6 25/2018/AL ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao dugc thdng
qua ngay 17/10/2018, 1 c6 su nham lan; khong thé ap dung An 1& nay trong
truong hop vu an nay duoc. Boi vi, An 1€ s6 25 1a ¢6 yéu t6 khach quan “tir co
quan thi hanh an cham thuc hién viéc sang tén...”, con ddi véi vu an nay la
khéng c6 yéu to khach quan nhu noi dung An 16 s6 25 d3 néu. Hon nita, nodi
dung khang nghi c6 néu la ban an so tham c6 sai lam nghiém trong trong viéc ap
dung phap luat; néu c6 viéc ap dung sai 1am nghiém trong vé phap luat thi Vién
Kiém sat nhan dan huyén CB phai khang nghi theo huéng hity ban an so tham,
khong thé khang nghi theo hudng sira ban an so tham dugc.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ty nguyén tra lai cho bi don 01
remote diéu khién tudi cdy trén dat. Ban an so thim da tinh sai an phi d6i véi bi
don; I& ra, bi don chi chiu an phi so tham 13 28.000.000 dong.

Pé nghi Hoi déng xét xtr can cr khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung Dan su,
stra ban an so tham vé an phi; Chap nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham s6
10 ngay 07/02/2022 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén CB, tinh
Tién Giang theo hudng stra ban an so tham; ghi nhan su tu nguyén cua nguyén don
dong ¥ tra cho bi don 01 remote diéu khién tudi ciy trén dat.

Can ctr vao tai liéu, chimg ctr d duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién va
nhitng quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cap so thim di xem xét xac dinh mdi quan hé tranh chip, thim quyen
va ap dung phap luat trong viéc giai quyet vu an ding quy dinh phéap ludt dan su va td
tung dan sy trong giai doan xét xir so thAm.

[2] Xét yéu cau khang céo cua 6ng Dinh Van D1 va ba Lé Thi P; Quyét
dinh khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan huyén CB; Hoi1 dong xét xur nhan
thay:



[2.1] Dbi véi yéu cau khoi kién ctia ba M yéu cau huy hop dong dat coc
ngay 27/4/2021 duoc ky két gitta ba Nguyén Thi Tuyét M véi 6ng Pinh Vin D1
va ba L& Thi P vé viéc ong D1 va ba P chuyén nhugng 02 thira dat sb 06, to ban
dd s6 HCC2, dién tich 11.257m?2, muc dich s dung dat tré)ng laa va thira sb 140,
to ban d6 sé6 HCC2, dién tich 2.893,8m?, muc dich st dung dét trong cdy lau
nam, toa lac tai ép MC B, xa MH, huyén CB, tinh Tién Giang, do Uy ban nhan
dan huyén CB céap ngay 29/7/2013 cho 6ng Pinh Van D1 dimg tén Gidy ching
nhan quyén st dung dat; voi gia 3.700.000.000 dong: Ba M di giao tién coc
200.000.000 dong cho 6ng D1 va ba P nhan xong. Tai phién toa so tham, phia 6ng
D1 va ba P ciing théng nhat hity hop dong dat coc nay. Xét thay: day 1a su tu
nguyén thoa thuan ctia hai bén khong trai phap ludt va dao dirc xa hoi nén Hoi dong
x€t xtr ghi nhan.

[2.2] Bbi voi yéu cau khai kién ctia ba M yéu cau ong D1 va ba P c6 nghia vu
tra s6 tién dat coc 200.000.000 dong va phat coc gap 03 lan 600.000.000 dong:

2(ét thay: Trong hop dong dit coc hai bén ky két ngay 27/4/2021 tai muc
03 thé hién:

“3. Thoi han dat coc: Trong thoi han 10 ngay ké tur ngay 27/4/2021, Néu
bén B don phuong huy hogc tir ch01 viéc giao kéo theo Gidy giao nhin tien dat

coc mua ban dit thi phdi trd lai tién dit coc va mét khodn tién gdp 3 lin tién
dat coc cho bén A”.

Nhu vdy, ndi dung gidy giao nhan tién coc la:

“2. Ly do dit coc: Thuc hién viéc mua ban toan bd quyén st dung dat tai 4p
MC B, Xa MH, huyén CB, tinh Tién Giang theo Glay ching nhan quyén st dung
dat s6 vao sd cap GCN: CH 00845, CH 00844 do Uy ban nhan dan huyén CB
cap ngay 29/7/2003”.

Vi vay, theo gidy nhan tién coc thi hai bén khong co thoa thuan thoi han
cudi cung dé ky hop dong chuyén nhuong, & day chi rang budc néu bén B don
phuong huy hoac tur choi giao keo thi P chiu phat coc. Con thoi han dat coc 1a 10
ngdy, nhung sau khi ky gidy bén A d3 thyc hién viéc giao tién coc la
200.000.000 ddng cho bén B.

Sau khi hai bén ky hop dong dit coc xong, dng D1 da lién hé Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén CB do dac 02 thira dat, nhan lai ban v& ngay
04/5/2021 va ngay 07/5/2021 c6 két qua do dac xong, 6ng D1 da giao 02 gidy
ching nhan quyén st dung dat ban chinh va Phiéu x4c nhan két qua do dac cung
véi g1ay chting minh nhan dan va s6 ho khau gia dinh ctia ong D1 va ba P cho
ba M dé lién hé dén Vin phong cong chimg My Thuan soan thao hop dong
chuyén nhuong dé hai bén ky két. Tuy nhién, ngay 13/5/2021 khi Van phong
cong chimg My Thuin xem hd so dd ¢6 hudng dan nhu sau: bd sung cin cudc
cong dan cua ba L& Thi P (vo 6ng Dinh Van D1) do gidy chimg minh nhan dan
ctia ba P hét han, nén can phai ddi lai gidy ching minh méi; b6 sung gidy ching
nhan dang ky két hon ctia 6ng D1 va ba P (theo Phiéu huéng dan ngay 13/5/2021
ctia Van phong cong chimg My Thuan) (But luc s6 01).
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Sau d6, ba M vé bao lai vai 6ng D1 va yéu cau ong D1 bo sung cac gidy to
theo Phiéu hudng din ngdy 13/5/2021 ciia Van phong cong chimg My Thuén,
nhung 6ng D1 ndi ba M dua tat ca cac gidy to dé 6ng D1 lién hé v6i Uy ban
nhan dan xa MH lam hop ddng chuyén nhuong, ba M dbng y va da dua lai toan
bo gidy to cho ong D1. Sau do, ong D1 ¢6 lién hé v6i Uy ban nhan dan x4 MH
dé hoi cac tha tuc va ndp cac gidy to dé nhd soan thao hop doéng chuyén nhuong.

Tu nhimg viéc hai bén tiép tuc lién hé dén Vin phong cong ching My
Thuén va Uy ban nhan dian xa MH dé nho soan thao hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat, da thé hién viéc hai bén déng ¥ tiép tuc thuc hién hop dong
dit coc ngay 27/4/2021 theo cac diéu khoan trong hop dong ma hai bén da ky
két, dé hai bén hoan thién céc thi tuc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

Nhu vay, 16i dan dén hai bén khong thé ky két hop dong chuyén nhuong
theo gidy tay dat coc ngay 27/4/2021 1a do 6ng D1 va ba P khong thuc hién bo
sung tai liéu theo Phiéu hudng dan ngay 13/5/2021 cta Vin phong cong ching
My Thuén la bo sung gidy ching minh nhan din méi cia ba P - v 6ng D1 va
bd sung gidy ching nhan ding ky két hon cua 6ng D1 va ba P; khi ba M c6 néi
y€u cau 6ng D1 lam va cung cép cac gidy to ndy nhung 6ng D1 khong lam ma
kéu ba M dua toan bo ho so dé dng D1 lién hé Uy ban nhan dan x4 MH dé lam.

Theo Cong van sé 23A/UBND-VP ngay 14/01/2022 ciia Uy ban nhan dan
xa MH xac dinh: tr ngay 05/5/2021 dén ngay 14/5/2021 6ng D1 c6 lién hé Uy
ban nhan dan xa MH de nh¢ soan thao hop dong chuyen nhuong, ong D1 chi

cung cap ban photo gidy ching nhin quyén st dung dat 02 thia va giay ching
minh nhan dan cua 6ng D1, khong cung cap glay chirng minh nhan dan va s6 ho
khau nguoi mua nén khong soan thao duoc. Dong thot, khi nop hé so tai Uy ban
nhan dan xa MH, 6ng D1 ciing khong cung cap gidy ching minh nhan dan mai
ctia ba P va gidy chirng nhan ding ky két hon.

Theo cac 101 khai trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa so tham
Ong D1 nai ra rang do ba M khong cung cap gidy ching minh nhan dén, s6 ho
khau gia dinh ctia ba M, va dng D1 da dién thoai lién lac nhiéu 1an nhung ba M
khong dua gidy to va khong dén Uy ban nhan dan xd MH nén khong thuc hién
duoc, 14 khdng dang; vi toan bd hd so ba M di dwa cho 6ng D1, theo ba M xac
dinh da c6 ban photo gidy chimg minh nhan, s6 h khau gia dinh cua ba M, va
trong gidy tay dit coc ciing ghi rd thong tin vé sd chtg minh nhan dan va dia
chi noi ba M cu tra; thit UBND xa MH xem thong tin ma soan thao hop déng,
dén khi nao ky hop dong thi dua ban chinh dé d6i chiéu lai, nhung do 6ng D1 ¢
tinh khong ndp va khi Uy ban nhan dan x& MH yéu cau 6ng D1 ndp bd sung
nhung 6ng D1 cling khong ndp. Ong D1 cho rang c6 dién thoai lién lac v6i ba M
dé bo sung gidy to va ky hop dong, nhung Ong D1 khong c6 tai li¢u chimg ctr dé
ching minh cho vi€c co lién lac voi ba M dé bo sung cac gidy to va yéu cau ba
M dén Uy ban nhan dan x4 MH ky hop dong.



Mac khac, theo don khoi kién ngay 25/5/2021 cua ba M da dugc Toa an
thu Iy ngay 27/5/2021 thi ba M yé€u cau tiép tuc nhan chuyen nhugng 02 thira dat
nay va yéu cau ong D1 va ba P dén co quan c6 thim quyén dé ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh. Pong thoi, theo 161 khai ba M
tai cac phién hoa giai va tai phién toa so thAm vAn mong muén tiép tuc nhan
chuyén nhuong va ba M ciing dong y thoa thuin véi 6ng D1 va ba P dua thém
s6 tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) dé tiép tuc thue hién ky hop
dong chuyen nhuong, nhung phia 6ng D1 va ba P van kién quyét khong thuc
hién tiép tuc chuyen nhuong dat theo hop dong dat coc hai bén ky két va tai
phién toa so tham 6ng D1 trinh bay néu ba M mudn tiép tuc mua dat thi P thoa
thuan gia lai, ong D1 va ba P dong y ban 02 thira dat nay véi gia 6.000.000.000
ddng (Sau ty déng), chir gia chuyén nhuong theo gidy tay dit coc 3.700.000.000
dong (Ba ty bay tram triéu dong) thi ong D1 khdng dong ¥.

Ngoai ra, tai 101 trinh bay cua dng D1 (But lyc 81), 6ng D1 khai nhan 6ng
déng v chuyén nhuong 2 thtra dat, con cay trong trén dat va can nha cap 4 néu
sau khi thuc hién xong hop dong chuyén nhuong 2 thira dat, néu ba M can thi
thoa thudn mua lai khong thi 6ng di doi hodac pha bd, 161 nay nay ctia 6ng D1
mau thuan véi 10i khai ctia anh Pang van C 1a nguoi lam ching trong hop dong
dit coc c6 khai nhan khi théa thuan chuyén nhuong 1a chuyén nhuong dat, nha
va tai san gin lién véi dat, didu nay phu hop véi viéc 6ng D1 sau khi nhan tién
coc di giao cho ba M remote diéu khién tuéi cy trén dat. Do do6, viéc 6ng D1 va
ba P khdng giao gidy t& cho co quan c6 thim quyén thuc hién viéc soan thao
hop ddng chuyén nhuong cho hai bén ky két 1a nham nang gia dat 1én cao hon
dé cho ba M thoa thuan gia lai 1a hoan toan khong dung theo thoa thuén tai hop
ddng dit coc hai bén da ky két, nén 6ng D1 va ba P d3 don phuong va tir chdi
viéc giao két hop ddng dat coc hai bén ky két, da vi pham tai muc 03 ctua Hop
ddng dat coc hai bén ky két ‘ngay 27/4/2021 “Néu bén B don phuong huy hoac
tur chéi viéc giao két theo glay giao nhén tién ddt coc mua ban dat thi phai tra lai
tién coc va mot khoan tién gp 03 1an tién dit coc cho bén A”, nén 6ng D1 va ba
P ¢6 nghia vu hoan tra s tién dat coc 200.000.000 dong da nhafm va phat coc 03
lan sb tién 600.000.000 dong, tong cong 800.000.000 déng cho ba M, [a hoan
toan phu hop voi quy dinh tai Diéu 328 Bo luat Dan su. Tai phién toa so tham,
phia 6ng D1 va ba P chi ty nguyén dong ¥ hoan lai cho ba M s tién dit coc
200.000.000 dong. Xét, day 1a su tw nguyén cta 6ng D1 va ba P khong trai phap luat
va dao duc x4 hoi nén Hoi dong xét xtr ghi nhan. Tuy nhién, theo thoa thuan trong
hop dong dat coc, phia 6ng D1 va ba P phai chiu phat coc gap 03 lan 1a 600.000.000
d6ng; tong cong ong D1 va ba P phai tra cho ba M 13 800.000.000 dong.

Ngoai ra, sau khi ky hop ddng dit coc ngay 27/4/2021, 6ng D1 va ba P cd
giao dat cho ba M quan ly tudi cham soc cay, dén ngay 28/5/2021 thi ba M da
giao tra lai toan bd dat cho & ong D1 va ba P. Trong thoi gian quan ly dat, ba M co
trong thém mot s6 ciy sau riéng, cong cham soc va dat 02 ong bong thoat nude
phi 200mm, nhung ba M khong yéu cau ong D1 va ba P tra lai nén Hoi dong xét
xtr khong dit ra dé xem xét giai quyét.



Quyét dinh khang nghi ctia Vién Kiém sat nhan dan huyén CB cho rang
hiéu luc hop dé)ng dat coc chi c6 gia tri trong thoi han 10 ngay, hét thoi han 10
ngay thi hop dong khong con hiéu luc 1a nhéan thirc sai 1am vé hop déng dit coc
ma hai bén da ky két nhu di nhan dinh & phan trén.

Cac duong sy thoa thuan huy hop déng dat coc va bi don tu nguyén tra lai
cho nguyén don sb tién 200.000.000 dong tién dit coc, do d6 bi don dugc mién
an phi phan nay, chi P chju 4n phi déi v&i tién phat coc 13 600.000.000 dong. Tai
phién toa phic thim, nguyén don tu nguyén tra lai cho bi don 01 remote tudi
nudc ngay khi an c6 hiéu luc phap luat; do d6 can stra an so tham phan nay, ghi
nhan sy ty nguyén cia nguyén don.

[3] Tur nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu ciu
khang céo ciia 6ng Pinh Van DI va ba Lé Thi P; Chap nhan mdt phan khéng
nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén CB 1a dé nghi stra ban an so thAm nhung
stra vé phan 4n phi, khong chdp nhan ndi dung yéu cau sira ban an so tham vé
tién phat coc.

[4] Loi bao chita ciia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho phia bi
don khong phu hop voi nhan dinh trén cia Hoi dong xét xir, nén khong duoc
chap nhan.

Y kién cta Kiém sat vién phi hop 01 phan v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét
xtr nén dugc chap nhan 01 phan.

[5] Vé an phi: Do stra ban 4n so thAm nén 6ng Dinh Vin D1 va ba Lé Thi P
khong phai chiu 4an phi dan sy phuc thim theo quy dinh cta Nghi quyét so:

326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Québc hoi quy dinh
v€ murc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y, sir dung &n phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 diéu 308 Bo luit t6 tung dan su;

Cin ctr vao Didu 328, Diéu 422, Piéu 423 Bo luat Dan sy; khoan 1 Piéu
227, khoan 1 Dicu 228, Biéu 271, 272, 273 B luat T6 tung Dan su; Dicu 26
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc Hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa 4n.

Khong chip nhan yéu cau khang cdo cta cua dng Pinh Vin D1 va ba Lé
Thi P.

Chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 10/QD- -VKS-DS
ngay 07/02/2022 cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén CB vé dé nghi
stra ban &n so tham vé phan an phi.

Stra Ban 4n dan su so ghém s6 07/2022/DS-ST ngay 21/01/2022 ctia Toa an
nhan dan huyén CB, tinh Tién Giang.

Tuyén xtr:
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1. Chap nhéan yéu cau khéi kién ctia ba Nguyén Thi Tuyét M.

Ghi nhan sy thoa thuan giita ba Nguyén Thi Tuyét M véi 6ng Pinh Vin
D1 va ba L& Thi P vé viéc huy hop dong dit coc ngay 27/4/2021 duge ky két
gitra ba Nguyén Thi Tuyét M véi 6ng Dinh Vin D1 va ba L& Thi P vé viéc
chuyén nhuong 02 thira dat s6 06, to ban d6 s6 HCC2, dién tich 11.257,0m?,
muc dich st dung dat tréng laa va thtra s6 140, to ban d6 s6 HCC2, dién tich
2.893,8m?, muc dich sir dung dét trong cdy 1au nim toa lac tai ap MC B, x4 MH,
huyén CB, tinh Tién G1ang, do UBND huyén CB cap ngay 29/7/2013 cho 6ng
Pinh Vin D1 dtng tén gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Ghi nhan sy tu nguyén cta 6ng Dinh Van D1 va ba Lé Thi P tra cho ba Nguyén
Thi Tuyét M s6 tién dat coc 200.000.000 dong (Hai tram tri¢u dong).

Bugc ong Dinh Van D1 va bé Lé Thi P ¢c6 nghia vu tra cho ba Nguyén
Thi Tuyét M so6 tién phat coc 03 1an 600.000.000 dong (Sau tram tri¢u dong).

T~6ng cong ong Dinh Van DI va ba L& Thi P c¢6 nghia vy tra cho ba
Nguyen Thi Tuyet M so tién dét coc va phat coc 800.000.000 dong (Tam tram
triéu dong).

Ghi nhan ba Nguyén Thi Tuyét M tra lai cho dng Pinh Van D1 va ba Lé
Thi P mot remote khi &n ¢6 hi€u luc phap luat.

K¢ tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh 4n (doi v6i
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan

tién 13i cta s tién con phai thi hanh &n theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B luat dan su.

Tiép tuc duy tri quyét dinh 4p dung bién phap khan cidp tam thoi sb
15/2021/Qb-BPKCTT ngay 27/5/2021 cta Toa an nhan dan huyén CB.

2. V& an phi:

2.1. An phi déan su so tham:

Ong Pinh Vin D1 va ba Lé Thi P phai chiu 28.000.000 dong an phi dan
su so tham.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi ’Tuyé't M s6 tién 300.000 dong (Ba tram
ngan dong) theo bién lai thu s6 0000732 ngay 27/5/2021 va so tién
18.000.000 dong (Muoi tam trieu dong) theo bién lai thu s6 0000972 ngay
25/11/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CB, tinh Tién Giang.

2.2. An phi dan su phuc tham:

~ Ong Dinh Van D1 va ba L& Thi P khong phai chiu &n phi dan sy phuc
tham. Hoan lai cho 6ng D1 Vf}l ba P moi nguoi 300.000 dong tam Ung an phi
da nop theo cac bién lai thu s6 0001250 ngay 24/01/2022 va s6 0001249 ngay
24/01/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyé¢n CB.
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- Treong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddan su, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh hodc
bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn
dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt Thi
hanh an dan su.

- Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ti¢n Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén CB;

- CCTHADS huyén CB;

- Ding cong thong tin dién tir;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.
DSPT-2022-H

Nguyén Thanh Phong
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