TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYF;ZN KRONG NANG Poc 1ap - Tuw do - Hanh phic
TINH PAK LAK

Bén 4n sd: 74/2022/DS-ST

Ngay 26-9-2022

VIV Tranh chép hop dong thué khoan
ta1 san va kién doi1 tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NANG, TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Truong Xuan Hai.

Céc Hoi tham nhéan dan: 1. Ong Phan Ngoc Dai;

2. Ba Nguyén Thj Chinh;

- Thu ky Toa dn ghi bién bdin phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Dung - Thu
ky Toa an nhan dan huyén Krong Nang, tinh Pak Lak.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Krong Ning, tinh Pik Lik tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2022, tai try sé Toa an nhan dan huyén Krong Nang,
tinh Pak Lak tién hanh xét xtr so tham coéng khai vu an thu 1y sb: 18/2022/TLST-
DS ngay 24 thang 01 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué khoan tai san,
kién doi tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 86/2022/QDXXST-DS
ngay 26 thang 8 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa s6 78/2022/QDST-DS
ngay 13 thang 9 nam 2022, giira:

- Nguyén don: Ba Vii Thi H; trt tai: Buon D, xd D, huyén N, tinh Pak Lik.
Pai dién theo iy quyén ciia ba H: Ong Nguyén Thanh T; tra tai: S6 100 QL 14, thon
H, x4 D, huyén M, tinh Dak Nong (c6 mit);

- Pong bi don:

+Ong Y T MId (vang mat);

+Ong Y M Nié (co6 mat);

Cung tri1 tai: Buén K, xa D, huyén N, tinh Pak Lak.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. BaH L Nié (c6 mat);

2. Ba HW MI6 (ving mit);

3. Chi H K MI6, anh Y Q MI§, anh Y D M1, chi H M MI6 (chi H K M1, anh
Y Q MI6 c6 mit; anh Y D M1, chi H M MI8 ving mit);

Cung tra tai: Budn K, xa B, huyén N, tinh Pak Lak;

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khéi kién, don thay déi néi dung khéi kién va qua trinh tham gia
16 tung nguyén don trinh bay:

Nam 2018, 6ng Y T MI§, ba H L Nié (goi tit 1a vo chong ong Y T MIB) co
thé chap cac thira dat: Thaa dat s6 20, 62 to ban d6 s6 73; thira dat s6 72, 73, 68,
106, to ban dd sb 64; thira dat s6 09, t& ban do sd 52; thira dat s6 434, t& ban dd sb
74 tai Ngan hang Q dé vay sb tién 1.530.000.000 dong. Nam 2019, do khong c6 kha
ning tra ng nén vo chong 6ng Y T MI6 c6 ¥ dinh chuyén nhuong cac thira dat néu
trén. Khi ba H biét viéc vo chong 6ng Y T MI6 mudn chuyén nhuong thi ba H c6
lién hé¢ va thoa thudn véi ong Y T gia chuyen nhuong 08 thia dit néu trén 1a
2.900.000.000 dong. Sau khi thong nhat gid chuyén nhuong, cac bén den ngan hang
Q dé tra tién ngan hang va giai chip cac GCNQSD dét néu trén. S tién ba H phai
tra vao ngan hang 1a 1.800.000.000 dong (trong d6 ng gbc 1a 1.530.000.000 dong,
con lai 1a tién 14i sudt). S6 tién 1.100.000.000 dong con lai duoc can trir vao so tién
no ma ong Y T MI0 ng ba H trude do.

Ngay 20/6/2020, cic bén c6 dén Vin phong cong chimg B dé 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Ngay 27/10/2020, Chi nhanh van phong dang ky
dat dai huyén N thay doi chu sir dung cac quyén sir dung dat cho ba Vil Thi H d6i
v6i cac thira dt néu trén.

Sau khi nhan chuyén nhuong tir vo chong éng Y T MI6, vi khong co ngudi
cham soc ray nén gitta ba H voi 6ng Y T 1ap “Gidy giao kéo” ngay 22/4/2020. Muc
dich dé cho 6ng Y T MI6 trong coi ray cho ba H va tao cong an viéc 1am cho gia
dinh 6ng Y' T MI6. Qua trinh lap “Gidy giao kéo” c6 sai sét vé 18i chinh ta, ngay lap
glay giao keo la ngay 22/10/2020 chir khong phai la ngay 22/4/2020. Theo ndi dung
gidy giao kéo thé hién: “...Trong thoi gian hop dong 05 nam néu éng Y T MI6 di
diéu kién dé mua lai thi ba H sé cho chudc lai cdc thira dat néu trén; T rong thoi han
hop dong 05 ndm néu dat cé gid tri thi hai bén ban bac thong nhat ban thira ddt ndo
c6 gid dé thu hoi von. Pu sé tién ba H mua. S6 ddt con lai sé cho éng Y T chuée lai.
Ong Y T phdi ¢6 trach nhiém déng tién 1di véi sé tién ba H da mua 2.900.000.000
dong. Tién ldi ong Y T phai dong tu ngay 06/10/2020 dén ngay 22/12/2020 déng ldi
quy thir nhat. Tién ldi dwoc tinh theo 1di sudt ngdn hang va tra theo quy (06
thang/lan), tinh tir ngay 22/12/2020, tra di 05 nam theo hop dong giao kéo. Néu
ong Y T tim dwoc ngwoi mua ddt nhung bén ba H khéng dong y bdn thi bén ba H
phai mua manh ddt do bang gid tri hodc gid cao hon. Néu trong thoi gian nhdn hop
dong ray ong Y T khéng thuc hién nghia vu theo théa thudn thi ba H cb quyén thu
hoi lai dat”.

Tur khi ky “Gidy giao kéo” ngay 22/10/2020 téi nay vo chong 6ng Y T MI6
chua tra cho ba H bat cir mét khoan tién 1ai suat nao 1a vi pham thoa thuan cua cac
bén theo “Gidy giao kéo™.

Vi vo chong ong Y T MId khong tra tién thué khoan theo nhu thoa thuan nén
ba H dd lam viéc véi vo chong éng Y T MIb vé viée ban giao lai cac thia dat da
nhan thué khoan. Pén thang 2/2021, vo chong 6ng Y T MI6 di ty nguyén ban giao
lai tit ca cac thira dt da thué khoan cho ba H. Tir thang 2/2021 ba H nhén lai dat va
dat tu cham soc cdy trong trén dat. Tuy nhién, vao cac ngay 15 va 16/11/2021 vo
chdéng 6ng Y T MI6 d3 tu ¥ thué ngudi vao hai ca phé trén dién tich cac thira dat sd
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20, 62 t& ban dd so6 73; thira dat s6 72, 73, 68, 106, to ban do sé 64; thira dat s6 09,
to ban d6 s6 52. Tong sb luong ca phé gia dinh 6ng Y T MI16 di thu héi dugc 8.971
kg ca phé qua tuoi (trong d6 co 1775 kg ca phé qua twoi bi Cong an xa D thu hdi tai
chd di tra lai cho ba H, con lai 7196 kg ca phé qua twoi vo chong ong Y T MI6 da
ban cho dai Iy khong thu hdi duoc).

Déi voi thira dat s6 s 434, to ban d6 sb 74, dién tich 1796,7m? thira dat toa
lac tai xa D, huyén N, tinh Dak Lik vao thang 4/2022 6ng Y M Nié (1a anh rudt cua
ba H L Nié) di tu ¥ dung mot ngdi nha tam trén thira dat. Mic du, ba H da nhiéu lan
yéu cau 6ng Y M Nié thao d& nha, tra lai thira dit néu trén nhung 6ng Y M Nié cb
tinh khong hop tac.

Vi vay, ba Vi Thi H khai kién dé nghj Toa an giai quyét cac ndi dung sau:

- Tuyén hily gidy giao kéo ngay 22/4/2020 giita ba Vii Thi H voi ong Y T MI6;

- Buoc ong Y T MI6 phai tra cho ba Vi Thi H 7196 kg ca phé qua tuot;

- Budc ong Y M Nié phai thio d& nha, tra lai cho ba Vil Thi H thira dat sé
434, to ban d6 sd 74, dién tich 1796,7m? thira dat toa lac tai xd B, huyén N, tinh
Pik Lik.

Tai phién toa, nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khoi kién d6i voi noi
dung: Thuc té gia dinh 6ng Y M Nié chi dang quan Iy str dung mot phan thira dét s6
434, td ban dd sb 74, dién tich 683,74m% Do do, ba Vii Thi H chi dé nghi Toa an
bude 6ng Y M Nié phai thao d& nha, tra lai cho ba Vi Thi H mét phan thtra dat s6
434t ban do s 74, dién tich 683,74m”, thira dat c6 tir can: Phia dong gidp dat ong
Y M1 Nig, chiéu rong 12m; phia Tay giap duong nhya, chiéu rong 12m; phia Nam
giap dat ba H6 Viét L, chiéu dai 57,49m; phia Bic giap phan dat con lai cua thira
434, chiéu dai 56,5m.

- Qua trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Y M Nié trinh bay: Ong Y T MI6 la
em ré ctia ong Y M Nié, ba H L Nié (vo ctiia éng Y T MId) 1a em rudt ctiia 6ng Y M
Nié.

Vé gidy giao kéo dé ngay 22/4/2020 giita ba Vit Thi H v6i 6ng Y T MI6 nhu thé
nao 6ng Y M Nié khong biét va khong lién quan.

Déi v6i thira dat s6 434, to ban do sb 74, dién tich 1796,7m?, toa lac tai xa b,
huyén N, c6 ngudn gdc vao nim 1986 do 6ng Y M Nié khai hoang thira dit c6 dién
tich 2796m?, chiéu rong mat duong 1a 58m. Bén nam 2006, vo chong ong Y M Nié,
ba H W MI6 (goi tat 12 vo chong 6ng Y M Nié) chuyén nhuong cho vo chong ong
Linh, ba Nham mot phﬁn thira dat co6 dién tich (rong 20m, sau 58m), phr:fm dat con
lai c6 dién tich (rong 38m, sdu 58m) dén ngay 10/3/2016, vo chong 6ng Y M Nié
dugc UBND huyén N cap GCNQSD dét s BQ795286 d6i véi thira dat so 434, to
ban dd sb 74, dién tich 1796,7m?, toa lac tai budn K, xa D, huyén N, tinh Pik Lik.
Vao nam 2018, vo chong 6ng Y M Nié c6 thoa thuan ting cho vo chéng Y T MI6
mot phﬁn dién tich dat nam trong thira dat s6 434, to ban dd sb 74, cu thé phﬁn dién
tich ting cho vo chdng Y T MI6 chiéu rong mit dudng 26m, chiéu sau 58m. Con lai
phan dat chiéu rong 12m, sdu 58m vo chong ong Y M Nié giit lai dé ¢. Tuy nhién,
khéng hiéu 1y do vi sao vo chéng Y T MIb sang tén toan bo GCNQSD dit sd
BQ795286 d6i v4i thira dat sb 434, to ban do sb 74, dién tich 1796,7m? cho vo



chéng Y T MI6, ba H L Nié. Sau d6, vo chong 6ng Y T MId chuyén nhuong toan bo
thira dét cho ba Vil Thi H.

Chir ky va dau lan tay Y M Nié, H W MI6, H K MI8, Y Q MI6, Y D MIg, H
M MI6 trong hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/7/2018 ddi véi
thira dat s6 434, to ban dd sb 74, dién tich 1796,7m?, 1a do vo chong 6ng Y M Nié
va cac con truc tiép ky nhan. Tuy nhién, khi ky hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat ngay 26/7/2018 tai Van phong cong chung thi gia dinh 6ng Y M Nié da
khéng doc k¥ nodi dung ctia hop dong.

Phan dit 6ng Y M Nié dang quan 1y sir dung thudc thira dat s6 434, t& ban do
sb6 74, dién tich 683,74m?, ¢o6 ti can: Phia Tay giap duong nhua, chiéu rong 12m,;
Phia Bic giap phan dét con lai cta thira dt 434, chiéu dai khoang 55m; Phia Dong
giap dat cua ong Y M Nig, chiéu rong 12m; phia Nam giap dat cua vQ chong ong L,
ba N chiéu dai khoang 55m. Tai san trén dat gom 05 cay sau riéng tréng nam 2017;
10 cay bo booth trong nam 2016; 03 bui loe trong nam 2020; 01 nha tam tudng bao
quanh bang t6n, lop ton nén dit ¢ dién tich 21,2m?* (5,3m x 4m) do 6ng Y M lam
vao thang 4/2022; 10 try bé tong cao 2m, vudng 10 cm do 6ng Y M trong vao thang
4/2022.

Nay, ba Vii Thi H khdi kién dé nghi 6ng Y M Nié tra lai phan dat néu trén thi
ong Y M khong dong y. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.
Trong vu kién nay, 6ng Y M Nié khong yéu cau Tda an giai quyét ndi dung nao
khac.

- Qud trinh gidi quyét vu kién nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan trinh
bay:

+ Ba H L Nié (voong Y T MIO) trinh bay: Ba H L Nié 1a vg ctia ong Y T MIG.
Nam 2018, vo chong Y T MIO ¢6 thé chip cac thira dat: Thira dat s6 20, 62 to ban
do s6 73; thira dét s0 72, 73, 68, 106, t& ban do s6 64; thira dét s0 09, to ban do s6
52; thira dat sd 434, to ban d6 sd 74 tai Ngan hang Q dé vay s tién 1.530.000.000
d6ng. Nam 2019, do khong c6 kha nang tra no nén vo chong Y T MId ¢6 ¥ dinh
chuyén nhuong cac thira dat néu trén. Khi ba H biét viéc vo chong Y T MI6 chuyén
nhuong thi ba H ¢o lién hé va thoa thuén véi 6ng Y T MIO gid chuyén nhuong 08
thira dat néu trén 13 2.900.000.000 dong.

Chir ky va déu lan tay Y T MI9, H L Nié trong cac hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat vao ngay 26/6/2020 gitta vo chong 6ng Y T MI6 véi ba Vi Thi H
1a do vo chong ong Y T MI6, ba H L Nié truc tiép ky nhan va lan tay.

Sau khi nhan chuyén nhugng tir vo chong 6ng Y T MI9, vi khong c¢6 ngudi
cham séc rdy nén giita ba H voi 6ng Y T 1ap “Gidy giao kéo”. Muc dich dé cho vo
chong Y T MI6 trong coi ray cho ba H va tao cong an viéc lam cho gia dinh. Tur khi
lap “Gidy giao kéo” ngay 22/10/2020 cho t&i nay thi vo chong Y T MIb chua tra
khoan tién 13i suit ndo cho ba H theo nhu thoa thuén trong gidy giao kéo.

Vi gia dinh vo chdng Y T MI6 khong tra tién thué khoan theo nhu thoa thuan
nén ba H d3 lam viéc voi vo chdng 6ng Y T MI6 vé viéc ban giao lai cac thira dat da
nhan thué khoan. Bén thang 2/2021, vo chong Y T MI6 di ty nguyén ban giao lai tat
ca cac thira dat da thué khoan cho ba H. Tir thang 2/2021 ba H nhan lai dat va dat tu
chiam soc cdy trong trén dat. Tuy nhién, vao céc ngay 15 va 16/11/2021 vo chéng
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ong Y T MIO da ty y thué ngudi vao hai ca phé trén dién tich céac thira dat sé 20, 62
to ban do so 73; thira dat s6 72, 73, 68, 106, t& ban do s6 64; thira dat s6 09, t& ban
d6 s6 52; tong sd lugng ca phé dé thu hai duoc 1a 8971 kg (trong d6 co 1775 kg ca
phé qua tuoi bi Cong an xa D thu hoi tai chd da tra lai cho ba H, con lai 7196 kg ca
phé qua tuoi vo chdng Y T MI6 da ban cho dai ly khong thu hoi du:0’c)

Nay ba Vii Thi H khéi kién thi ba H L Nié ¢6 ¥ kién: Ddi v6i yéu cau hiry glay
giao kéo 1ap ngay 22/10/2020 giita ba Vii Thi H véi ong Y T MId thi ba H L Nié dong
y.

Déi voi yéu cau bude 6ng Y T MI6 phai tra cho ba Vii Thi H 7196 kg ca phé
qua tuoi thi vi hoan canh gia dinh kho khan nén ba H L mong ba H xem xét cho vo
chdng ong Y T MIG, ba H L Nié sO ca phé qua twoi néu trén.

Péi vi yéu cau budc 6ng Y M Nle phai thao d& nha, tra 1a1 cho ba Vii Thi H
mot phan thira dat s6 434, to ban d6 sd 74, dién tich 683,74m?, thi ba H L Nié dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

+ Ba HW Mi6 cho rang: Ba H W MId 1a vo cta 6ng Y M Nié. Ba H W MIo
dong ¥ véi ¥ kién cta 6ng Y M Nié va khong bo sung gi thém.

+ Chi HK MI, anh Y Q MI6 cho rang: Chi H K MI§, anh Y Q MId la céc
con ciia ong Y M Nié, ba H W MI6. Chi H K MI6, anh Y Q MIb dong ¥ véi y kién
cia ong Y M Nié va khong bo sung gi thém.

- QUa trinh gidi quyét vu dn, Toa dn da tong dat cdc van bdn té tung theo quy
dinh. Tuy nhién, bi don 6ng Y T MI6 déu ving mdt nén vu dn khéng tién hanh hoa
giai duoc.

- Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhdn dén huyén Krong Nang, tinh
Pk Lék phat biéu quan diém gidi quyét vu dn nhw sau:

+ Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n, tir khi thu 1y cho dén ngay xét
XU vu 4n cling nhu tai phién toa so thim, Tham phan va Hoi ddng xét xtr, thu ky da
thue hién ding va day du cac quy dinh cta phap luat vé t tung dan sy, dua vu an ra
xet xur ding han luat dinh, thu tuc mo phién toa dam bao. Nguyén don da thuc hién
day du quyén va nghia vu t tung theo quy dinh ctia B¢ luat té tung dan sy. Bi don,
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan chua thuc hién day du quyén va nghia vu
t tung theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su.

+ Vé noi dung: Qua phan tich, danh gia céc tai liéu chung cir c6 trong ho so
vu an, 161 khai va y kién cua cac bén duong su, dai dién Vién kiém sat tham gia
phién toa cé ¥ kién nhu sau: Bé nghi HDXX can cir Dicu 483, Dicu 488, Diéu 490
B luat dan sy, chap yéu cau khoi kién cua nguyén don:

- Huy hop dong giao kéo gitta ba H va 6ng Y T MI6 ngay 20/4/2020;

- Budc ong Y T MI6 phai tra cho ba H 7.196 kg ca phé vdi qua tuoi;

- Budc vo chong 6ng Y M Nié, ba H W MI6 phai tra cho ba Vii Thi H thira
d4t c6 dién tich 683,74m” thudc thira dat s6 434, t& ban d6 s6 74, dién tich 1796,7m?
toa lac tai Buén K, x4 D, huyén N, tinh Dak Lik va tai san gan lién trén thia dat.

Thra dit co t& can:

+ Phia Dong giap dat 6ng Y M Nié, chiéu rong 12m;

+ Phia Ty giap dudng nhya, chiéu rong 12m;

+ Phia Nam giap dat ba HO Viét L, chiéu dai 57,49m;
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+ Phia Béc giap phan dét con lai ciia thira dat s6 434, chiéu dai 56,5m.

Tai san trén thira dat dat gdbm: 05 cdy sau riéng trong nam 2017; 10 cay bo
boot trong nam 2016; 03 bui le trong nam 2020.

Vo chéng Y M Nié, ba HW MI6 va cac con phai thao dd, di doi 01 nha tam,
tudng bao quanh bang ton, mai lop ton, nén dat, dién tich 21,2m* (5,3m x 4m); 10
tru hang rao bé tong cao 2m, ra khoi thira dat s6 434, to ban d6 s 74, toa lac tai
Bubn K, xa D, huyén N, tinh Pak Lak.

- V& 4n phi: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc chap nhan nén bi don
phai chiu an phi theo quy dinh, hoan tra cho nguyén don s6 tién dd ndp an phi tai chi
cuc thi hanh an dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, ching ctr dugc tham tra tai phién toa; can clr vao két qua
tranh luan; trén co sé xem xét déy du, toan dién tai li¢u, ching ctr da dugc thu thap
co trong ho so vu an; y kién cua duong su, Ho1 déng x¢ét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé thim quyén va quan hé tranh chap: Quan hé tranh chip giita cac
duong sy 1a “Tranh chip hop dong thué khodn tai san va kién doi tai san” thudc
tham quyén giai quyét cua Toa an, bi don ¢ noi cu tra tai huyén Krong Nang, tinh
Pik Lik va nguyén don c6 don khoi kién yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Kréng
Ning giai quyét. Can ctr khoan 2, khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6 tung dan su, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan huyén Krong Ning, tinh Pak Lak.

[1.2] Ngay 07/3/2022, bi don 6ng Y T MId ndp don yéu cau phan t6. Ngay
04/4/2022, Toa an nhan dan huyén Krong Nang ban hanh thong bao ndp tam rng an
phi s6 18/TB-TA ngay 04/4/2022 va tong dat hop 1& cho ong Y T MI6. Tuy nhién,
d3 qua thoi han nhung ong Y T MI6 khong ndp lai bién lai thu tién tam tGng an phi,
khong dén Toa an 1am viéc. Can cit khoan 1 Diéu 146; khoan 3 Diéu 195 B9 luat tb
tung dan sy, Toa an khong thu 1y giai quyét yéu cau phan té caa bj don éng Y T
MIG.

Tai phién toa, bi don 6ng Y T MI6; ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
ba HW MIG, anh Y D M1, chi H M MI6 ving mit tai phién toa lan thir hai khong
c6 1y do. Can ct Dicu 227, Picu 228 B6 luat t tung dan sy, Toa an tién hanh xét xtr
theo quy dinh.

Tai phién toa, nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khoi kién véi ndi dung:
Thuc té gia dinh 6ng Y M Nié chi dang quan 1y sir dung mot phan thira dat s6 434,
to ban dd sb 74, dién tich 683,74m? Do do, nguyén don chi dé nghi Toa an budc
6ng Y M Nié phai thao d& nha va tra lai cho ba Vii Thi H mot phan thira dat s6 434,
td ban d6 s6 74, dién tich 683,74m®. Xét viéc thay d6i mot phan noi dung khoi kién
ctia nguyén don 1a hoan toan tuy nguyén, khéng vuot qua pham vi yéu cau khoi kién
ban dau. Can cir Diéu 244 Bo luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xir chdp nhén viée
thay d6i ndi dung khoi kién ctia nguyén don.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau tuyén huy “Gidy giao kéo” dé ngay 22/4/2020:



Vo chong dng Y T MI6 1a chu sir dung cta céc thira dat: Thira déat s6 20, 62 to
ban do s6 73; thira dat s6 72, 73, 68, 106, t& ban do so 64; thira dat s6 09, td ban do
sb 52; thira dat s6 434, to ban dd sb 74; toa lac tai x3 D, huyén N, tinh ik Lk va
dang duogc thé chip tai Ngan hang Q. Nam 2019, do khong c6 kha ning tra no nén
vo chong 6ng Y T MI6 c6 ¥ dinh chuyén nhugng cac thira dat néu trén. Khi ba H
biét viéc vo chong éng Y T MI6 mubn chuyén nhuong thi ba H c6 lién hé va thoa
thuan v6i 6ng Y T gia chuyén nhuong 08 thira dit néu trén 1a 2.900.000.000 dong.

Ngay 20/6/2020, cac bén c6 dén Van phong cong chimg Budén Ho dé 1ap hop
ddng chuyén nhugng quyén str dung dat di voi cac thira dit néu trén. Ba Vi Thi H
da tra du sd tién 2.900.000.000 dong cho vo chong 6ng Y T MI8. Ngay 27/10/2020,
Chi nhanh vin phong ding ky dit dai huyén Krong Ning thay d6i cha st dung céac
quyén st dung dat cho ba Vi1 Thi H ddi véi céc thira dat néu trén.

Sau khi nhan chuyén nhuong tir 6ng Y T MI9, vi khéng co ngudi cham soc
ray nén gitta ba H véi ong Y T lap “Gidy giao kéo” dé ngay 22/4/2020, véi muc
dich dé cho gia dinh vo chong 6 ong Y T MIo lam dé klem thém thu nhap va tréng c0|
ray cho ba H. Qua trinh 1ap “Giay giao kéo” c6 sai sot vé 161 chinh ta, ngay lap glay
giao keo la ngay 22/10/2020 chir khong phai 1a ngay 22/4/2020. Theo n61 dung giay
giao kéo thé hién: “ Ong Y T phdi ¢6 trach nhiém déng tién ldi véi sé tién ba H da
mua 2.900.000.000 dong. Tién lai 6ng Y T phai dong tir ngay 06/10/2020 dén ngay
22/12/2020 déng lai quy thir nhdt. Tién 1di dwoc tinh theo 1di sudt ngan hang va trd
theo quy (06 thang/lan), tinh tir ngay 22/1 2/2020, tra di 05 nam theo hop dong giao
kéo. Néu trong thoi gian nhén hop dong ray ong Y T khong thuc hién nghia vu theo
théa thudn thi ba H ¢é quyén thu hoi lai dat”.

Qua trinh thyc hién hop dong gia dinh 6ng Y T di vi pham nghia vy tra
tién thué khoan theo nhu thoa thuan trong hop dong. Mic du, ba H d3 nhiéu lan
n6i chuyén, yéu cau gia dinh 6ng Y T MI0 tra tién thué khoan cho ba H nhung tir
ngay 22/10/2020 cho tdi nay gia dinh ong Y T MI6 khong tra cho ba H bat cir
khoan tién thué khoan nao. Hop dong thué khoan ky két giita cac bén 1a hoan toan
tu nguyén, phu hop voi quy dinh cua phap luét tai Diéu 483 Bo luat dan sy nim
2015. Nay da qua han tra tién thué khoan nhung gia dinh 6ng Y T MI6 khong thuc
hién tra no theo thoa thuan 1a vi pham Diéu 5 cua gidy giao kéo va Diéu 488 Bo luat
dan su.

Vi€c gia dinh 6ng Y T MI6 khong tra tién thué khoan theo théa thuan da anh
hu’O’ng nghiém trong dén quyen loi ciia ba Vi Thi H. Ba H da lam viéc vai ong Y T
vé viéc tra lai cac thira dat da nhén thué khoan. Pén thang 2/2021, vo chong Y T
MI6 da tu nguyén ban giao lai tt ca cac thira dat da thué khoan cho ba H 1a phu hop
voi Didu 493 B6 luat dan su. Nhu vay, vi¢c nguyén don ba Vi Thi H khoi kién dé
nghi Toa an tuyén hiy “Gidy giao kéo” ngay 22/4/2020 giita ba Vii Thi H véi 6ng Y
T MI6 1a ¢6 can cu.

[2.2]. Xét yéu cau budc 6ng Y T MIb phai tra cho ba Vii Thi H 7.196 kg ca
phé qua tuoi: Qua trinh thuc hién hop dong thué khoan gia dinh 6ng Y T MI6 di vi
pham thoa thuan trong hop ddng. Tur thang 2/2021, vo chdng Y T MI6 di tu nguyén
ban giao lai tat ca cac thira dat da thué khoan cho ba H dau tu, chdm soc. Tuy nhién,
vao cac ngay 15 va 16/11/2021 gia dinh 6ng Y T MI6 da tu y thué nguoi vao hai ca
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phé trén dién tich cac thira dat ma khong duoc su dong y cua ba H. Tong s luong
ca phé vo chong 6ng Y T MI6 di thu hai 1a 8.971 kg ca phé qua tuoi (trong dé c6
1.775 kg ca phé qua twoi bi Cong an xa P thu hdi tai chd da tra lai cho ba H, con lai
7.196 kg ca phé qua tuoi gia dinh ong Y T MI6 di ban cho dai Iy khong thu hoi
duogc). Tai bién ban xac minh ngay 21/7/2022 tai Cong an xa P xac dinh sau khi
nhan dugc tin bao thi cong an xa b da xuéng hién truong, thu hoi tai chd duge 1775
kg ca phé qua tuoi va da giao trd lai cho ba H. Qué trinh 1am viéc tai Cong an xa b,
vo chong ong Y T MI8, ba H L Nié thira nhan vao ngay 15/11/2021 da hai duogc
7.196 kg ca phé qua tuoi va da ban cho dai Iy ca phé khong thu hoi dugc.

Qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa an, mic du Toa an di nhiéu lan triéu tap
6ng Y T MI6 dén Toa an dé lam viéc nhung ong Y T MI6 ¢b tinh 1an tranh va khong
dén Toa an lam viéc. Tuy nhién, ba H L Nié (vo 6ng Y T MI6) di thira nhan trong
cac ngay 15 va 16/11/2021 gia dinh 6ng Y T MI6 da ty y thué nguoi vao hai ca phé
trén dién tich cac thira dat. Tong sé luong ca phé vo chong 6ng Y T MI6 da thu hai
la 8.971 kg ca phé qua tuoi (trong d6 c6 1.775 kg ca phé qua tuoi bi Céng an xa B
thu hoi tai chd da tra lai cho ba H, con lai 7.196 kg ca phé qua tuoi gia dinh ong Y T
MI6 d3 ban cho dai Iy khong thu hoi duoc).

Do d6, c6 du cin cir dé khang dinh vao cac ngay 15 va 16/11/2021 gia dinh
6ng Y T MI6 da tu y thué nguoi vao hai ca phé trén dién tich cac thira dat. Tong sd
luong ca phé vo chong 6ng Y T MI6 da thu hai 1 8.971 kg ca phé qua tuoi (trong d6
c6 1.775 kg ca phé qua tuoi bi Cong an xa D thu hoi tai chd d tra lai cho ba H, con
lai 7.196 kg ca phé qua tuoi gia dinh ong Y T MI6 d3 ban cho dai 1y khong thu hoi
duoc). Vi vay, can budc vo chong 6ng Y T MI6, ba H L Nié phai tra cho ba Vii Thi
H 7196 kg ca phé qua tuoi 1a co6 can cu.

[2.3]. Xét yéu cau budc 6ng Y M Nié phai thao d& nha, tra lai cho ba Vi Thi
H mot phﬁn thira dat s6 434, to ban dd sb 74, dién tich 683,74m?, thira dat toa lac tai
x4 b, huyén N, tinh Dak Lik, Hoi dong xét xir xét thay: Ngudn gdc thira dat sé 434,
t& ban do s 74, dién tich 1796,7m? toa lac tai xa D, huyén N la do gia dinh ong Y
M Nié khai hoang vao nam 1986. Ngay 10/3/2016, ho éng Y M Nié dugc UBND
huyén N cip GCNQSD dat s6 BQ795286 d6i voi thira dat néu trén. Ngay
26/7/2018, vo chong 6ng Y M Nié, ba H W MI& cling cac con xéac 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi toan bo dién tich thira dat s6 434, to ban
d6 s 74, dién tich 1796,7m? cho vo chong 6ng Y T MI8. Ngay 02/8/2018, vo chong
6ng Y T MI6 duoc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén N thay dbi chu s
dung dbi voi thira dat. Ngay 26/6/2020, vo chong ong Y T MI16 chuyén nhuong toan
b thira dat cho ba Vii Thi H. Ngay 27/10/2020, ba Vii Thi H dugc Chi nhanh van
phong dang ky dat dai huyén N thay do6i chi str dung d6i v6i thira dat.

Do d6, c6 thé xac dinh ba Vii Thi H 1a chu str dung hop phép cua thira dat s6
434, to ban d6 sb 74, dién tich 1796,7m? thira dat toa lac tai xd B, huyén N, tinh
Dik Lak.

Do d6, can budc vo chdong Y M Nié, ba H W MI6 va cac con phai tra lai mot
phﬁn thira dat s6 434, to ban dd sb 7, dién tich 683,74m2, co tu can: Phia dong giap
dat ong Y M Nié, chiéu rong 12m; phia Tay gidp dudng nhwa, chiéu rong 12m; phia
Nam giap dit ba H6 Viét L, chiéu dai 57,49m; phia Bic giap phan dit con lai cua

8



thira 434, chiéu dai 56,5m. Tai san trén phan dat gdm: 05 cdy sau riéng do ong Y M
tr@mg nam 2017; 10 cay bo boot do 6ng Y M tréng nam 2016; 03 bui le tr moc vao
nam 2020. Vo chéng Y M Nié, ba HW MIo6 va cac con phai thao d&, di doi 01 nha
tam, tudng bao quanh bﬁng ton, mai lop ton, nén dat, dién tich 21,2m? (5,3m x 4m);
10 try hang rao bé téng cao 2m.

[2.4]. Xéty klen cia 6ng Y T MIO tai don phan t6 dé ngay 04/3/2022 thi thy:
Qua trinh giai quyét vu an, mic du Toa an da nhiéu 1an triéu tap hop 1¢ dbi vé6i ong
Y T MIG. Tuy nhién, dng Y T MI6 da c6 tinh 14n tranh va khong dén Toa an dé lam
viée, khong cung cap tai liéu chimg ctr chimg minh y kién ctia minh 13 ¢6 can cu. Vi
vay, ¥ kién cua 6ng Y T MI6 trong don phan t6 dé ngay 04/3/2022 1a khong c6 cin
ctr dé chap nhén.

[2.5]. Xét ¥ kién cua 6ng Y M Nié cho rang chi ting cho vo chong ong Y T
MI6 mot phan thira dat s6 434, t0 ban d6 s6 74, dién tich 1.112 ,76m°. Phan dién tich
683,74m?* thudc thira dat s6 434, to ban d6 sb 74, gia dinh ong Y M Ni€ khong tang
cho va giir lai dé quan ly, su dung thi thay: Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
d6i voi thira dat s6 434, to ban d6 sb 74, dién tich 1796,7m? toa lac tai xd D, huyén
N giita gia dinh 6ng Y M Nié cho vo chong ong Y T M16 du’oc 12p thanh van ban va
c6 cong chirng theo quy dinh cua phap luat tai Van phong cong ching bam Manh H
ngay 26/7/2018. Ngay 02/8/2018, vo chong 6ng Y T MId duoc Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai huyén N thay dbi chu st dung ddi véi thua dat. Ngay
26/6/2020, vo chéng ong Y T MI6 chuyén nhuong toan bd thira d4t cho ba Vi Thi H
va H da Chi nhanh vin phong diang ky dat dai huyén N thay d6i chi sir dung d6i voi
thira dat.

Qua trinh giai quyét vu 4n, vo chong 6ng Y M Nié, ba H W MI6 va cac con
déu thira nhan chir ky, chit viét trong hop Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat dugc cong chimg tai Van phong coéng chimg Bam Manh H ngay 26/7/2018 la do
minh viét, ky nhan. Toa 4n dd yéu cau 6ng Y M Nié cung cip céc tai liéu, chung cu,
chtng minh viéc chi ting cho vo chdng 6ng Y T MI16 mot phan thira dat sb 434, to
ban do sb 74, dién tich 1.112,76m? nhung 6ng Y M Nié khéng cung cip duogc tai
lidu, chtg cr dé chimg minh.

Do d6, y kién caa ong Y M Nié 1a khong 6 cin cir dé chap nhan.

[3]. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Nguyén don Vi
Thi H tu nguyén chiu 3.000.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia tai san. Ba Vi Thi H dé ndp du va khong phai nop thém.

[4]. V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén nguyén don
ba Vi Thi H khong phai chiu &n phi dan sy so tham va dugc nhan lai s6 tién
1.575.000 dong tam tng an phi theo bién lai thu tién sé 0003242 ngay 13/01/2022
tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Krong Nang.

Bi don 6ng Y T MI6, 6ng Y M Nié phai chiu an phi dan sy so thim. Tuy
nhién, bi don 6ng Y T MI6, dng Y M Nié 12 dong bao dan tdc thiéu s sdng & cac xa
c6 diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khin va da c6 don xin mién giam an phi.
Can cir diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua ny ban thuong vu Quéc hoi. Mién toan bo an phi dan su so tham c6
gia ngach cho bi don 6ng Y T MIG, 6ng Y M Nié.
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Vi cac lé trén;

QUYET PINH

- Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Piéu 39; khoan
1 Piéu 146; Piéu 147; khoan 3 Piéu 195; Diéu 227; Diéu 228 Bo luat té tung dan
Sy,

- Cén ctr cac Diéu 483; biéu 488; Piéu 493 Bo luat dan sy nam 2015;

- Cin cir DPiéu 12; Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an;

Tuyén xtr: Chip nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don ba Vii Thi H.

1. Tuyén hiy “Gidy giao kéo” dé ngay 22/4/2020 giita ba Vii Thi H v6i 6ng Y
T MIo.

2. Budc vo chong 6ng Y T MI9, ba H L Nié phai tra cho ba Vii Thi H 7.196
Kg (Bay ngan, mot tram chin muoi sau Kildogam) ca phé qua tuoi.

3. Budc vo chong 6ng Y M Nié, ba H W MI6 phai tra cho ba Vii Thi H thira
d4t c6 dién tich 683,74m” thudc thira dat s6 434, t& ban d6 s6 74, dién tich 1796,7m?
toa lac tai Buén K, x4 D, huyén N, tinh Dak Lik va tai san gan lién trén thia dat.

Thira dit co tt can:

+ Phia Pong giap dat 6ng Y M Nig, chiéu rong 12m;

+ Phia Tay giap duong nhuya, chiéu rong 12m;

+ Phia Nam giap dat ba H6 Viét L, chiéu dai 57,49m;

+ Phia Bic giap phan dét con lai cua thira dat s6 434, chiéu dai 56,5m.

Tai san trén thira dat dat gom: 05 cdy sdu riéng tréng nam 2017; 10 cay bo
boot trong nam 2016; 03 bui le trong nam 2020.

Vo chong Y M Nié, ba H W M16 va cac con phai thao d&, di doi 01 nha tam,
tudng bao quanh bang ton, mai lop ton, nén dit, dién tich 21,2m? (5,3m x 4m); 10
try hang rao bé tong cao 2m, ra khoi thira dat sb 434, to ban do sb 74, toa lac tai
Budn K, x& B, huyén N, tinh Pak Lak.

4. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Nguyén don Vi
Thi H tu nguyén chiu 3.000.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia tai san. Ba Vi Thi H da nop du va khong phai ndp thém.

5. Vé an phi: Nguyén don Vit Thi H khong phai chiu an phi dan sy so tham va
duoc nhan lai s tién 1.575.000 déng (Mot triéu, nam tram bay muwoi lam ngan
dong) tam mg an phi theo bién lai thu tién s6 0003242 ngay 13/01/2022 tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén N.

Bidonong Y T MI6, 6ng Y M Nié dugc mién toan bo an phi dan sy so tham.

6. Vé quyén khang céo: DBuong sy c6 mat tai phién toa duoc quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tlr ngay tuyén an. DBuong sy vang mat tai phién toa
dugc quyén khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an,
hoac ban an duoc niém yét tai UBND x&, phuong va noi ho cu tru.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dak Lak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Krong Nang (02);

- Chi cuyc THADS huyén Krong Nang;
- Cac duong su; ~
Da ky
10



11

Trwong Xuan Hai



