TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH CA MAU Doc 14p - Tu do - Hanh phiic

Bén 4an sd: 161/2026/DS-PT

Ngay 02 -3 - 2026

V/v tranh chép hop dong

chuyén nhuong quyén str dung dat

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Chau Minh Nguyét

Cdc Tham phdn: Ba Pinh Cam Pao

Ba Hoang Thi Hai Ha

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy An - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dai dl:én Vién kiém sdt nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Mau - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 3 nam 2026 tai try s¢ Toa dn nhan dan tinh Ca Mau xét xt
phuc tham c‘éng khai vy an datln su thu‘ 1y s6 57?/2025/TLPT-DS ngay 19 t,hémg 11
nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sw dung dat” .

Do Ban 4n dan su so tham s6 154/2025/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Cbi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 60/2026/QD-PT ngay 09
thang 01 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

Ong Bui Van B, sinh nim 1985; CCCD sb: 08318601%**, cip ngay
05/6/2022 (c6 mat).

Ba Truong Thi P, sinh nim 1986; CCCD s6: 08308500%** cap ngay
23/4/2021 (vang mat).

Cung dia chi: Puong s6 10, khom 4, phuong T, thanh phé C, tinh C (nay 1a
phuong A, tinh C).

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Trwong Thi P: Ong Bui Vian B, sinh nim
1985. Dia chi: Buong s6 10, khom 4, phuong T, thanh pho C, tinh C (nay la
phuong A, tinh C, c6 mat).



Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cua éng Bui Van B: Ong Tran
Hoang P — Luat su Vin phong Luét su Tran Hoang Hanh thudc Poan Luat su tinh
Ca Mau (c6 mat).

- Bi don: Ong Lam Viét T, sinh nim 1967 (ving mat).

Pia chi: S6 85, duong L, khom 3, phuong 1, thanh phd C, tinh C (nay 1a
phuong A, tinh C).

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ba Nguyén Viét Q, sinh nim 1985,
Pia chi: S6 35, duong Ly Van Lam, khom 2, phuong 5, thanh phd B, tinh B (c6
mat).

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi Y, sinh ngay 12/11/1987. Dia chi: S 381N28, duong N,
phuong A, quan N, thanh ph6 C (vang mit).

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Y: Ong Nguyén Thanh S, sinh nim 1980.
Dia chi: S6 124, duong Ly Tu Trong, khom B, phuong L, tinh C (c6 mit).

2. Ong Lé Minh T, sinh ndam 1979 (vang mat).

Dia chi: S6 114/24, duong Q, khom 2, phudng 5, thanh phé C, tinh C (nay 1a
khom 5, phuong T, tinh C).

3. S& Nong nghiép va Moéi trudng tinh Ca Mau (vang mit).

4. Uy ban nhan dan tinh Ca Mau (vang mat).

- Nguwoi khang cao: Nguyén don 6ng Bui Van B va ba Truong Thi P.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don trinh bay:

Ong Bui Vian B va 6ng Lam Viét T 1a ban bé ¢6 mdi quan hé 1am an lién quan voi
nhau nén vao nam 2022 vg chong dng c6 vay cta ong T s tién 500.000.000 dong dé
dau tu kinh doanh, 13i suat tra hang thang voi mirc 3%/thang, khong thoa thuan thoi han
vay, khi ndo vo chong 6ng c6 tién thi thanh toan. Khi vay hai bén thoa thuén vo chong
ong phai ky hop dong thé chap tai san theo hinh thirc hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat, phﬁn dat dién tich 304m?, thudc thira sb 20, to ban do sb 46, toa lac tai
khém 6, phuong 9, thanh phdé Ca Mau, tinh Ca Mau (nay 1a khoém 4, phuong An
Xuyén, tinh Ca Mau) do 6ng va ba Phan dung tén. Do do, 6ng va ba Phan véi ong T
dén Vin phong Cong ching Tran Mai Huong dé ky két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/01/2022 d& dam bao cho
khoan vay. Trong qua trinh vay tién, tinh tir ngay 17/01/2022 dén ngay 24/12/2022 vo
chdng ong da tra 13i cho ong T 08 1an vai tong sb tién 1a 179.000.000 dong cu thé:

Ngiy 18/5/2022 vo chong 6ng tra i 04 thang do 6ng T nhan bang 60.000.000
dong;

Ngay 24/7/2022 vo chong 6éng tra 13i do ong T nhan 15.000.000 dong;

Ngay 30/8/2022 vo chong éng tra 1di cho ong T do 6ng T1nhén 15.000.000 dong;
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Ngay 05/10/2022 vo chong ong tra 13i cho ong T do 6ng Tlnhan 30.000.000
dong;

Ngay 18/10/2022 vo chong ong tra 13i cho ong T do 6ng Tlnhan 15.000.000
dong;

Ngay 20/11/2022 vo chdng 6ng tra 131 do 6ng T nhén 15.000.000 dong;

Ngay 24/12/2022 vo chong ong tra 13 cho ong T do 6ng Tlnhan 14.000.000
dong.

Ngay 25/01/2023 vo chong 6ng tra 13i do 6ng T nhan 15.000.000 dong.

Sau lan tra 14i ngay 25/01/2023 vo chdng ong c6 yéu cau 6ng T hiy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat theo hop dong chuyén nhuong sé 01/2022/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 17/01/2022 dé giao tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
vo chong 6ng, vo chong 6ng thanh toan tra cho ong T tién von vay va tién 13i nhung
ong T khong dong ¥.

Vi vay, vo chong 6ng yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/01/2022 1a v6 hiéu.

Vo chong 6ng dong ¥ tra lai cho ong T 500.000.000 dong tién von va dong ¥ tra
14i tir ngay 17/01/2022 dén ngay 17/11/2024 13 34 thang theo muc 13i suat 1,66%/thang
bang s6 tién 282.200.000 dong. Dbi trir tién 13i vo chong 6ng da tra 179.000.000 dong
nén vo chong 6ng dong ¥ tra tiép tién 13i con lai 103.200.000 dong.

Budc 6ng T tra lai cho vo chong ong gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
sO hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CX 928128, ngay 26/8/2020 do So Tai
nguyén va Mai truong tinh Ca Mau cép.

Ong ba duoc quyén lién hé v6i co quan quan 1y dét dai diéu chinh lai gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat sd CX 928128,
ngdy 26/8/2020 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Ca Mau di cap cho ong va ba
Truong Thi P, 6ng va ba Phén tiép tuc duoc ding tén quyén str dung.

Tai phién toa 6ng B thay d6i yéu cau khoi kién, khong yéu cau budce ong T tra lai
cho vo chong ong gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
gan lién voi dat s6 CX 928128, ngay 26/8/2020 do S& Tai nguyén va Moi trudong tinh
Ca Mau cip; giir nguyén cac yéu cau con lai.

- Ngueoi dai dién hop phadp cua bi don trinh bay:

Ong T khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién ciia vo chong 6ng Bui Van B
va ba Truong Thi P, 1y do: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/01/2022 dugc ky két gitta ong T véi vo chong
6ng Bui Van B, ba Truong Thi P tai Van phong cong chimg phan dat dién tich 304m?,
thudc thira s6 20, to ban do s6 46 toa lac tai khom 6, phudng 9, thanh phé Ca Mau, tinh
Ca Mau (nay la khom 4, phuong An Xuyén, tinh Ca Mau) la dting theo quy dinh phap
luat, pht hop véi ¥ chi tir nguyén ctia cac bén. Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong,
ong T da thanh toan day da 500.000.000 dong cho cho vo chong 6ng B, ba Phan thong
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qua hinh thtic chuyén khoan vao tai khoan sé 7500205427095 ctia ba Phan, nguoc lai
vo chong ong B, ba Phan da giao dat cho 6ng T quan 1y st dung tir khi ky hop dong
chuyén nhuong. Ngay 26/4/2023 ong T da duge Van phong dang ky dat dai cap gidy
chimg nhén quyén str dung dit, sau khi duoc cip ddi tén gidy chimg nhan 6éng T da
chuyén nhuong lai cho ba Pham Thi Y vdi gid 1.500.000.000 dong, phan dit trén 6ng T
d4 giao cho ba Yén quan 1y sir dung tir khi chuyén nhuong. Ong T khang dinh khong
cho vo chdng 6ng B, ba Phan vay 500.000.000 dong, khoan tién trén 1a tién 6ng tra do
nhan chuyén nhuong dat, nén viéc vo chdng ong B cho ring vo chong 6ng c6 tra tién
lai cho ong T theo cac bién nhan tir ngay 18/5/2022 dén ngay 25/01/2023 bang
179.000.000 dong 13 khong dung. Ong T thira nhan cac bién nhan do vo chdng 6ng B,
ba Phan n0p cho Toa an thi 6ng c6 nhan tién theo bién nhan, nhung s tién trén 13 tién
do 6ng ban vat tu cho vo chdng 6ng B, sau khi tai xé ctia 6ng 13 anh Thanh giao vt tur
cho vo chong ong B thi 6ng T1nhan tién vé giao lai cho 6ng.

Ngay 20/3/2025 6ng T ndp don yéu cau phan t6 budc vo chong 6ng B, ba Phén tra
tién mua vat tu con no 142.626.500 dong, dén ngay 25/3/2025 6ng T thay doi yéu cau
phan t6 chi yéu cau tra sd tién mua vat tu con ng tinh dén ngay 24/12/2022 1a
103.526.500 dong.

- Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham
Thi Y trinh bay:

Ngay 06/11/2023 ba Yén c6 nhan chuyén nhugng cua 6ng Lam Viét T phan
dat dién tich 304m>, thudc thira s6 20, tO ban do s6 46, toa lac tai khom 6, phuong 9,
thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau (nay 1a khom 4, phuong An Xuyén, tinh Ca Mau) do
ong T dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Khi chuyén nhuong quyén sir
dung dét, ba v6i ong T c6 dén Vin phong cong ching ky hop dong theo quy dinh. Hop
d6ng chuyén nhuong thé hién gi tri chuyén nhuwong 13 1.000.000.000 dong nhung thuc
té gia chuyén nhuong ba Yén tra cho 6ng T 13 1.500.000.000 dong. Sau khi ky hop
d6ng ba Yén da tra du tién cho ong T, 6ng T di giao dat va gidy chimg nhan quyén sir
dung cho ba Yén quan Iy. Do diéu kién cong tic xa nén ba Yén chua lam thu tuc diéu
chinh sang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Viéc ba nhan chuyén nhuong tir
ong T 1a ding quy dinh. Qua trinh giai quyét vu an vo chong ong B ciing khong yéu
cau huy hop dong chuyén nguong giita ba Yén voi ong T, nay ba Yén xéac dinh khong
ddng v giao tra dit theo yéu cau ong B, ba Phan. Truong hop Toa 4n huy hop dong
chuyén nhugng gitta vo chdng 6ng B véi ong T, hity hop dong chuyén nhuong giita
ong T v&i ba Yén thi yéu cau xem xét xir Iy hau qua budc vo chong ong B va ong T lién
d6i boi thuong thiét hai cho ba Yén theo quy dinh.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Minh Thanh trinh bay (Theo
ban bien ngay 21/7/2025):

Ong T1trude day 13 tai xé 14i xe van chuyén vat tu xay dung cho éng Lam Viét
T, trong thoi gian lam tai xé cho ong T thi 6ng c6 giao vat tu cho cac vua vat tu nho 1€
trén dia ban thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau, trong d6 6ng di nhiéu lan giao vat tu cho
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vua Minh Nhat do vo ch@)ng ong B, ba Phan 1am chu. Sau mdi lan giao vat tu cho vo
chdng ong B thi ong c6 ky nhén tién do vo chong dng B tra, sau d6 ong giao lai cho 6ng
T. Ong thira nhan toan bd ndi dung bién nhan vo chong 6ng B ndp cho Tda 4n va chir
ky tai cac bién nhan 1a chir ky cua 6ng, tuy nhién ong xac dinh cac bién nhan ong ky
nhén trén 13 bién nhan nhan tién vat tu do vo chong ong B tra cho éng T. Ciing trong
thoi gian ong lam tai xé cho ong T, 6ng c6 nghe 6ng B ndi hién co thué dat cia ong T,
mdi ngdy phai tra tién thué may trim nghin, 6ng khong nghe 6ng B, ba Phan néi c6
viéc vay tién hay thé chip dat hodc chuyén nhuong dit gi cho ong T. Thoi gian sau éng
c6 nghe 6ng B noi c6 cAm cb dat ma khong co tién chudc lai, phai tra 14i, nhung khong
nghe 6ng B noi ¢d phan dat tai dau, c¢d cho ai, vi viy ong c6 khuyén néu khéng tra li
n6i thi chuyén nhugng dé khoi phai tra 13i cao. Pbi véi phan dat hién vo chong 6ng B
khoi kién 6ng T thi ong khong biét.

Tt ndi dung trén, tai ban an dan su so thim sé 154/2025/DS-ST ngay 18
thang 9 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan Khu vuc 1 - Cda quyét dinh:

Cin clr cdc Dicu 26, 35, 147 B6 luat t6 tung dan sy; Diéu 500, 501, 502, 503 cia
Bo ludt dan su; Piéu 167 Luét dat dai 2013; Can ctr khoan 2 Piéu 26 ctia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khong chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Bui Van B va ba Truong Thi
P vé viéc: Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 01/2022/TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 17/01/2022 gitra Bui Van B, ba Truong Thi P v6&i 6ng Lam Vigt T
v hiéu; Ong Bui Van B, ba Truong Thi P tré lai cho 6ng T 500.000.000 dong tién von
va 103.200.000 dong tién 14i; Ong Bui Van B, ba Truong Thi P duoc quyén lién hé voi
co quan quan 1y dat dai diéu chinh lai gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san gan lién véi dat s6 CX 928128, ngay 26/8/2020 do S Tai nguyén
va Moi truong tinh Ca Mau da cap cho ong va ba Truong Thi P, ong va ba Phan tiép
tuc duoc dimg tén quyén st dung.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén yéu cau thi
hanh an va quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh cta phép luét.

- Ngay 01 thang 10 ndm 2025, nguyén don 6ng B va ba Phan khang cao, yéu
cau cap phuc tham stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Tai phién toa phtc thim, nguyén don giit nguyén ndi dung khang céo.

- Ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Bii Van B trinh bay: Yéu cau
cap phuc tham chap nhan khang céo cua 6ng B va ba Phan, chap nhan yéu cau khoi
kién cua 6ng B, ba Phén.

Quan diém Vién kiém sat nhén dan tinh Ca Mau tai phién toa:



- Vé viéc chdp hanh phdp ludt té tung: Tir khi thu 1y dén khi xét xir phtic
tham, Tham phan va Hoi dong xét xir phiic tham da thuc hién dung cac quy dinh
cia Bo luat TH tung dan su, cac duong sy cling da chép hanh dung céc quy dinh.

- Vé quan diém gidi quyét vu dn: Pai dién Vién kiém sat ¢é nghi Hoi dong
xét xir can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat Té tung dan su, khong chap nhan khang
céo ctia nguyén don, gitr nguyén ban 4n dan sy so tham sd 154/2025/DS-ST ngay
18 thang 9 nam 2025 ctia Toa an nhan dan Khu vyc 1 - Ca Mau.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu, chimg civ ¢é trong ho so vu dn dwoc tham
tra tai phién tod va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa phiic tham; sau khi
nghi an. Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Nguyén don ong Bui Vin B, ba Truong Thi P khoi kién ong
Lam Viét T yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd
01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/01/2022 giita 6ng B va éng T 1a vo hiéu nén cap
so tham xac dinh tranh chap giita cac dwong sy 1a tranh chip hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat; 6ng T cu tra tai phuong 1, thanh phd Ca Mau, tinh Ca
Mau (nay la phuong An Xuyén, tinh Ca Mau) nén Toa an nhan dan Khu vyc 1 -
Cthu 1y giai quyét vu an 1a ding quan hé phap luat va thAm quyén theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu 39 Bo luat TH tung dan
su. Xét don khang cao cua nguyén don ndp trong han luat dinh va da ndp tam ting
an phi phac tham nén Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau thu Iy va giai quyét vu an theo
trinh tu phtc tham 13 pha hop.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét quan hé chuyén nhuong quyén st dung dat: Ong Bui Vin B, ba
Truong Thi P va 6ng Lam Viét T c6 ky két hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/01/2022 tai Van phong cong chimg Tran
Mai Huong, ndi dung hop dong thé hién ddi tugng giao dich 1a phan dét co dién tich
304m?, thudc thira s6 20, t& ban do s6 46 tai khom 6, phuong 9, thanh phé Ca Mau, tinh
Ca Mau (nay 1a khom 4, phudng An Xuyén, tinh Ca Mau). Day 1a cac tinh tiét, sy
kién duoc cac bén duong sy thong nhat thira nhan nén khong can phai chimg minh
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo luat T6 tung dan sy.

[2.2] Nguyén don 6ng B, ba Phin cho ring hop dong chuyén nhuong sb
01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/01/2022 duoc ky két giita nguyén don véi bi don
tai Vin phong cong chimg chi 1a hop dong gia tao nham che day cho hop dong vay tai
san giita cac bén, trong qua trinh thuc hién hop dong vay nguyén don da tra 14i cho bi
don s tién 179.000.000 ddng, khi nguyén don yéu cau dugce thanh toan tién vay dé hiy
hop ddng chuyén nhuong dat thi bi don khong dong ¥ nén nguyén don khai kién yéu
cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong vo hiéu, ddng ¥ tra bi don tién von 500.000.000
dong va tién 1ai tr ngay 17/01/2022 dén ngiy 17/11/2024 theo mic 1i suat
1,66%/thang bang 282.200.000 dong, di trir tién 14i da tra cho bi don, sd tién 14i con lai
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nguyén don dong ¥ tra tiép 1a 103.200.000 dong. Tuy nhién, bj don 6ng T khong
ddng v va xac dinh viéc ky hop dong chuyén nhuong thuc té ¢ that, do cac bén tu
nguyén, khong gia tao dé che day cho hop dong vay nhu nguyén don trinh bay, bi don
da tra du tién va da nhan dat quan 1y, sau khi duoc cip quyén st dung dét bi don da
chuyén nhuong quyén st dung dat lai cho ba Pham Thi Y. Xét thdy, cin cr hop dong
chuyén nhuong sé 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngiy 17/01/2022 duoc ky két giita
ong B, ba Phan véi ong T tai Vin phong cong chimg 1a ding quy dinh tai Diéu 167
Luét Dat dai ndm 2013. Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong phan dat trén, ong T
da dugc didu chinh sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Cap so thim da thu
thap hd so ding ky bién dong dé cip gidy chimg nhan quyén str dung dt tir 6ng B, ba
Phan sang tén cho 6ng T, hd so thé hién dng B, ba Phan 1a nguoi ky don dang ky bién
dong dét dai va tai san gin lién véi dat.

[2.3] Xét vé gia tri dat chuyén nhuong: Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap
cho nguyén don cho rang tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong thi gia thi truong
d6i v6i phan dat tir 1,5 ty dén 02 ty dong, sau khi nhan chuyén nhuong khong lau thi
ong T ky chuyén nhuong cho ba Yén gia 1,5 ty dong va theo ching thu thim dinh gia
tai thoi diém giai quyét tranh chép thi phan dat co gia trén 1,9 ty dong. Xét thay, can cir
gia tri d4t Nha nuéc quy dinh dé tinh thué dbi voi dién tich thira dat néu trén tai thoi
diém céc bén giao dich chuyén nhuong co dii co sd xac dinh gia tri phan dat 6ng B, ba
Phan chuyén nhuong cho 6ng T c6 gid 500.000.000 dong 13 phu hop theo gia thi truong
cung thoi diém. Mt khéc, Toa an cap so tham c6 thu thap ho so chuyén nhuong quyén
str dung dat nam 2020 ctia chii cii chuyén nhuong cho vo chdng 6ng B, ba Phan chi co
gid 150 triéu déng; dén nam 2022 6ng B, ba Phan chuyén nhuong cho éng T tri gia 500
triéu dong va dén nam 2024 ong T chuyén nhuong cho ba Yén tri gia 1,5 ty dong. Thoi
gian va mirc do ting dan gia tri chuyén nhuong 1 quy luat tu nhién, pht hop mic do
tang truong phat trién kinh té cua dia phuong. Do d6, cap so tham chap nhan muc gia
chuyén nhuong 500 triéu dong ddi voi giao dich chuyén nhuong dat giita 6ng B, ba
Phan véi 6ng T vao nam 2022 1a ¢6 co s&, phi hop thyc té khach quan.

[2.4] Mat khac, nguyén don x4c dinh ¢6 nhan cta bi don 500.000.000 déng theo
hop ddng chuyén nhuong nhung cho rang thyuc chit 1a tién vay, nguyén don c6 tra lii
cho bj don tong s6 tién 179.000.000 dong nhung nguyén don khong dua ra duoc chimg
ctr 1a bién nhan vay hay chung cir khac dé chimg minh viéc ky hop dong chuyén
nhuong dat dé che day cho hop dong vay tai san. Dé chimg minh viéc tra 14i, nguyén
don cung cip cac bién nhan tién thé hién ndi dung ong Lé Minh Thanh c6 nhén cua
Minh Nhét (ttic 13 ctra hang vat tw Minh Nhat do 6ng B, ba Phan 1am chii) nhiéu 1an véi
tong so tién 179.000.000 dong nhung tai cac bién nhan tién trén thé hién: “Tai xé Tién
Tai c6 nhan cta Minh Nhat s6 tién...”, khong ¢6 ndi dung bién nhan nao thé hién nhan
tién tra 1di. Toa 4n cap so tham di lam viéc v6i ong T1(Bién ban lam viéc ngay
23/7/2025) va tai phién toa so thAm ngdy 25/8/2025 6ng Tlthira nhan chir ky tai cac



bién nhan do nguyén don ndp cho Tda 4n 1a cua 6ng Tlnhung dng T1ky nhén tién
nguyén don tra tién mua vt tu ctia bi don.

[2.5] TUr nhitng nhan dinh trén, du co s& chirng minh cép so tham xac dinh
khong c6 viéc ky hop dong chuyén nhuong dat dé che diy cho hop dong vay tai san va
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 ¢6 cin ctt, phit hop quy dinh
phap luat.

[3] Xét khang cédo cua nguyén don yéu cau cap phic thim sira ban an so
tham, chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don: Xét théy, nhu da nhan dinh,
Tda an cap so thim da danh gia ching cir ddy du, khach quan, toan dién va khong
chap nhan yéu cu khai kién ctia nguyén don 13 phu hop. Ong B, ba Phan khang
c4o nhung khong cung cdp thém chimg cir méi dé chimg minh cho yéu cau khang
céo ctia 6ng ba. Do d6, khong co cin clr chap nhan khang céo cta nguyén don ong
B va ba Phan.

[4] Xét ¥ kién cta ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don dé
nghi chap nhan khang co ciia nguyén don, sira an so tham: Nhu da nhan dinh trén,
khéng c6 can ctr chdp nhan ¥ kién cta nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho
nguyén don.

[5] Xét y kién ctiia Kiém sat vién tai phién toa dé nghi ap dung khoan 1 Piéu
308 Bo luat T6 tung dan sy, khong chdp nhin khing cdo cua nguyén don, giit
nguyén ban an dan su so tham s 154/2025/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2025 cua
Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Ca Mau, nhu da phan tich trén, dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat 1a c6 cin ctr nén duoc chép nhan toan bo.

[6] An phi phiic tham: Can ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an, ong
B va ba Phan phai chiu 4n phi phuc tham theo quy dinh.

[7] Cac phan khac ciia ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi da co
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Can clr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su: Khong chép nhan khang
c4o ctia nguyén don 6ng B va ba Phan; gitt nguyén ban 4n dan sy so tham so
154/2025/DS-ST ngay 18 thang 9 ndm 2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Ca
Mau.

Can ctr cac Diéu 26, 35, 147 Bo luat t6 tung dan sy; Diéu 500, 501, 502, 503 cta
B luat dan sy; Diéu 167 Lugt dat dai 2013; Can ct khodn 2 Diéu 26, khodn 1 Diéu 29
cta Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 cia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1é phi Toa 4n.
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Tuyén xu:

1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién ciia ong Bui Vin B va ba Truong
Thi P vé viéc: Tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/01/2022 gitta 6ng Bui Van B, ba Truong Thi P
v6i ong Lam Viét T vo hiéu; Ong Bui Vin B, ba Truong Thi P tr4 lai cho 6ng Lam Viét
T 500.000.000 ddng tién von va 103.200.000 dong tién 13i; Ong Bui Vian B, ba Truong
Thi P duoc quyén lién hé véi co quan quan 1y dat dai diéu chinh lai gidy chimg nhén
quyén str dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién v6i dat s CX 928128, ngay
26/8/2020 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Ca Mau dé cp cho ong Bui Van B va
ba Truong Thi P, ong B va ba Phan tiép tuc duoc dimg tén quyén sir dung.

2. Chi phi t6 tung: Nguyén don phai chiu chi phi t tung 1a 15.552.000 dong, da
ndp xong chi phi hét khong hoan lai.

3. V& 4n phi:

3.1. An phi dan su so tham: Nguyén don phai chiu 300.000 dong. Ngay
21/11/2024 nguyén don da ndp tién tam tng an phi 300.000 dong tai Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phé Ca Mau (nay 13 Phong thi hanh an dan sy Khu vuc 1 — Ca Mau)
theo bién lai thu s 0009732 duoc chuyén thu an phi toan bo.

3.2. An phi dan sy phuc tham: Budc 6ng Bui Van B va ba Truong Thi P mdi
nguoi phai chiu an phi dan sy phac thim 300.000 déng (Ba traim nghin dong).
Ngay 07/10/2025 ong B dd ndp tam tng an phi sb tién 300.000 dong (Ba trim
nghin doéng) theo bién lai thu s6 0001196, ba Phan di ndp tam tng an phi sd tién
300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu s6 0001197 cua co
quan Thi hanh an dan sy tinh Ca Mau, duoc chuyén thu an phi toan bg.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sie thi ngueoi dwoc thi hanh dn déan sw, ngwoi phdi thi hanh dan dan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa PT TATC tai Tp. HCM (01 ban); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ca Mau (02 ban);

- TAND Khu vuc 1 — C (01 ban);

- Phong THADS Khu vuc 1 — C (01 ban);
- Cac duong su;

- Luu HS, T6 HCTP (01 ban).

Chau Minh Nguyét



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA

Hoang Thi Hai Ha Pinh Cam Pao Chau Minh Nguyét

10



11



12



