TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG DPéc lap — Tu do — Hanh phic

Bén 4n s6: 31/2018/DS-ST

Ngay: 28/6/2018

Vv tranh qhd']) “Hop déng chuyén

nhuong quyen sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Thai Diing.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Kim Thoa.

2. Ba Nguyén Thi Pau.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Quéc An— Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Tién

Giang.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan tinh Tién Giang tham gia phién toéa: Ong

Tran Minh Hoang — Kiém sat vién.

 Ngay 28 thang 6 nam 2018 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét XU so
tham vu 4n thu Iy s6 61/2017/TLST-DS ngay 04 thang 10 ndm 2017 v€ tranh chap
“Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu

s6 20/2018/QDXXST-DS ngay 04 thang 4 nam 2018 giita cac duong suy:
Nguyén don: Ba Pao Thi N, sinh nam 1953; (C6é mat )
Dia chi: ép M, xi M, thi xa C, tinh Tién Giang.
Bi don: Anh Phung Van H, sinh nam 1983; (C6 mat )
Dia chi: ép P, xa P, thi x3 C, tinh Tién Giang.
- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Van Méng H, sinh ndm 1968; (C6 mit )
Dia chi: sd A, khu phé B, phuong C, thi xa C, tinh Tién Giang.
2. Chi Nguyén Thi D, sinh nim 1976; (C6 mit )
3. Anh Nguyén Vin L, sinh nim 1986; (C6 miit )
Cung dia chi: 4p M, xa M, thi xa C, tinh Tién Giang,
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4. Uy ban nhan dan thi xa C, tinh Tién Giang;( xin vang mit)
Pia chi: Puong Z, Phuong X, thi xa C, tinh Tién Giang.

5. Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thi xa C, tinh Tién Giang; ( xin vang
mat)

Pia chi: Khu phé I, phuong Y, thi xa C, tinh Tién Giang.
NOI DUNG VU AN:

*Theo don khoi kién, ban tw khai ngay 05/4/2016 va don khoi kién b6 sung, bdn
tu khai bo sung cua nguyén don — ba Pao Thi N trinh bay:

Ngay 12/10/2013, con gai cua ba la Nguyén Thi D gap nhiéu kho khin nén da
h01 muon ba glay chung nhan quyen sur dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat sd BC 251187, s6 vao so cap gidy chimg nhan CH 00040 do Uy ban
nhan dan huyén C cdp ngay 19/7/2010 véi dién tich 2.981m? Nho ¢6 (anh T) &
phuong F hudng dan gip Phung Vin H dé vay 100.000.000 dong trén mot s6 dat, 1ai
suit 3%/thang va thé chap cho 6ng H ban chinh giéy chtng nhan quyén st dung dat.
Ong H thong qua ba Nguyén Thi D yéu cau ba dén Phong cong chimg so 3 tinh Tién
Giang, dia chi s6 1, duong 868, thi tran C, tinh Tién Giang dé lam gidy hop dong
nhung do ba khong biét vé& luat nén di bi lira dbi ky va da ky tén vao hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat dé con cta ba dugce nhan tién. Cubi cing D chi
nhan 90.000.000 dong, H dua co 10.000.000 dong. D da tra 1ai cho H dugc 03 thang
14 9.000.000 dong, sau d6 D khong co6 kha nang tra tiép. Khi do H dén nha L bao rang
dat L canh tac 1a dat cta H rdi vi H da chuyén nhuong quyén str dung dat vao ngay
09/01/2015. Hung da nhiéu lan yéu cau L glao dat nhung L kién quyét khong giao. Ké
tiép dén 6ng Van Mong Hg lai dén yéu cau L giao dat vi ong da nhan chuyén nhuong
cua H tu ngay 26/3/2015. Tur do, ong Hg nhiéu 1an cho ngudi dén dap pha, ban bo, xit
thudc, pha lua, hédm doa. Ong H blet rd dt tranh chap lai chuyén nhuong cho 6ng Hg.
Nay, ba N yéu cau Toa an giai quyét:

Ba N tu nguyén tra 100.000.000 dong cho anh H, tinh lai suat theo muc 13i suat
Ngén hang quy dinh va khau trir 9. 000.000 ddng tién 1ai ma chi D da tra cho anh H.
Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/ 10/2013, sO cong ching
1126, quyén s6 103TP/CC-SCC/HPGD tai Phong coéng ching s6 3 tinh Tién Giang.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat glua ong Phung Van H voi
6ng Van Mong Hg d6i v6i phan dat c6 dién tich 2.981m®, thira 468, to ban dd s6 25,
toa lac tai 4p M, xd M, thi xa C, tinh Tién Giang.

Huy ho so cdp gidy dat cho ong Vian Mong Hg theo hd so chuyén nhuong sd
000010 ngay 15/10/2015.
Huy gidy chtng nhan quyén str dung dat s6 CH00828 do Uy ban nhan dén thi xa
C cap cho 6ng Phung Van H ngay 09/01/2015.
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*Bi don — ong Phung Van H trinh bay:

Ong co nhan chuyén nhuong quyén st dung dat voi ba Pao Thi N tai Phong
cong chimg s6 3. Nay ba N yéu céu huy hop dong chuyén nhuong va tra lai cho 6ng
100.000.000 dong, ong khong ddng y. Ly do: Ong di mua ban va diy du thu tuc mua
ban véi hop dong chuyen nhuong. Phan dat 6ng nhan chuyén nhuong cua ba N tai sO
thira 468, to ban do s6 25, toa lac tai 4p M, xd M, thi xa C, tinh T1en Giang, ong da
chuyén nhuong lai cho 6ng Van Mong Hg, quyén quyét dinh thudc vé éng Hg.

*Nguoi co’lquyé‘nrl,o’i, nghia vu lién quan — chi Nguyén Thi D va anh Nguyén Vin
L trinh bay: Thong nhat véi 101 trinh bay ctia ba N.
*Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — ong Van Mong HQ: Ong khong dong

¥ theo yéu cau ctia ba N, néu ba N can chuyén nhuong lai dat thi 6ng chuyén nhuong
lai voi gia 200.000.000 dong.

*Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - Uy ban nhén dén thi xa C: khong ¢ y
kién va xin Vang mat trong qua trinh giai quyet vu an

*Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan — Chi nhdanh Van phong dang ky dat dai
thi xa C: C6 don xin vang mat.

Tai phién toa, cgic bén duong su da th()a thuan duoc vo1 nhau la ba Bao Thi N tra
anh Van Mong Hg s6 tién 190.000.000 dong vao ngay 29/10/2018, anh Phung Van H
tra cho anh Van Mong Hg so6 tién 10.000.000 dong khi an ¢6 hiéu luc, dong thoi anh
Hg, ba N 1ap thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat tir anh Hg sang cho ba N theo
quy dinh cua phap luat. ‘ v , 7

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién: Tham phan

chu toa phién toa va Hoi dong xét xtr so tham tuan thu dung cac quy dinh cia Bo luat
t6 tung dan su; cac duong sy chdp hanh ding phap luat tir khi thu 1y vu 4n dén trude
khi Hoi d6ng xét xir nghi an. Vé ndi dung vu an, tai phién tda, cac bén duong su da thoa
thudn giai quyét xong tranh chép, viéc thoa thuan nay 1a tu nguyén, dung phap luat nén
dé nghi Hoi dong xét xtr cong nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Nguyén don khot kién anh Phung Van H yéu cau: Hay hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/ 10/2013, sO cong chung 1126, quyén s6
103TP/CC-SCC/HPGD tai Phong cong chimg sb 3 tinh Tién Giang va Hay hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat gitta 6ng Phung Vin H voi 6ng Vin Mong Hg ddi
voil phﬁn dét co dién tich 2.981m2, thira 468, t& ban dd sb 25, toa lac tai ép M, xa M,
thi x4 C, tinh Tién Giang, nén can xac dinh quan hé phap luat & day 1a “Tranh chép
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hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat” theo quy dinh tai Diéu 500 Bo luat dan
su va thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan tinh Tién Giang theo cac Piéu
37, 39 B6 luat t tung dan su.

[2] V& noi dung: Tai phién toa ba N cho rang da bj nham 13n, lira d6i nén ky hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat cho anh Phung Vin H, vi luc d6 ba nghi chi
1a thé chap vay tién, sau d6 thi anh H, anh Hg dén doi giao dat thi ba mdi phat hién
dat cua ba da chuyén nhuong cho anh H va anh Hung ciing d3 sang tén cho anh Hg,
nay ba yéu cau anh Hg sang tén phan dét trén lai cho ba dimg tén, ba s& tra lai anh Hg
190.000.000 dong cham nhat dén ngay 29/10/2018.

Phia anh H thi dong ¥ tra cho anh Hg 10.000.000 d6ng han chét vao ngay
29/10/2018.

Pbi v6i anh Hg ciing thong nhat theo yéu cau cua ba N va ¥y kién ctia anh H, anh
dong y nhan 190.000.000 dong ciia ba N va 10.000.000 dong ctia anh H va s&
chuyén quyén s dung phan dat tranh chip lai cho ba N han chét vao ngiy
29/10/2018.

Cac bén tu nguyén chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

Xét thay viéc thoa thuan trén cua cac duong su 1a hoan toan tu nguyén, ding
phap luat nén Ho1 dong xét xir ghi nhan.

Y kién cua vi dai dién Vién kiém sat 1a dang thuc t€, phu hop véi nhan dinh ctia
Ho1 dong xét xtir nén dugce chap nhan.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

- Can cur cac Diéu 37, 39, Diéu 246, 266 Bo luat to tung dan su.

_ - Can ctr céc Dieu 500 B luat dan sy, Cac Piéu 167, 168, 169, 179 Lujt dat dai,
biéu 27 Phap Iénh an phi, 1¢ phi Toa an, Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an

Xu:

1. Cong nhan sy thda thuan cia cac duong sy nhu sau:

- Ba Pao Thi N tra anh Van Mong Hg s6 tién 190.000.000 dong han chét vao
ngay 29/10/2018;

- Anh Phung Vin H tra cho anh Vin Mong Hg s6 tién 10.000.000 dong han chot
vao ngay 29/10/2018

- Anh Van Mong Hg, anh Phung Vén H, ba Dao Thi N 1ap thu tuc chuyén
nhuong quyén su dung dat tr anh Hg sang cho ba N d6i véi phan dat cé dién tich
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2.981m?, thira 468, to ban d6 sb 25, toa lac tai ap M, xa M, thi xa C, tinh Tién Giang
(glay chu’ng nhén quyén st dung dat s 479561, do Uy ban nhan dan Thi xi C, tinh
Tién Giang cap ngay 09/01/2015 cho 6ng Phung Vian H chuyén nhuong lai cho ong
Vin Mong Hg theo hd so chuyén nhuong s 000010 ngay 15/10/2015) theo quy dinh
cua phép luat han chot vao ngay 29/10/2018.

Céac duong sy thuc hién viéc tra tién, chuyén nhuong quyén str dung dat song
song cung luc.

2. V& an phi:

Ba Dao Thi N phai chju 9.500.000 dong an phi dan sy so tham, d3 ndp 200.000

ddéng tam g 4n phi theo bién lai thu s6 02371 ngay 13/4/201Q cua Chi cuc thi hanh
an thi xa C, tinh Tién Giang nén con phai ndop thém 9.300.000 dong.

Anh Phung Vin H phai chiu 500.000 dong an phi dan su so tham.

3. Trong thoi han 15 tron ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong sy co quyén
khang c4o ban an dé yéu cau Toa 4n nhan dan cip cao tai thanh phd H xét xir lai theo
trinh ty phtic tham.

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh an dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
theo qui dinh cac diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn dén su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc
thwe hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén sw./.

NT‘f/i ﬁ’éﬁ'&‘ T T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- cap cao tai TP.H; = , 5 N .
" VKSND tinh Tién Giang: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND thi xa C, TG;

- Chi cuc THADS thi xa C, TG;
- Puong su;

- Luu.

Nguyén Ngoc Thai Diing






