TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n sb: 255/2024/DS-PT
Ngay 06 - 5 - 2024
Vv Tranh chap quyén st dung dat; yéu cau
hay gidy chiing nhan quyén sir dung dat.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc tham gém co:
Tham phan - Chui toa phién toa:  Ong Hoang Thanh Diing
Céac Tham phan: Ong Pham Tri Tuan
Ong Lé Thanh Long
- Thw ky phién toa: Ba Trinh Thi Phuong Thao - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tei Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Ha Van Hién - Kiém sét vién.
~Ngay 06 thang 5 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan d,én cap cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh xét xur phtic tham Cong khai vu an thu ly s6 591/2023/TLPT-DS

ngay 10 thang 10 nam 2023 veé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat; yéu cau hity
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sb 29/2023/DS-ST ngay 04 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s 588/2024/QDPT-DS
ngay 24 thang 4 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don:

1/. Ong Nguyén Vian H, sinh nam 1962, cu tra tai: t6 6, khu phé L, phuong
L1, thi xa Tr, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

2/. Ong Nguyén Van H1, sinh ndm 1967, cu tru tai: t6 2, khu phé L, phuong
L1, thi xa Tr, tinh Tay Ninh. (vang mat)

- Bi don:
1/. Ong Nguyén Thanh H2, sinh ndm 1973. (vang mat)
2/. Ba Trwong Thi Th, sinh nim 1982. (ving mit)



Cung cu tra tai: To 9, khu phd A, phuong AL, thi xa& Tr, tinh Tay Ninh. Ba
Truong Thi Th bi han ché ning luc hanh vi dan sy, 6ng Nguyén Thanh H2 lam
ngudi dai dién theo phap luat.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/. Ong Vi Cong H3, sinh nam 1988, cu tr tai: khu phd L2, phuong T, th
xa Tr, tinh Tay Ninh; ba Truong Thi My D, sinh nam 1985, noi dang ky h¢ khau
thuong tra: Khu pho L3, thi tran Tr, tinh Tay Ninh, noi ¢ hién nay: khu pho L2,
phuong Tr, thi X8 Tr, tinh Tay Ninh. (vang mat)

2/. Ba Tran Thi Tuyét Ng, sinh ndm 1980; dng V& Vin Nh, sinh nam 1975.
Cung cu tru tai: ap A2, xa A3, huyén b, tinh Long An. (vang mat)

3/. Ong Phan Vin D, sinh nam 1982, cu tra tai: T6 9, khu phd A, phuong
Al, thi x& Tr, tinh Tay Ninh. (vang mat)

4/. Ong Tran Van C, sinh nam 1980, cu tra tai: duong L, Phuong 10, quén
B, Thanh pho H6 Chi Minh; ba Phan Hoang Ph, sinh ndm 1980, cu trt1 tai: duong
Ng, Phuong 15, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat)

5/. Ong N~guyén Van S, sinh nam 1947; anh N~guyén Trung H4, sinh ndm
1982; anh Nguyen Chi H5, sinh ndm 1984; anh Nguyen Ngoc Th, sinh ndm 1987.
Cung cu trua tai: 10 9, khu pho A4, phuong Al, thi x& Tr, tinh Tay Ninh. (vang mat)

6/. Ngan hang Thuong mai C6 phan P Thanh ph H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Pham Quéc Th, Tong Giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyen cia Téng Giam ddéc: Ong Bui Tién D, Giam
dbc Ngan hang Thuong mai C6 phan P Thanh phé H6 Chi Minh, Chi nhanh H,
Phong giao dich G. (ving mt)

7/. Uy ban nhan dan thi xa Tr, tinh Tay Ninh. (ving mit)
- Ngwoi khang cdao: Ong Nguyén Vian H, 6ng Nguyén Vian H1.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Nguyén Van H, dng Nguyén Vian HI trinh bay:

Ong Nguyén Vin H, 6ng Nguyén Van H1 la chéu ndi cia cu Tran Thi Th
va cu Nguyén Van V, cha caa 6ng H, 6ng H1 la 6ng Nguyén Van S, da chét vao
nam 1969.

Cu Th, cu V ¢6 dét toa lac tai: Khu phd A, phuong AL, thi xa Tr, tinh Tay
Ninh, sau khi cac cu chet, dat do cac con cua 02 cu quan ly. Riéng 6ng H, ong H1
va me rudt song bén ngoai nén khong quan ly dat.

Khoang nam 1980-1982, ¢6 ciia 6ng H 12 ba Nguyén Thi Th1l (tén goi khac
la Nguyén Thi Rum) goi 6ng H, 6ng H1 vé cho dat, khi cho khdng lap gidy to, ba
Th ndi miéng 1a dat cua cha (12 dng S) huong caa ndi (1a cu V, cu Th), ¢ ¢b rudt
cua 6ng H 12 ba Nguyén Thi C biét nhung ba C da chét. Luc bay gid dat chua ké
khai dang ky, 6ng H canh tac duoc 02 nam thi di nghia vu quan su, trudce khi di ¢
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cho dng Nguyén Thanh H2 la anh em cd cau muon dat, viéc muon dét chi noi
miéng, cho mugn khéng thaoi han, khi nao 6ng H can thi lay lai.

Ném 2015, 6ng H phat hi¢n 6ng H2 da duoc Cap giay chang nhan quyén sir
dung nén yéu cau ong H2 tra dat, dng H2 ndi gidy dat dang thé chap cho ngan hang
dé vay 30.000.000 ddng, tra trong thoi han 03 nam.

Nam 2018, 6ng H yéu cau 6ng H2 sang tén dat, 6ng H2 khdng thuc hién ma
giao giay dat cho ba Tran Thi Tuyet Ng dé gidp 6ng H2 vay ngan hang
200.000.000 dong Vi Ong H2 bi ng x4u khéng vay dugc, dén nam 2019 6ng H tiép
tuc doi nhung 6ng H2 van khéng tra.

Ong Nguyén Van H1 la em caa 6ng H xac dinh, khong phai cho 6ng H2
muon dat ma 1a cho thué vao nam 1998, 6ng H1 1a ngudi théa thuan cho dng H2
thué 03 nam vaéi gid 01 chi vang, dng H2 co6 giao 01 chi vang vao nam 1998. Sau
03 nam, dng H1 vé doi dat, 6ng H2 noi gia dinh nghéo khd qua nén xin cho muon
tiép dé canh tac.

Do 6ng H, 6ng H1 song & xa, ban lam &n va do khong am hicu phap luat
nén khong ké khai dang ky dat.

Nay 6ng H, 6ng H1 kién ong Ngqyén Thanh H2 va v dng H2 la ba Truong
Thi Th yéu cau tra dat, yéu cau huy giay chitng nhan quyeén su dung dat cap cho
ong H2.

Theo don khoi kién thi 6ng H, 6ng H1 yéu péu tra lai 662,6m? qua do dac
hién trang st dung, xac dinh dién tich dat tranh chap 1a 767,4m?, trong do6 thua 35
dién tich 525,5m?; thira 618 dién tich 241,9m? nén kién doi 767,4m?2.

Bi don, 6ng Nguyén Thanh H2 trinh bay:

Ong la anh em ¢ cau véi 6ng H, 6ng H1. Phan dat ma 6ng H, 6ng H1 dang
tranh chap 1a dat caa me rudt ng, ba Nguyén Thi C1 dé lai cho 6ng st dung cét
nha &, trong cdy tir nam 1990 cho dén nay, khong phai ong thué dat cua dng H1
nhu 6ng H1 trinh bay. Nam 2019, vo chong 6ng da chuyén nhuong va sang tén
cho ba Tran Thi Tuyét Ng nhung hién tai vo chong 6ng van dang ¢ trén dat vi ba
Ng la ho hang bén vg, thay vo chong 6ng nghéo kho, khéng c6 chd ¢ nén cho ¢
nho, khi nao ba Ng can thi lay lai. Ong khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua
ong H, 6ng H1.

V¢ 6ng tén Truong Thi Th, bi bénh tai bién, liét nira ngudi, han ché vé nhan
thirc nén 6ng thay mat ba Th quyet dinh moi van dé c6 lién quan, y kien cua 6ng
cling la y kién cua ba Th.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thj Tuyét Ng trinh bay:

Trudc déy, v 6ng H2 c6 muon ba 300.000.000 (ba tram triéu) dong dé tri
bénh, khong c6 tien tra nén 6ng H2 kéu ban 02 thira dét, gom: Thura 35 thue Gidy
ching nhén quyen su dung dat sb: CH14013 va thira 618 thudc Gidy chu:ng nhén
quyén sir dung dat s6: CH14012, véi gia 1,5 ty dong, ban ca nha ctra va cay trong
trén dat. DA tra da tién va giao tai san vao nam 2019 nhung do vo chong 6ng H2
nghéo khd, vo dng H2 bénh khéng c6 chd & nén ba cho & nho cho dén nay. Khi
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chuyén nhuong khong do dac, c6 chi ranh giao dat theo hién trang va sang tén theo
dién tich trong gidy chu:ng nhan quyén st dung dat. Tai thoi diém chuyén nhuong
thi trén dat c6 hang rao cua ngu’(n c6 dat giap ranh, mot bén 1a muong nudc, hai
bén con lai 1a duong dat, dat ndy 14 tai san chung cua ba va chong ba 1a éng Vo
Vién Nh.

Ban chinh gidy chimng nhan quyén sir dung dat ba da thé chap cho vo chong
ong C, ba Ph ¢ Thanh pho H6 Chi Minh, khéng nhé ho, ¢6 hop dong thé chap da
cong chung.

~Ba khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong H, 6ng H1. Viéc ong H2
chuyén nhugng dat cho ba la hop phap, yéu cau Toa an gir nguyén quyen su dung
dat.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan éng V6 Vén Nh trinh bay:

Ong la chéng cua ba Ng, chua dang ky két hon, phan dat dang tranh chap 1a
tai san chung cua 6ng va ba Ng. Ong thong nhat loi trinh bay cua ba Ng, khong
chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng H, ong H1.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan éng Phan Van P trinh bay:

Ong khong ho hang vai 6ng H2, chi ¢ gan nha, thay dat trong nén hoi 6ng
H2 muon trong mi, khi nao can thi s& thu hoach mi tra dat, 6ng khdng tranh chap,
khong yéu cau gi va khdng tham gia to tung.

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan éng Tran Van C trinh bay:

Ong va ba Tran Thi Tuyét Ng khéng quen biét nhau, 6ng ¢ nhu cau mua
dat, ba Ng c6 nhu cau ban dat, théng qua ngudi méi gisi, 6ng thoa thuan véi ba
Ng dé mua mot phan dét tai khu phé A, phuong Al, thi xa Tr, tinh Tay Ninh, qué
trinh mua ban cu thé nhu sau:

Ngay 15/02/2022 céng ching hop ddng chuyén nhwong tai Vin phong cong
ching TVC & Tr, noi dung ba Ng ban cho 6ng 02 phan dat theo 02 gidy chang
nhan quyén sir dung dat s6: CH14012 va CH14013, véi gia 1,4 ty dong, tinh dién
tich theo gidy chang nhan quyén sir dung.

Truéc khi ky hop dong chuyén nhuong, 6ng co dén xem dat, 6ng H2 la
ngudi chi ranh, ¢6 héi vi sao 6ng H2 ¢6 nha & trén dat thi 6ng H2 n6i nha dat da
ban, nguoi mua cho ¢ nho.

Tién ban dat 6ng da tra du cho ba Ng, gom: Pua cho ba Ng tra cho chi no
cua ba Ng, chi phi sang tén, chi phi cong chiing, tong cong 1,4 ty déng, khdng ghi
bién ban giao nhan nhung c6 Bang ké céc khoan va tong sb tién ba Ng da nhan.
Sau khi cong chimg, 6ng dd hoan tat thi tuc sang tén, diéu chinh trang 04 gidy
chu:ng nhan quyén sir dung dat sang cho dng va vo dng 1a Phan Hoang Ph dtng
tén vao ngay 18/4/2022, 14 tai san chung cua vg chong dng.

~ Khi cong ching xong hop ddng, ba Ng c6 dat van ge la sau nay chudc lai
dat dugc khong, néu chugc thi phai lam the nao, dng chap nhéan cho chugc nén
cung ba Ng ra quan ca phé gan van phong cong chirng, hai bén ban bac di déen
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théng nhat va 1ap “Vin ban thoa thuan nho ngudi dang tén dum bat dong san”, ndi
dung thoa thuan diéu kién cho ba Ng chudc lai dét nhu sau: Trong s0 tién 6ng mua
dat c6 vay ngan hang 1,2 ty ddng, ba Ng tra ng gbc va no 1ai hang thang, khi nao
ba Ng tra diing han thi duoc chudc lai dat, gia thi tinh theo gié thi truong tai thoi
diém chudc dat; néu tra khong ding ky han hoic khdng tra hang thang thi ba Ng
khong c6 quyén chudc lai dat va vin ban thoa thuan khong con gia tri.

Sau khi Iap van ban thoa thuan, ba Ng chi tra ng ngén hang cho 6ng dugc
03 thang, moi thang 24.000.000 dong, tur d6 Ve sau khong tra nira ciing khong gap
6ng thoa thuan gi ca nén dat nay da thudc quyén sir dung caa vo chong dng.

Glay chung nhan quyen st dung dat 6ng da thé chap cho Ngan hang Thuong
mai Co phan P Thanh phé H6 Chi Minh, tai Chi nhanh Tay Ninh dé vay sé tién
1,6 ty dong, hién nay chua dén han tra no.

Viéc tranh chap gira dng H, 6ng H1 d6i véi dng H2, 6ng khéng cd lién
quan. Néu Toa &n bugc ong H2, ba Th phai tra dat cho 6ng H, 6ng H1 thi ba Ng
phai boi thuong cho 6ng theo gia thi truong tai thoi diém Xét xur. Cay trong va cac
tai san khac trén dat ong khong tranh chap, tily Toa an quyét dinh.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Phan Hoang Ph trinh bay:

Ba la vo ciia 6ng Tran Van C, théng nhét theo yéu cau cia 6ng C, riéng noi
dung théa thuan cho chudc lai dat giita 6ng C va ba Ng thi ba khong biét, khdng
chap nhan vi viéc mua ban 1a hop phap va da thuc hién xong, ba Ng khéng c6
quyén chudc lai dat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vi Cong H3 trinh bay:

Ong va vo 1a Truong Thi My D ¢6 quen biét véi vo chong 6ng Nguyén
Thanh H2, ba Truong Thi Th.

Vao nam nao khong nhé, vo chong 6ng ¢6 mua caa dng H2, ba Th mot phan
dat, toa lac tai: ap A, xa Al, huyén Tr (nay la khu phd A, phuong Al, thi xa Tr),
tinh Tay Ninh, dién tich bao nhiéu, gia bao nhiéu khéng nhé do da qua nhiéu nam,
c6 sang tén dat cho vo chong 6ng bang hinh thic diéu chinh trang 04 cua giy
chting nhan quyén sir dung dat.

Vo chdng 6ng khdng str dung dat ma cho 6ng H2 tim ngudi khac ban, néu
¢ nguoi mua gid cao hon thi 6ng tra dat lai, 6ng H2 va ba Th tra tién lai cho vo
Chong ong. Sau d6 6ng H2 tim dugc ngudi mua gia cao hon va da tra tién lai cho
vg chong 6ng nén vo chong 6ng da ky tén sang dat lai cho ngudi mua, dng khong
nhé tén gi, khéng biét dia chi cia nguoi nay.

Hién nay ai tranh chap va tranh chap thé nao khong lién quan dén vo chong
ong, 6ng khdéng yéu cau gi trong vu an nay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Truwong Thi My D trinh bay: Ba
la vo 6ng Vi Cong H3, thong nhat theo yéu cau cua 6ng H3.



Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan th; x& Tr, tinh Tay
Ninh do ba Trinh Thi Uyén dai di¢n theo 1y quyén: Khong c6 van ban trinh bay y
kien.

Nguoi o quyén lgi, nghia vu lién quan, Ngan hang Thwong mai Cé phan P
Thanh pho Ho Chi Minh, do éng Bui Tien D dai dién theo uy quyén trinh bay:

Vo chdng 6ng Tran Vin C, ba Phan Hoang Ph c6 vay vén ciia Ngan hang
theo Hop dong tin dung sé 8157/22MN/HDTD ngay 24/02/2022. Tai san bao dam
la quyén sir dung dét thira 35, to ban d6 sé 13, Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6: CH14013, ngay 16/3/2015;
thira 618, to ban d6 s6 13, theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san gan lién véi dat s6: CH14012 ngay 16/3/2015. Du no tinh dén
ngay 14/6/2023 14 1.400.005.000 (Mot ty bon trdm triéu khong tram 1é nim nghin)
ddng, han tra ng cudi cling 1a ngay 25/02/2032.

Ngan hang khoéng chap nhan yéu cau kheéi kién caa 6ng H, dng H1.

Viéc thé chap co ding ky tai Van phong Dang ky Dét’dai, Chi nhanh thi xa
Tr, tinh Tay Ninh, tai thoi diém the chap khong ai tranh chap ciing khong c6 bat
ky thdng tin gi vé viéc dat co tranh chap.

Pé nghi Toa an xem xét bao vé quyén loi hop phap, ngay tinh cia Ngan
hang dbi vai khoan no cua ong Tran Van C, ba Phan Hoang Ph va déi vai tai san
thé chap dé dam bao thu hoi no. Ngan hang chi giao tra tai san cho 6ng C, ba Ph
khi ho hoan tat nghia vu tra cho Ngan hang no gdc, no 1i va cac khoan phi phat
sinh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van S trinh bay:

Ong l1a chéng cua ba Nguyén Thi Thl. Ong va ba Th két hén véi nhau tur
nam 1980, c6 03 nguoi con chung 1a Nguyén Chi H5, Nguyén Trung H4, Nguyén
Ngoc Th, ngoai ra vg chdng dng khdng cé con nudi, con riéng nao khac, sau khi
két hdn dng vé song tai nha ba Th cho dén nay.

Cu V va cu Th c¢6 04 nguoi con chung, gom: Ba Nguyén Thi C, chét sau
6ng S, c6 01 ngudi con tén Phan Van Ch da chét; 6ng Nguyén Vin S chét nim
1969, c6 02 ngudi con la Nguyén Vian H1, Nguyén Vian H; ba Nguyén Thi Thl
(vo 6ng) chét nam 2022; ba Nguyén Thi C1, ba C1 c6 01 ngudi con duy nhat la
Nguyén Thanh H2.

Cu V, cu Th chét trude khi 6ng vé song chung vai ba Th nén dng khong biét
hai cu ch@t nam nao, chi biét cu V chét trudc 6qg S, cu Th chét sau 6ng S. Cu V,
cu Th chét khong dé lai di chic, tai san hai cu dé lai gom:

+ Dat ¢ khoang 04 cong, giap ranh phan dat 6ng H2 dang & tai huong Nam,
dat nay khi 6ng vé song chung véi ba Th thi ba Th da dung tén giay chung nhan
quyén sir dung, 6ng khong nh¢ rd nam nhung 12 loai gidy Cap nam 1993, hién con
ong dang 1am thi tuc cip ddi theo ban do méi. Khi 6ng vé sdng chung véi ba Th
(nim 1980) thi ba C1 va dng H2 dang song chung véi ba Th, dén khi ba C1 bénh



nang ba C don ve nudi, khoang vai thang thi ba C1 chét; khi 6ng H2 hon 20 tudi
thi ba Th cho 6ng H2 cat nha tam trudc cua dé ¢ riéng.

+ D4t 6ng H2 dang sir dung truéc day ba Th va ba C1 st dung, sau khi ba
C1 chét, ba Th sir dung tréng mia, trong kiéu. Cung thoi diém ba Th cho éng H2
cat nha ra riéng thi ba Th cho dng H2 phéan d4t giap ranh nha ba Th dé 6ng H2
canh tac, sau d6 6ng H2 bo ngbi nha tam xay nha khéc trén dat 6ng H2 duoc ba
Th cho, phan cho dng H2 14 tir ranh dat cia ba Th dén con mwong, phan con lai ba
Th dé lai cho con éng S 1a 6ng H va 6ng H1 (1a phan dat hién dng H, 6ng H1 dang
tranh chap), dng khong biét vi sao ba Th khong ké khai dang ky 02 phan dat nay.

Ba Th cho dng H2, 6ng H, 6ng H1 dat cung thoi diém, phan 6ng H2 thi 6ng
H2 xay nha ¢, phan cua 6ng H, 6ng H1 thi 6ng H trong mia dugc 02 nam sau d6
giao lai cho ba Th, riéng 6ng H1 (em 6ng H) khdng cé thoi gian sir dung dat.

Sau khi ng H tra lai dat, 6ng tiép tuc trong mia, trong kiéu dén nam 2010
ong di lam an xa nén dat dé trong, dng H2 co trong mi mot vai vy, sau d6 ong H2
c6 cho 6ng Pang thué trong mi, 6ng H2 lay tién thué 3.000.000 dong thoi gian
thué 13 03 nam, méi trong dugc 01 nam.

Theo dng thi ba Th da huong dat cia cha me 1a phan 0,4 ha ma 6ng va céac
con dang sir dung, phan con lai 1a caa con ba C1 (6ng H2) va con 6ng S (6ng H,
6ng H1) huong cua 6ng ba. Ong va cac con 6ng khong tranh chap, khéng yéu cau
gi. Theo dng thi 6ng H, 6ng H1 kién 6ng H2 doi dat 1a dung.

Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Chi H5, anh Nguyén
Trung H4, anh Nguyén Ngoc Th trinh bay giong nhau nhu sau:

Céc anh la con cua ba Nguyén Thi Thl va 6ng Nguyén Vin S.

Nguon géc dat tranh chap 1 cua 6ng ba ngoai 1a cu V va cu Th dé lai. Sau
khi dng ba ngoai chet thi ba Th cung ba C1 ti€p tyc canh tac. Nam 1980, ba Th
kéu 6ng H, 6ng H1 vé cho dat, hién trang dat co liép va muong.

Sau khi nhan dat, 6ng H trong mia khoang 02 — 03 nam sau d6 d¢ lai cho ba
Th tiép tuc canh tac.

M6t thoi gian sau, 6ng H, 6ng H1 di khoi dja phuong nén khong thé tiép tuc
canh tac. Khi thay 6ng H2 canh tac, cac anh c6 hoi 6ng H, éng H1 thi dugc biét
6ng H2 xin canh tac trén dat, viéc ong H2 lam thu tuc dang ky ké khai Cap gidy
khong ai biét. Cac anh khong tranh chap, khéng cd y kién gi ddi véi yéu cau cua
ong H, 6ng H1.

Pat tranh chdp, qua do dac, tham dinh, xdc dinh dwoc nhw sau:
Dién tich 767,4m? trong d6 gom:

+241. 9m? thugc thira 618, to ban d6 13, Glay chang nhan quyen su dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 vao sé cap GCN:
CH14012 ngay 16/3/2015, do Uy ban nhan dan huyén Tr (nay la thi x& Tr) cap,
6ng Nguyén Thanh H2 dang tén.



+525,5m? thugc mot phan thira 35, to ban do 13, Giay ching nhan quyen
sir dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat s6 vao sé cap
GCN: CH14013 ngay 16/3/2015, do Uy ban nhan dan huyén Tr (nay la thi x& Tr)
cap, 6ng Nguyén Thanh H2 dténg tén.

Gia dat do Hoi dong dinh gia thi x& Tr dinh theo gia thuc té chuyén nhwong
tai dia phuong 1a 450.000 dong/mz.

Trén dat c6 cdy lau nam, cy an trai ctia 6ng H2 trdng, c6 vai luéng mi cua
ong Phan Van b trong.

Tai Ban &n dan su so tham so 29/2023/DS-ST ngay 04 thang 8 nam 2023,
Toa an nhan dan tinh Tdy Ninh da quyeét dinh:

Cin cir khoan 1 Diéu 228, Biéu 34, khoan 1 Biéu 147, Biéu 157, Diéu 165
ctuia Bo luat td tung dan su; Diéu 24 cua Luat Hon nhan va Gia dinh; Biéu 101 cua
Luat DAt dai; khoan 1 Diéu 26, khoan 2 Diéu 27 cua Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi, quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va ¢ phi Toa an.

1/. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Vian H, dng Nguyén
Vin H1 doi véi 6ng Nguyén Thanh H2, ba Truong Thi Th ve viéc tranh chap
quyen su dung phan dat 767,4m? thuoc thira 618, to ban d6 13, Glay chung nhan
quyén sir dung dat quyén s hitu nha & va tai san gan |Ien Vi dat s6: CH14012 va
mot phan thtra 35, to ban do 13, Giay chung nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nha & va tai san gén lidn véi dét sé: CH14013, cung ngay 16/3/2015, do Uy ban
nhan dan huyén Tr (nay la thi x& Tr) cap, 6ng Nguyén Thanh H2 dung tén, da
chuyén nhuong va diéu chinh trang 04 cua Giay ching nhan quyén sir dung dat
cho 6ng Tran Vin C, ba Phan Hoang Ph dung tén, dang thé chap tai Ngan hang
Thuong mai C6 phan P Thanh phé H6 Chi Minh, dat toa lac tai: Khu phd A,
phuong Al, thi x4 Tr, tinh Tay Ninh. (c6 So dd hién trang str dung dat kém theo
ban an)

2/. Khong chap nhéan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Vin H, ong Nguyén
Van H1 ve viéc yéu cau hay Glay chtiing nhan quyén sir dung dat quyén so hitu
nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6: CH14012, ngay 16/3/2015 va mot phan Giay
chimg nhan quyen str dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san gan lien voi dat so:
CH14013 ngay 16/3/2015, do Uy ban nhan dan huyén Tr cap cho ong Nguyén
Thanh H2 dimg tén, da chinh Iy sang tén quyén str dung cho 6ng Tran Vin C, ba
Phan Hoang Ph.

3/. Ghi nhan cac van dé sau day:

- Ghi nhan éng Vi Cong H3, ba Truong Thi My D; ba Tran Thi Tuyét Ng,
6ng Vo Van Nh, ong Tran Van C, ba Phan Hoang Ph; Ngan hang Thuong mai Cb
phan P Thanh phé H6 Chi Minh khéng tranh chap, khéng yéu cau Toa an giai
quyét cac giao dich chuyén nhuong va thé chap ddi véi 767,4m? dat dang tranh
chap trong vu an nay.

- Ghi nhan ong Phan Van P khong tranh chap, khdng yéu cau gi, nhan thu

hoach mi tra dat néu cac bén duong su c6 yéu cau.
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- Ghi nhan nhimg nguoi thira ké cia ba Nguyén Thi Th1, gom: Ong Nguyén
Vin S, anh Nguyén Trung H4, anh Nguyén Chi H5, anh Nguyén Ngoc Th khong
tranh chap, khong yéu cau gi doi v4i 767,4m? dat tranh chap trong vu an nay.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé &n phi, quyén khang céo vu &n theo
quy dinh phép luat.

Ngay 18/8/2023, ong Nguyén Vin H, dng Nguyén Vin H1 cé don khang
c4o toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phtc tham, dng Nguyén Vin H van gitr nguyén khang cdo, dé
nghi Hoi ddng Xét xir sira ban an so thim theo hudng chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién cua nguyén don. Ong Nguyén Vian H1 va bi don 6ng Nguyén Thanh H2
duoc Toa an triéu tap hop & nhung vang mat.

Bai di¢n Vign kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh pho Hé Chi Minh phat
biéu quan diém vé viéc gidi quyét vy an:

- Vé chap hanh phap lugt: Hoi dong xét xur phic tham tién hanh dang quy
dinh caa B¢ luat to tung dan su.

- Vé ngi dung: Toa an cap so tham giai quyét 1a ¢6 can cir, ding quy dinh
phap luat. e nghi Hoi dong xet xtr bac khang cao cua 6ng Nguyen Van H, ong
Nguyén Van H1, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VVé hinh thirc: Pon khéng cdo ctia dng Nguyén Vian H, 6ng Nguyén Vin
H1 lam trong han luat dinh, hop 1€ vé hinh thirc nén dugc HOi dong xét xir xem
Xét theo trinh tu phdc tham.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don 6ng Nguyén Van H1 va bi don 6ng
Nguyén Thanh H2 dugc Toa an triéu tap hop 18 02 lan nhung ving mat. Can ctr
Diéu 296 B6 luat t6 tung dan sy, Hoi ddng xét xtr dinh chi xét xir d6i véi khang
cao cua 6ng Nguyén Vian HI va tién hanh xét xtir vang mit dbi vai bi don ong
Nguyén Thanh H2.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Nguyén don 6ng Nguyén Vin H va 6ng Nguyén Vian H1 khai kién yéu
cau 6ng Nguyén Thanh H2, ba Truong Thi Th tra lai phan dién tich dat 767,4m?
thugc thura 618, to ban do 13, toa lac tai 4p A, phuong Al, thi xa Tr; voi ly do phan
dién tich dat nay c6 ngudn goc caa cu Nguyén Van V, cu Tran Thi Th (6ng ba noi
6ng H, 6ng H1), dé lai cho cha 6ng la 6ng Nguyén Vin S dugc hudng, dd dugc ba
Nguyén Thi Thl (em 0ng S) phan chia lai cho 6ng H, 6ng H1 tir nam 1980.

Bi don ong Nguyé:n Thanh H2 khong ddng y véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don, voi ly do phan dién tich dat nay do me rugt 6ng la ba Nguyen Thi C1
de lai, ong H2 sir dung tir nam 1990 dén nay.

[2 2] Xét thay, cac duong su trong vu an xac dinh phan dién tich dat tranh
chap cd ngudn gdc trude day do cu V va cu Th tao lap tir trude nam 1969; cu V

9



chét truée nam 1969, con cu Th Chét sau d6 may nam, cac duong sy khdng nho ro
niam nao. Mic du dat cd ngudn géc do cu V, cu Th tao lap nhung qua trinh str dung
dat cac cu khong dang ky, ké khai, khong dugc Cap mét trong cac loai gidy to vé
quyén st dung dat. Thoi diém cu V, cu Th con séng ba Nguyén Thi C1 (me dng
H2) va ba Nguyén Thi Thl séng chung trén dit cua cha me; ba Thl xay nha trén
phan dat khoang 0,4ha, séng cting ba C1 va dng H2, ngoai ra ba Thl, ba C1 con
st dung chung khoang 0,5ha dat ké bén gdom dat & va dat trdng cay hang nam.
Khoang nam 1993, ba Th1 ké khai ding ky va duoc cap giay chiang nhan quyén
str dung dat khoang 0,4 ha phan ¢6 nha ctia ba Th1; phan con lai giao cho 6ng H2.
Ong H2 ké khai diang ky va duoc cap gidy chitng nhan quyén sir dung 02 thira 35
va 618, tong dién tich 1.336,5m?, trong d6 6 767,4m? 6ng H, 6ng H1 dang tranh
chap.

Ong H2 c6 qua trinh str dung dét tir khoang nam 1990; da xay dung nha va
sinh séng 6n dinh tir d6 dén thoi diém phat sinh tranh chap; trong qué trinh s
dung, 6ng H2 da dang ky, ké khai quyén st dung dat va da (dugc Nha nudc cong
nhan quyén str dung dat. Trong khi d6, 6ng H, dng H1 cho rang phan dién tich dat
nay 6ng S (cha ong H, 6ng H1) dugc phan chia tur dat ¢4 ngudn goc cua cha me
(cu V, cu Th) nhung khong cung cap duoc tai liéu, chang ctir ching minh. Ong H,
6ng H1 khdng c6 qua trinh sir dung dat; cho rang da duoc cho dat tir nam 1980
nhung khong tién hanh dang ky ké khai quyén sir dung dat. Toa &n cap so tham
bac yéu cau khei kién cua 6ng H, 6ng H1 vé viéc tranh chap véi 6ng H2 phan dién
tich dat trén 13 ¢o cin cu, dung quy dinh phap luét. Khang cao cua 6ng H, ong H1
khéng c6 co so chap nhan; can giit nguyén ban an so tham.

[3] Ong Nguyen Vian H, Nguyén Van H1 phai chiu an phl dan su phic tham.
Tuy nhién, 6ng Nguyén Van H 13 nguoi cao tudi nén dugc mién.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctt Diéu 296, khoan 1 Biéu 308 Bo luat t6 tung dan su;
Pinh chi xét xir phic tham d6i vai khang céo caa 6ng Nguyén Van HI.
Khong chap nhan khang céo cua 6ng Nguyén Vin H.

Giir nguyén Ban &n dan su so tham s6 29/2023/DS-ST ngay 04 thang 8 nam
2023 cua Toa an nhén dan tinh Tay Ninh.

Can cu Dléu 24 cua Luat Hon nhan va Gia dinh; Diéu 101 cua Luat Dat dai;
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thu:ong vu

Qudc hoi, quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi
va lé phi Toa an.

Tuyén xur:
1/. Khong chap nhan yéu cau khi kién cia 6ng Nguyén Van H, bng Nguyén
Van HI1 doi véi 6ng Nguyen Thanh H2, ba Truong Thi Th ve viéc tranh chap

quyen st dung phan dat 767,4m? thudc thua 618, to ban d6 13, Glay chang nhan
quyén sir dung dat quyén s hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6: CH14012 va
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mot phan thtra 35, to ban do 13, Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nha & va tai san gn lién véi dat s6: CH14013, ciing ngay 16/3/2015, do Uy ban
nhan dan huyén Tr (nay la thi xa Tr) cap, ong Nguyén Thanh H2 dung tén, da
chuyén nhuong va diéu chinh trang 04 cua Giay chiing nhan quyen st dung dat
cho dng Tran Vin C, ba Phan Hoang Ph dung tén, dang thé chap tai Ngan hang
Thuong mai C6 phém P Thanh phé H6 Chi Minh, dit toa lac tai: Khu phd A,
phuong A1, thi xa Tr, tinh Tay Ninh. (c6 So db hién trang str dung dat kém theo
ban an)

2/. Khong chép nhéan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Vin H, ong Nguyén
Van H1 ve viéc yéu cau hay Glay chting nhan quyén sir dung dat quyén so hiu
nha & va tai san gan lién véi dat s6: CH14012, ngay 16/3/2015 va mot phan Gidy
chting nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sb:
CH14013 ngay 16/3/2015, do Uy ban nhan dan huyén Tr cap cho dng Nguyén
Thanh H2 dtmg tén, da chinh Iy sang tén quyén sir dung cho 6ng Tran Vin C, ba
Phan Hoang Ph.

3/. Ghi nhan c4c véan dé sau day:

- Ghi nhan 6ng Vi Cong H3, ba Truong Thi My D; ba Tran Thi Tuyét Ng,
6ng V& Van Nh, dng Tran Van C, ba Phan Hoang Ph; Ngan hang Thuong mai C6
phan P Thanh phé H6 Chi Minh khong tranh chap, khéng yéu cau Toa an giai
quyét cac giao dich chuyén nhuong va thé chap doi véi 767,4m? dat dang tranh
chap trong vu &n nay.

- Ghi nhan 6ng Phan Van b khong tranh chap, khdng yéu cau gi, nhan thu
hoach mi tra dat néu cac bén duong su cO yéu cau.

- Ghi nhan nhimg nguoi thira ké cua ba Nguyén Thi Thi, ~gém: Ong Nguyén
Van S, anh Nguyen Trung H4, anh Nguyen Chi H5, anh Nguyen Ngoc Th khong
tranh chap, khéng yéu cau gi doi v4i 767,4m? dat tranh chap trong vu an nay.

3. Chi phi t6 tung va an phi so tham duoc thyc hién theo quyét dinh cuia ban
an so tham.

4. Ong Nguyén Van H1 phai chiu 300.000 dong an phi dan su phdc tham;
duoc khau trir 300.000 dong tam tng an phi da nop theo bién lai thu sé6 0000031
ngay 25/8/2023 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh. Ong Nguyén Vin H
dwoc mién.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noii ”ﬁﬁniA L TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Joa an nhan dan toi cao (1) THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM (1); :

- TAND tinh Tay Ninh (1);

- VKSND tinh Tay Ninh (1);

- Cuc THADS tinh Tay Ninh (1);

- Buong su (11);

- Luu VP(3), HS(2).21b.NTT.

Hoang Thanh Diing
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