TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
THANH PHO HO CHi MINH NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 1238/2026/DS-PT
Ngay: 23-6-2026.
V/v: “Tranh chdp quyén sir
dung dat”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Bao Thu.
Cdc Tham phan:
Ong T6n Vin Trung.
Ong Nguyén Khic Vuong.
- Thu ky phién téoa: Ba Nguyén Thi Hong Huong- Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh
- Pai dién Vign Kiém sdt nhin din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu Khuong — Kiém sat vién
Trong cac ngay 19 thang 5, ngay 8 thang 6 va ngay 23 thang 6 nam 2026,
tai try s& Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh xét xir phuc tham cong khai
vu an dan su thu 1y s 737/2026/TLPT-DS ngay 15 thang 4 nim 2026 vé viéc
“Tranh chip quyén st dung dat”. Do Ban 4n s6 24/2026/DS-ST ngay 21 thang
01 nam 2026 cta Tda an nhan dan Khu vuc 14, Thanh phé H6 Chi Minh bi
khang cdo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb 2636/2026/QD-PT ngay
28 thang 4 nam 2026, Quyét dinh hodn phién toa s6 7622/2026/QP-PT ngay 19
thang 5 nim 2026, Quyét dinh tam ngimg phién toa sb 8857/2026/QPPT - DS
ngay 8 thang 6 ndm 2026, gitra cdc duong sy:
1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1968. Dia chi: Ap T, xa H,
Thanh phé H6 Chi Minh (C6 mat).
2. Bi don:
2L Ong Pham Qudc H, sinh nim 1986. Dia chi: Ap T, xa H, Thanh phé
H6 Chi Minh (C6 mit).

2.2. Ba Pao Thij H1, sinh nam 1958. Dia chi: Ap T, xd H, Thanh phd Ho
Chi Minh (C6 mit ngay 23/6/2026).



3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba V& Thi L, sinh nam 1950. Pia chi: Ap T, xa H, Thanh phd H6 Chi
Minh (C6 mat ngay 23/6/2026).

3.2. Ba Lé Thi T1, sinh nam 1987. Pia chi: Ap T, x4 H, Thanh phd Ho Chi
Minh (C6 mit ngay 08/6/2026).

3.3. Uy ban nhéan dan xa H, Thanh pho H6 Chi Minh. ia chi: Qudc 19 E,
xa H, Thanh pho H6 Chi Minh (Vang mat).

3.4. Cong ty c6 phan C1. Dia chi: Ap G, x3 H, Thanh ph H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Chon C - Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy guyén: Ba Lé Thi Thu H2 - Pho truéng phong k¥
thuat Nong nghi¢p Cong ty (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham, tai don khai kién, ban ty khai, bién ban hoa giai va tai
phién toa so thAm nguyén don trinh bay:

Ba Nguyén Thi T 1a chu st dung thira dat s6 32, to ban do 75 xi P, huyén
X, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xd H, Thanh phé H6 Chi Minh), ngudn gbc
thira dét trén 1a ctia Cong ty c6 phan C1 (trudc day 1a Nong trudng cao su H5)
cap cho cong nhan 1a 6ng T2, ong B dé ¢. Ba T mua lai nam 1986 va str dung cho
dén nam 2004 thi dugc Cong ty cd phan C1 cho phép hoa gia nha dat, Cong ty
C1 c6 cir nguoi vé do dac va ba T déng tién hoa gia nha dat tir nim 2004. Nam
2016, ba T 1am tha tuc xin cap Gidy chung nhan quyén st dung dat nhung lic
nay chong ba T 1a ong Nguyén buc H3 khong dong y. Nam 2019, khi ong H3
mat, ba T m&i di lam Gidy chimg nhan _quyén st dung dat va dugc Uy ban nhan
dan huyén X cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat sé CO258590 ngay 15-5-2020 d6i voi thira dat s6 32, to
ban dd s6 75 dién tich 1.025,7m?>.

Pén nhitng naim 1989-1990, ba Pao Thi HI méi vé st dung dién tich dat
giap ranh v6i ba T. Thoi diém nay ranh gidi cua hai thira dat chi 1a nhimg hang
cdy dam but, naim 2016 ba T dung ludi B40 va gach dé lam hang rao nhung vi ba
T chua dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén ciing khong xac dinh
cu thé rd rang phan dién tich dat ctia minh dugc Nha nudc cip dén dau ma ba T
chi 1am hang rao Iii vao phia dat cia minh. Nam 2020, ba T dugc Nha nudc cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va xac dinh lai ranh dat voi ba H1 thi ba H1
khong dong y. Ba T xéac dinh toan bd hang rio giap ranh véi dat cua ba H1 1a do
ba T x4y dung nhung ba T chi 1am tam chir chwa xé4c dinh ranh cy thé.

Vé phan giap ranh véi dat ciia ong H, trude day do cha me 6ng H 1a ong
Pham Hitu P va ba V& Thi L sinh séng, sau nay cho ong H phan dién tich giap
v6i thira 32 cta ba T. Tir trude nam 2013 ranh gidi gilta 2 thira dat 1a cay bong
gon va cdy dam but. Nam 2013, ong H xay tuong gach phia sau, thoi diém 6ng H
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xdy tuong gach ba T khong biét nén cting khong xac dinh ranh gidi cua hai thira
dat, tir tuong gach 6ng H xay kéo 1én dén mit tién duong nhua do ba T kéo ludi
B40, nhung muc dich ba T kéo ludi dé tranh cac con vat di qua di vé, chir khong
phai ranh cta hai thira dat. Sau nay ba T phat hién ong H xy hang rao lin qua
dién tich dat cia ba, ba T ¢ qua trao d6i yéu cau ong H xay cho dung hién trang
nhung 6ng H khong dong ¥.

Nay, ba T yéu cau ba Pao Thi H1 phai tra lai cho ba T dién tich dat qua do
dac thuc té 13 2.9m? thudc thira 32 to ban dd 75 xa P (nay 1a x4 H, Thanh phd Ho
Chi Minh) thuéc mot phan 16 A theo két qua do v& ctia Chi nhanh Vin phong D,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Yéu cau ong Pham Quéc H tré lai cho ba T dién tich dit qua do dac thuc té
1a 10,4m? thudc thira 32 t& ban do 75 x4 P (nay la xa H, Thanh phé H6 Chi
Minh) thudc mot phan 16 C theo két qua do v& cua Chi nhanh Vian phong D,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Tai ban khai va trong qua trinh 16 tung tai Toa an, bi don ba Dao Thi HI
trinh bay:

Ba HI khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ciia ba T. Ba HI co thia dét
giap ranh véi thira dat s6 32 to ban db 75 cia ba T, ngudn gdc thira dat cua ba H1
1a do Nong trudng cao su Hoa Binh cap dat cho cong nhan. Ba H1 va chong ba
H1 1a ong Nguyén Vian T3, sinh nam 1957 (chét nam 2020) l& cong nhan cua
Nong truong tir nam 1981 dén nam 1984 dugc Nong trudng cao su H5 cap dat dé
&, khi cap dat khong do dac, ba H1 sinh séng trén dat tir ndm 1984 va tir trude
khi ba T dén ¢. Nam 1990, ba H1 x4y lai nha nhu hién nay. Sau khi ba T vé sinh
song trén thira dat giap ranh, ba T da trong cdy dam but dé lam ranh gidi giita 02
thura dat. Sau nay, ba T ph4 bo hang rao lam ludi B40 va tru bé tong ciing trén
nén hang rao cady dam byt ma ba T lam tu trude. Sau do, cling chinh ba T la
nguoi xay try cong, xay sat ranh voi thua dat cua nha ba H1. Khi ba T lam hang
rao cling nhu xay cong, ba H1 biét va cling khong co y kién, dong ¥y voi ranh ma
ba T dé lam. Hién nay phan dién tich dat ba T khai kién déu 1a dét trong, khong
co cong trinh, cay coi. Toan bd hang rao ranh gioi cua thira dat nha ba T va thura
dat nha ba H1 déu 1a do ba T lam nén nay ba T khoi kién cho rang ba H1 1an dat
cua ba T 1a khong dung.

Tai ban khai va trong qud trinh t6 tung tai Toa én, bi don éng Pham Quéc
H trinh bay:

Ong H khong ddng ¥ v6i yéu cau khai kién cua ba T. Ong H c¢6 thira dat s6
70 to ban d6 02 x4 P (6ng H biét theo thong tin quy hoach trén ban dd), dat chua
dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nguon gbc thira dat trén do cha
me 6ng H 1a 6ng Pham Hitu P, sinh nim 1942 (chét nim 2007) va ba V3 Thi L,
sinh ndm 1950 13 cong nhan Nong trudng cao su H5 (nay 1a Cong ty cd phan C1)
nam 1983 cap dat cho cong nhan 6. Ong P, ba L str dung tir ndm 1983 dén nam
1985-1986 thi ba T t&i ¢ gidp ranh véi dat ctia cha me 6ng H. Ranh gidi cua hai
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thira dat trude day 13 hang cay rdm but, dén ndm 1997, cha me ong H xay hang
rao tudong gach cao khoang 1.6m kéo dai tir trudc ra sau khoang 16m, phan con
lai 1a do chong ba T 1a 6ng H1 (da chét) kéo ludi B40 kéo tir phan tudng gach ma
cha me 6ng H xay cho dén hét dat. Pén nam 2012, ong H x@y nha giap ranh voi
dat ba T. Khi 6ng H xay hang rao va xay nha giap ranh voi datcoaba Tthiba T
biét nhung khong c6 y kién, chong ba T 1a nguoi kéo ludi B40, ba T 1a ngudi
chung kién.

Ba T dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dét khi nao thi ong H khong
hé biét va cling khong thay ai tdi do dac ranh dat. Trén dién tich dat tranh chap
hién nay c6 hang rao. Ranh gi6i cuia thira dat nha ba T va phia bén ong H c6 tir
trudc dén nay khong ai tranh chdp. Nay, ba T khdi kién yéu cau éng H tra lai
dién tich dat 1a 10.4m? thudc thira 32 to ban d6 75 1a khong ¢ c6 can clt nén ong
H khong dong .

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Céng ty c6 phan C1 trinh bay:

Ngudn gbc thira dét s6 32, to ban do 75 xa P,Thanh phé Ho6 Chi Minh da
dugc UBND huyén X cép Glay ching nhéan quyen sit dung dat cho ba Nguyen
Thi T ciing nhu cac thua dat ctia ong Pham Quoc H va ba Dao Thi HI déu c6
ngudn gbc cua Cong ty C2 duge Nha nudc giao dit theo Quyét dinh sb 414/QD-
UBT ngay 22/11/1981 ctia Uy ban nhan dan (UBND) tinh Pong Nai dé thanh lap
ving chuyén canh cdy cao su. Dén nam 1994 thanh 1ap Cong ty C3 (tach tir Cong
ty C2) trong d6 c6 Nong trudng cao su H5 (nay 1a Cong ty c¢6 phan C1). Toan bd
dién tich dat cua ba T, éng H cling nhu ba H1 duoc goi chung 1a khu vuc dat
thudc khu vuc Doi 3, xa P va toan bd dién tich dat khu vuc nay duoc b6 tri cho
cac ca nhan st dung dudi hinh thirc giao dat noi bo cho cong nhan dé & va su
dung, khong do dac, khong lap thu tuc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
tai thoi diém d6. Khi thyc hién c6 phan hoa tach tur Cong ty C3 theo Nghi dinh sO
61/1994/ND-CP ngay 05/7/1994 cua Chinh phu vé mua ban va kinh doanh nha o,
mot sO ‘truong hop tir nam 2005 dén nam 2010 da dugc dija phuong hoa gia va
cap Glay chtng nhan quyén st dung dit theo quy dinh. Trong d6 c6 phan dién
tich dat cua ba T da dugc Cong ty tra lai cho dia phuong va da dugc cap Glay
chtng nhan quyén st dung dat, hién Cong ty khong con quan 1y dién tich dat
nay.

Déi v6i phan dién tich dat caa 6ng H va ba H1 1a phan dién tich dat thudc
cac thira s6 70 to ban d6 02 va cac thira 12, 06, 60 to ban d6 75 xa P (nay la xa
H, Thanh phé HE) Chi Minh) phén dién tich dat nay hién do ca nhan/ ho gia dinh
su dung thyc té. Phan dién tich dat nay nam trong téng dién tich 105,8ha Cong ty
¢ phan C1 phdi hop v0i cac don vi lién quan ra soat dé giao tra vé dia phuong
quan ly (theo Van ban s6 88/TB-VPPK ngay 15/ 12/2022 cua Van phong dang ky
dat dai tinh B. Tuy nhién, dén nay cac ban nganh van chua hoan tat viéc thu hoi
dat va ban giao cho dia phuong. Hién nay, vé mat phap 1y thi Cong ty co phan
C1 hién dang quéan 1y céc dién tich dat néu trén. Poi voi yéu cau khai kién ctia ba



T ciing nhu viée giai quyét tranh ’chép ranh gioi gitra cac thira dat néu trén thi
Cong ty co phan C1 khong co6 y kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

Ngay 21/01/2025, Toa an nhan dan Khu vuc 14, Thanh phé Ho Chi Minh

d3 tuyén xtr bang Ban an s6 24/2026/DSST
1. Chip nhan yéu cau khi kién cia ba Nguyén Thi T doi v6i ong Pham
Quéc H; ba Bao Thi HI vé tranh chap quyén stir dung dat;

Ba Nguyén Thi T duoc q}lyén st dung dién tich dat 2‘.9m2 thudc thtra 32 to
ban d6 75 dugc ky hi€u mot phan 16 A ¢6 cac diém toa do lan lugt1a 2, 3, 4,2 va
dién tig:h dat 10.4m? thudc thura 32 to ban d6 75 duoc ky hiéu rr}é)t phan 16 C c6
cac diém toa do 1a 3, A, 4, 3 theo Manh xur 1y ndi r}ghi‘ép ban do6 dia chinh ngay
19-11-2025 cua Chi nhanh Van phong B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ong Pham Qudc H va ba V6‘Thi T4 phai tra lai cho bé‘ Nguyén Thi T divén
tich 10.4m? thudc thira 32 t& ban d6 75 dugc ky hiéu mot phan 16 C c6 cac diém
toa do 1a 3, A, 4, 3 va thao d& toan b phan xay dung trén di¢n tich dat trén. Chi
phi thao d& do 6ng H va ba T4 chiu.

Ba Dao Thi H1 phai tré lai dién tich dat 2.9m? thudc thira 32 to ban do 75
dugc ky hiéu mot phan 16 A c6 cac diém toa do 1a 2, 3, 4, 2 theo Manh xu 1y néi
nghiép ban d6 dia chinh ngay 19/11/2025 cua Chi nhanh Van phong D, Thanh
pho HO6 Chi Minh.

(Kem theo ban an la Manh xir [y noi nghi¢p ban do dia chinh ngay 19-11-
2025 cua Chi nhanh Van phong D, Thanh pho Ho Chi Minh)

Ngoai ra, con tuyén viéc thi hanh &n tai co quan thi hanh an dan su co tham
quyén, vé chi phi t6 tung, vé an phi, cac quy dinh vé thi hanh an dén sy, vé quyén
khang céo theo luat dinh.

~ Ngay 27/01/2026, 6ng H, ba HI khang cao yéu cau huy toan bo Ban an so
tham s6 24/2026/DS-ST ngay 21/01/2026 cua Toa an nhan dan Khu vyc 14,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Tai phién toa phiic tham:

Ong H, ba H1 giit nguyén yéu cau khang cdo yéu cau sira mot phan Ban an
so tham d6i véi yéu cau budc 6ng H tra lai 10,4m> dat, ba H1 tra lai 2,9m? dat.
Ba H1 cho rang, dién tich dat trén ba & tir trude dén nay, hang rio ciing do ba T
lam, ba khong ddng y vai yéu cau ciia ba T. Ong H khong dong v vi gia dinh 6ng
da str dung on dinh, lién tuc tir trude, hang rao cé thuc té tr ndm 1996 va co can
ctr tir hd so cp dat va hd so hoa gia nha, gia dinh ong khong c6 hanh vi lan
chiém dat. Cap so tham da khong xem xét ddy du céc tai liéu ma 6ng cung cép
nhu ban do cap dat tir nam 1993-2005, hd so hoa gia nha & naim 2007, ho so dia
chinh qua cac thoi ky, ¥ kién ctia cac ho dan lién ke, hang rao st dung on dinh tir
nam 1996 1 chua phu hop véi chimg ctr khach quan va chwa ding thuc té.
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Nguyén don, ba T cho rang dién tich nha dat ba dang sir dung 14 do Céng ty cb
phan C1 hoa gia ba mua cht khong phai Nha nudc cap va di duge Uy ban nhan
dan huyén X cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat sé CO 258590 ngay 15-5-2020 ddi véi thira dat sd 32,
to ban dd s6 75 dién tich 1.025,7m? Nam 2024, khi ba lam ho so tich thira chia
dat cho cic con méi phat hién dat trén hién trang khong dung so véi gidy ching
nhén dd dugc cip nén khong thé tach thira duoc. Do d6, ba méi 1lam don khoi
kién, dé nghi Toa 4n giit nguyén Béan an so thim sd 24/2026/DS-ST ngay
21/01/2026 ctia Toa an nhan dan Khu vyc 14, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Lé Thi T1 thong nhat véi ¥ kién
ctia 6ng H. Ba V& Thi L trinh bay dién tich dat tranh chip trén c¢6 ngudn goc 1a
vo chdng ba duge Cong ty ¢6 phan C1 cip cho & tir 1au va ba cho 6ng H sir dung,
nay ba T cho rang dat ctia ba T thi ba cho luon ba T, khong tranh chap.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khac vang mat

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh phat biéu y kién:

Trong qua trinh thy 1y, giai quyét vu an, Tham phan va Hoi dong xét xir tién
hanh thi tuc t6 tung theo dung quy dinh cta phap luat, nguoi tham gia t6 tung
dung thanh phan va chap hanh quy dinh cta Lut T6 tung dan sy. Vé noi dung:
Cian cir khoan 1 Piéu 308 Luat T6 tung dan sy nam 2015 dé nghi Toa an khong
chap nhan don khang cdo cua 6ng H, ba HI, gilt nguyén Ban an so tham so
24/2026/DS-ST ngay 21/01/2026 cta Tda an nhan dan Khu vyc 14, Thanh phd
Ho Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa; két qua tranh luan gitra cac bén duong su va y kién cua dai dién Vién Kiém
sat, Hoi dong xét xir phiic thim nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Ngay 27/01/2026, Toa an nhan dugce don khang cdo ciia éng
H, ba H1 Ia con trong han luat dinh nén chép nhan. Buong su Véng mat thudc
truong hop quy dinh tai Diéu 296 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015 nén Toa
an van tién hanh xét xtr ving miat nhitng ngudi tham gia té tung trén.

[2]. V& noi dung: Tai phién toa phic tham 6ng H, ba H1 yéu cau sira mot
phan Ban 4n so tham khong chip nhan tra 10,4m? dat va 2,9m? cho ba T. Hoi
dong xét xtr xét thay:

[2.1]. Dién tich dat thudc thira dat so 32 to ban do 75 xa P (nay 1a xd H,
Thanh pho H6 Chi Minh) c¢6 nguén goc cua Cong ty c6 phan Cl va dugc ba
Nguyén Thi T mua theo danh sach phé duyét gia ban nha thu¢c s6 htru Nha nudc
theo Quyét dinh s6 4714/Qb-UBND ngay 21/12/2007 cua UBND tinh B. Ba
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Nguyén Thi T ¢6 ky hop dong mua ban nha & cii thudc sé hitu nha nude sd
42/HPMB-QL.PTNO ngay 27/7/2016 véi bén ban nha thudc sé hiru Nha nude 1a
Trung tdm Q ¢ tinh Ba Ria - Viing Tau. Thoi diém ho4 gia nha dat thudc thira dat
s6 32 t ban d6 75 x4 P ¢6 kém theo so db vi tri ty 18 1/1000. Ranh gidi cta thira
dét s 32 to ban d6 75 duoc xac dinh theo vi tri so dd vi tri ngay 10/12/2007 cua
Trung tAm k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh B. Ba Nguyén Thi T da thyc
hién day du nghia vu tai chinh theo quy dinh va dugc Uy ban nhan dan huyén X
cap Gidy chtng nhan quyén str dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan
lién v6i dat s6 vao sb cap gidy chimg nhan CH 01686 ngay 15/5/2020, dién tich
1.025,7m? thudc thira 32 t& ban dd s6 75.

[2.2]. Phén dién tich dit ciia 6ng Pham Québc H dang st dung nay la thira 70
to ban d6 s6 02 xa P (nay la xa H) va phan dién tich dat ctia ba Pao Thi H1 dang
str dung déu c6 ngudn gdc ciua Cong ty cd phan C1. Toan bd phan dién tich cua
6ng H cling nhu ba H1 dang su dung hién nay déu do Cong ty ¢o phan C1 dang
ph01 hop véi cac don vi lién quan dé giao tra cho dia phuong dén nay thi tuc nay
van chua hoan tat. Vi vay, chua c6 co so dé xac dinh ranh dét cta cac thia dat
trén nén viéc ong H, ba HI st dung dién tich dét trén chua duoc Nha nude cong
nhan.

[2.3]. Can clr vao Gidy ching nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat sb vao sb cip gidy chimg nhan CH01686 ngay
15/5/2020 cap cho ba Nguyén Thi T, Manh xu 1y ndi nghiép ban d dia chinh
ngay 19-11-2025 ctia Chi nhanh Vin phong B, Thanh phé H6 Chi Minh va Bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 20/5/2025 xac dinh dién tich dat tranh chap
giita ba T va ba HI 2,9m? 14 dat trong thudc thira 32 to ban do 75 mot phan 16 A
6 toa do lan luot 1a 2,3,4,2; Phan dét tranh chép gitta ba T voi 6ng H co6 dién
tich 10.4m>, ¢6 hang rao thudc thira 32 to ban d6 75 thudc mot phan 16 C c6 toa
d6 lan luot 1a 3,A,4,3 thudc quyén sir dung cta ba Nguyén Thi T. Ong H cho
rang ranh gidi cia hai thira dat duoc cac bén thira nhan tir nim 1996 nhung 6ng
H khong c6 chimg ctr ching minh. Mit khéc, thoi diém ndm 1996, toan bd phan
dién tich dat nay déu thuéc Cong ty ¢ phan C1 quan 1y. Ba H1 khong c6 ching
ctt ching minh ranh dét trén duoc cac bén thira nhan. Do d6, ba T khai kién yéu
cau 6ng H tra lai dién tich dat 10.4m? va ba H1 tra lai dién tich dit 2.9m? thudc
thira 32 t& ban d6 75 x4 H6 Tram 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 175
B0 luat Dan sy nam 2015: Ranh gioi giita cac bat dong san lien ké dwoc xdc dinh
theo théa thudn hodc theo quyét dinh ciia co quan nha niede c6 tham quyén nén
Hoi dong xét xtr chap nhan.

Tu nhitng nhan dinh trén can phai gitt nguyén Ban 4an so tham sé
24/2026/DS - ST ngay 21/01/2026 ciia Toa an nhan dan Khu vyc 14, Thanh phd
Ho Chi Minh.

[3]. Ban an so tham xéac dinh ba Lé Thi T1 - vo cla ong H (khong phai 1a
V& Thi T4 nhu ban an so tham da ghi), Uy ban nhan dan xd H va ba V& Thi L
tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan thi phai
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triéu tap day du dé tham gia t6 tung va phai ghi nhan y kién trong Béan an. Cép so
tham can rat kinh nghiém.

[4]. Phat biéu cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
dé nghi nghi dé nghi khong chap nhan khang cao ciia ong H, ba H1, giit nguyén
Ban 4n so tham 13 pht hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén chp nhan

[5]. V& an phi dan su phtc thim: yéu cau khang cdo khong dugc chip nhan
nén ngudi khang céo phai chiu 4n phi dan sy phuc thim theo khoan 1 Diéu 29
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can ctt khoan 1 Diéu 308, Picu 313 cua B luat T tung dan sy nam 2015;
Can ctt Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Khong chip nhén yéu cau khang céo ctia 6ng Pham Quéc H va ba Pao
Thi Hoa

Giit nguyén Ban 4n so tham s 24/2026/DS - ST ngay 21/01/2026 ctia Toa
an nhan dan Khu vuc 14, Thanh phé H6 Chi Minh, nhu sau:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctua ba Nguyén Thi T ddi véi 6ng Pham Qudc
H; ba Pao Thi H1 vé tranh chip quyén sir dung dat;

Ba Nguyén Thi T duoc quyén st dung dién tich dat 2.9m? thudc thira 32 to
ban dd 75 dugc ky hiéu mot phan 16 A ¢o cac diém toa d6 1an lugt 12 2, 3, 4, 2 va
dién tich dat 10.4m? thudc thira 32 t& ban d6 75 duoc ky hiéu mot phan 16 C co
cac diém toa do 1a 3, A, 4, 3 theo Manh xur Iy ndi nghiép ban d6 dia chinh ngay
19-11-2025 ciia Chi nhanh Vin phong P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong Pham Quéc H va ba Lé Thi T1 phai tra lai cho ba Nguyén Thi T dién
tich 10.4m? thudc thira 32 t& ban dd 75 duogc ky hiéu mot phan 16 C c6 cac diém
toa d0 1a 3, A, 4, 3 va thao d& toan bd phan xay dung trén dién tich dat trén. Chi
phi thao d& do 6ng H va ba T1 chiu.

Ba Pao Thi H1 phai tra lai dién tich dat 2.9m? thudc thira 32 to ban do 75
dugc ky hiéu mot phan 16 A c6 cac diém toa do 1a 2, 3, 4, 2 theo Manh xur 1y noi
nghiép ban d6 dia chinh ngay 19/11/2025 cia Chi nhanh Vian phong B, Thanh
phb HO Chi Minh.



2. Vé chi phi sao luc hd so, do v&, thim dinh, dinh gia: Chi phi 11.206.716
(Mudi mot triéu hai tram 1é sau ngan bay traim mudi sau) dong. Do yéu cau khoi
kién cta nguyén don duoc chap nhan nén bi don mdi ngudi phai chiu % chi phi
t6 tung.

Ong Nguyén Qudc H4 c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi T s6 tién chi
phi t6 tung 14 5.603.000 (Nam triéu sau trim 1¢é ba ngan) dong

Ba Pao Thi H1 c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi T sb tién chi phi t6
tung 14 5.603.000 (Nam triéu sau trim 1¢ ba ngan) dong.

3. V& 4n phi dan sy so tham:

Tra lai ba Nguyén Thi T 300.000 (Ba trim ngan) dong tién tam tng an phi
theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0000357 ngay 27/3/2025 cla
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Xuyén MQc, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H).

Ong Pham Qudc H phai chiu 300.000 (Ba trim ngan) dong tién 4n phi dan
su so tham.

Ba Pao Thi H1 phai chiu 300.000 (Ba trim ngan) dong tién an phi dan sy
so tham

4. V& an phi dan sy phtic thim: Ong Pham Qudc H phai chiju duoc can trir
vao sd tién 300.000 (Ba trim ngan) dong theo bién lai thu tién tam tmg an phi sd
0011614 ngay 09/02/2026 cua Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh. Ba
H1 trén 60 tudi va co don xin mién an phi nén duoc mién an phi theo quy dinh
tai diém d Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Quéc hoi vé quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va su dung an phi va 1¢ phi Toa an

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy nam 2008 (sua ddi, bod sung nam 2014) thi nguoi dugce thi an dan sy,
ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh an, tuy nguyén thi hanh &4n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Pidu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy niam 2008 (sira d6i, bo sung
nam 2014); thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra d6i, bd sung nam 2014).

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA



Nguyén Khic Vwong Ton Vian Trung Nguyén Thi Biao Thu
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