TOA AN NHAN DAN QUAN 3  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA V NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 09/2023/DSST
Ngay: 26/5/2023 ‘
V/v tranh chap hop dong tin dung.

’ _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA V NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 3 THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thay
Cdc Héi tham nhén dan:
1- Ba Nguyén Thi Xuyén
2- Ba Piang Thi Ngoc Hang

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thuy Trang - Can bd Toa an nhan dan Quéan 3
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Quén 3 Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Lé Mong Piép — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 5 nam 2023 tai Toa an nhan dan Quan 3 Thanh phé HO Chi
Minh xét xir so thdm cong khai vu an thu 1y sé 297/2022/TLST-DS ngay
14/11/2022 vé tranh chép hop déng tin dung, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
s6 10/2023/QDXXST-DS ngay 04 thang 4 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa sd
102/2023/QDST-DS ngay 27/4/2023 cta Toa 4n nhan dan Quan 3 Thanh phé HO
Chi Minh, gifta cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang X

Tru sé: X, tdoa nha Sailing Tower, s6 Y Pasteur, phuong Bén Nghé, Quan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Thé V, V4 Thanh T, theo gidy Gy quyén sb
057130.23, ngay 17/5/2023.

Dia chi: Z, toa nha Pax Sky, sOF Ung Van Khiém, Phuong 25, quan Binh Thanh
Thanh phé H6 Chi Minh.

(Ong V, 6ng T ¢6 mit)

Bi don: Ong Nguyén Ngoc L, sinh nam 1992

Dia chi: Z L& Van Sy, Phuong 12, Quén 3, Thanh phd H Chi Minh,
(6ng L vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Qua trinh tham gia t6 tung tai Toa 4n, cac bén duong sy trinh bay:

* Nguyén don: Ngdn hang X c6 ong Neuyén Thé V, Vé Thanh T dai dién theo iy
quyén trinh bay:
Ngéan hang X — Chi nhanh Quan 2 — Phong giao dich Tan DPinh da ky v6i 6ng
Nguyén Ngoc L hop dong tin dung sé 1711393.19 ngay 09/09/2019 véi ndi dung:
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+ Ngéan hang X cho ong Nguyén Ngoc L vay sb tién 2.400.000.000 dong dé
mua bat dong san;

+ Thoi han vay la 360 thang;

+ Lai suat vay: 8,1%/nam va chi duoc ap dung trong 06 thang dau tién ké tur
ngay gidi ngan khodn tin dung;

+ Hét thoi han wu dai noi trén, 13i suat s& duoc diéu chinh lai 03 thang mat
1an bang 13i suit co sé theo san pham cong bién do 3,9%/nam;

+ Hoan tra khoan tin dung gbc hang thang vao ngay Ol, tra 6.666.666
ddng/thang, thang cudi cung tra hét sb tién con lai;

+ Ngay tra 1ai hang thang vao ngay 01, ngdy tra 13i du tién 13 01/10/2019;

+ Tra phi: Theo quy dinh ctia Ngan hang X tung thot ky.

Ngay 11/9/2019, Ngan hang X da giai ngan cho 6ng Nguyén Ngoc L theo

Pon dé nghi gidi ngan kiém khé udc nhan ng s6 1711393(1).19 voi s6 tién 1a
2.400.000.000 dong theo diing yéu cau cua khach hang va phu hop véi hop dong tin
dung.

Hop dong tin dung s6 9833659.19 ngay 09/09/2019

+ Voi ndi dung: Ngan hang X cho ong Nguyén Ngoc L vay sb tién
1.000.000.000 d¢ong dé mua sam vat dung gia dinh;

+ Thoi han vay: 96 thang;

+ Lai suét vay: 11,8%/nam, l3i suat nay s& duoc Ngan hang X chi dong diéu
chinh 03 thang mot 1an bang 14i suat co s¢ theo san pham cong bién d6 3,2%/nam;

+ Hoan tra khoan tin dung goc Hang thang vao ngay 01, tra 10.416.666
ddng/thang, thang cudi cung tra hét sb tién con lai;

+ Ngay tra 1ai: Hang thang vao ngay 01, ngay tra 14i du tién 12 01/11/2019;

+ Tra phi: Theo quy dinh ctia Ngan hémg X tung thoi ky.

Ngay 25/09/2019, Ngan hang X d3 gidi ngan cho 6ng Nguyén Ngoc L theo
Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng s6 9833659(1).19 véi sb tién 1a
1.000.000.000 dong theo ding yéu cau cua khach hang va phu hop véi hop dong tin
dung.

Hop ddng tin dung s6 4486358.21 ngay 11/11/2021

+ Vo1 ndi dung: Ngan hang X cho ong Nguyén Ngoc L vay s tién
1.450.000.000 dong dé bu dap von ty c6 mua bat dong san;

+ Thoi han vay: 360 thang;

+ Lai suat vay: 9,5%/nam va chi duoc ap dung trong 12 thang dau tién ké tir
ngdy giai ngan khoan tin dung; Hét thoi han wu dai noi trén, 13i suét s& dugc diéu
chinh lai 03 thang mot 1an bang 13i sudt co s& do Ngan hang X cong b tai thoi
diém diéu chinh cong bién d6 3 ,9%/nam;

+ Hoan tra khoan tin dung gbc: hang thang vao ngay 01, mdi thang tra
4.027.000 ddng, sd tién con lai tra vao thang cubi cing;

+ Ngay tra 13i: hang thang vao ngay 01, ky tra ng dau tién ngay 01/01/2022.

+ Tra phi: Theo quy dinh ciia Ngan hang X tung thoi ky.

Ngay 13/12/2021, Ngén hang X da giai ngén cho 6ng Nguyén Ngoc L theo
Pon dé& nghi giai ngan kiém khé u6c nhdn ng s 4486358.21 voi sb tién la
1.450.000.000 dong theo ding yéu cau cua khach hang va phu hop véi hop dong tin
dung.
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Thé tin dung: Can ctt P& nghi phat hanh Thé tin dung qudc té kiém Hop
déng mé va str dung tai khoan ngay 07/12/2018, cac van ban cua ong Nguyen Ngoc
L ky v6i Ngan hang X vé viéc sir dung Thé tin dung, Ngan hang X dong ¥y cip thé
tin dung cho 6ng Nguyén Ngoc L, chi tiét nhu sau:

+ Sb tai khoan thé: 000000000180250;

+ Loai thé: Ngan hang X Cash Back (Platinum);

+ Han mtec thé: 92.000.000 VND; 14i suit, phi: Theo Ban chip thuan vé diéu
khoan va diéu kién st dung thé tin dung Ngan hang X.

Qua trinh thue hién hop dong, 6ng Nguyén Ngoc L da vi pham ndi dung thoa
thudn tai hop dong tin dung di ky, khoan vay dd qua han thanh toan ké tir ngay
01/07/2022.

Tinh d&én ngay 15/12/2022, 6ng Nguyén Ngoc L di thanh toan cho Ngan
hang X s6 tién 1 1.629.350.049 ddng (trong d6: ng gbc 577.495.290 dong, no lai
1.051.854.759 dong).

Pé dam bao cho cac khoan vay trén, ong Nguyen Ngoc L da thé chap Quyén
sur dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gan lién v6i dat tai thira dat sb: 116, to
ban d6 sb: 71 (BDPC-2005), dia chi: 4 Son Cang, Phuong 12, quian T4an Binh,
Thanh phé Ho Chi Minh, tai san gan lién trén dat 12 nha & riéng 1é theo Gidy chimg
nhan. Quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 phat
hanh: CO 738722, s6 vao s6 cap GCN: CH02369 do Uy ban nhan dan quan Téan
Binh, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 12/06/2019, cap nhat thay d6i ngay
18/09/2019 dung tén ong Nguyén Ngoc L, theo hop déng thé chip sb
6649259.19.652 ngay 21/9/2019. Tai san dugc dang ky giao dich dam bao ngay
25/9/2019.

_ Tam tinh dén ngay 26/5/2022, ong Nguyén Ngoc L con ng Ngan hang X s6
tien la: 5.184.151.191 dong.

Buoc 6ng Nguyén Ngoc L tra cho Ngan hang X (ngay sau khi Ban én/Quyét
dinh c6 hi€u lyc thi hanh) s6 tién tinh dén ngay 26/5/2023 la: 5.184.151.191 dong,
trong do:

- Hop dong s6 1711393.19 véi sd tién 1a 2.578.277.391 dong

Hop dong s6 9833659.19 vai sd tién 1a 784.651.632 dong

Hop dong s6 4486358.21 vai sd tién 1a 1.659.256.813 dong

Hop dong thé s6 000000000180250 véi sb tién 1a 161.965.355 dong

Téng tién gbc: 4.362.254.953 dong

L3i trong han: 195.050.703 dong

Lai qua han: 588.402.407 dong

Phi ctia hop dong thé: 38.443.128 dong

Ong Nguyén Ngoc L phai tiép tuc tinh 14i, 131 qua han ké tir ngay tiép theo
ngay 26/5/2023 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan ng theo quy dinh tai
Hop dong tin dung da ky.

Trong truong hop ong Nguyen Ngoc L khong tra ng hodc tra khong hét ng
thi Ngan hang X duoc toan quyén xir 1y tai san thé chap hoic dugc quyén dé nghi
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Co quan c6 tham quyen lam thu tyc k€ bién, phat mai tai san thé chap 1a: Quyén st
dung dit va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6: 116, to ban do s6: 71 (BDPC-
2005), dia chi: 4 Son Cang, Phuong 12, quan Téan Binh, Thanh phé HO Chi Minh,
tai san gan lién trén dat 1a nha & riéng 1¢ theo Glay chtng nhan. Quyén st dung dat
quyen so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s phat hanh: CO 738722, sb vao sb
cap GCN: CH02369 do Uy ban nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh
cap ngay 12/06/2019, cip nhat thay dbi ngay 18/09/2019 dimg tén 6ng Nguyén
Ngoc L.

Toan bd sb tién thu duoc tir viéc xur 1y tai san dam bao dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra no cho bén vay von v6i Ngan hang X. Trudng hop néu sd tién thu
duoc tir xtr Iy tai san dam bao khong du dé thanh toan hét khoan no thi bén vay von
van phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho Ngan hang X.

* Bi don ong Nguyén Ngoc L: P duoc Tda an triéu tap giai quyét vu an
nhung vang mat khong 1y do.

Tai phién toa so thim nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién.

Bi don vang mit khéng 1y do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 3 phat biéu quan diém: Toa an da xac
dinh dang quan h¢ phap luat tranh chap va thu Iy dung thAm quyén. Qua trinh
chuan bi xét xir so thim va tai phién toa hom nay tham phan va Hoi dong xét xir
tun tht dung cac quy dinh phap luat t6 tung, cac duong su dd chap hanh ding theo
qui dinh tai BO luat T6 tung dan su. Vé ndi dung, cin clr thoa thudn cta hop dong
tin dung, hop dong thé chap hai bén ky két phu hop quy dinh phap luat dé nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan toan b yéu cau cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u cé trong hd so vu an duogc thim tra tai phién
tda, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu an: Ngan hang X
khoi kién 6ng Nguyén Ngoc L yéu cau thanh toan no tir hop dong tin dung nén day
1a tranh chap theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat T tung dan su. Ong L hién
dang cu tra tai Quan 3, nén can ctr diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39
B0 luat T tung dan su, vu kién thudc tham quyén gidi quyét cua Toa an nhan dan
Quan 3.

[2] Bi don 6ng Nguyén Ngoc L da duge Toa an triu tap tham gia phién toa
nhung vang mat khong 1y do nén Toa an tién hanh xét xir vu an vang mit 6ng L
theo qui dinh tai khoan 2 Diéu 227 Bo luat T tung dan su 2015.

[3] Vé ndi dung yéu cau khéi kién: Xét yéu cau cia nguyén don, Hoi dong
xét xir nhan thdy: Cian c vao cic hop dong tin dung sé 1711393.19 ngay
09/09/2019; s6 9833659.19 ngay 09/09/2019, s6 4486358.21 ngay 11/11/2021 va
hop déng md va st dung tai khoan ngay 07/12/2018, sé tai khoan thé:
000000000180250 c6 chir ky xac nhan gitta bén cho vay la Ngan hang va bén vay
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1a ong Nguyén Ngoc L thé hién Ngan hang di cho 6ng L vay 03 khoan tin dung,
tong han mirc 4.942.000.000 dong.

[4] Thyc hién hop dong tin dung, 6ng L da vi pham nghia vu thanh toan nén
Ngén hang can ctr Diéu 4 ciia Piéu khoan va diéu kién cap tin dung dinh kém cac hop
dong tin dung néu trén khoi kién ong L.

[5] Xét thiy, trong qué trinh thuc hién hop dong, 6ng L di vi pham nghia vu
thanh toan nén can ctr Didu 4 ctia Diéu khoan va diéu kién cap tin dung dinh kém céc
hop dong tin dung sé 1711393.19 ngay 09/09/2019; sé 9833659.19 ngay
09/09/2019, s6 4486358.21 ngay 11/11/2021 va hop dong md va sir dung tai khoan
ngdy 07/12/2018, Ngan hang yéu ciu 6ng L thanh todn toan bd sé no gdc ciia bén
hop dong tin dung vai 6 tién 4.362.254.953 dong 1a c¢6 can ct, cy thé:

- No gbc ctia hop ddng s6 1711393.19: 2.180.000.022 dong

- No gbc ctia hop dong sd 9833659.19: 666.666.688 dong

- No gbc ctia hop dong sb 4486358.21: 1.425.838.000 dong

~ -No gdc cua hop dong s thé tai khoan s6 000000000180250: 89.750.243
dong

[6] V& i suat: Xét muc 13i suat trong han cua 6ng L trong subt qua trinh vay
giao dong thap nhat 1a 8,1%/thang, cao nhat 13 15,4%/thang 14 phu hop quy dinh
phap luat va thoa thuan tai don dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no. Do 6ng L
khong thanh toan sd no ding thoi han nén ngoai ng gbc, ong L con phai chiu 14i
qua han bang 150% mirc 13i suit trong han, cu thé:

- Hop dong s6 1711393.19: 14i trong han 13 108.990.138 dong, 13i qua han 13
289.287.231 dong

- Hop dong s6 9833659.19: 1i trong han 13 31.800.115 ddng, 13i qua han 13
86.184.829 ddng.

- Hop dong sb 4486358.21: 1ai trong han 13 54.260.450 dong, 13i qua han 13
179.158.363 dong.

- Hop ddng sb thé tai khoan s6 000000000180250: 13i qua han 1a 33.771.984
d6ng, phi 38.443.128 dong.

[7] Ngoai ra, ong L con ¢o trach nhiém thanh toan khoan lai phat sinh tir ngay
27/5/2023 cho dén khi tra dat ng vay theo 1ai suat quy dinh tai hop dong.

[8] Xét hop dong thé chip sb6 6649259.19.652 di dugc cong ching tai Vin
phong cong ching Chau A, chung thyc sé 026500, quyén sd 09-TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 21/9/2019 va dang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai quan Tan Binh ngay 25/9/2019 nén hop dbng thé chép sb
6649259.19.652 la hop phap. N6i dung hop dong thé hién o ong L da thé chap Quyén
sur dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gan lién vé6i dat tai thira dat sb: 116, to
ban d6 s6: 71 (BDPC-2005), dia chi sé X Son Cang, Phuong 12, quan Tan Binh,
Thanh phé H Chi Minh, theo Gidy chtrng nhan s6 CO 738722, s vao sb cap GCN:
CH02369 do Uy ban nhan dan quan T4n Binh, Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay
12/06/2019, cap nhat thay doi ngay 18/09/2019 dimg tén 6ng Nguyén Ngoc L dé
dam bao cho toan bd cac nghia vu ciia ong L d6i voi Ngan hang phat sinh tir ngay
09/09/2019 dén 09/9/2029.
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[9] Do L da vi pham nghia vu tra ng theo hop dong tin dung nén Ngan hang
yéu cau xir 1y tai san thé chap 1a quyén s& hiru nha va quyén st dung dat tai sé X
Son Cang, Phuong 12, quan Tan Binh, Thanh phé HO Chi Minh cta hop dong thé
chap néu trén dé thu héi no khi 6ng L khong tra ng hodc tra ng khong day dua 1a c6
co s& nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[10] V& chi phi tham dinh, ong Nguyén Ngoc L phai chiu chi phi thim dinh
theo quy dinh tai Diéu 157 B¢ luat T4 tung dan su.

[1] Vé dn phi: Bi don phai chiu an phi theo qui dinh tai Nghi quyét
326/2016/NQ - UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudong vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

‘ Can cfr‘ Piéu 5; khoan 3 Diéu 26; di‘ém a khoan 1 Diég 35; diém b khoan 1
biéu 39; Diéu 157; khoan 2 Diéu 227; biéu 228; khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat To
tung dan sy nam 2015;

Cian ctr Diéu 280; Diéu 351; 463, 466 Bo luat Dan sy nam 2015;
Cian ¢t Luat Céc to chuc tin dung;
Cian ctr Diéu 26 Luat Thi hanh an dan sy;

Can cu Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Quoc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan toan bd yéu céu khoi kién cua Ngan hang X vé viéc budc éng
Nguyén Ngoc L phai tra ngay tong sb tién 5.184.151.191 dong (nim ty mot tram
tam muoi bon triéu mot trim nim muoi mbt ngan mot trim chin muoi mét dong)
mdt 1an ngay khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat phat sinh tir Hop dong tin dung so
1711393.19 ngay 09/09/2019; sé 9833659.19 ngay 09/09/2019; sb 4486358.21
ngay 11/11/2021 va hop déng mo va sir dung tai khoan ngay 07/12/2018, s tai
khoan thé: 000000000180250; trong d6, no gbc 1a 4.362.254.953 dong, 1di suat
(tinh dén ngay 26/5/2023) trong han la 195.050.703 dong, 1di quéd han 13
588.402.407 ddng, phi 1a 38.443.128 dong.

Ong L con phai tiép tuc chiu lai phat sinh tir ngay 27/5/2023 theo murc lai sudt
da thoda thuan tai Hop dong tin dung cho dén khi tra diat ng vay.

Pén hét thoi han trén, 6ng L chua thanh toan khoan no thi Ngan hang X duoc
quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6 tham quyén xtr 1y tai san thé chap 1a quyén
str dung dat, tai san gan lién véi dat tai dia chi s 4 Son Cang, Phuong 12, quan Tén
Binh, Thanh phé H6 Chi Minh, theo Gidy chtng nhan s6 CO 73 8722, sd vao sd cap
GCN: CH02369 do Uy ban nhan dan quin Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh cip
ngdy 12/06/2019, cap nhat thay doi ngay 18/09/2019 dung tén 6ng Nguyén Ngoc L
dé thu hoi no theo hop ddng thé chip sb 6649259.19.652 di dugc cong chimg tai
Vian phong cong ching Chiau A, chung thuc sé 026500, quyén s6 09-TP/CC-
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SCC/HDGD ngay 21/9/2019 va dang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai quan Tan Binh ngay 25/9/2019.

2. Vé an phi: Ong Nguyen Ngoc L phai chiu 113.184.151 dong (mdt tram muoi
ba triéu mét trim tam muoi bén ngan mdt trim ndm muoi mét déng) an phi dan su so
tham.

Hoan lai s0 tién tam mg an phi la 56.281.474 d6ng (ndm muoi sau triéu hai trim
tam muoi mot ngan bon trém bay muoi bon dong) cho Ngan hang X theo Bién lai tam
ung an phi s6 0007807 ngay 14/11/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 3

‘ Vé chi phi thim dinh: Ong Ngt{yén Ngoc L ¢4 trach nhiém thanh toan lai sO
tién chi phi xem xet thdm dinh tai cho cho Ngan hang X s6 tién 1a 10.000.000 dong
(muoi triéu dong).

Truong hop ban 4n, quyét dinh duge thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai céc Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

3. Vé quyén khang cio:

~ Ngéan hang X dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Ong Nguyén Ngoc L dugc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tur ngay
duoc tong dat hop I¢ ban an.

Noi nhgn: TM/HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND Q.3;

- Chi cuc THA DS Quan 3;
- Cac duong s
- Luu VP, Ho so.

L& Thi Thiy



] ) HQI DPONG XET XU SO THAM
CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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