TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 - LAM PONG DPoc l1ap - Tw do - Hanh phic
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“V/v tranh chap hop

dong mua ban tai san” .

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - LAM PONG
Vi thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nong Vin Nhu

Cdc Hgi tham nhén dan: Ong Ngo Tién Hoa va ba V§ Thi Thanh Xuan.

Thw ky phién toa: Ba Huynh Nguyén Thao Trang la Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 7 — Lam Dong.

Bai dién Vién kiém sat nhan dan khu viee 7 — Lam Péng tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Tuyét — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 11 ndm 2025 tai phong xét xur, Toa an nhén dan khu vue 7 -
Lam DPong md phién toa xét xur so tham cong khai vu an Dan sy thu ly so6:
70/2025/TLST- DS ngay 25 thang 6 ndm 2025, v€ viéc “Tranh chap hop dong mua
ban tai san”, theo Quy¢t dinh dua vu an ra xét xtr so tham so: 33/2025/QbXXST-
DS ngay 23 thang 10 nam 2025, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Viét K, sinh nim 1973;
Dia chi: S6 278/3/6B duong N, phuong 13, quan B, thanh phd H6 Chi Minh (cii).
Nay 1a: S6 278/3/6B duong N, phudng B, thanh phd H6 Chi Minh — Vang mit.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Phuong Ngoc D, sinh
nam 1982;

Bia chi: $6 19, duong Q, phudng N, tinh Lam Pong — Véang mat c6 don dé nghi
Xét Xtr vang mat;.

- Bi don: Ong Tran Ngoc S, sinh nam 1985; ba Pham Thi Kim A, sinh nam
1989;

Dia chi: Thon 8, x3 Quang T, huyén T, tinh Dak Nong (cii).

Nay la: Thén 8, xa Q, tinh Lam Pong — C6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo ngi dung don khoi ki¢n, lo1 khai trong qua trinh gidi quyét vu an, nguyén
don va dai dién theo iy quyén cua nguyén don trinh bay:



Ong Tran Viét K c6 moéi quan hé 1am in budn ban vat liéu xay dung la xi
méng v4i vo chong ong S, ba A. Theo d6 ong K di ban xi ming cho vo chdng 6ng
S, ba A rit nhiéu lan. Vo chong 6ng S, ba A nhan xi ming vé ban hét phai tra tién.
Tuy nhién, tir cudi nim 2024 vo chong ong S, ba A khong tra s6 tién mua xi ming
con ng. Cu thé, sb tién con no 1a 310.670.054d, ong Kh va ba A da lam giéy chot
sO tién ng vao ngay 15/12/2024 hen qua Noen 1a ngay 25/12/2024 sé& tra mdt phan
va dén trude tét nam 2025 s& tra hét s6 tién no nhung dén nay ong S, ba A méi tra
duge 8.000.000d, con no lai s6 tién 302.670.054d (lam tron 302.670.0004).

Do vay, dé nghi Toa an giai quyét budc ong Tran Ngoc So, ba Pham Thi Kim
A phai tra cho 6ng K s0 ti€n mua xi méng con no 1a 302.670.000d. Ngoai ra nguyén
don khong c6 yéu cau gi thém.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don trinh bay: Vo chong
bi don c6 kinh doanh vat liéu xay dung, tir khoang nam 2022 ¢6 mua xi mang cia
6ng K. Tuy nhién, tir khoang cudi naim 2023 do viéc kinh doanh khé khin khach
hang no tién hang khong chiu tra nén con no tién hang 1a xi ming cia 6ng K vai
s6 tién gdc chi khoang 250.000.000d. Ong K c6 dén nha doi nhiéu 1an nhung vo
chéng van chua c6 tién tra. Ngay 15/12/2024 6ng K lap gidy chdt sb tién no la
310.670.054d. Tuy nhién, trong so tién 310.670.054d nay 6ng K da tinh tién l4i la
0,75%/thang, con thuc té s6 tién gbe vo chong bi don no chi khoang 250.000.000d.

Nay ong K yéu cau tra s6 tién 310.670.000d, vo chong bi don khong dong v,
chi dong ¥ tra sd tién goc con no 1a 250.000.000d vi hién nay hoan canh gia dinh
bi don rat kho khan, s6 tién hang cac ho dan con ng bi don khong chiu tra, bb bi
bénh mat con me bi bénh néng hang thang tén rat nhiéu tién dé dleu tri. Thoi gian
tra s tién 250.000.0004 tién gbc con no trong khoang 05 nim, mdi nim tra sb tién
50.000.000d.

Qua trinh giai quyét cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée

gidi quyét vu an, nguyén don van giit nguyén yéu cau tra sb tién con ng 1a
302.670.000d

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhdan dan khu vuc 7 — Lam D(fng tai
phién toa:

Vé trinh tu thi tuc t6 tung: Tham phan va thu ky chap hanh ding theo quy
dinh ctia B luat TH tung dan sy, thiét 1ap hd so va thu thap chung cir ding trinh
tu. HOi dong xét xtr dung thanh phan, xét xir diing nguyén tic, ngudi tham gia t6
tung chap hanh quy dinh ctia phap luat. Déi voi nguyén don va nguoi dai dién theo
uy quyén cua nguyén don vang mit nhu’ng c6 don @& nghi xét xtr vang mat nén vige
xét x{r ving mdt nguyén don theo Diéu 228 ctia B luat T4 tung dan sy 1a ¢o cin cu.

Vé noi dung: bé nghi HO1 dong xét xtr can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan
1 biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 91, Diéu 147, Diéu 228 va Diéu 273 cua
B luat T6 tung dan sy; Diéu 351, Biéu 357, Diéu 430, Diéu 440, Diéu 453 ctia BO
luat Dan sy; Diéu 25, Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hodi quy dinh vé an phi, 1é phi
Toa an;



Chap yéu cau khoi kién cua ong Tré}n Viét K. Budc ong Tran Ngoc S, ba
Pham Thi Kim A phai trd cho 6ng Tran Viét K so tién hang hoa xi mang con ng la
302.670.000d (Ba tram lé hai triéu sau tram bay muwoi nghin dong).

Vé an phi: Budc 6ng Tran Ngoc S, ba Pham Thi Kim A phai chiu an phi dan
su so tham theo quy dinh ctia phap luat. Nguyén don dugc nhan lai tién tam trng an
phi da ndp.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu, chirng ctr da dugc xem xét tai phién toa va can cur vao két
qua tranh tung tai phi€n toa, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1]. V& thu tyc td tung:

Ve quan h¢ phdp lugt: Can ctr vao don khoi kién va 101 khai cua nguyén don
ong Khué, v¢ viéc yeéu cau bi don ong S, ba A tra s tién 302.670.000 dong do no
tién mua ban hang hoa 1a xi mang theo gidy xac nhan no ngay 15/12/2024 nén xac
dinh quan hé phap luat tranh chip 13 “Tranh chdp hop dong mua bén tai san” quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat Td tung dan su va Piéu 430 Bo ludt Dan su.

Vé tham quyén gidi quyét: Ong S, ba A 1a bi don ¢6 noi dang ky thuong tri
tai: Thon 8, X3 Quang Tan, tinh Lam Dong. Vi vy, tranh chap ndy thudc tham
quyén ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 7 — Lam Pong theo quy dinh tai diém a khoan
1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luit td tung Dan su.

Vé viéc chdp hanh phdp ludt ciia cdc dwong sw va thoi hiéu khéi kién: Trong
qua trinh giai quyét vu an cac duong sy da chap hanh dung quy dinh cta phap luat,
tai phién toa nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don vang
mat nhung c6 don dé nghi xét xtr vang mét. Can cur Diéu 228 ctia B luat T tung
dan su, Toa 4n tién hanh xét xir vang mat nguyén don la cé can cu. Vé thoi hiéu
khai kién dam bao con trong thoi han theo quy dinh cua Bo luat Dan su va Bo luat
T4 tung dan sy

3] V& ndi dung yéu cau khoi ki€n: Nguyén don khoi Kién yéu cau bi don phai
tra s6 tién 302.670.000 dong 1a tlen hang hoa (nguyén don ban xi mang cho bi don).
Xét thay, trong qué trinh giai quyet vu 4n, bi don cho rang chi con no tién mua Xi
ming cua nguyén don Vi s tién khoang 250.000.000d. Tuy nhién, Ttai glay Xac
nhan chdt cong ng vio ngay 15/12/2024 céac bén da xac nhén sd tién no 1a
310.670.054d, khong ghi 6 s6 tién no gbe va tién 1ai 1a bao nhiéu. Tai phién toa bi
don thira nhan khi chdt cong no nguyén don co tinh 14i suat 1a 0,75%/thang dbi voi
s6 tién no gdc va bi don dong ¥ khong c6 ¥ kién gi va thdng nhit chdt sb tién con
no ca gbc va lai 1a 310.670.054d. Tuy nhién, bi don méi tra duoc sd tién
8.000.000d, con ng lai 302.670.054d. Bi don da thira nhén c6 chot sb tién ng trén
v6i nguyén don nhung khéng cung cdp dugc ching ctir hién chi ng s tién gbc
khoang 250.000.000d. Theo khoan 4 Diéu 91 Bo luit tb tung Dan su quy
dinh: “Puwong su ¢é nghia vu dwa ra chitng civ dé chirng minh ma khéng dwa ra
dwoc chitng cir hodc khéng dwa ra dii chirg cit thi Toa dn gidi quyét vu dn dan su
theo nhitng chirng civ dd thu thdp dwoc cé trong hé so vu viée”. Ngoai ra, bi don



thira nhan thoi diem cac bén chot s6 tién con no ¢6 tinh 13i suét 1a 0,75%/thang/so
tién ng, mic 14i suat cac bén thoa thuan 1a phu hop V6i quy dinh cua phap luat. Do
vay, Viéc bi don chi dong y tra cho nguyén don s6 tién gbc 250.000.0004 va tra
trong thoi han 05 ndm la khong phu hop, can budc bi don phai tra cho nguyén don
sb tién 302.670.000d theo yéu cau cua nguyen don 1a c6 can cu.

Vé ldi suat: Nguyén don khong yéu cau nén khong dé cap giai quyét.

Tt nhimg phén tich va danh gia toan bg chirng ctr ma cac duong su cung cép,
Ho1 dong xét xir xét thiy, can chdp nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don ong
Tran Vlet K. Budc 6ng Tran Ngoc S, ba Pham Thi Kim A phai tra cho 6ng Tran
Viét K s6 tién 302.670.000d (Ba trdm 1é hai triéu sau tram bdy muoi nghin dong)
theo quy dinh cta phép luit.

[4] V& an phi: Do yéu ce:iu ctia nguyén don dugc chap nhan nén budc bi don
phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh phap luat. Nguyén don dugc nhan
lai tién tam Ung an phi da nop.

[5] V& quyén khang cao: Cac duong su dugc quyén khang cao ban an theo
quy dinh cua phép luat to tung dan su.

[6] Xét quan Qiém va ndi dung dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan
khu vyc 7 — Lam Dong tai phién toa la c6 cén ctr, ding phap luat nén Ho1i dong xét
XU can chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can 5:1’1 khoén‘3 Diéu 26, diém a k‘hoén 1 Di@zu 35, diém a khoan 1 Di‘éu 39,
khoan 4 Diéu 91, Dicu 147, khoan 4 Diéu 177, Biu 217, Diéu 228 va Dicu 273
B6 luat T tung dan su;

- Can ctr Diéu 351, Diéu 357, Dicu 430, Diéu 440 va Dicu 453 B luat Dan su;

- Cn ctr Nghi quyét s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muac thu, mien, giam, thu, nop, quan
ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cta ong Tran Viét K d6i voi ong Tran Ngoc
S, ba Pham Thi Kim A.

~ Budc ong Tran Ngoc S, ba Pham Thi Kim A phai tra cho 6ng Tran Viét K s6
ticn la 302.670.0004d (Ba tram lé hai triéu sau tram bay muoi nghin dong).

A'p dung Pieu 357 va khodan 2 Piéu 468 ciia BS ludt Dan s tinh 1di sudt chdm
thwe hién nghia vu tra no theo quy dinh cua phap ludt.

2. V& an phi: Budc ong Trin Ngoc S, ba Pham Thi Kim A phai chiu
15.133.500d (Muwoi lam triéu mot tram ba muoi ba nghin nam tram dong) tién an
phi dan su so tham.



Hoan tra cho ong Tran Viét K 7.767.000 ddng (Bdy triéu bay tram sdu muwoi
bay nghin dong) tién tam tmg an phi di ndp theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi
Toa an sb 0008951 ngay 25/6/2025 tai Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Tuy D,
tinh Pak Nong (Nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 7 — Lam Dong).

3. Vé quyén khang cdo: Puong sy €O mat tai phién toa co quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an, duong sy vang mdt tai phién
toa co quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban
an hodc ban an duoc niém yét.

“Trwong hop ban dn, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an ddan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su”.
T/M. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND tinh Lam Pdng;
- VKSND khu vuc 7 — Lam Ddng;
- Phong THADS khu vire 7 — Lam Pong; Pd ky va dong ddu)
- Céc duong su;
- Luu HS, VP.
Nong Van Nhu
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