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Ngay: 08/3/2023

“Vé tranh chdp hop dong tin dung,
hop dong thé chdp va yéu cau hiy hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Yén.

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Hai Bang va 6ng Vii Thanh Tuén

- Thur ky phién toa: Ba Pham Thi Minh Hién - Thu ky TAND tinh Hai Duong.

- Pai dién Vién Kiém sat nhdn dan tinh Hdai Dwong: Ong Hoang Anh
Tuén - Kiém sét vién.

Ngay 08 thang 3 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong
xét it phuc tham cong khai vu 4n thy 1y s6 02/2022/TLPT- KDTM ngay 06
thang 10 nam 2022 “V& tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap va
yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat”, do ban an kinh
doanh thuong mai so tham s6 01/2022/DS-ST ngay 23/5/2022 ctia Toa &n nhan
dan thanh phé Hai Duong bi khang cédo. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur
phuc tham sé 03/2022/QDXX-PT ngay 14 thang 11 nim 2022, cac quyét dinh
hoan phién toa va thong bao thoi gian mé lai phién toa gitra cac duong su:

1. Nguyén don: C.

bia chi tru s&: Toa NO4 H, phuong T, quan C, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Qudc C- Chi tich HPQT.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng C:

- Ong Vii Van T - Giam déc Ngan hang C chi nhanh Hai Duong.

- Ong Ngé Vin L - Truong phong giao dich Ta Ky caa Ngan hang C chi
nhanh Hai Duong.

Dia chi lién hé: S6 185 N, thanh phé H, tinh Hai Duong.

2. Bi don: Ong Cao Xuan C1 - Chu ho kinh doanh Cao Xuén C1.

Pia diém dang ky kinh doanh: Khu 2, P, phudng T, thanh phd H, tinh Hai
Duong.

Dia chi cu tr(: Doi 3, xa G, thanh phé H, tinh Hai Duong.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Cao Xuan C1, sinh ndm 1959.

bia chi: D61 3, xa G, thanh phé H, tinh Hai Duong.

- Ba Tran Thi H, sinh ndm 1958.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia ba Huwong: Anh Cao Minh H, sinh nim
1986.

Péu co dia chi: Khu P, phuong T, thanh phé H, tinh Hai Duong.

- Ba Mai Thi T1, sinh nam 1954.



- Anh Hoang Quy B, sinh nam 1995.

Péu co dia chi: Thon B, thi trAn L, huyén C, tinh Hai Duong,

- Van phong cong chimg B.

Dia chi: S6 201 T, phuong N, thanh phé H, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Bui Vian H1- Truéng Vin phong.

- Van phong cong chimg N.

Dia chi: S6 67 T, phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Van Q - Truéng Vin phong.

4. Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Mai Thi T1: Ong Pham Vin
H2 - Luat su thugc Van phong Luat su Kim Giang va cong su - Poan Luat su thanh
phd Ha Noi.

5. Ngueoi lam chirng:

- Anh L& Xuan b, sinh nim 1974; Dia chi: Doi 4, P, phuong T, thanh phb
H, tinh Hai Duong.

- Ba Bang Thi Q, sinh nam 1962; Dia chi: S6 nha 10, ngd 81 duong T,
thanh phd H, tinh Hai Duong.

6. Nguoi khdang cdo: Ba Mai Thi T1 - nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién
quan.

(Cé mat dng L, dng C1, anh H, ba T1, 6ng H2; ba Q; ving mdt cdc dwong
sw khac va nguoi lam chung).

NOI DUNG VU AN:

Dai dién nguyén don trinh bay: Trén co sé tu nguyén thoa thuan, Ngan
hang C (viét tat: Co-opBank) chi nhanh Hai Duong va éng Cao Xuan C1- Chu
ho kinh doanh Cao Xuan C1 di ky két xac 1ap Hop dong tin dung (viét tat:
HPTD) s6 15/HPTD ngay 21/9/2015 véi ndi dung chinh: Ngan hang cho 6ng
C1 vay s6 tién 800.000.000d dé nang cdp cira hang trung bay, mua may moc
thiét bi san xuét kinh doanh co khi; thoi han vay 48 thang; lai sut vay la

0.8%/thang va sau 03 thang thi 1ai suat cho vay sé duoc diéu chinh; lai suit ng
qua han 13 150% l4i vay trong han; tién no gbc dugc tra 1lam 04 ky, tién 13i duoc
tra hang thang. Thuc hién hop dong, Ngan hang di giai ngan cho 6ng C1 truc
tiép nhan du sd tién vay 800.000.000d nhung 6ng C1 méi chi tra cho Ngan hang
téng so tién 13i 1a 35.537.400d.

Pé bao dam thuc hién nghia vu tra ng, 6ng Cao Xuan C1 cung vo la ba
Tran Thi H d3 thé chap tai san gdm toan bd dién tich dat va cac cong trinh xay
dung trén dat thudc thira dat sd 168, to ban dd sb 06 tai thi tran Lai Cach, huyén
Cam Giang, tinh Hai Duong cho Co-opBank theo Hop dong thé chap (viér tat:
HDTC) quyén st dung dat sé6 15/HPTC ngay 29/9/2015. Tai liéu chimg minh
quyen sO hiru, st dung hop phap cua Ong Cl, ba H ddi véi tai san thé chap 1a
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (viét tit: GCN QSDDP) s6 1 288318, vao s6
cap GCN QSDD s6 684 QSDD/LC-CB do UBND huyén Cam Binh (nay la
UBND huyén Cim Giang) cap ngay 21/3/1997 dung tén ba Mai Thi T1 va dugc
Vian phong dang ky quyén su dung dat huyén Cam Giang, tinh Hai Duong diéu
chinh bién dong chu str dung dat 1a 6ng Cao Xuén C1 ngay 30/11/2012. HDTC
duoc cong chung va dugc dang ky giao dich bdo dam theo quy dinh cua phap
luat.



Khoan no¢ ctia 6ng C1 da qua han thanh toan, Co-opBank nhiéu lan don
dbc nhung 6ng C1 chua thuc hién xong nghia vu tra no. Nay Co-opBank khoi
kién yéu cau Tda an budc 6ng C1 phai thanh toan cho Co-opBank sé tién no tinh
dén ngay 18/6/2021 1a 1.349.394.387d va phai tiép tuc tra 1di phat sinh ké tur
ngay 19/6/2021 cho dén khi thuc hién xong nghia vu tra ng véi mirc 13i suat no
qua han theo thoa thuan tai HDTD. Truong hop 0ng C1 khong thue hién hodc
thue hién khong day du nghia vu tra ng thi Ngan hang dugc quyen yéu cau co
quan thi hanh an c6 thAm quyén xu ly tai san thé chap dé thu hdi ng. Co-opBank
khong chip nhan cac yéu cau doc lap cia ba Mai Thi T1.

Tai cac bién ban ldy loi khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don
va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Cao Xuan C1 trinh bay: Do
can von dé kinh doanh nén 6ng va Co-opBank chi nhanh Hai Duong d3 ky két
HDTD ngay 21/9/2015 véi cac ndi dung chinh nhu dai dién nguyén don da trinh
bay. Ong truc tiép nhan du sé tién vay 800.000.000d va di tra duoc sb tién 13i 12
35.537.4004d; 6ng chua tra duoc s6 tién géc nao. Dé bao dam thuc hién nghia vu
tra no, ong cung vo 1a ba Tran Thi H d4 thé chip cho Co- -opBank chi nhanh Hai
Duong toan b¢ dién tich dat va cac cong trinh xay dung trén dat thudc thira dat sd
168, to ban do s0 06 tai thi trdn Lai Cach, huyén Cam  Giang, tinh Hai Duong theo
HDPTC quyen st dung dat ngay 29/9/2015. Ngudn goc tai san thé chap 1a do ong
nhan chuyen nhuong cua ba Mai Thi T1 theo Hop dong chuyen nhuong quyén str
dung dat dugc Van phong Cong chung Bach Dang, thanh phé Hai Duong cong
ching s6 380, quyen s6 01, ngay 28/5/2012. Ong d3 dugc Vian phong déang ky
quyén str dung dat huyén Cam Giang, tinh Hai Duong dang ky bién dong dung
tén chu sur dung dat ngay 30/11/2012. Vi chua c6 nhu cau sir dung nén vg chong
6ng van cho ba Thily ¢ nho tai nha dat ndy tir khi nhan chuyén nhuong nha dat
dén nay.

Ong nhét tri tra ng theo yéu cau cua nguyén don va dé nghi nguyén don
xem xét mién, giam cho 6 ong mot phan tién 13i. Truong hop 6 ong khong thyc hién
hogc thyc hién khong day du nghia vu tra no thi 6ng nhat tri dé nguyén don
dugc yéu cau co quan thi hanh an c6 c6 thim quyén phat mai tai san thé chap dé
thu hoi ng. Ong khong nhat tri véi cac yéu cau doc 1ap ctia ba Mai Thi T1.

Tai don khoi kién ngay 05/01/2022 va qua trinh chudn bi xét xir vu dan,
nguoi c6 quyéen loi, nghia vu lién quan la ba Mai Thi TI trinh bay: Ngay
24/5/2012, théng qua ngudi quen 1a ba Xuyén, ba Quang (khdng biét ho tén, dia
chi), ba gip va héi vay tién ctia anh Lé Xuan D, 6ng Cao Xuan C1 tai Van phong
cong chimg Bach Pang. Ong C1 dua cho ba Hop dong vay tién dé ba ty ghi noi
dung vay cua vo chéng anh Pat sb tién 1.100.000.000d rdi ky tén, diém chi tai muc
“Ngudi vay tién”. Tai mit sau ctia Hop dong vay tién ba ghi thong tin vé thira dat s
168 to ban d6 s6 06 tai Thon B, thi trdn L, huyén C, tinh Hai Duong véi muc dich
néu dén han ma ba khong tra dugc ng cho 6ng B, 6ng C1 bang tién thi ba s& tra ng
cho ho bang nha dit nay. Sau khi ky hop dong vay tién thi dng C1 chi dua cho ba
sd tién 300.000.000d; dén nay 6ng C1 chua dua cho ba sd tién con lai 1a
800.000.000d. Ba giao cho 6ng C1 ban gbc GCN QSDP dung tén ba dbi véi
thira dat s6 168 to ban dd s6 06 & thi tran Lai Cach, huyén Cam Giang, tinh Hai
Duong dé 6ng C1 tin tuéng ba sé& tra ng chir khong phai ba chuyén nhuong nha
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dat cho 6ng C1. Ngudn gbc nha dat thudc thira dit s6 168 to ban d6 s6 06 1a do
ba dugc Nha nudc giao dat va xay nha hai ting trén dat dé 6. Pau nam 2021, ba
pha nha hai tang cii dé xdy nha méi. Cac cong trinh trén dat hién c6 do ba cung
con trai la anh Hoang Quy B xay dung. Khoang mAy thang sau khi ky Hop dong
vay tién, 6ng C1 dén doi no va dua cho ba xem ban hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat c6 chit ky, diém chi cta ba thi ba moi biét Ong C1 da Itra ba
lam thu tuc chuyen nhuong nha dat. Sau d6 6ng C1 dem nha dat ciia ba thé chap
cho Ngan hang dé vay tién 14 vi pham phap luit, lam anh huong nghiém trong
dén quyén loi ciia ba. Vi vay ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac nodi
dung sau: Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc Van phong
cong ching Bach Dang cong chung s6 380, quyén s6 01 ngay 28/5/2012; huy
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 I 288318 do UBND huyén Cam Binh cap
ngay 21/3/1997 démg tén ba Mai Thi T1 va dugc Vin phong dang ky quyén st
dung dat huyén Cam Giang ding ky bién dong chu sir dung dat 1a 6ng Cao Xuan
C1 ngay 30/11/2012; huy HDTC ky gilta ong Cao Xuan C1 va Co-opBank chi
nhanh Hai Duong. Ba khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua khi tuyén huy
cac hop dong néu trén va khong yéu cau Toa an giai quyét quan hé vay ng gitta
ba véi 0ng C1 trong cung vu an nay.

Tai bién ban lam viéc ngay 25/4/2022, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1& ba Tran Thi H trinh bay: Ngay 28/5/2012, vo chong ba nhan chuyén
nhuong nha dat thudc thira dat 168, to ban db 06 tai Thon B, thi tran L, huyén C,
tinh Hai Duong ctia ba Mai Thi T1. Ong C1 cung ba T1 di ky két hop dong
chuyén nhuong nha dat, cong chimg hop dong tai Van phong cong chung Bach
Pang va lam thu tuc sang tén theo quy dinh phap luat. Vi thoi diém nhan chuyén
nhuong nha dat, cic co quan co tham quyén khong yéu cau ca hai vo chong phai
cung ky két hop dong chuyen nhuong nén chi c¢6 6ng C1 ky hop dong va lam
cac thu tuc co lién quan dén viéc nhan chuyén nhuong nha dat cua ba T1. Nam
2015, do can vén dé kinh doanh nén éng C1- Chu ho kinh doanh Cao Xuén C1
ky HDTD vay Co-opBank chi nhanh Hai Duong s6 tién 800.000.000d. Dé bao
dam thyc hién nghia vu tra ng ctia 6ng C1, vo chong ba da thé chap toan bd nha
dat thudc thira dat s6 168, to ban d6 sb 06 & Thon B, thi trdn L, huyén C, tinh
Hai Duong cho Co-opBank. Truong hgp 6ng C1 khdng thuc hién hoac thuc hién
khong ddy du nghia vu tra no thi ba nhat tri Co-opBank dugc yéu cau co quan
thi hanh 4n c6 thim quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong c¢éng ching B do ngudi
dai dién hop phap trinh bay: Van phong cong chimg B trudc day 1a Van phong
cong chimg Bach Pang. Ngay 28/5/2012 Vin phong cong chimg Bach Pang do
ong Bui Van H1 Ia cong chung vién truc tiép tién hanh tha tuc cong chimg doi
v6i Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 28/5/2012 gitra ba Mai
Thi T1 va éng Cao Xuan CL1. Ong H1 x4c dinh trinh tu thd tuc tién hanh viée
cong chimg duoc tién hanh theo ding quy dinh cia Luat Cong chimg va quy
dinh phap luat c6 lién quan. Khi tién hanh cong chimg c6 mat ca hai bén ca dng
C1 va ba Thuy, cac bén x4c dinh viéc chuyén nhuong quyén st dung dét 14 hoan
toan ty nguyén.



Nguwoi lam chitng la anh Lé Xudn D trinh bay: Do lam dich vy cam d6 nén
ai cAm cd, thé chip tai san cho anh thi anh s& tryc tiép giao tién vay cho ngudi do.
Viéc anh cho ba Mai Thi T1 vay tién khong lién quan dén 6ng Cao Xuan C1. B
Thaly da tra hét no cho anh thi méi lay duoc gidy to nha dat dé 1am thu tuc chuyén
nhuong nha dat cho 6ng C1. Hién anh khong con quyén loi, nghia vy gi lién quan
dén thira dat s 168, to ban dd s 06 & Thon B, thi trin L, huyén C, tinh Hai
Duong.

Tai ban an kinh doanh thwong mai so thim sé 01/2022/DS-ST ngay
23/5/2022 ctia TAND thanh phé Hai Duong cin cu: Diéu 116, 117, 299, 317,
318, 319, 320, 321, 322, 323 Bo luat dan su nam 2015; Dicu 91, 95 Luat c4c 0
chuc tin dung; diém b, d khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Piéu 147 Bo luat
t6 tung dan su; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phi
vé giao dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh
phu; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong
vu Quéc Ho1; Xu:

1. Chép nhén sy thoéa thuan cia Ngan hang C (Co-op Bank) va éng Cao
Xuan C1- Chu ho kinh doanh Cao Xuan C1 vé viéc 6ng C1 ¢ nghia vu thanh toan
cho Co-opBank tong sO tién no tinh dén ngay 23/5/2022 13 1.450.947.164d (bao
gdm: ng gbe = 800.000. 000d; ng lai trong han = 222.877.738d; no lai qua han =
428.069.4264). K¢é tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh
&n xong, 6ng Cao Xuan C1 con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi
hanh &n theo muc 14i suat cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 15/HDTD
ngay 21/9/2015.

2. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, Co-opBank c6 don yéu cau thi
hanh an ma ong Cao Xuan C1 khong thyc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vu tra ng thi Co- OpBank co quyén dé nghi co quan thi hanh an c6 tham
quyén xu ly cac tai san thé chip gom: Quyen sir dung 210m2 dat (gom 200m2 dat
o, 10m2 ddt trong cdy ldu nam) thudc thira dat sO 168, to ban d6 s 6 va cac tai san
gan lién v6i dat; dia chi tai san: Thén B, thi tran L, huyén C, tinh Hai Duong; gidy
to vé tai san thé chap 1a Gléy chung nhan quyén st dung dét so | 288318, vao s6
cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 684/QSDD/LC-CB, do UBND huyén
Cam Binh cap ngay 21/3/1997 ding tén ba Mai Thi T1 va dugc Van phong dang
ky quyén sir dung dat huyén Cam Giang dang ky bién dong chu st dung dat 1a
Ong Cao Xuan C1 ngay 30/11/2012 theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat
s0 15/HPDTC ngay 29/9/2015.

Hoan tra ba Mai Thi T1, anh Hoang Quy B gi4 tri cac tai san gan lién v&i dat
khi xtr 1y tai san thé chap.

Truong hop sd tién ban tai san thé chap con lai 16n hon khoan no phai tra
cho Co-opBank thi phan chénh 1éch sé& tra lai cho bén thé chap 1a 6ng Cao Xuan
C1, ba Tran Thi H. Néu s tién ban tai san thé chép con lai khong du dé tra no
cho Co-opBank thi 6ng Cao Xuan C1 phai tiép tuc thanh toan phan con thiéu
cho Co-opBank.

3. Pinh chi giai quyét d6i véi cac yéu cau doc 1ap cua ba Mai Thi T1 vé
viéc huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky gitra ba Mai Thi T1
v6i 6ng Cao Xuan C1 dugc Vin phong cong chimg Bach Ping cong chimg sb
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380/2012/HDCN- Quyén s6 01 -TP/CC-SCC- HDGD ngay 28/5/2012; huy gidy
chimg nhén quyén st dung dat s6 | 288318, vao sd cap gidy chu’ng nhan quyén sur
dung dat s 684/QSDD/LC-CB, do UBND huyén Cam Binh cap ngay 21/3/1997
dung tén ba Mai Thi T1 va dugc Van phong dang ky quyén sir dung dat huyen
Cam Giang dang ky bién dong chu su dyng dat 1a ong Cao Xuan C1 ngay
30/11/2012; hay Hop dong thé chip quyen st dung dat sb 15/HPTC ngay
29/9/2015 ky gitra 6ng Cao Xuén C1 va Co-opBank. Ngoai ra, ban an con tuyén
vé an phi va quyén khang cdo ctia cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 21/6/2023 ba Mai Thi T1 khang cao toan by
ban 4n so tham, dé nghi xem xét hity hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 28/5/2012 gitra 6ng Cao Xuan C1 va ba Mai Thi T1 vi ba chi vay tién
6ng C1, khong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng C1.

Tai phién toa phiic tham:

Ba Mai Thi T1 gitr nguyén ndi dung khang cdo, ba xac dinh khong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng C1 ma ba chi vay va nhén tir 6ng C1
300 triéu dong, ba d tra 6ng C1 110 triéu dong theo tai liéu ba ndp tai phién toa
phuc tham vé viéc 6ng C1 nhan sb tién trén. Nha va dat 12 ctia ba nén ba van &
trén dat tir trude dén nay. Ba Thuy khong ban giao dat cho 6ng C1, ba khdng
biét Ngan hang thAm dinh nha dét cua ba, cling khong thiy thong bao vé viéc
tham dinh tai san, chi dén khi ngin hang dén thong bao doi ng ba mai biét dng
C1 da thé chip nha dat cua ba vay tién Ngan hang.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba T1: Luat su Pham Vin H2
trinh bay: Ba T1 xdc dinh chi nhan Quyét dinh xét xtr 1an 1, ba khong nhan duoc
gidy triéu tip tham gia phién toa ngay 23/5/2022 nén ba khong c6 mat, Toa an
da dinh chi khong giai quyét yéu cau doc lap ctia ba T1 lam anh huong dén
quyén va lgi ich hop phap ciia ba T1. Xét giao dich chuyén nhugng quyén st
dung dat ngay 28/2/2012 la giao dich gia tao che dau giao dich vay tién nén dé
nghi Hoi dong xét xur tuyén bd giao dich trén vo hiéu theo Dicu 124 Bo luat dan
su.

Dai dién nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién xac dinh Hop dong tin
dung va hop dong thé chap 1a hop phap, khi thé chap 6ng C1 c6 gidy chung
nhan quyén st dung dat hop phap da thyc hién dang ky thé chap day du theo
quy dinh. Khi tham dinh tai san thé chip, ba T1 dang st dung nha dat nhung ong
C1 ndi cho ba T1 ¢ nho nén Ngan hang khong hoi ba T1 va khdng yéu cau ba
T1 ky bién ban thim dinh. Pé nghi Toa an khdng chap nhan khang cdo ctia ba
T1, gilt nguyén ban an so tham.

Bi don dé nghi Toa an khong chap nhan khang cao ctia ba T1, dé nghi gitt
nguyén ban an so thim. Ong C1 x4c dinh viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat cua ba T1 cho vo chong ong 1 hop phap. Sau d6 ba T1 dé nghi dugc chudc
lai ¢4t nén 6ng da nhan cta ba T1 50 triéu dong, 6ng C1 cho ba T1 thdi han 3
thang dé chudc lai nhung ba T1 khéng dang han nén ong khong cho chudc lai
dat. Viéc ba T1 ¢ trén nha dat 13 6ng cho & nho, ba T1 khong c6 quyén gi lién
quan dén tai san thé chap.

Nguoi lam chung: Ba Bang Thi Q trinh bay: Ba 1a nguoi gidi thi¢u ba T1
dé vay tién 6ng C1, nhung ba khong lién quan dén viéc vay muon gitta hai bén,
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ba T1 néi vay ho ba 800 triéu dong 1a khong ding. Ba di cing ba T1 ra phong
cong chimg Bach Pang, nhung noi dung thoa thuan giita ba Thiy, 6ng C1 tai
phong cdng chimg ba khong biét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu ¥ kién: Toa
an cap phuc tham di thyc hién dung cac quy dinh cia BLTTDS tur khi thu ly dén
khi xét xtr. V& quan dlcm giai quyét vu an: Sau khi vi dai dién Vién kiém sat
phan tich cac tinh tiét ciia vu an, cac cin clr xem xét yéu cau khang cdo cia
nguyén don, ¥ kién ctia cac bén duong su, dé nghi Hoi dong xét xir (HDXX) ap
dung khoan 1 Piéu 308 BLTTDS, khong chip nhan khang céo cta ba Mai Thi
T1; giit nguyén ban an so tham sd 01/2022/KDTM-ST ngay 23/5/2022 cua
TAND thanh phé Hai Duong; Vé an phi: Mién 4n phi Kinh doanh thuong mai
phuc tham cho ba T1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can cir vao két qud tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xut nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Khang cdo ctia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Mai
Thi T1 trong thot han luét dinh, 1a khang céo hop 1¢.

‘ [2]. Xét khang cdo cua bd Mai Thi T1 khang cdo toan bd ban an thay
rang:

2.1. Vé hop dong tin dung: Cac bén tham gia giao két HDTD déu c6 du
nang lyc hanh vi dan sy, tu nguyén giao két hop dong; ndi dung va muc dich cua
hop dong khéng vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao durc xa hoi. Co-
opBank d4 giai ngan cho 6ng C1 sd tién vay 800.000.000d; 6ng C1 da thanh toan
duoc sb tién no 13i 14 35.537.400d va chua thanh toan dugc sb tién no gdc nio.
Tinh dén ngay xét xtr so tham 23/5/2022, 6ng C1 c6 nghia vu thanh toan cho
Co-opBank tong sd tién no 1a 1.450.947.164d gom: no gbc 800.000.000d, no 13
trong han 222.877.738d, no 14i qua han 428.069.426d. Ong C1 con phai chiu
khoan tién 13i ctia sb tién phai thanh toan theo mirc 14i sudt cac bén thoa thuan
tai Hop dong tin dung ké tir ngay 24/5/2022 cho dén khi thuc hién xong nghia
vu thanh toan. Vé HDTD nguyen don, bi don thcng nhat vé s6 ng nhu trén.

2.2. Vé hop dong thé chap va xem xet yéu cau khang cao cua ba T1 vé vé
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 28/5/2012 lién quan dén ddi
tuong la quyén s dung dat tai hop ddng thé chap: Theo Hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 15/HPTC ngay 29/9/2015 thi tai san thé chap la quyén sur
dung dién tich dat thudc thira dat sd 168, to ban d6 s 06 tai thi trin Lai Cach,
huyén Cam Giang, tinh Hai Duong cho Co—OpBank; Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat (viét tat: GCN OSDD) s6 1 288318, vao so cdp GCN QSDD sb 684
QSDB/LC-CB do UBND huy¢n Cam Binh (nay lIa UBND huyén Cim Giang)
cap ngay 21/3/1997 dung tén ba Mai Thi T1 va duoc Van phong dang ky quyén
su dung dat huyén Cam Giang, tinh Hai Duong diéu chinh bién dong chu st
dung dat 1a 6ng Cao Xuan C1 ngay 30/11/2012. HDTC duoc cong ching va
duoc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luat.

Vé nguodn gdc tai san thé chap theo 6ng C1 trinh bay nhan chuyén nhu’cmg
ciia bad Mai Thi T1 theo hop ddéng chuyén nhuong ngay 28/5/2012 c6 cong
chung va 6ng C1 da thuc hién viéc dang ky quyén st dung. Tuy nhién, ba T1
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xé4c dinh ba chi vay tién 6ng C1 va nhan tir dng C1 300 triéu dong, nha va dat 1a
ciia ba nén ba van ¢ trén dat tir trude dén nay. Ba T1 da ¢ yéu cau doc 1ap dé
nghi giai quyét hop dong chuyén nhugng giita ba T1 va 6ng C1. Kiém tra tai
lidu tai hd so vu an thiy rang thu tuc téng dat gidy triéu tdp cho duong su cia
Tda an cdp so tham 1a dung quy dinh. Song do ba T1 duge Toa an tri¢u tap hop
1¢ 1an thir hai nhung vang mat, Toa an so tham d3 cin cir quy dinh tai dlem d
khoan 2 Piéu 227 B6 luat t6 tung dan su, dinh chi giai quyét d6i voi yéu cau doc
lap cua ba T1.

Toda an cap phac tham di ra quyét dinh trung cau giam dinh theo dé nghi
ctia ba T1 dé nghi giam dinh xé4c dinh chit viét phan ky tén “Mai Thi T1” va chit
ky “T1” tai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/5/2012 cua
Vin phong Cong chimg Bach Ping, thanh phdé Hai Duong va Phiéu yéu cau
cdng chimg hop dong vin ban ghi ngay 28/5/2012 so véi chit ky chir viét cua ba
Mai Thi T1 tai Bién ban giao nhan tai liéu ngay 05/01/2021 cua Toa &n nhan dan
thanh phé Hai Duong, Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 23/11/2021 cua
Toa &n nhan dan thanh phd Hai Duong, Bién ban lay 16i khai ngay 05/01/2022
cia Toa an nhan dan thanh phé Hai Duong, Bién ban ldy 10i khai ngay
17/10/2022 ctia Toa an nhan dan tinh Hai Duong va Pon dé nghi giam dinh cta
ba T1. Tai két luan giam dinh s6 20/KL-KHHS(TL) ngay 16/02/2023, Phong k¥
thuat hinh sy - Coéng an thanh phd Hai Phong da két luan: Cac chit Ky chit viét
can giam dinh so voi mau so sanh do cing mot ngudi viét ra.

Can ctr 1o1 khai cua cac duong sy va tai licu ching ctr do duong sy cung
cap thay rang: Me con ba T1 12 nguoi quan 1y, sir dung tai san thé chap tur trudce
dén nay. Tai hop dong chuyén nhuong ‘ngay 28/5/2012 d6i twong chi c6 quyén
su dung 210m2 dat, khong co tai san gan lién voi dat. Tai tai liéu tham dinh tai
san thé chap ctia Co-opBank thé hién gom: dién tich dat 210m?; tai san gin lién
v6i dat 1a nha xay 2 tang, tuong chiu luc, ting 1 mai bé tong cét thép, tang 2 mai
ton, dién tich xay dung 80m2, di¢n tich sir dung 160m2, nha xay nam 2015. C)ng
C1 trinh bay nhan chuyén nhuong dat ciia ba T1 nhung ba T1 chua ban giao nha
dat ma van cho ba T1 & nho trén dat. Tuy nhién, khi Ngan hang thim dinh tai
san thé chap, ba T1 vin dang quan 1y tai san nhung Ngan hang khong ly y kién
ctia ba T1, khong yéu cau ba T1 ky vao bién ban thdm dinh 1a chua day du theo
quy dinh.

Xét thdy viéc xem xét hiéu luc hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat giira ba T1 va 6ng C1 ngay 28/5/2022 lién quan truc tiép dén viéc Xac dinh
Ngén hang c6 thudc truong hop nguoi thir ba ngay tinh hay khong? Tur d6 moi
x4c dinh hiéu lyc hop dong thé chap. Do vay, HbXX thiy can chap nhan mot
phan khang cio ctia ba T1 huy ban an so tham dé xét xir so tham lai, thi moi giai
quyét vu an duoc toan dién triét dé, tranh anh hudéng dén quyén va loi ich hop
phép cho cac duong su trong vu an. Noi dung ndy chua dugc xem xét giai quyét
tai cap so thim, nén khong thudc pham vi xem xét tai cap phiic tham. Can giai
quyét dong thoi ca yéu cau doc 1ap cua ba T1 trong vu an, trén co s& xem xét
toan dién qua trinh giao két, thyc hién hop dong giira hai bén, ¥ chi cac bén khi
giao két hgp dong chuyén nhuong, gia tri thira dat, viéc giao tién, giao dat, viéc



quan ly nha dat thé chap. Trén co s¢ d6 danh gia giai quyét quyén va nghia vu
cua cac bén tham gia giao dich dan sy trén.

[3]. V& an phi: Do hiy 4n so tham nén duong sy khong phai chiu an phi
kinh doanh thuong mai phuc thim theo Piéu 148 BLTTDS, Nghi quyét 80
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hodi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va s dung an phi va I¢ phi Toa an.

V& chi phi giam dinh tai cap phuc tham: Ba T1 tw nguyén chiu ca, khong
dé nghi giai quyét nén khong phai xem xét giai quyét.

Vi cac Ié trén;
QUYET PINH

1. Can ¢t khoan 3 Diéu 308 Bo luit td tung dan su.

Chéap nhan nhian mot phan khang céo ctia nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan ba Mai Thi T1; Hiy toan b ban an kinh doanh thuong mai so tham s6
01/2022/DS-ST ngay 23/5/2022 ciia TAND thanh phd H, tinh Hai Duong.

2. Giao ho so vu an vé TAND thanh phd H dé xét xtr so tham lai theo thu
tuc chung.

3. V& an phi: Cac duong su khong phai chiu 4n phi kinh doanh thuong
mai phtc tham.

4. Ban an phic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén é&n
(08/3/2023).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hai Duong; 2 £ -, .n \
- TAND thanh phé H: Tham phan - Chu toa phién toa
- Chi cyc THA DS thanh phé H;
- Cac duong su;

- Luat su;

- Luu HS; luu Toa.

Vii Thi Yén
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