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Trong ngay 09 thang 02 ndm 2018, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Séc Trang

X€t XU $0 tham cong khai vu an thu ly s6: 36/2016/TLST-DS, ngay 07 thang 10 nim
2016, vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt va tranh chdp khodng khong”.

Theo quyét dinh dwa vy an ra xét xir s6: 103/2017/QDST-DS, ngay 08 thang 12
nam 2017, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba A; dia chi: ép X, xa'Y, huyén Z, tinh S6c Trang. (C6 mat)

* Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su W - Vin
phong luat su W, thudc Poan Luat su tinh Soc Trang. (o6 mat)

2. Bi don: Ong B; dia chi: 4p X, x4 Y, huyén Z, tinh Soc Trang. (ving mat)

* Ngwoi dai dién hop phap cua bl don: Ong T; dia chi: ép X1, xa Y1, huyén
Z1, tinh Soc Trang (theo van ban iy quyén ngay 16/12/2016). (c6 mat)

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba NLQ1; dia chi: 4p X1, xa Y1, huyén Z1, tinh Séc Trang. (ving mat)
3.2. Ong NLQ2. (vang mat)

3.3. Ong NLQ3. (vang mat)

3.4. Ong NLQA4. (ving mit)




3.5. Ong NLQ5. (vang mat)

3.6. Ba NLQ6. (ving mit)

Cung dia chi: Hoa Ky.

3.7. Ba NLQ7; dia chi: 4p X, xa Y, huyén Z, tinh So6c Trang. (ving mit)
3.8. Ong NLQ8; dia chi: thanh phé Can Tho. (c6 mat)

3.9. Ong NLQ9; dia chi: ap X, xd Y, huyén Z, tinh S6c Tring. (Ving mit)

* Nguoi dai dién hop phdp cua ong NLQ9: Ba A; dia chi: ap X, xa Y, huyén Z,
tinh Soc¢ Trang (theo van ban uy quyén ngay 21/11/2016). (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién dé ngay 06/01/2016, ban tw khai dé ngay 31/10/2016 va
cdc loi khai trong qua trinh giai quyet vu an cting nhu tqi phién toa so tham nguyén
don ba A trinh bay: Ngudn gdc thira dit s6 19, to ban dd sb 41, toa lac tai 4p X, xa Y,
huyén Z, tinh Soc Tring 1a ctia cha me chong ba 1a ong M va ba N nhan chuyén
nhuong ctia ba P tir nim 1968 va gia dinh ba d3 cat nha ¢ trén dat tir 46 dén nay. Sau
khi nhan chuyén nhuong, gia dinh ba di cim cac try da dé 1am ranh véi dat cua gia
dinh 6ng B, hién nay céc try da nay van con. Do diéu kién kinh té kho khin nén gia
dinh ba cho dén nay vin chwa ké khai, dang ky quyén str dung dat ddi véi thira dat
nay.

Do nha 6ng B duoc cat truéc nén sau khi nhan chuyén nhuong thira dat s6 19,
gia dinh ba cat nha dé & trén dat thi c6 chira mot phan dat trong ngang 0,5m, dai het
dat giap voi nha ong B, muc dich gia dinh ba chira phan dat trong nay dé cho viéc cét
nha dugc dé dang ciing nhu sir dung 1am duong muong thoat nudc va tu bo, sira chira
nha sau nay. Sau khi c4t nha xong, gia dinh ba 1am hang rao ngay ranh dat tir trudc 19
ra dén phia sau cta thira dat s6 19 va sir dung dat 6n dinh cho dén nay.

Con vé phia gia dinh 6ng B sau nay c6 cat lai cin nha nhu hién trang hién nay
thi cling ct lai nha ngay vi tri nha cii theo dung ranh dét cua gia dinh ong B. Khi do,
ong B c6 xin gia dinh ba dugc dat 04 lam cira s6 sang dat cua gia dinh ba dé che mua,
che ning va ong B c6 hira 1a khi nao gia dinh ba can sir dung dat thi ong B sé& tu thao
dd 04 lam cira ndy dé tra lai khoang khong cho gia dinh ba, do d6 gia dinh ba c6 dong
¥ cho dng B dat 04 lam ctra s6 ndy nhu hién trang hién nay.

Pén khoang nam 2001, khi vo chong ong B lap thu tuc ké khai, dang ky quyén
sir dung dét thi gia dinh ba c6 dimg ra chimg kién chi ranh dat dé do dac, hai bén
thong nhat ranh dét gitta hai bén 1a & ngay sat tuong nha ciia 6ng B, con phan dat
trbng ngang 0,5m tir ranh dét ndy dén gidp tuong nha cua gia dinh ba 1a thudc quyén
sir dung cula gia dinh ba, tir 6 ma gia dinh ba méi dong y ky ké can cho vo chong 6ng
B lam gidy chung nhan quyén sir dung dat. Sau d6, gia dinh ba tiép tuc quan ly, sir



dung 6n dinh phan dat trong ngang 0,5m nay ma khong xay ra tranh chap gi véi gia
dinh 6ng B.

Vé sau nay gia dinh 6ng B da tu ¥ keo day dién va dat 6 6ng thoat nude, cuc néng
may lanh chiém khoang khong trén phan dat trong ngang 0,5m cua gia dinh ba nhung
do tinh lang nghia x6m va gia dinh ba cling chua su dung phan dat trong nay nén gla
dinh ba cho gia dinh 6ng B st dung tam, khi nao can thi gia dinh ba lay lai vi thuc té
phan dit trng nay trudc gio van do gia dinh ba quan ly. Tuy nhién, dén khi gia dinh
ba 1ap thua tuc ké khai, ding ky quyén su dung dat thi o ong B khong chiu ky ké can ma
ding ra tranh chap, ltc thi ong B Cho rang phan dat trong nay hai bén sir dung chung,
lac thi 6ng B cho ring phan dat trong nay gia dinh 6ng B sir dung riéng.

Nay ba A yéu cau Toa an giai quyét budc éng B tra lai phan dat ngang khoang
0,5m, dai khoang 66m va thao do 04 lam ctra s0, 01 cong day dién 16n, 01 cuc nong
may lanh, 01 dng ten, 03 doan éng nudc (loai 6ng nhua 90mm) cip vach twong nha
ong B dé tra lai khoang khong trén dat cho ba A.

- Theo bién ban ldy 1oi khai ngay 30/8/2016, bién ban ldy khai ngay 09/11/2016
va cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai phién toa so tham, bi don
ong B (do ong T la nguwoi dai dién hop phdp) trinh bay: Vo 6ng B 1a ba Q. Ong B va
ba Q co tat ca 08 nguoi con gom NLQ1, NLQ2, NLQ3, NLQ4, NLQ5, NLQ8,
NLQ7, NLQ6. Ngudn gdc phan dat gia dinh 6ng B dang quan 1y, sir dung hién nay 1a
cua 6ng O (cha ba Q) cho vo chong 6ng B vao nam 1986. Nam 2014, ba Q Chet khong
dé lai di chuc dé dinh doat d6i v4i phan dat nay. Phan dat trong ngang 0,5m nam giira
nha 6ng B va nha ba A trudc day 1a ranh nudc sir dung chung gitra hai bén.

Nay ong B yéu cau Toa an giai quyét on dinh phan dat trong ngang 0,5m nay
cho hai bén gia dinh str dung chung, 6ng B dong y ky tir cén giap ranh dé ba A lam
gidy chirng nhan quyén st dung dat.

- Theo vin ban twong trinh dé ngay 20/11/2016, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu
lien quan ong NLQ9 (do ba A la nguoi dai di¢n hop phdp) trinh bay: Thong nhat voi
101 trinh bay va yé€u cau cua vo ong la ba A.

* Tai phién toa so thim, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, cac
duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée gidi quyét vu an.

Vi luat su bao vé quyén va loi ich cia nguyén don dé nghi Hoi déng xét xu
chép nhan don khai kién cia nguyén don, budc bi don phai thdo do 04 lam cura s0, 01
cong day dién 16n, 01 cuc néng may lanh, 01 dng ten, 03 doan 6ng nudc (loai dng
nhua 90mm) dé tra lai khoang khong phan dat 1an chiém cho nguyén don.

* Kiém sat vién phat biéu y kién Vién kiém sat vé viéc tuan thu va chap hanh
phap luat to tung ctia Tham phén, Hoi dong xét xir, ngudi tién hanh té tung va nguoi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an trong giai doan xét xtr so tham, ké tur
khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an.



Vé noi dung vu an, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan mot
phén yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc budc bi don thao d& 04 tam lam cira
s0, 01 cong déy dién 16n, 01 cuc néng may lanh, 01 ang ten, 01 ong nudc mu cap vach
tuong nha bi don dé tra lai khoang khong trén phan dat tranh chap cho nguyén don;
Khéng chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don vé viéc budc bi don tra
lai con hém ngang khoang 0,5m, dai khoang 66m vi con hém nay hién nay nguyén
don dang quan 1y, str dung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugce tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, theo phat bi€u va dé nghi cua Kiém sat
vién, nguoi tham gia t6 tung, Ho1 dong xét xir (HDXX) nhan dinh:

* V@ to tung:

[1] V& quyén khoi kién: Ba A va 6ng NLQ9 két hon tir trude nam 1975, tir khi
két hon hai vo chong cung séng chung va quan ly, sir dung phan dat tranh chap cho
dén nay nén day 13 tai san chung ctia vo chong ba A, 6ng NLQ9 theo Diéu 33 Luat
Ho6n nhan va gia dinh ndm 2014. Twr do, ba A khéi kién yéu cau 6ng B phai thao do
cac tai san duoc xay dung, lap dit trén khoang khong phan dét tranh chip dé tra lai dat
cho ba A, ong NLQ9 va Toa an xac dinh ba A 1a nguyén don, 6ng NLQ9 1a nguoi ¢
quyén loi, nghia vu lién quan 1a ding theo Diéu 68 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

[2] Theo noi dung don khoi kién, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét budc bi
don phai thao d& céc tai san dugc xay dung, lap dit trén vach tuong nha bi don nam
phia trén phan dat tranh chap dé tra cho nguyén don phan dat tranh chap va khoang
khong nam phia trén phan dat tranh chap. Do d6, Toa an nhan dan tinh Séc Trang thy
1y vu an, xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chdp quyén sir dung ddt va tranh chdp
khodng khéng” theo Quyét dinh chuyén vu 4n dan su sé 05/2016/QDCVA, ngay
01/9/2016 cua Toa an nhan dan huyén Z, tinh Soc Tring 1a dung theo khoan 9 Diéu 26
B0 luat T6 tung dan sy ndm 2015 va Diéu 166 B¢ luat Dan sy nim 2015;

[3] Tranh chép giira cac bén duong su 1a tranh chap dat dai theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai va trong vu 4n ndy, mot s ngudi cé quyen lg1, nghia vu li€én quan
(la cac con cua bi don) co dia chi cu tra tai Hoa Ky tai thoi diém Toda an thu 1y vu an,
nén Toa an nhan déan tinh Séc Trang thu 1y, giai quyét vu an 1a dung tham quyén theo
diém a va diém c khoan 1 Diéu 37, diém a khoan 1 Dicu 470 Bo luat To tung dan su
nam 2015 va Piéu 203 Luat Dt dai nam 2013;

[4] Nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng NLQ2, ng NLQ3, ong
NLQ4, ong NLQ5 va ba NLQ6 c6 dia chi cu trt tai Hoa Ky déu vang mit tai phién
toa hom nay, da dugc Toa an thuc hién viéc téng dat Thong bao v/v Thu ly vu an -
Phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong khai chimg ctr va hoa giai - Phién toa
xét xir so thdm vu an sd 479/2017/TB-TA, ngdy 24/4/2017 théng qua duong dich vu
buu chinh dén Pai st quan Viét Nam tai Hoa Ky theo diém d khoan 1 Diéu 474 Bo
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luat Té tung dan sy nam 2015 va Pai st quan Viét Nam tai Hoa Ky di tra két qua
téng dat hop 18 cho Toa an. Con nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
NLQ1 va ba NLQ7 da dugc Toa an triéu tap hop 18 lan thir hai nhung van vang mat
khong c6 1y do. Do d6, HDXX cin ctr khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 va diém a khoan 5
Diéu 477 BO luat TH tung dan sy nam 2015, quyét dinh tién hanh xét xir Véng mat
nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan nay;

[5] Theo noi dung yéu cau khoi kién, nguyén don cho rang phan dét tranh chap
c6 chiéu ngang khoang 0,5m, chiéu dai khoang 66m. Tuy nhién, theo két qua xem xét,
tham dinh tai chd vao ngay 05/12/2017 ctia Toa an nhan dan tinh Séc Tring thi phan
dat tranh chap c6 s6 do, tir can cu thé nhu sau: Huong dong giap duong muong thoat
nuoc, s6 do 0,6m; Hudng tay giap hang lang 19, s6 do 0,6m; Hudng nam giap thira dat
s6 19 (hién nay chua dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat) s0 do 9,97m +
0,98m + 9,13m + 12,13m + 22,45m; Hudng bic giap thira dat s0 552 (hién nay da
duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho ba Q), sd do 9,2m + 12m +
14,73m + 17,35m. Céac duong su déu thong nhat voi két qua xem xét, thim dinh tai
chd vao ngay 05/12/2017 néu trén va tai phién toa hom nay, nguyén don cling yéu cau
Toa an giai quyét vu 4n theo két qua xem xet, tham dinh tai chd nay. Xet thay, tuy so
do phan dat tranh chap nguyen don yéu cau thay doi c6 16n hon s6 do theo yéu cau
ban dau nhung Van nam trong vi tri, moc gidi theo nhu yéu cau ban dau (van 1a toan
bo dién tich dat nam giita nha nguyén don va nha bi don chay dai hét dat tir hang lang
10 ¢ phia trudce dén duong muong thoat nude & phia sau), Cho nén viéc thay doi yéu
cau ndy ctia nguyén don 13 khong vuot qua pham vi yéu cau khai kién ban dau theo
khoan 1 Diéu 244 Bo luat TH tung Dan sy nam 2015, nén HBDXX chap nhan.

* V& ndi dung:
- Xét yéu cau ciia nguyén don vé viéc bujc bi don trd lai phan dat tranh chdp:

[6] V& nguon gbe dat: Nguyén don cho rang phan dat tranh chip thudc mot
phan cua thira dat s6 19, to ban do sb 41, toa lac tai 4p X, xd Y, huyén Z, tinh Séc
Trang trudc ddy do cha me chdng cta nguyén don 1a ong M va ba N nhan chuyén
nhuong ctia ba P tir nim 1968. Con bi don thi cho rang phan dat tranh chap thudc mot
phﬁn cta thira dat s6 552, t& ban d6 sb 04, toa lac tai ép X, xa Y, huyén Z, tinh Séc
Trang trudc day 1a ciia cha vo bi don 1a 6ng O cho lai vg chong bi don vao nam 1986.
Tuy nhién, trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n, ca nguyén don va bi don déu khong
cung cap duoc tai lidu, ching ctr gi ¢6 gia tri ching minh vé ngudn gbc dat nhu 10
trinh bay cta hai bén nhu trén.

[7] Theo hién trang thi thtra dat s6 19 cua nguyén don va thua dat 56 552 cua bi
don nam giap ranh vo6i nhau. Phan dat tranh chép 1a phan dat trong nam & giita thia
dat sb 19 va thira dat sd 552. Theo cac tai liéu, ching ctr co6 trong hd so vu 4n di co
cin ctr khang dinh phan dat tranh chap thudc thira dat s6 19 va thudc quyén sir dung
ctia nguyén don, cu thé nhu sau:



[7.1] Tir trude dén nay, phan dat tranh chap déu do gia dinh nguyén don quan
ly, sir dung. Phan dét tranh chap cung thira dat s6 19 ctia nguyén don ngan cach véi
thira dat s 552 cta bi don bdi mot diy hang rao do nguyén don dung 1én theo vj tri
cua cac tru d& ma nguyén don da cam trudc day dang nhu 101 trinh bay cua nguyén
don trong don khai kién, hang rao ndy nam cdp sat voi tudng nha cia bi don. Bi don
cho rang phém dat tranh chép 1a cua bi don nhung tir truée dén nay khong hé ngan can
hay co y kién phan d6i gi vé viéc nguyén don xay dung hang rao ngan cach phan dit
tranh chip v6i thira dat s6 552 cua bi don, khong co ¥ kién gi ddi véi viée nguyén don
quan ly, str dung phan dat tranh chap. Nhu vay, bi don d3 mic nhién thira nhan phan
dat tranh chap thudc quyén st dung cta gia dinh nguyén don.

[7.2] Viéc bi don cho rang phan dat tranh chip trudc day 1a ranh nudc duoc hai
bén sir dung chung ciing khong c6 can ct, vi néu 13 phan dat tranh chap dugc hai bén
st dung chung thi khong c6 1y do gi luc nguyén don xay dung hang rao bi don khong
ngan can hay co y k1en phan ddi gi. Pong thoi, qua xem xet hién trang thuc té hién
nay cho thiy duong 6ng thoat nude do bi don dat nam cip sat véi tudng nha cua bi
don chay tur vi tri gifta can nha ra dén hét can nha lai dugc bé sang dét cua bj don ma
khong d6 thang ra phan dat tranh chap hodc bi don tiép tuc dit thém mot doan dudng
6ng thoat nudc dé do thang ra muong thoat nudc ¢ phia sau. Piéu nay da khang dinh
phan dét tranh chap khong thudc quyén sir dung cua gia dinh bj don.

[7.3] Can nha cua bji don trén thira dat s6 552 duoc cét trudc can nha cia
nguyén don trén thira dat s6 19, do d6 viéc nguyén don cho rang bi don cit nha trude
nén khi gia dinh nguyén don cat nha thi c6 chira mot phan dat tréng (1a phan dat tranh
chap hién nay) nam giap ranh dé thuén tién cho viéc cat nha va str dung dé 1am duong
muong thoat nude va tu bo stra chita nha sau nay la hop ly. Bi don ciing khong ly giai
duoc 1y do tai sao bi don cat nha trudc nhung lai chira lai phan dat tréng nay.

[7.4] Theo gidy chirng nhan quyen str dung dat s T 344748 ngay 09/10/2001,
do Uy ban nhan dan tinh Soc Trang cap cho ho ba Q thi chiéu ngang mit trudc cua
thira dat s6 552 chi 1a 4,8m, 1a twong d6i ph hop véi két qua xem xét, tham dinh tai
chd vao ngay 05/12/2017 (4,83m). Tir khi dugc cip gidy cho dén nay gia dinh bi don
cling van st dung dat theo hién trang quyén str dung dat dugc cap, tirc 1 trong pham
vi ctia thira dt s6 552 dugc ngan cach voi thira dat s6 19 ciia nguyén don boi hang riao
do nguyén don dung nén. Cho nén viéc bi don cho rang phan dat tranh chap thudc
thira dat s6 552 nén thudc quyén sir dung cua bi don 1a khong cé cin ci.

[8] Tur nhitng co s& néu trén, thdy rang phan dét tranh chap thudc quyén sir
dung cua nguyén don. Theo Piéu 267 B luat Dan sy nam 2015 thi chu st dung dat c6
quyén bé miat d6i véi mat dat, mat nudc, khoang khong trén mat dat, mat nude va long
dat. Hién nay, toan bo phan mat dat cua phan dat tranh chap do nguyén don dang quén
ly, str dung thong qua viéc xay hang rao dé ngan cach phan dat tranh chap véi thira dat
50 552 cua bi don, con bi don chi str dung mot phan khoang khong phia trén phan dat
tranh chip dé xay dung, 1ap ddt mot s tai san trén vach tudng nha bi don (van dé nay



s€ dugc phan tich & cac muc [9] va [10]). Nhu vay, bi don khong st dung toan bd
phan dét tranh chap ma chi sir dung mot phan khoang khong phia trén phan dét tranh
chap nén yéu cu cta nguyén don vé viéc budc bi don tra lai phan dat tranh chéap chi
c¢6 can cir dé HDXX chap nhan mot phan d6i voi phan khoang khong phia trén phan
dat tranh chip nay.

- Xét yéu cau cia nguyén don vé viéc budc bi don thdo dé cdc tdi san dwoc xdy
dung, lap dat trén vach twong nha bi don nam phia trén phan dat tranh chdap dé tra
cho nguyén don khoang khong nam phia trén phan dat tranh chap:

[9] Theo cac quy dinh cta phap luat hién hanh, ngudi sir dung dat phai c6 nghia
vu ton trong ranh gidi gitta cac bat dong san lién k&, bao gdm ca viéc sir dung khong
gian phia trén thira dat (khoang khong). Cu thé:

Piéu 170 Luat Dt dai nam 2013 quy dinh ngudi st dung dat co nghia vu: “Sir
dung dat diing muc dich, ding ranh gi6i thira ddt, ding quy dinh vé sir dung dé sdu trong
long ddt va chiéu cao trén khong, bdo vé cdc cong trinh cong cong trong long ddt va tudn
theo cdc quy dinh khdc cia phdp ludt ¢6 lién quan”. Diéu 12 Luat Xay dyng nam 2014
nghiém cam viéc: “Sir dung cong trinh khong ding véi muc dich, cong nang sir dung;
xdy dung coi ndi, lan chiém dién tich, lan chiém khéng gian dang dwoc quan Iy, sik dung
hop phdp ciia té chire, cd nhan khdc va ciia khu vuee cong cong, khu vuee sir dung chung’;

Céc Diéu 174, 175, 178 Bo luat Dan sy nam 2015 (tuong tng la cac Diéu 265,
267, 271 BO luat Dan sy nam 2005) quy dinh: “Khi xdy dung cong trinh, chii s¢ hitu,
chil thé ¢6 quyén khdc doi véi tai san phdi tudn theo phdp ludt vé xdy dung, bao dam an
toan, khong dwoc xdy vuot qua do cao, khoang cach ma phap ludt vé xdy dung quy dinh
va khong dwoc xam pham dén quyén, loi ich hop phdp cia chii sé hitu, ngueoi cé quyén
khdc d6i véi tai san la bat dong san lién ké va xung quanh”, “Ngwoi sir dung dat dwoc siv
dung khéng gian va long dat theo chiéu thang dirng tir ranh gidi cia thira dat phiv hop
voi quy dinh cua phdp ludt va khong dwoc lam anh hwong dén viéc sir dung dat cia
ngueoi khdac”, “Chii s¢ hitu nha chi dwoc tré civa ra vao, cira so quay sang nha bén canh,
nha doi dién va dwong di chung theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung”;

Khoan 2.8.12 Piéu 2.8 ctia Quy chudn ky thuat Qudc gia vé Quy hoach Xay
dung QCVN : 01/2008/BXD duoc ban hanh kém theo Quyét dinh 04/2008/QD-BXD
ngay 03/4/2008 cua Bo Xay dung quy dinh: “Quan hé voi cac cong trinh bén canh:
Cong trinh khong dwoc vi pham ranh gici: - Khong bo phdn nao cua ngoi nha ké ca thiét
bi, dwong ong, phan ngam dwéi dat (méng, dwong ong), doc vieot qua ranh gioi voi 1o
dat bén canh; - Khéong dwoc xa nwde mua, nwée thai cdc logi (ké cd miede ngung ty cua
mdy lanh), khi bui, khi thai sang nha bén canh”. Con theo Tiéu chuan qudc gia TCVN
9411 : 2012 vé Nha o lién ké - Tiéu chuan thiét ké nim 2012 (duoc chuyén 601
tu TCXDVN 353 : 2005) thi: “Khong dwoc phép mo cia di, cia s, cua thong gio néu
twong nha xdy sdt véi ranh gidi 16 dat hodc ranh gioi nén nha thugc quyén sir dung ciia
nguoi khac. Chi dwgc phép mo cua di, cua s0, 16 théng hoi néu twong xdy cdch ranh gici

»

16 dat, ranh gioi nén nha bén canh tww 2,0 m tro lén”.


http://vanban.luatminhkhue.vn/xem-vb/13525/quyet-dinh-so-04-2008-qd-bxd-cua-bo-xay-dung-ve-viec-ban-hanh-%E2%80%9Cquy-chuan-ky-thuat-quoc-gia-ve-quy-hoach-xay-dung%E2%80%9D.aspx
http://hethongphapluatvietnam.net/docs/find-go/TCXDVN353:2005&area=2&type=39&match=False&vc=True&lan=1

[10] Nhu vy, voi viée phan dat tranh chap dd dugc xac dinh 1a thudce quyen su
dung cua nguyén don nhu phéan tich ¢ phan trén thi viéc bi don xay dung, lap dat cac
tai san (gdm 04 lam ctra s6, 01 cong day dién 16n, 01 cuc néng mdy lanh, 01 ing ten,
03 doan 6ng nudc loai 6ng nhya 90mm) trén khoang khong cta phan dat ndy ma
khong duoc su dong ¥ cua nguyén don, 1a trai voi cac quy dinh cua phép luat néu trén,
gy anh huong dén viéc st dung dat cua nguyén don trong truong hop nguyén don co
nhu cdu xdy dung md rong di¢n tich nha dé tan dung hét dién tich dat hodc trong
truong hop nguyén don c6 nhu cau chuyén nhuong dat cho ngudi khac... Vi vy, viéc
nguyén don yéu cau bi don phai thao d cac tai san nay dé tra cho nguyén don khoang
khong nam phia trén phan dat tranh chép 1a c6 cin ctr & HDXX chip nhan.

[11] Trong qué trinh giai quyét vu an, bi don dd c6 ¥ kién thdng nhat trong
truong hop Toa an xac dinh phan dat tranh chép 1a cta nguyén don va budc bi don
thao d& céc tai san duoc xay dung, ldp dat trén khoang khong cta phan dat tranh chip
thi bi don dong ¥ chiu toan bo chi phi thao d& va khong yéu cau Toa an xem xét gia tri
tai san. Vi vay, HDXX khong dat ra xem xét gia tri tai san cling nhu chi phi thao do
cac tai san nay.

* Y kién ctia Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang 1a c6 can ct,
HDPXX chép nhén.

- V& chi phi tham dinh: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an c6 tién hanh
tham dinh theo yéu cau ctia nguyén don va chi phi cho viéc nay 1a 990.000 dong. Do
yéu cau khai kién cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu chi phi nay
theo khoan 1 Diéu 157 B6 luat T6 tung dan su nam 2015. Bi don c6 nghia vu hoan tra
cho nguyén don s6 tién 990.000 d6ng ma nguyén don di ndp tam tng trudc.

- V& 4n phi so thim: Do quan hé tranh chép trong vu 4n 13 tranh chp quyén st
dung dat (ke ca khoang khong phia trén mat dat) ma Toa an khong xem xét gia tri, chi
xem xét quyén st dung dat 1a cua ai va yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap
nhéan nén bi don phai chiu an phi so tham khong c6 gia ngach 1a 200.000 dong theo
khoan 2 Piéu 27 Phap 1énh sb 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009. Nguyén don
khong phai chiu an phi so tham va duoc hoan tra lai s6 tién tam Gmg da nop.

- Vé chi phi uy thac tu phap: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an co thuce
hién viéc ty thac tu phap dé téng dat cac vin ban td tung cho nhiing nguoi co quyén
lg1, nghia vy lién quan c6 dia chi cu tra tai Hoa Ky, voi tong chi phi 1a 3.350.000
ddng. Do yéu cau khai kién cuia nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu chi
phi nay theo khoan 1 Piéu 153 Bo luat Té tung dan su nam 2015. Nguyén don khong
phai chiu chi phi ty thac tu phap va dugc hoan tra lai s6 tién tam (mg da nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:



_ Can ctr khoan 9 Diéu 26, diém a va diém ¢ khoan I‘Di‘éu 37, diém a khoan 1
Diéu 38, Diéu 68, Di€u 147, khoan 1 Diéu 153, khoan 1 biéu 157, khoan 2 Diéu 227,
Diu 228, khoan 1 Diéu 244, Diéu 266, khoan 1 Di€u 273, diém a khoan 1 Dicu 470,
diém d khoan 1 Diéu 474, diém a khoan 5 Diéu 477 va khoan 2 Diéu 479 B0 luat To
tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac Diéu 26, 166, 170 va 203 Lut Dat dai ndm 2013, cac Diéu 163,
164 va 166 BO luat Dan su nam 20175; khoan 2 Diéu 2,7 Phép Iénh s{)
10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia ba A. Budc 6ng B phai co nghia
vu thao d& cac tai san dugc xay dung, lap dat trén vach twong nha 6ng B nim trén
khoang khong phan dat ciia gia dinh ba A thudc mot phan thira so, 19, to ban d6 s 41,
toa lac tai ap X, xa Y, huyén Z, tinh S6c Trang. Phan dat nay c6 so6 do, tr can nhu sau:

- Hudng dong giap dudng muong thoat nude, sé do 0,6m;

- Hudng tay giap hang lang 16, s6 do 0,6m;

- Huong nam giap phan con lai cua thira dat s6 19 (hién nay chua duoc cip gidy
chtrmg nhan quyén st dung dat), s6 do 9,97m + 0,98m + 9,13m + 12,13m + 22,45m;

- Huong béc giap thira dat s6 552 (hién nay da duogc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho hd ba Q), s0 do 9,2m + 12m + 14,73m + 17,35m.

* Cdc tai san éng B bi budc phdi thdo dé bao gém:

- 04 lam cira s6 c6 kich thuéc mdi lam cira s6 13 ngang 0,35m x dai 1,3m.
- 01 cycC néng may lanh.

- 01 cong day dién lonm.

- 01 ang ten.

- 03 doan dng nudc (loai 6ng nhya 90mm).

2. V& chi phi thim dinh: Ong B phai chiu 2 990.000 dong (chin trdm chin muoi
nghin dong). Do ba A da ndp tam tng trudc toan bo chi phi nay nén 6ng B phai co
nghia vu tra cho ba A s6 tién 990.000 dong (Chin tram chin muwoi nghin dong).

3. Véan phi so tham: Ba A khong phai chiu &n phi so tham va dugc hoan tra lai
sO tién tam g da ndp 1a 200.000 dong (hai tram nghin dong), theo Bién lai thu s6
0000365, ngay 13/4/2016 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Z, tinh S6c Trang.
Ong B phai chiu an phi so tham 14 200.000 dong (hai tram nghin dong).

4. V& chi phi v uy thac tu phap: Ba A khong phai chiu chi phi uy thac tu phap va
duoc hoan tra lai sb tién tam tng di ndp tong cong la 3.350.000 dong (ba triéu ba
trim nim muoi nghin dong), theo cac Bién lai thu sb 0001760, ngay 31/10/2016
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(150.000 ddng), sé 0001770, ngay 10/4/2017 (200.000 dong) va s6 0006636, ngay
10/4/2017 (3.000.000 dong) cua Cuyc thi hanh an dan sy tinh Soc Trang. Ong B phai
chiu chi phi uy thac tu phap 1a 3.350.000 dong (ba tri¢u ba tram nam muoi nghin
dong).

Cac duong su c6 mat tai phién toa duogc quyen lam don khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an dé yéu cau Tda 4n nhan dan cip cao tai thanh
ph6 Ho Chi Minh x¢ét xtr lai theo trinh tu phic tham. Di véi cac duong su cu tra tai
Viét Nam vang mit tai phién toa thi thoi gian khang cao néu trén duoc tinh tir ngay
nhan duoc hodc ngdy niém yét ban an. Di voi cac duong su cu tri & nude ngoai ving
mit tai phién toa thi thoi han khang cdo ban an 1a 01 thang, ké tir ngdy ban an dugc
téng dat hop 1é hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét hop 16 theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 479 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hidu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan-Chii toa phién toa
- Cac duong su;
- VKSND tinh Soc Trang,
- Cuc THADS tinh Soc Trang,
- Chi cuc THADS huyén Z,
- Luu hé so vu an, Toa DS.

Nguyén Vin Dii
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