TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HUONG KHE Poc lap - Tw do - Hanh Phuc
TINH HA TINH

Ban 4n sb: 06/2018/DS-ST
Ngay: 09 - 7 - 2018
V/v “Tranh chap hop dong tin dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HUONG KHE, TINH HA TINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tung.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Pham Ngach va Ong Trinh Xuén Minh.

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Mai Vin Pat - Thu ky Toa an nhan
dan huyén Huong Khé, tinh Ha Tinh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Hwong Khé, tinh Ha Tinh
tham gia phién tda: Ba Thai Nit TrAim Anh - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 7 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Huong Khe,
tinh Ha Tinh xét xtr cong khai vu an thy 1y sé 05/2018/TLST-DS ngay 31 thang
01 ndm 2018 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xir s6: 17/2018/QDXX-ST ngay 31/5/2018 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 11/2018/QDST-DS ngay 22/6/2018, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong
Nguyén Quédc T, chirc vu: Giam doc Ngan hang N - Chi nhanh huyén Huong
Khé, tinh Ha Tinh (Theo Vian ban uy quyén sb: 510/QD-HPTV-PC ngay
19/6/2014 cua Chu tich HPTV Ngan hang N); C6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin C, ba Tran Thi H; Pia chi: Xém X xi P,
huyén Huong Khé, tinh Ha Tinh; Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khoi kién ngay 26/01/2018, ban tu khai, trong qua trinh t6
tung va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 14/02/2012 Ngan hang N - Chi nhanh huyén Huong Khé, tinh Ha
Tinh va 6ng Nguyén Vin C, ba Tran Thi H ky hop dong tin dung s6 12/HDTD
v0i ndi dung: Ngan hang N cho ong Nguyén Vin C la dai dién ho gia dinh vay
s6 tién 140.000.000d; Lai suat tién vay: 1,75%/thang; Lai suit cho vay duoc
diéu chinh dén 150% li suat co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd theo timg
thoi diém va dugc tinh ngay sau khi c6 thong bao; Phuong phap tra 13i tién vay:
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Theo dinh ky thang/1 1an; Lai suat ng qua han: Néu bén vay khong tra ng géc,
1ai dung han va khong duogc d1eu chinh ky han hoic gia han tra no goc thi Ngén
hang s& chuyén du no thuc té sang ng qua han va bén vay phai chiu 14i suét no
qua han bang 150% so vé6i 13i suat vay da thoa thuan; Thoi han cho vay 14 12
thang, ké tir ngay 14/02/2012.

Pé dam bao khoan vay trén, ngay 14/02/2012 gitta Ngan hang N véi ong
Nguyén Vin C va ba Tran Thi H d3 ky Hop dong thé chip tai san. Tai san thé
chap 1a gia tri quyén sir dung dat dién tich 204m® tai xom X, xi P, huyén Huong
Khé theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé $993021 mang tén Nguyén
Vin C do UBND huyén Huong Khé cip ngay 15/11/1999 dé ¢am bao nghia vu
tra no cho Ngan hang. Hop dong thé chap da duoc chung thuc va ding ky thé
chap tai Trung tAm phét trién quy dat - Pang ky quyén st dung dat huyén
Huong Khé.

Ngéan hang N di thyc hién viéc giai ngan cho ong Nguyén Vin C véi s6
tién 1a 140.000.000d. Khach hang da tra lai dén ngay 27/6/2012 so tién la
10.920.0004d va trd ng goc sO tién 1a 20.000d. Pén ngay 18/02/2013 khoan vay
theo Hop dong tin dung s6 12/HDTD ngay 14/02/2012 dén han tra ng goc, Ngan
hang da nhiéu lan xudng lam viéc, thong bao, don doc nhung khach hang van
khong tra dugc no vay va tién 14i cho Ngan hang N.

Tinh dén ngay xét xir so tham (09/7/2018) dng C va ba H con ng Ngan
hang N cac khoan nhu sau: Ng gbe: 139.980.000 dong; Lai: 158.649.833 dong
(trong @0, 1i trong han 13 110.689.185 dong va 13i qua han 13 47.960.648 dong):
Tong cong: 298.629.833 dong.

Ngén hang N de nghi Toa an budc ong C, ba H phai thuc hién nghia vy tra
ng cho Ngan hang s6 tién tinh dén ngay 09/7/2018 1a 298.629.833 dong. Ké tir
sau ngdy xét xir so tham ong C, ba H phai tiép tuc chiu tién 1di phat sinh theo
Hop df)ng tin dung da ky ngay 14/02/2012. Néu khach hang khong tra déy du sb
ng trén dé nghi xir 1y tai san thé chap theo hop dong thé chap da ky dé dam bao
tra no cho Ngan hang. Tiép tuc duy tri Hop dong thé chap tai san ngay
14/02/2012 gitta Ngan hang N voi 6ng Nguyén Vin C va ba Tran Thi H cho dén
khi 6ng C, ba H thuc hién xong viéc tra ng.

- Bi don éng Nguyén Van C va ba Tran Thi H: Trong qué trinh giai quyét
vu 4n, Toa an da tién hanh thi tuc tong dat cic van ban t6 tung cho bi don nhung
ong C khong c6 mat tai dia phuong, con ba H khi ¢6 mat thi khong hop tac ky
nhan vin ban va ca hai bj don déu khong c6 ¥ kién trinh bay ctia minh.

- Tda 4n nhan dan huyén Huong Khé tién hanh xac minh tai san thé chip
ngay 31/5/2018 cho thay: Khi ky hop dong thé chap nam 2012 thi d c6 01 ngbi
nha g5 dung ¢ tam thudc quyén s& hitu ctia ong C, ba H trén quyén st dung dat
thé chap, nhung nha c6 gia tri khong 16n nén trong hop ddng chi xac dinh tai san
thé chap l1a quyén su dung dat 204m” va dén nay ngdi nha nay ong C, ba H van
dang st dung sinh song & day.



- Y kién cua vi dai dién VKSND huyén Hirong Khé tham gia phién toa:

Vé to tung: Trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, nhu’ng nguoi
tién hanh t6 tung va nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don di chap hanh
dung quy dinh cua Bo luét T6 tung dan su. Bi don Ong Nguyén Vin C va ba
Tran Thi H da khong dén Toa an dé ghi ban ty khai, tham gia phién hop kiém tra
viéc giao np tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai theo gidy thong bao cua
Tda 4n, va vang mit tai phién toa khong c6 1y do dd vi pham Diéu 70 va Diéu 72
B luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr can clr vao Didu 274, 275, 280,
317, 318, 320, 321, 322, 323, 351, 353, 357, 466, 468, 470 B0 luat Dan sy nam
2015. Piém b khoan 1 Diéu 24; khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé an phi va 1€ phi Toa an:

Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang N. Budc ong Nguyén Van C,
ba Tran Thi H phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang N sO tién
298.629.833 dong, trong d6 ng gbc 1a 139.980.000 dong, no 13i phat sinh tinh
dén ngay 09/7/2018 1a 158.649.833 dong.

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xu so tham, ong C, ba H tiép tuc phai chiu
tién 13i phat sinh theo Hop dong tin dung da ky ngay 14/02/2012 cho dén khi
ong C, ba H thyc hién xong viéc tra ng. Tiép tuc duy tri Hop dong thé chap tai
san ngay 14/02/2012 giira 6ng C, ba H véi Ngan hang N cho dén khi ong C, ba
H thuc hién xong nghia vu tra ng.

V& 4n phi: Budc bi don ong Nguyén Van C, ba Tran Thi H phai chiju 4n
phi dan su so tham theo quy dinh. Tra lai cho Ngan hang N tién tam ing an phi
da ndp.

NHAN PINH CUA HQI PONG XET XU

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can clt vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dai di€n Vién
kiém sat, Ho1 dong xét xur nhéan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Day 1a
vu 4n vé tranh chap Hop dong tin dung giita nguyén don Ngan hang N véi bi
don 13 6ng Nguyén Vin C va ba Tran Thi H déu c6 dia chi tai xom X, xa P,
huyén Huong Khé, tinh Ha Tinh. Cén c& vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy, vu an thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Huong Khé, tinh Ha Tinh.

[1.2] Vé viéc ving mit cua bi don: Trong hop dong tin dung va Gidy dé
nghi vay von ngay 14/02/2012 6ng Nguyén Van C va ba Tran Thi H déu ghi ¢6
dia chi tai xém X, xa Pha P, huyén Huong Khé, tinh Ha Tinh (c6 x&c nhén cua
UBND x3 P). Nguoi khoi kién da ghi diy du va dung dia chi noi cu tra cia
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nguoi bi kién. Hién nay 6ng Nguyén Vin C thudng xuyén vang mit tai dia chi
d3 ghi trong hop déng ma khong thong bao cho Ngan hang biét vé noi cu tra
moi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 40, diém b khoan 2 Piéu 277 B luat Dan
su, do d6 xac dinh bi don 6ng Nguyén Vin C ¢d tinh giéu dia chi dé trdn tranh,
Toda an tiép tuc giai quyét vu an theo tha tuc chung.

Sau khi thu 1y vu an Toa an da tién hanh thu tuc téng dat cac van ban tb
tung cho bi don, 6ng C Véng mat tai dia phuong, ba H khi ¢c6 mat thi khong ky
nhén, khong hop tac voi Toa an. Do do, Toa an da 1ap bién ban vé viéc khong
thue hién duge viée téng dat (c6 xac nhan ciia xom trudng), dong thoi tién hanh
thu tuc niém yét cong khai vin ban t6 tung theo dung quy dinh tai Diéu 177, 179
BO luat TS tung dan su.

Toa an cling da téng dat van ban td tung tri¢u tap hop 1€ bi don tham gia
phién toa dén 1an thir hai nhung bi don van vang miat khong c6 1y do. Vi vay,
can ctr diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat TH tung dan su, HO1
dong xét xir tién hanh xét xar vang mit bj don.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xet yéu cau ciia nguyén don: Ngay 14/02/2012 ong Nguyén Van C
(chong ciia ba Tran Thi H) dai dién cho ho gia dinh ky Gidy dé nghi vay vbn va
ky Hop dong tin dung v6i Ngan hang N trén co so tu nguyén; nhitng ngudi tham
ky két hop dong c6 du tham quyén, du nang luc phap luat va hanh vi dan su;
hinh thure, ndi dung hop dong khong vi pham céc diéu cam, khong trai phap luat,
dao duc xa hdi. Nhu vay, ndi dung va hinh thirc hop déng da tuan thu Piéu 121,
122, 124 B0 luat Dan sy nam 2005 khi giao két, nén xac dinh 1a Hop df’)ng hop
phap. Vi vay, 1am phat sinh cac quyén va nghia vu giita cac bén va cic bén phai
c6 trach nhiém thuc hién céc thoa thuin da cam két trong hop déng.

Qua trinh thuc hién Hop dong Ngan hang N di thyuc hién ding nghia vu
ctia minh 14 giai ngan s6 tién 140.000.000d cho ong Nguyén Vin C va ba Tran
Thi H. Nhung 6ng C, ba H khong thyc hién dung nghia vy tra ng da cam két. Do
ong C, ba H vi pham nghia vu tra n¢g nén Ngan hang N da khéi kién ra Toa an
theo Piéu 5, 9 ciia Hop dong tin dung ky ngay 14/02/2012 14 ¢6 can ci.

[2.2] Vé nghia vu tra ng: Xét thay viéc Ngan hang N khéi kién yéu cau
6ng Nguyén Vin C va ba Tran Thi H phai tra cho Ngan hang téng sb tién
298.629.833d la c6 can cir, phu hop voi cac tai liéu ching cir ma nguyén don da
cung cap va phu hop véi quy dinh tai cac Piéu 463, 466, 468 cua B0 luat Dan su
nam 2015; Piéu 91 va Diéu 95 cua Luat cac to chu’c tin dung, nén dugc Ho1
ddng xét xtr chap nhan. Do vay, budc bi don 6ng Nguyén Vin C va ba Tran Thi
H phai tra cho nguyén don s6 tién ng goc 139.980.000d va tién 13i phat sinh tir
Hop dong tin dung tinh dén ngay xét xtr so tham ngay 09/7/2018 la 158.649.833
ddng. Ké tir ngay tiép theo ngdy xét xir so tham bi don phai tiép tuc chiu tién 14
phat sinh méa cac bén théa thuan trong Hop dong tin dung.



[2.3] Vé Hop dong thé chap va xur 1y tai san thé chap: Hop dong thé chap
tai san ngay 14/02/2012 dugc ky két giira Ngan hang N - Chi nhanh huyén
Huong Khé véi ong Nguyen Van C va ba Tran Thi H, theo d6 ong C,baH ty
nguyén dung tai san thé chap 1a quyen st dung dt dién tich 204m* tai xom 2, xd
P, huyén Huong Khé theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 $993021
mang tén 6ng Nguyén Van C do UBND huyén Huong Khé cip ngay 15/11/1999
dé dam bao nghia vu tra ng cho Ngan hang. Két qua xac minh ngay 31/5/2018
cua Toa an nhan dén huyen Huong Khé cho thdy: hién nay trén dat thé chap co
01 ngdi nha 20, lop ngoi thudce quyen so hitu cua 6ng C, ba H. Khi ky hop dong
thé chap nam 2012 thi d4 c6 ngdi nha nay, nhung do gia tri khong 16n nén khong
xéc dinh tai san thé chap trong hop dong.

Hoi dong xét xir xét thay Hop dong thé chap duoc ky két c6 déy du chir
ky cua cac bén, dugc ching thuc tait UBND xa P va dugc dang ky thé chap ngay
14/02/2012 tai Trung tdm phat trién Quy dat - bang ky quyén su dung dat huyén
Huong Khé theo dung quy dinh cua phap luat vé dang ky giao dich dam bao.
Xét thdy ndi dung va hinh thie ctiia Hop déng thé chap tai san thoi diém ky két
giita cac bén theo dung quy dinh tai Diéu 342, 343, 715, 716 cua Bo luat Dan sy
nam 2005, nén xac dinh 1a hop doéng 1a hop phap. Do d6, trudng hop 6ng
Nguyén Vin C, ba Tran Thi H khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy da
nghia vy tra ng thi Ngan hang N - Chi nhanh huyén Huong Khé co quyén yéu
cau co quan co tham quyén xu ly tai san thé chép 13 quyén str dung dat va bao
gdm ca tai san gan lién ! dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 325 B¢ luat Dan
su nim 2015. Vi vdy, can tiép tuc duy tri Hop dong thé chip tai san ngay
14/02/2012 cho dén khi ong C, ba H thuc hién xong nghia vu tra ng.

[3] V& an phi dan su so thAm: Yéu cau khdi kién cta nguyén don dugc
Toda an chip nhan nén khong phai chiu an phi dan sy so tham, do d6 hoan tra lai
s6 tién tam mg an phi cho nguyén don di nop. Bi don ong Nguyén Van C, ba
Tran Thi H phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh.

[4] Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don dugc quyén khang céo ban
an theo quy dinh cua phap luét.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
- Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Dicu 39; khoan 1 bi€u 147; di€ém b khoan 2 Diéu 227 B§ luat To6 tung dan su;

- Cén ¢t vao khoan 3 Diéu 40, diém b khoéq 2 Piéu 2]7 - cac Diéu 274,
275, 280, 317, 318, 320, 321, 322, 323, khoan 1 Diéu 325, Piéu 351, 357, 463,
466, 468 Bo luat Dan su nam 2015;

- Cin ctr vao khoan 16 Piéu 4; cac Piéu 90, 91, 95, 98 Luat cac To chirc
tin dung;



- Can cu diém b khoan 1 Diéu 24, khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét so

326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ an phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang N. Budc ong Nguyen Vién
C, ba Tran Thi H phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang N sd tién
298.629.833 d (Hai trdm chin muoi1 tdm tri¢u sdu tram hai muoi chin nghin tam
trim ba muoi ba dong), trong d6 no gdc 1a 139.980.000d (Mot trim ba muoi
chin triéu chin trim tim muoi nghin déng), no 14i phat sinh tinh dén ngay xét xtr
so tham (ngay 09/7/2018) 1a 158.649.833d (Mot trim nim muoi tam triéu sau
trim bon muoi chin nghin tdm trim ba muoi ba déng). Ke tir ngdy tiép theo cua
ngay xét xtr so tham (ngay 10/7/2018), 6ng C, ba H tiép tuc phai chiu tién 1ai
phat sinh theo thoa thuan trong Hop dong tin dung di ky ngay 14/02/2012.

Truong hop ong C, ba H khong thuc hién hodc thyc hién khong day du
nghia vy tra ng thi Ngan hang N c6 quyen yéu cau Chi cyc Thi hanh an dan sy
huyén Huong Khé xtr Iy tai san thé chap 1a quyen su dung dat va bao gom ca tai
san gan lién voi dat. Tiép tuc duy tri Hop dong thé chip ngay 14/02/2012 cho
dén khi ong C, ba H thuc hién xong nghia vu tra ng.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguodi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hi¢n theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

2. V& 4n phi: Budc 6ng Nguyén Vin C, ba Tran Thi H phai ndp
14.931.491d (Muoi bén triéu chin trim ba muoi mdt nghin bén tram chin mét
dong) an phi dan sy so tham. Tra lai cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién
Nong thon Viét Nam 7.177.000d (Bay triéu mot trim bay muoi bay nghin dong)
tién tam Gmg an phi di ndp theo Bién lai s6 AA/2016/0004145 ngay 31/01/2018
cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Huong Khé, tinh Ha Tinh.

3. Vé quyén khang céo: Nguyén don c6 quyen khang cao ban &n trong han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don c6 quyén khang cao ban an trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Buong su; Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND tinh Ha Tinh;
- VKSND huyén Huong Khé;
- Chi cuc THADS huyén Huong Khé; —
- Luu HSVA - VPTA. (Pa ky)
Nguyén Thanh Tung



