TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — T do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 941/2017/DS-PT
Ngay: 29/9/2017
V/v tranh chap thira ké nha dat

, ] NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thédm phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thu Phuong

Cdc Tham phadn: Ba V& Thi My Hanh

Ba Lé Phan Thi Minh Nguyét

- Thu ky phién toa: Ong Bui Trudng An — Thu ky Toa an Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dén Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Bao Thi Xuan Hong — Kiém sat vién

~ Trong cac ngay 18, 26 va 29 thang 9 nam 2017, tai Toa an nhan dan Thanh

ph6 H6 Chi Minh, dd m6 phién toa xét xir phuc tham cong khai doi véi vy an dan
su phuc tham da thy 1y s6 292/2017/TLPT-DS ngay 20 thang 7 nam 2017 vé viéc:
“Tranh chdp thwra ké nha dat” .

Do bén 4n dan sy so thim s6 251/2017/DS-ST ngay 13/6/2017 cia Toa 4n
nhan dan huyén A, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phtic tham sb 785/2017/QDPT-DS ngay
12 thang 9 nam 2017, gitra cdc duong su:

- Nguyén don:

1/Ba T — sinh nam 1956 (c6 mat) o

Dia chi: Puong 1, phuong 2, Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

2/ Ong X — sinh nam 1966 (c6 mit) o

Dia chi: Buong 3, xa 4, huyén A, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Bi don: Ong C — sinh nam 1965 (c6 mit) o

Dia chi: Puong 5, xa 4, huyén A, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: 6ng N, sinh nam 1990 (c6 mat)

Dia chi: Buong 6, phuong 7, quan Y, Thanh phd Ho Chi Minh.

Theo gidy uy quyén c6 s6 cong chung 015607, quyen s6 08/TP/CC-

SCC/HPGD lap tai Van phong coéng chimg T1, Thanh phé HO Chi Minh ngay
11/8/2017.



Nguoi bio vé quyén va lpi ich hop phdp cua bi don: Lut su H, sinh nim
1980, thu@c Céng ty luat trach nhiém hiru han Mot thanh vién S - Doan luat su
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba O1 — sinh nam 1961 (c6 mat) o
Dia chi: Puong 8 , xa 4, huyén A, Thanh phé H6 Chi Minh.

2/ Ba 02 - sinh nam 1964 (c6 mat)
3/ Ong O3- sinh nam 1959 (vang mat) o
Cung dia chi: Buong 9, phuong 10, Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

4/ Ba 04 - sinh nam 1969 (c6 mat)
5/ Ong OS — sinh ndm 1990 (c6 mat, vang mat khi tuyén an)
Cung dia chi: Puong 3, xa 4, huyén A, Thanh pho H6 Chi Minh.

6/ Ba 06— sinh nam 1969 (c6 mat)

7/ Ong O7 — sinh ndm 1992 (c6 mat)

Cung dia chi: Puong 5, xa 4, huyén A, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguweoi dai dién hop phap cua ba T: dng N, sinh ndm 1990 (c6 mat)

Dia chi: Duong 6, phuong 7, quan Y, Thanh phd Ho Chi Minh.

Theo gidy uy quyén co6 sO cong chung 015607, quyen s6 08/TP/CC-
SCC/HPGD lap tai Vin phong coéng chimg T1, Thanh phé HO Chi Minh ngay
11/8/2017.

8/ Ong O8 — sinh nim 1975(vang mit) o
Dia chi: Puong 11, xa 4, huyén A, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Ngwoi khdang cdo: nguyén don ba T, ong X, bi don 6ng Nguyén Vin C.
NOI DUNG VU AN:

* Theo nguyén don la ba T trinh bay:

BaT, ong C, O3, ba Ol1, ba O2 va 6ng X la anh chi em rudt va la con cua 6ng
09 (mét nam 1980) voi ba O10 (méat nam 2009). Ngoai nhitng nguoi con cé tén
nhu da néu trén, 6ng 09 va ba 010 khong co ngudi con nao khac ké ca con riéng
va con nuoi.

Ngay 17/12/1998, ba 010 dugc Uy ban nhan dan huyén A cap Gidy chimg
nhan Quyén st dung dat s6 256/Qb-UB doi véi 3.246m” dat toa lac tai x4 4, huyén
A.

Sau d6, ba 010 da tuong phan dat cho cac con nhu sau: 6ng O3 dugc 352m?,
Ba T duoc 346m?, Ba Ol dugce 390m* Ba 02 duoc 423m?, Ong C duoc 366m?,
téng cong dién tich dat da twong phan 1a 1958m*Phan dét con lai sau khi tuwong
phan (bao gom ca phan dat thd mo c6 dién tich 1a 59,1m?) van do ba 010 dung tén
theo Gidy chimg nhan Quyen str dung dat noi trén, sau d6 ba 010 xy dung trén dat
mot can nha hién mang sb 5, xa 4, huyén A dé & cing v6i vo chong ong X.

Ngoal ra, ba O10 con c6 mot phan dat khac toa lac tai phuong 2, quan B, 11'{c
con song ba O10 da ban va chia} cho 6ng O3, ba T, ba O1, ba O2 ‘VE‘I ong C moi
nguoi dugc nhan 105.000.000 dong; Luc d6 do ba T dang & bén chong nén khong
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biét Iy do tai sao ba O10 va cac anh em trong gia dinh khong chia dat va tién cho
ong X, luc d6 ong X ciing khong c¢6 y klen gi. Phan dat nay di ban dé twong phan
xong nén ba T khong ¢o ¥ kién va yéu ciu gi.

Nam 2009 ba O10 chét dé lai di san thira ké chua chia (hién do 6ng C quan Iy
st dung) gdbm co:

- Phan dién tich dat qua do v& thuc té 1a 1.102,7m?. Theo ban Vé‘ph?m dat nay
thudc céac thura 1060, 1061 va 1062 ( tai liéu do nam 1991) to ban do s6 1 B dia
chinh xa 4, huyén A.

- Can nha duong s6 5, x4 4, huyén A.

Do d6 ngay 04/10/2011 ba T ¢6 don khéi kién yéu cau chia di san thira ké cua
ba O10; cy thé dbi voi phan di san trén ba T yéu cau: lay tong dién tich dat
1102,7m* trir di dién tich dat c6 mo 1a 59,1m?, con lai bao nhiéu dat va cin nha
1282 n6i trén thi chia déu lam 6 phan, chia thira ké bang tién va ba duoc huong 1/6.

* Theo nguyén don ong X trinh bay:

Me 6ng 14 ba 010 c6 cho 6ng mdt phan dat dién tich 1a 439m?, ndim 2002 6ng
d3 cat nha dién tich 238m? trén phan dat nay dé & cing ba 010, nha ndy mang s 5
xa 4, huyén A. Ong C la anh trai ctia 6ng thi ¢ tai nha ) 3, xa 4, huyén A. Nam
2004 ba O10 bi bénh va khong thuan thao véi vg ong 1a ba O4 nén 6ng C va 6ng X
d3 thoa thuan hoan doi nha cho nhau, 6ng qua & nha éng C va ngugc lai 6 ong C qua
nha 6ng ¢ dé cham s6c me gia khi nao me qua doi thi tra lai. Khi hoan d6i c6 lap
gidy hoan doi nha dat ngay 04/4/2004, dudi co chir ky cua éng X nhu 6ng C xuat
trinh tai toa 1a dung.Viéc hoan di nha c6 sy déng y cta ba 010. Nam 2009 me ong
qua doi, 6ng doi lai nha nhung 6ng C khong tra lai.

Vi vay ngay 14/4/2014 6ng X khot kién doi 6ng C tra lai nguyén hién trang
can nha sd 5, xd 4, huyén A c6 dién tich 238m>.

*Theo bi don la ong C trinh bay:

Ngudn gdc dét tranh chép thira ké, hang thira ké ctia ba 010, dién tich dét ba
010 da turong phan va cac anh chi em cua 6ng da sang tén tach thira xong, dugc cap
gidy chu‘ng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh gébm 6ng O3 nhan 352m? ,ba T
nhan 346m?, ba O1 nhan 390m?, ba 02: 423m* va 6ng C: 366m” 1a ding.

Sau khi ba O10 twong phén dat thi 6ng 03, ba T, ba Ol, ba O2 va 6ng C da
sang tén tach thira va di duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat; phan dat
366m* dugc nhan 6 ong C da xay dung 1én mot can nha tudong gach, mai ton khoang
150.000.000 d6ng, nha mang s6 3, xa 4, huyén A.

Ong X & v6i ba 010 tai nha sb 5, x4 4, huyén A. Khoang 3 thang sau ngay ba
010 tuong phan dat, do c6 mau thuan vi me nén 6ng X dén gip ong C dé thoa
thuan viéc hoan doi nha, dat cho nhau, cy thé 6ng X s& nhan phan dat ctia ba O10
chia cho 6ng C dién tich 366m (trén dat da co6 san mot can nha tuong gach, mai tén
do ong C xay dung mang sO 136); con ong C thi vé & chung voi ba 010 trén phan
dat con lai ¢6 san cin nha mang s0 5, xd 4, huyén A. Ngay 04/4/2004 gitra 6ng C va
ong X co 1ap Gidy hoan d6i nha ¢ va dit & co sy dong y ctia ba O10 cung céc anh,
chi em trong nha.



Sau khi thoa thuan hoan d6i nha, dat hai bén chua lam dugc thu tyc sang ten
chuyén quyén, nam 2009 ba O10 chét; hién 6ng C van con ding tén trén glay
chting nhan phan dién tich dat 366m” dugc ba 010 cho nhung ban chinh Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit ong da giao cho 6ng X vao lac hai bén ky gidy thoa
thuan hoan d6i nha dat ngay 04/4/2004.

Sau khi vé & chung, ba 010 c6 1ap hop ddng chuyén nhuong cho 6ng phan
dat c6 dién tich 839m’ (hop ddng nay cé chimg thuc cua Uy ban nhan dan x3 4
ngay 07/9/2004) voi gia 300.000.000d , 6ng da giao du tién cho ba 010 sau d6 ndp
hd so dén Uy ban nhan dan huyén A dé tién hanh sang tén, tach thira thi ngay
10/01/2005 Phong Quan 1y d6 thi huyén A c6 vin ban tra 1oi cho 6ng biét phan dat
ma ba 010 ky hop dong chuyén nhuong cho ong Phong Quan 1y d6 thi chua thé
trinh Uy ban nhan dan huyén A giai quyét duoc véi 1y do dat da chuyén nhuong
cho nhiéu nguoi (thyc té 1a chia cho cac con T,Co, O1, 02 va 03) nén tam thoi
khong thé giai quyét cho chuyén nhuong tiép. Nam 2012, Uy ban nhan dan xa 4,
huyén A dang 1ap to trinh dé nghi Uy ban nhan dan huyén A cap Gidy chtng nhan
quyén sir dung dat d6i véi dién tich 839m” dat noi trén cho 6ng thi ba T tranh chap
nén hién nay phan dat 839m” nay van do ba O10 ding tén s& hitu.

Ngay 04/4/2004 ba O10 co lap gidy Uy quyén nha & va dat cho céac con, trong
do xac dinh 6ng X va ong C da d6i nha cho nhau, phan dat con lai trén gidy ching
nhan quyén st dung dat nam 1998 ctia ba 010 s& dé lai cho 6ng C, cac con khéc
khong duoc tranh chap.

Vi vay 6ng C khong dong ¥ yéu cau chia thira ké dat ctia ba T va yéu cau doi
nha cua ong X.

* Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan la ba O1, ba O2va 6ng O3 trinh
bay:

Cac ong ba théng nhat 101 khai ctia nguyén don, bi don vé hang thira ké cua ba
010, ngudn gbc dat tranh chap, phan dién tich dat ba 010 da twong phan ngay
29/12/1999 va cac 6ng ba da sang tén tach thira xong, dugc cap gidy chu’ng nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh gébm 6ng O3 nhan 352m?*,ba T nhan 346m?, ba O1
nhan 390m?, ba 02: 423m* va ong C: 366m” ciing nhu duoc ba 010 chia thira ké
moi ngudi 105.000.000d 1a dung.

Phan dat ba T khoi kién tranh chap (hién do ong C dang quan 1y) qua do vé&
thuc té c6 dién tich 1 1.102,7m?, sau khi trir di phan dién tich dat mo 1a 59,1m? va
trir di phan dat 6ng X duoc hudong (khoang hon 400m?) thi phan dat con lai khoang
600m” 1a di san ctia ba 010 dé lai nén yéu cau chia thira ké theo qui dinh ctia phap
luat qui ra bang tién theo gia cua Hoi dong dinh gia ngay 24/02/2017.

Can nha sb 5, xa 4, huyén A truge day ba O10 song chung véi vo chong 6ng
X sau do thi ¢ chung voi vo chong ong C, do khong xac dinh dugc can nha nay do
ba 010 xay dung hay 6ng X xay dung nén cac 6ng ba khong yéu cau chia thira ké.
* Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan la 6ng X trinh bay:
‘Théng phét 101 khai cua nguyén don, bi don vé hang thira ké cua ba 010,
nguon goc dat tranh chép, phan dién tich dat ba O10 da twong phan va cac anh chi
em cua Oong da sang tén tach thira xong, dugc cap gidy ching nhan quyén st dung
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dat theo quy dinh gom 6ng O3 nhan 352m” ,ba T nhan 346m*, ba O1 nhan 390m?
ba 02: 423m” va 6ng C: 366m” 1a ding.
Phan dit ong & chung v6i me thi me dung ten, sau d6 ong da xay dung trén

dat mot can nha tuong, mai ngdi, mot trét, mot 1au hét 360.000.000 déng, mang s6
nha 5, x 4, nim 2004 d4 thoa thuan hoan dbi cho 6ng C nhu trinh bay trén.

Khi ba 010 con séng, ong X co biét viéc ba 010 lam hop dong chuyén
nhuong cho ong C phan dién tich dat 839m?, day 1a phan dat ong C va ba 010 thuc
té sir dung va phan dat nay la dat ba 010 chla cho ong sau d6 6ng hoan d6i cho dng
C.

Ong X yéu cau chia thira ké theo qui dinh cta phap luat trong phan d?}t ma
ong C dang quan ly s dung va ba O10 ding tén trén Gidy ching nhan Quyén sur
dung dat. Riéng phan dat mo co di¢n tich 59, 1m?* dng cling co 'y kién nhu cac anh

chi, théng nhat trir ra khong co yéu cau gi. Con cin nha sb 5, xa 4, huyén A; day la
nha 6ng tu xdy sau d6 doi cho ong C nén ong khong dong y chia thira ké.

Doi v6i phan tién lac con song ba 010 chia thura ké tir viéc ban phan dat khac
toa lac tai phuong 2, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh 6ng cling nhu cac anh chi
khong co6 y kién va yéu cau gi.

* Nguwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan ba 06 va éng O7 trinh bay:

Ba 06 la vo 6ng C, 6ng O7 la con cua ba O6 va ong C. Ba 06 thdng nhat
trinh bay va yéu cau cua 6ng C; 6ng O7 khong ¢ ¥ kién va yéu cau gi.

* Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba 04 va éng OS5 trinh bay:

Ba 04 la vg ong X, con ong O5 la con cua ba O4 va 6ng X. Ba O4 va 6ng O5
khong co y kién va yéu cau gi.

* Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan éng 08 trinh bay:

~ Ong 08 1a ngudi thugé dat ciia gia dinh 6ng C, ba O1 va khong ¢4 y kién, yéu
cau gi trong vy an nay.

* Tai ban dan dan sw so thcfm s@' 251/2017/DS-ST ngay 13/6/2017 cua Toa
an nhan dan huyén A, Thanh pho Ho Chi Minh tuyén xi:

- Ap dung cac Pidu 5, 26, 35, 39, 147, 203, 208, 220, 227, 228, 271, 273,
khoan 2 Diéu 244 B0 luat t6 tung dan su 2015;

- Ap dung cac Diéu 633, 634, 635, 645, 674, 675, 676, 685 Bo luat dan sy
2005;

- Ap dung Phép 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27.02.2009 quy dinh vé 1¢
phi, an phi Toa an.

- Ap dung Luat thi hanh &n dan sy ndm 2009.

- Ap dung khodn 2 Dicéu 305 B luat dan sy 2005 va Thong tur lién tich s
O1/TTLT ngay 19/6/1997 cua Toa an nhan dan toi cao, Vién kiém sat nhan dan t61
cao, Bo tu phap, B0 tai chinh “Hudng dan vi¢c xét xir va thi hanh &n ve tai san” .

1/ Ch:éip nhan mot phan yéu cau chia thira ké ctua nguyén don ba T va chap
nhan yéu cau cua nguyén don la 6ng X.



Xac dinh di san thira ké ctia ba 010 1a 805,6m” bao gom 3 khu khu 1, khu 2,
khu 3 sau khi trir di phan dat tho mo 1a 59,1m* va phan dat 238m? 1a phan dat ma
ong X yéu cau C tra lai (Theo ban dd hién trang vi tri Trung tdm do dac ban dd do
v& ngay 12/6/2012) tri gi 13 9.730.399.992 dong.

Xac dinh thira ké ctuia ba 010 gom ba T, 6ng X, ong C, ba 02, ba O1, 6ng O3.

Gia tri di san ctia ba 010 dé lai 1a 805,6m? bao gém 3 khu khu 1, khu 2, khu 3
sau khi trir di phan dat thd mo 1a 59,1m? va phan dat 238m? 1a phan dat ma ong X
yéu cau C tra lai (Theo ban d6 hién trang vi tri Trung tim do dac ban d6 do vé& ngay
12/6/2012) tri gia 13 9.730.399.992 ddng dugc chia nhu sau:

Ba T, 6ng‘ X, ong C, ba 02, ba O1, 6ng O3 mdi ngudi duoc hudng
1.621.733.332 dong.

Giao ong C duoc quan 1y stir dung toan bo phan dét c6 dién tich 805,6m” va co
trach n}liém thanh toén lai cho ba T, ong X, ba O2, ba O1, 6ng O3 gia tri ky phan
thtra ké da néu trén ngay sau khi an c6 hi¢u luc.

Sau khi thanh thanh toan du so tién cho céc dong thura ké, ong C dugc quyen
lién hé cac co quan chirc nang dé lam thu tuc xin cip gidy ching nhan quyén st
dung dat phan dat néu trén theo quy dinh ctia phap luat.

Budc 6ng C giao lai cin nha s6 5, xd 4, huyén A va phan dién tich 238m’
thudc thira s6 169,170,171,173 t& ban d6 sb 70 (TL 2005) bd dia chinh x3 4, huyén
A toa lac tai x 4, huyén A (Theo ban do hién trang vi tri Trung tim do dac ban do
do v& ngay 12/6/2012) va 6ng X c6 trach nhiém giao lai cho 6ng C can nha s6 3, xa
4, huyén A va phan dit c6 dién tich 199,7m?” thudc thira s 173, 175 t& ban do 70
B dia chinh xa 4, huyén A (Theo ban dd hién trang vi tri ngay do Trung tam do
dac ban d6 do v& ngay 17/10/2016).

Ong X va ong C duoc quyen lién hé véi co quan c6 chirc ning dé 1am thi tuc
xin cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat theo qui dinh ctia phap luat phan nha,
dat néu trén.

Dinh chi xét xir ddi voi yéu cau chia thira ké 1/6 can nha sé 5, xa 4, huyén A
cua nguyén don T.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cao va thi hanh an cua cac
duong su theo cua B¢ luat To6 tung dan su.

- Ngay 26/6/2017, bi don 6ng C ndp don khang cdo toan bd ban an so tham.
Ngay 27/6/2017, nguyén don ong X va ngay 28/6/2017 nguyén don ba T nop don
khang cao mot phan ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:
- Ba T la ngwoi khdng cdo dong thoi la nguyén don trong vu dn, trinh bay:

Ba khong dong y két qua dinh gia do Hoi df)ng dinh gia ngay 24/02/2017 dua
ra, vi HO1 dong dinh gia xac dinh gia dat tranh chap thira ké & phia bén trong lai cao
hon gia dat & mit tién duong 1a khong dung thuc té khach quan; do d6 ba yéu cau
stra ban 4n so tham theo hudng xac dinh lai gia tri di san thtra ké cua ba 010; Ba
dong v lay tong dién tich dat thira ké ctia ba O10 chua chia trén thuc té 13 1 102,7m2



tru di dién tich dat mo 59,1 m? va dién tich 23 8m? trén do toa lac can nha xa 4,
huyén A tra lai cho 6ng X, con lai bao nhi€u thi chia 6 phan, phan ba dugc nhan 1/6
di san thtra ké.

- Ong X la ngwoi khdng cdo, dong thoi la nguyén don va nguwoi lién quan
trong vu dn trinh bay: 6ng yéu cau toa phuc tham stra an so tham vi céac ly do sau:

1/ Tai toa so thAm 6ng va vo 12 ba 04 ¢6 yéu cau doi 6ng C phai tra mot s tai
san dé trong nha xa 4 ma vg chdng 6 6Ong da hoan d01 cho ong C, nhung toa so tham
khong giai quyet nay tlep tuc yéu cau giai quyet gom

+01 bo lu dong gia 3.500.000d.

+01 ti tho gia 17.000.000d.

+01 tu ly gia 7.000.000d

+ 01 bo ghé giita nha gia 15.000.000d
+01 bd van gd gia 20.000.000d

2/ Thuc té cin nha x3 4, huyén A ma 6ng X ba O4 xay c6 dién tich 270m? chir
khong phai 238m* nhu 4n so thim tuyén budc 6ng C phai tra 6ng nén yéu cau éng
C phai tra nha dang vai dién tich nay.

3/ Bdi v6i di san thira ké ciia ba 010, 6ng X yéu cau lay tong dién tich dat
thuc té dimg tén ba 010 va chua chia thira ké 1a 1102,7m* trir di 439m? dat ong
duoc tuong phan nam 1999, trén dat nay toa lac can nha noéi trén, phén dét con lai
thi chia thira ké.

- Lugt sw H la nguwoi bdo vé quyén loi hop phdp cho ngwoi khdng cdo la
ong C va nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan la ba O6 trinh bay:

Ban 4n so thim c6 nhiéu sai sot, vi pham td tung nhu khong xac dinh dugc vi
tri 839m? ba 010 chuyén nhuong cho éng C ¢ dau nhung lai 1ay dé chia thira ké,
trong thoi gian ¢ nha xa 4, huyén A, v chdng ong C ba 06 1a nguoi bo tién ra
dong thué nha dat nhung toa so tham khong budc cac dong thira ké phai thanh toan
khoan nghia vu nay da chia thira ké 1a khong dting phap luat; Toa so tham xac dinh
839m” ma ba 010 di chuyén nhuong cho 6ng C néi trén 1a khéng dung nhung
khong giai quyét hau qua hop dong; khong xac dinh gidy hoan d6i nha, dat nim
2004 giira 6ng C va 6ng X c6 vi pham luat dat dai hay khong di budc tra nha, yéu
cau 6ng C phai tra tai san ma khong tham dinh sd tai san nay; hién nay di san thira
ké ctia ba 010 chi con khoang 400m* dat do ba O1 dang sir dung thi lai chwa dinh
gia; chua xac dinh dugc ai 13 nguoi bo tién xdy nha x4 4, huyén A va nha nay thudc
so hitu cta ai dd budc tra; ngoai ra, can cir chimg ctr d cung cép tai phién toa phuc
tham thi thoi gian ba 010 bj 6m vo chdng dong C ba 06 di chi phi lo chita bénh va
ma chay cho ba O10 téng cong 300.000.000d, nén can budc céc d@)ng thira ké thuc
hién nghia vu do ngudi chét dé lai trudc khi chia di san thira ké. Hop dong chuyén
nhuong 839m? dit giita ba 010 va ong C do ba 010 1a chu so hitu dat truc tiép ky
hop dong chuyén nhuong, hop dong lap bang van ban cu thé, dugc chinh quyén dia
phuong xac nhan, nén phu hop quy dinh luat dat dai va co gia tri phap ly cong
nhén; vi vy, dé nghi Hoi dong xét xur phuc tham xem xét huy ban an so tham dé
giai quyét lai theo quy dinh phap luat nham dam bao quyén lgi cho duong su.



- Ong N la ngwoi dai dién hop phap cua ong C la bi don, dong thoi la nguoi
khdng cdo trong vu dn, di xudt trinh ban chinh “gidy ity quyén nha & va dit”
cua ba O10 ngay 04/4/2004 va trinh bay:

+ Qua trinh giai quyét vu 4n tai toa so tham 6ng C di timg xuat trinh glay uy
quyén nha &, dat & nay nhung cac dong thira ke pha nhan chit ky trén to gidy nay
khong phai la cia minh, nén 6ng C dé yéu cau toa S0 tham cho giam dinh nhung
tda so thim da bo qua khong giai quyet nay ong C tlep tuc yéu cau giam dinh chir
ky ctia me Ong va cac dong thira ké trén gidy uy quyén nay dé bao vé quyén loi;

+ Vo chong ong C da tra tién chi phi thuéc men chita bénh, chi phi ma chay
cho ba 010 téng cong 300.000.000d, cu thé chi phi ma chay 20.000. 000d, chi phi
kham chira bénh va vién phi 280.000.000d; Nay 6ng C ba 06 yéu cau cac dong
thira ké thuc hién nghia vy tra lai cho 6ng ba 300.000.000d nay trudc khi chia di
san (néu co).

+ Tai sadn 6ng X ba O4 khai dé trong nha xa 4, huy¢n A ndi trén, thuc té ba
010 di ban cho 6ng C ba 06, bd ghé giita nha do ba 06 mua gia 17.000.000d. Ong
X do1 6ng C tra tai san nay thi phai chirg minh do 1a tai san ctua 6ng X.

+ Di san cua Ba 010 dé lai chua chia c¢6 phan dat dién tich khoang 400m
hién nay do ba Ol dang quan ly, su dung va kinh doanh cho thué nha tro; yéu cau
dua phan dat nay vao dé chia thira ké.

+ Ong C dang sir dung cian nha & xa 4, huyén A toa lac trén phan dat 839m’
ma ba 010 chuyén nhugng cho 6ng C va hién nay ba T tranh chap thira ké, nha do
ong C xay dung tir nam 2004 voi dién tich khoang 9m x 20 m = 180 m?, da dugc
Uy ban nhan din huyén A cdp sé nha theo gidy chimg nhan sb 645/CN UBND
ngay 07/3/2013 nhung toa so tham bo qua khong dinh gia, khong xu ly; do do dé
nghi toa phuc tham hily ban an so thim do vi pham t6 tung.

Ba Ol, ba O2rthong nhat trinh bay va yéu cau cta ba T. Ngoai ra, ba Ol xac
dinh ngyén goc dat cua ba dang su dung dO,bé‘l 010 dé lai, bE‘l‘Chi sur dung’dﬁng
390m* dat da duoc twong phan va duge cdp gidy ching nhan quyén st dung dat.

. Ba 06, ong O7 thong nhét y kién 6ng N, 6ng C. Ba 04, 6ng O5 théng nhét y
kién 6ng X.Ong O3, 6ng O8 vang mat, da tri¢u tap hop 1€.

Céc duong su c6 mat théng nhit nha & xa 4 , huyén A duogc xay dung va tdn
tai trén dat tranh chap tir khi ba O10 con song; ngudn goc can nha trude kia 1a 01 ki
6t cli khoang 02 m?, sau d6 dng C d3 xAy stra lai nhu hién nay.

- Dqi di¢n Vién ktém sat nhan dan Thanh phé H() Chi Minh phdt biéu:
nhing nguoi tién hanh t6 tung va nhitng ngudi tham gia té tung trong qua trinh giai
quyet vu 4n & giai doan phuc tham da tuan thi theo cac quy dinh cua phap luat. Vé
yéu cau khang cao cua duong sy, vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
nhan thiy: (1) Bién ban dinh gia ngay 24/02/2017 khong néu can cir xac dinh gia
dat, bién ban dinh gia va quyét dinh dinh gia khong phu hop nhau nén yéu céu
khang cao ctia ba T vé dinh gia lai 12 ¢6 co sd; (2) HO so khong thé hién toa so
thAm xac minh 1am 3 trong hai cin nha tranh chép ¢ xa 4 c6 nhiing ai dang cu tru
dé xac dinh quyén, nghia vu cua ho da budc 6ng C, 6ng X trd nha cho nhau la
khong dting; tai phién toa phiic tham 6ng C va ong X xac dinh trong mdi nha déu
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cO 3 nguoi gém 2 vo chf)ng va con cung & chung nhung toa khong budc ho co6 trach
nhiém; (3) Gidy uy quyén nha cia ba 010 cho cac con ngay 04/4/2004 duong su c6
yéu cau toa giam dinh chit ky nhung toa so thdm chua thuc hién va phuc tham
khong bo sung duoc; (4) Ong C khong c6 kha ning thanh toan cho cic dong thira
ké nhung toa lai budc 6ng C thanh toan lai tién cho cac dong thira ké 1a khong phu
hop; (5) Bién ban phién toa va bién ban nghi an tién hanh cung thoi gian 1a vi pham
t6 tung nén dé nghi hoi déng xét xir phuc tham hity ban an so tham dé giai quyét
lai theo quy dinh chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& hinh thie: Pon khang céo ciia nguyén don ba T, 6ng X, bi don ong C
lam trong han luat dinh, da ndp tam ung an phi phuc tham nén hop 1€, duoc chap
nhan xem x¢t theo trinh tu phuc tham.

[2] Vé t6 tung: Ong O3, ong O8 dé duoc tri¢u tap tham gia phién toa vao luc
13h30” ngay 23/8/2017 nhung dén ngay gid trén hai 6ng déu ving mit, tda an tiép
tuc triéu tap 6ng O3, 6ng O dén tham gia phién toa nhung tai phién toa hom nay
ong 03, ong O8 tiép tuc vang mit; xét thiy qua trinh giai quyét vu an, ong O3, 6ng
O8 da c6 101 khati trinh bay y kién tai tda, viéc vang mit nay khong anh huong gi
dén viéc giai quyet vu an, can cu quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 B6 luat td tung dan
su 2015, hoi dong xét xtr quyét dinh xét xtr vang mit ong O3, 6ng O8.

[3] V& ndi dung khang céo:

Theo 101 khai cua cac duong su va céc tai li€u ching ctr trong ho so vu an thi
ndi dung vy an nhu sau:

Ba T, ong C, 6ng O3, ba O1, ba O2 va 6ng X 1a 06 (sdu) anh chi em rudt va la
con cta 6ng 09 (mat ndm 1980) v4i ba 010 (mét nam 2009). Ngoai nhitng ngudi
con c6 tén nhu d3 néu trén, 6ng 09 va ba 010 khong c6 ngudi con nao khac ké ca
con riéng va con nudi.

Ngay 17/12/1998, ba 010 dugc Uy ban nhan dan huyén A cdp Gidy ching
nhan Quyén sir dung dét s6 256/QD-UB dbi v6i 3.246m* dét toa lac tai x3 4, huyén
A.Sau d6 ba 010 da lap gidy twong phan dat cho cac con 1an 1 vao nam 1999 va lan
2 vao nam 2003; thuc té cac con ba O10 d3 nhan dat tuong phan cua me nhu sau:
ong 03 352m?%, ba T 346m? ba O1 390m%, ba 02 423m?, dng C 366m?, tong cong
1958m* va da tién hanh sang tén, tach thira, duoc Uy ban nhan dan huyén A cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat theo quy dinh dung véi dién tich dat nay. Sau
d6 ong C d3 xdy dung can nha x3 4, huyén A trén phan dat duoc twong phan.

Phan dat con lai sau khi twong phan (bao gdom ca dat tho mo c6 dién tich 1a
59,1m?) van do ba 010 dimg tén theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat sd
256/Qb-UB, ba 010 co6 xay dung can nha hién ¢ xd 4, huyén A trén phan dat con
lai dé ¢ cung voi vo chong ong X. Ngay 04/4/ 2004, ong C va 6ng X hoan d6i nha
dat cho nhau va c6 lap gidy hoan doi.



Ngoai ra, ba O10 con c6 mot phﬁn dat khac toa lac tai phuong 2, quan B, lac
con séng ba 010 d3 ban va chia cho 6ng O3, ba T, ba O1, ba 02 va 6ng C mdi
ngudi duoc nhan 105.000.000 dong; Ri€ng 6ng X khong dugc chia dat va tién, ltc
do ong X cting khong co y kién gi. Phén dat nay da ban dé twong phan xong nén ca
sau anh chi em déu khong c6 v kién va yéu cau gi.

Sau khi ba O10 chét, ba T cho rang ba 010 méi twong phan 1958m” dat, con
lai 1288m? dat do 6ng C quan 1y thi chwa chia nén ngay 04/10/2011 ba T c6 don
kién ong C dé chia thira ké; Ong X doi ong C tra lai nha hoan d6i, 6ng C khong
dong ¥ nén ngay 14/4/2014 6ng X c6 don kién doi ong C tra nha ¢ xa 4, huyén A.
Ngay 26/11/2014, Toa an nhan dan huyén A c6 quyét dinh 732/2014/QPST - NVA
nhap hai vu an trén lam mot dé giai quyét chung.

Ngay 13/6/2017, Toa an nhan dan huyén A xir chap nhian mot phan yéu cau
kho1 kién cua ba T, cha?ip nhan yéu cau khai kién cia ong X, budc ong C phai chia
di dan thira ké ctia ba 010 bang gia tri quyén str dung dét cho cac dong thira ké va
tra nha x4 4 cho ong X; sau d6 ba T, dong X, ong C c6 don khang céo, khong dong ¥
ban an so tham.

Xét thay Quyét dinh dinh gia s6 02/2017/QD-DG ngay 17/02/2017 ciia Toa an
nhan dan huyén A va bién ban dinh gia tai san ngay 24/02/2017 khong phu hop voi
nhau va khong néu can cir dinh gia nén yéu cau khang cdo cua ba T v€ viéc xac
dinh lai gia tri tai san tranh chap va y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién toa 14 c¢6 co so, duoc Hoi dong xét xtr chap
nhan.

Ong X trinh bay ong chi c6 mot don kién dé ngay 14/4/2014, ndi dung doi ong
Co tra nha xa 4, huyén A c6 dién tich 238m? va d3 duoc Toa 4n nhan dan huyén A
thu 1y vao ngay 23/4/2014, ngay 26/11/2014 thi Toa quyét dinh nhap chung véi vu
an thira ké ctia ba T dé giai quyét, ngoai ra 6ng khong c6 don kién nao khac, ciing
khong thay d6i, bd sung don kién nay. Xét thay tai don kién ngay 14/4/2014 6ng X
chi yéu cau ong C tra nha 1 vai dién tich 23 8m? va da dugc toa so tham chap nhan;
xét thay can cu quy dinh tai khoan 2 Piéu 71 Bo luat tb tung dén sy 2015, 6ng X co
quyén rat mot phan hodc toan bo, thay d6i bd sung yéu cau khoi kién ctia minh
nhung qua trinh giai quyet vu 4n dén khi mé phién toa so tham ngay 13/6/2017 6ng
X khong thay ddi yéu cau khai kién, nay ong X khang céo doi 6ng Co phai tra nha
x4 1voi dién tich 270m* va phan dat 439m? theo to twong phan cua ba 010 nam
1999 la vuot qua pham vi khoi kién ban dau, chua dugc toa so tham giai quyét nén
yéu cau khang cdo nay khong ¢ co s¢ chdp nhan.

Theo ho so thé hién thi ba 04, 6ng X c6 ban khai ngay 16/3/2015 (but luc
423, 425), don bod sung ligt k& tai san ngay 24/8/2016 (but luc 354) ni dung trinh
bay: ong ba co mot s tai san gdm 1 bo lu dong, 1 ti gd kinh hai mit, 1 bd ban ghé
0, 2 ti tho, 1 bo van gd kiéu ly van dé trong can nha xi 4, huyén A (1a nha 6ng X
va 6ng C hoan d6i cho nhau), ba O4 va dng X yéu cau 6 ong C phai tra lai cho 6ng ba
s tai san trén (tai phién toa phic tham, 6ng X ba 04 tiép tuc yéu cau ong C phai
tra lai so tai san nay); tda so tham chua huong dan, giai thich cho ng X ba 04
dong tién tam Ung an phi dé giai quyét; an so tham tuyén budc ong C va ong X tra
lai nha hoan d6i cho nhau nhung khong xem xét cac tai san dé trong nha la xem
xét, giai quyét chua ddy du va triét dé yéu cau cua duong su, vi pham vé t6 tung.
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Qua trinh giai quyét vu an 6ng C khai “gidy uy quyén nha & va dat” cia ba
010 lap ngay 04/4/2004 (but luc 464) cho cac con (trong d6 ba O10 cho 6ng C
phan dat con lai theo gidy ching nhan quyén st dung dat ma Uy ban nhan dan
huyén A céap cho ba O10 nim 1998) tai cac bién ban ngay 15/5/2014 (bat luc 378),
21/8/2014 (bat luc 235), 11/9/2014 (but lyc 238), 30/7/2016 (but luc 506) va ngay
23/6/2014 c6 y kién vé viéc toa khong yéu cau dong phi dé giam dinh chir ky cua
nhitng nguoi li€n quan trén glay uy quyén nay, lam thiét thoi quyén loi chinh dang
cua 6ng C; nhung toa so thAm chua hudng dan, giai thich cho ong C vé viéc dong
tién giam dinh chit ky va céac quy dinh lién quan dén van dé nay dé giai quyét; tai
phién toa phic tham, 6ng C tlep tuc yéu cau giam dinh chir ky cua ba O10 va cua
cac dong thira ké c6 tén trén ¢ ‘gidy uy quyen nha ¢ va dat “ngay 04/4/2004 noi trén.
Vi€c giam dinh chir ky nay la can thiét dé giai quyét vu an, dong thoi dé dam bao
hai cap xét xir thi toa phuc tham khong thé khic phuc van dé nay.

Ngoai ra, ho so thé hién toa so thAm chua xac minh lam rd trong hai cin nha
tranh chap xa 4 c6 nhing ai dang cu tri d3 budc ong C, dong X tra nha cho nhau la
khong ding, tai phién toa phuc tham 6ng C va ong X ciing xac dinh trong moi nha
trén ¢6 3 ngudi gdm 2 vo chéng va con cung ¢ chung nha nhung toa so thim khong
budc ho co trach nhiém; bién ban phién toa va bién ban nghi an ngay 13/6/2017
tién hanh cung thoi gian 1a vi pham vé t6 tung nén can chip nhén yéu cau khang
cdo ctia 6ng C, hily ban an so tham dé giai quyét lai theo thu tuc chung nhu dé nghi
ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién toa.

Déi véi yéu cau khang cdo lién quan nha ¢ xa 4, huyén A ma gia dinh ong C
dang sir dung va yéu cau doi cac dong thira ké phai thuc hién nghia vu do nguoi
chét dé lai 1a tra tién thuéc men, vién phi, ma chay... cho ba O10 tong cong
300.000.000d trude khi chia di san thira ké (néu co), tai phién toa phuc tham ngudi
khang cao c6 cung cap chimg ctr, nhung trude kia chua yéu cau toa so thim giai
quyét nén khong c6 co s¢ xem xét.

[4] V& an phi:

An phi dan su soqthém s€ duoc quyé"g dinh khi vu an duoc tiép tuc giai quyét.
An phi dan sy phic tham: do huy an so tham nén nguoi khang cao khong phai chiu
an phi dan sy phuc tham, theo quy dinh phép luat,

QUYET DPINH:
- Céan cir vao Khoan 2 Diéu 71, Piéu 148, Khoan 3 Diéu 296, Dicu 306,
Khoan 3 bic¢u 308, bi¢u 313 Bo luat T6 tung dan sy 2015;
- Can ¢t Luat Thi hanh 4n Dan sy ndm 2008, d3 stra doi bd sung nam 2014;
- Can ctir Nghi quyét 326/NQ-HDTP vé an phi, 18 phi toa an;

* \{é hinh thtre: Pon khang cdo cua nguyén don ba T, 6ng X, bi don ong C
dugc chap nhan vé mat hinh thuec.

* V& noi dung:
1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng X; chip nhan yéu cau khang
cdo ctia nguyén don 1a ba T va bi don 1a ong C. Hay ban an dan su so tham s

11



251/2017/DS-ST ngay 13/6/2017 ctia Toa an nhan dan huyén A, Thanh phd Ho6 Chi
Minh.

2. Giao hé) so vu an cho Toa &n nhan dan huyén A, Thanh phé HO Chi Minh
thu ly giai quyét lai vu an theo quy dinh phap luat.

3. Vé an phi: An phi dan su so tham s& duoc giai quyét khi toa an giai quyét
lai vu an. Ba T, 6ng X, 6ng C khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

Hoan lai cho ba T 300.000d tién tam Ung an phi phiic tham da tam ndp theo
bién lai thu tién s6 AA/2016/0032113 ngay 29/6/2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n dén
su huyén A Thanh pho H6 Chi Minh.

Hoan lai cho 6ng X 300.000d tién tam tng an phi phiic thAm da tam ndp theo
bién lai thu tién s6 AA/2016/0032099 ngay 27/6/2017 ctua Chi cyc Thi hanh an déan
su huyén A Thanh pho H6 Chi Minh.

Hoan lai cho ong C 300.000d tién tam ng an phi phac tham da tam nodp theo
bién lai thu tién s6 AA/2016/0032098 ngay 27/6/2017 ctua Chi cyc Thi hanh an déan
su huyén A Thanh pho H6 Chi Minh.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

5. Trudong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n dan sy, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su./.

1\;02 1,11}113&? . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- 0i cao; A AN > ~ \
_TAND Cép cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- Chi cuc THADS huyén A;

- TAND huyén A;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: HO so vu an, VT.

Pham Thi Thu Phuwong

12



