TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN K Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH GIA LAI

Ban 4n sb: 08/2021/DS-ST
Nogay: 01-04-2021 ‘ ,
VINV: “Tranh chap vé quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN K, TINH GIA LAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién tod: Ba Bui Thi Ngoc.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba V06 Thi Canh;

2. Ong Ha Trung Thuat;

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Sen - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
K, tinh Gia Lai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén K tham gia phién tdoa: Ong Nong
Truong Sinh - Kiém sat vién.

Ngay 01/4/2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén K, Toa an nhan dan huyén
K, tinh Gia Lai xét xir so tham cong khai vu 4n dan su thu Iy s6 58/2019/TLST-DS
ngay 19 thang 6 nam 2019, vé viéc: “Tranh chdp vé quyén sir dung ddt”, theo Quyét
dinh dwa vu an ra xét xtr s6 05/2021/QDXXST-DS ngay 05/02/2021 va Thong bao
doi ngdy, gio xét xr vu an dan su s6 01/2021/TB-TA, ngay 02/3/2021. Giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Truong Thi T, sinh ndm 1955;

Dia chi: Thon 1, xa N, huyén K, tinh Gia Lai.

- Bi don: Ba VO Thi T, sinh nam 1963;

Dia chi: Thon 1, xa N, huyén K, tinh Gia Lai.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Huy C, sinh niam 1961;
Dia chi: Thon Thanh Minh, x3 Canh Hién, huyén Van Canh, tinh Binh Dinh;

- Nguoi lam chirng:

+ Ong Truong Minh Phung, sinh nim 1944;

Dia chi: Thon 1, xa N, huyén K, tinh Gia Lai.

+ Ong V& Lién, sinh nam 1943;

Dia chi: Thon 1, xa N, huyén K, tinh Gia Lai.

Ba T, ba T déu c6 mdt; 6ng C cé don xin xét xir vang mdt; 6ng Phung, éng Lién
vang mdt tai phién toa.

NOI DUNG VU AN



Tai don khoi kién ngay 04/6/2019, cac bdan tw khai ngay 20/6/2019, ngay
17/12/2019, ban tir khai sira @i, b6 sung yéu cau khéi kién ngay 03/02/2021; Bién
bdn hoa giai ngay 03/02/2021 va taiphién toa nguyén don ba Truwong Thi T trinh bay:

Ba c6 mot 16 dat dién tich 6. 316 m 2 dat tréng cay hang nam khac tai thon 1, xa
N, huyén K, tinh Gia Lai, thira dat s6 116, to ban d6 50 8, dat da duoc cap Glay ching
nhan quyén st dung dat (viér tat la GCNOSDD) s& O 097770, vao sd s6 00238
QSDP/659/1999/QP-UB (H) ngay 08/9/1999 do Uy ban nhan dan huyén K, tinh Gia
Lai cip, co tir can nhu sau: Phia Pong giap dat ong Hiép; Phia Tay giap dat ong
Phung; Phia Nam giap dat ba Nguyét va ba T; Phia Bac dat ong Phuc. Ba van canh tac
trén dién tich dat duoc cip va khong co tranh chap véi ai. Ba ¢6 02 con 1a Truong
Vin Binh, sinh nim 1984 va Truong Thi Thuy, sinh nim 1988; tai thoi diém ba tao
lap duoc tai san 1a 16 dat nay thi cic con cila ba dang con nhé va khong c6 dong gop
gr.

Tuy nhién, dén khoang nim 2014 vi Iy do tudi gia, strc khoe yéu ba c6 giao lai
dién tich dat nay cho con trai Tru:ong Van Binh va con dau Nguyén Thi Thuy tryc tiép
canh tac, tuy canh tac nhung cac con ba khong biét rd vé ranh gidi cua 16 dat gita ba
va ba T. Pén khoang nim 2018 thi con Binh di 1am #n xa, con Thly sinh con nén
khéng tiép tuc canh tac trén dat d6 nita ma giao lai cho ba. Ba T va con trai 1a Nguyén
Thanh V ciing canh tac trén dién tich dat lién ké v6i dat ciia ba. Hai bén gia dinh
khong xac dinh dugc ranh giéi cu thé, ba T cho rr?mg ranh gidi gitra hai 16 dat 1a mot
duong cong tir u moi (diém chung gitra dat ba Nguyét, dat ctia ba va dat cia ba T) kéo
dai 1én phia Bac dén goc cay Tram (hién nay di khong con trén dat do cay bira); con
ba xac dinh ranh gidi gifta hai nha 1a mot duong thang theo GCNQSDD kéo dai tir
diém chung giao nhau gira dat ba Nguyét, dat cua ba va dat caa ba T xudng phia
Dong den dat ong Hiép, cach bui Tram mot khoang, cht ranh gidi khong phai tai vi tri
ctia gbc cdy Tram nhu ba T trinh bay. Tuy nhién, ba T khong chap nhan va da trong
mia 1én mot phan dién tich dat cia ba.

Khi biét viéc ba T c¢6 hanh vi 1an dat, ba di thdng bao cho ba T, song giita hai
bén gia dinh khong tu giai quyét duoc, nén ba da kién nghi ra Uy ban nhan dan (viét
tat la UBND) xa N dé giai quyét. Thoi diém kién nghi, ba T dang trong mia trén dat,
ban dija chinh x4 va cac nganh di tién hanh do dac thuc té st dung gitta hai nha xac
dinh ba T d4 1an cua ba T 1a 1.400 m? nhu di trinh bay trén nhung ba T khong chip
nhan nén viéc hoa giai tai dia phuong khong thanh.

Ngay 19/6/2019, ba T 1am don khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba T
phai tra lai 1.400 m® dét trong cay hang nam khac do ba T da sir dung sai vi tri dat tai
thon 1, xa N, huyén K, tinh Gia Lai. Ba T dya theo két qua do dac ctia UBND xa N dé
khai kién nén dién tich yéu cau khai kién khong chinh xac. Ngay 06/10/2020, sau khi
Toa an da tién hanh xem xét tham dinh tai chd dé do dac xac dinh dién tich dét tranh
chap. Theo két qua do dac xac dinh lai dién tich dét tranh chap 1a 1.337 m’ dat trong
cdy hang nam khac thi ba da stra doi, bo sung yéu cau khai kién 1a budc ba T phai tra
cho ba dién tich dat da l4n chiém la 1.337 m’. Tai thoi diém Toa an xem xét thim
dinh tai chd thiba T tréng mi di ¢6 cu non, sau d6 ba T dd nhd mi va tiép tuc tréng mi
trén dién tich dat d6, da duoc khoang 03 thang. Dbi véi dién tich cdy mi ma ba T dang
trong trén dién tich dat tranh chap thi ba dong y cho ba T tiép tuc canh tac, thu hoach
hét vao hét thang 12/2021 (dwong lich) thi phai tra lai dat cho ba.
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Tai phién toa, ba T van giit nguyén yéu cau khoi kién 13 budc bi don ba V5 Thi
T phai tra lai dién tich dat da 1an chiém 1a 1.337 m? dat trdong cAy hang nim khac, tai
thon 1, x& N, huyén K, tinh Gia Lai. TG can cu thé nhu sau: Phia Pong giap dat 6ng
Hiép (doan 1-2) dai 34,11m; Phia Tay giap dét cua ba (doan 3-4) dai 2,73 m; Phia
Nam glap dat ba T (doan 2-3) dai 60,7 m va Phia Bic giap dat cua ba (tong cac doan
1-10 va 4-5-6-7-8-9-10) dai 70,27 m. Ba tu nguyén dong ¥ cho bi don duoc tiép tuc
str dung dét tranh chap cho dén khi thu hoach xong mi dén hét thang 12/2021 (dwong
lich).

Cdc tai ligu, chieng civ dwoe nguyén don giao nép, gom: 01 Bién ban hoa giai
ngay 06/5/2019 ctia Uy ban nhan dan xa N (ban chinh); 01 Chémg minh nhan dan
mang tén Truong Thi T (ban sao); 01 S6 ho khau gia dinh dung tén cha ho Truong
Thi T (ban sao); 01 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 O 097770 mang tén
Truong Thi T vao s6 s6 00238 QSDD/ 659/1999/QP-UB (H) duoc Uy ban nhan dan
huyén K cap ngay 08 thang 9 nim 1999 (ban sao).

Tai cac ban ty khai ngay 29/6/2020, ngay 02/3/2020, ngay 18/8/2020, Bién badn
hoa giai ngay 03/02/2021 va tai phién toa bi don ba Vé Thi T trinh bay.

Ba la chu str dung thira dit s6 154, to ban db sb 8, dién tich 7.529 m? dat trong
cdy hang nim khéac, theo GCNQSDD s6 O 997662 do UBND huyén K cip ngay
08/9/1999 mang tén ho 6ng Nguyén Huy C. Ba va 6ng C da ly hon vao nam 2012, khi
ly hon 6ng C va ba da tu théa thudn véi nhau vé viée phan chia tai san chung theo do
6ng C giao lai cho ba c6 quyén sir dung thira dat ndy, tuy nhién vi thira dat trén da hét
thoi han st dung vao thang 9/2009 nén khong 1am tha tuc sang tén thira dat nay cho
ba duoc. Sau khi ly hon, 6ng C chuyén vé Binh Dinh sinh sdng nén giao lai cho ba va
hai con 1a Nguyén Thanh V va Nguyén Thi Cam G clng canh tac trén thira dat do.
CAac con cua ba khong phai 1a cha sir dung thira dat vi tai thoi diém 6ng C va ba tao
1ap duoc tai san nay thi cac con cua ba dang con nhé nén khong co6 cong strc dong gop
gi. Ba van canh tac on dinh trén dién tich dat nay theo ranh gioi gitia ba vabaTdaco
lau nay, d6 la mét duong cong tur u moi (dlem chung gitta dat ba Nguyét, dat cta ba
va dat cta ba T) kéo dai 1én phia Bic dén gbc cdy Tram (hién nay da khong con trén
dat do cay bira), ranh gidi nay di co tir cac chu st dung dat trude khi ba va ba T canh
tac. Sau nay khi dugc cdp GCNQSDD ba ciing khong 1ay d6 1am cin ctr dé xac dinh
ranh gidi lai.

Trong qua trinh st dung dat, khoang nam 2012 (ba khéng nhé thoi gian cu
thé), ba c6 cho 6 6ng Bang Hiru Q muon dat dé canh tac, trong dua thi 6 ong Q thay dat
ctia ba T dang dé trong, khong trong trot gi nén ong Q co cay mot phan dat ba T Ién
dé lam ham chira nuéc tudi dwa. TUr thoi diém do, ba ciing canh tac ludn trén dién tlch
dat ma ong Q da cay lan sang dat cta ba T, nhung dién tich 14n d6 chi khoang 150 m?.
Tu nam 2014, ba T cho rrfmg ba 14n dat cua ba T va c6 1am don khiéu nai dén Uy ban
nhan dan x& N va khoi kién ra Toa an nhan dan huyén K yéu cau ba phai tra lai dién
tich dat 1a 1.400m? dit nong nghiép tai thén 1, xa N, huyén K, tinh Gia Lai thi ba
khing dinh ba khong hé 14n chiém dién tich dat ndy cua nguyén don ma ba chi lan
chiém khoang 150 m? tir vi tri ranh gi6i 14 gdc trim ra thoi. Ba ton trong va duy tri
ranh giGi dat dai theo hién trang ma hai gia dinh da st dung tir trudc dén nay.

Nguyén don di thay d6i bo sung yéu cau khoi kién 13 yéu cau bi don ba V& Thi
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T phai tra lai dién tich dat 1a 1.337 m* dét trong cay hang nam khéc tai thon 1, xa N,
huyén K, tinh Gia Lai thi bi don khong chap nhan. Tai thoi diém Toa 4n xem xét thim
dinh tai chd ba trong mi trén dién tich dat d6 da c6 cu non, sau d6 thi ba thu hoach va
hién da trong mi duoc hon 03 thang, ba khong 14n chiém dat cua ba T nén sé& tiép tuc
canh tac va thu hoach mi, Toa an giai quyét nhu thé nao thi 1a quyén cia Toa, ba
khong c6 yéu cau gi d6i voiba T ca.

Tai phién tda hom nay, bi don ba Vo Thi T van giit nguyen quan diém nhu da
trinh bay & trén. Dé nghi Hoi dong xét xtr bac toan bd yéu cau khai kién cta nguyén
don va budc nguyén don chiu toan b cac chi phi phat sinh trong vu an nay.

Cac tai liéu, churng cwr dwoc bi don giao nép gom: 01 Gidy uy quyén dé ngay
03/9/2020 ¢6 chung thyc cia UBND xa N, ngay 03/9/2020 (ban chinh); 01 Chung
minh nhan dan mang tén Vo Thi T (ban sao); 01 S6 ho khau gia dinh ding tén chu ho
Vo Thi T (ban sao); 01 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 00997662 do UBND
huyén K cap ngay 08/9/1999 mang tén ng Nguyén Huy C (ban photo).

Tai bién ban ldy 1oi ciia dwong sw ngay 21/7/2020 ciia dng Nguyén Huy C trinh
bay:

Nguyén trudc day o6ng va ba V6 Thi T la ngucn duoc quyén quan 1y, st dung
thira dét so 154, to ban d6 s 8, dién tich 7.529 m? dat trong cay hang nam khac, theo
GCNQSDD s6 O 0997662 do UBND huyén K cip ngay 08/9/1999 14 vo chong.
Ngudn gbc cua 16 dat 1a vao nam 1996, 6ng va ba T két hon, di duoc me cia ba T 1A
ba T Thi Ngot (da chét) cho mot phan thira dat ciia ba Ngot dé canh tac nhung khong
xac dinh duogc dién tich bao nhiéu. Sau do, 6ng va ba T nhan sang nhuong thém mdt
phan dién tich dat ciia 6ng V& Lién (anh rudt cia ba T) ciing khong xac dinh dugc
dién tich dat 1a bao nhiéu vi dat ong Lién chua dugc cap GCNQSDD, thira dat nay
giap ranh véi dién tich cia dat ba T. Pén ngay 08/9/1999, UBND huyén K cip
GCNQSDBD cho 6ng va ba T, hién nay ba T dang cat gitt GCNQSDD cua thira dat
nay. Khi dugc cip GCNQSDD, UBND huyén K c6 tién hanh do dac theo hién trang
dat cac ho dang st dung dé cdp GCNQSDD nhung cac ho lién ké khong ky bién ban
xéac dinh dat giap ranh. Dén nam 2012, 6ng va ba T di ly hon. Khi ly hon ong vaba T
théng nhat thoa thuan giao cho ba T duoc quyén st dung, quan 1y toan bo tai san bao
gdm ca thira dat s6 154, to ban do sb 8 trén. Tuy nhién thira dit 154, to ban d6 s 8
chua sang tén dugc cho ba T vi da hét han sir dung tir thang 9/2009. Sau khi ly hon
ong chuyén vé Binh Dinh sinh séng nén ba T va hai con 12 Nguyén Thanh V va
Nguyén Thi Cam G 1a nguoi s dung va canh tac trén dién tich dat trén. Ong duoc
biét ba T c6 don khoi kién yéu cau ba T phai tra lai dién tich dat 1a 1.400 m* dat trong
cay hang nam khéc da 14n tai thira dat 154, to ban do so 8 thi 6ng c6 y kién viec ba T
va cac con quyét dinh nhu thé nao 1 quyén cua ba T. Riéng ong thi khong dong v tra
lai Vi thira dat s6 154, to ban dd sb 8 toa lac tai thén 1, xa N, huyén K, tinh Gia Lai
cap cho 6ng va ba T khi chua ly hon. Phan dét nay giap ranh datba T, ong va ba T sur
dung dung ranh gioi duoc cap. Hién ong dang sinh song ¢ tinh Binh Dinh, khé khan
cho viée dén Toa an nhan dan huyén K dé tham gia t6 tung trong vu 4n nén ong xin
vang mit tai cac 1an Tda an triéu tip dén cac phién hop va hoa giai va tai phién toa.

Cac tai ligu, chirng cir dwoc ong C giao nop, gom: 01 Chung minh nhan dan
mang tén Nguyén Huy C (ban pho to); Pon yéu cau xét xtr vang mit ngay 21/7/2020.
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Tai 02 ban khai ngay 23/8/2020, anh Nguyén Thanh N va chi Nguyén Thi Cam
G (la con cua ong Nguyen Huy C, ba V& Thi T) trinh bay: Anh, chi 1 nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan dén dién tich dat hién dang tranh chap gitta ba T (me ciia anh,
chi) va ba T, vi khi cha me ly hon c6 thoa thuan giao lai tai san cho me dugc quyén
quan ly, st dung con anh, chi dugc quyén canh tac dé xay dung cudc song. Anh, chi
khong co dong gop gi trong qua trinh tao 18p tai san la thua dat s6 154, to ban d6 s6 8.
Anh, chi duoc biét me da canh tac trén dién tich dat nay tir hon 30 nim nay, me canh
tac dung voi ranh gidi cd gbe cy, bd ranh rat rd rang gitra hai 16 dat tir trude dén nay,
khong hé ¢ hanh vi 1an chiém 1.400 m? dét trong cdy hang nim khac nhw ba T da
khoi kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan din huyén K phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat t tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky
phién toa: Qua trinh giai quyet vu 4n, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky da tuan
thu quy dinh cua phap luat t6 tung dan su va nhing nguoi tham gia t6 tung trong vu
an chap hanh phap luat ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir
nghi an.

Kiém sat vién dé nghi HDXX ap dung vao cac Diéu 26, 35, 39, 93, 94, 95, 108,
143, 147, 157, 158, 165, 166, 227, 228, 244, 266, 271 va 273 cua Bo luat TH tung dan
sy nam 2015; khoan 1 Diéu 26; Diéu 100, Diéu 166; khoan 1 Diéu 170; Dicu 202,
khoan 1 Diéu 203 cta Luét dat dai nam 2013; cac Dicu 105, 155, 166 va 468 ciia Bo
luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hdi khoa X1, dé nghi HDXX tuyén:

- Chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Truong Thi T, budce
bi don ba V& Thi T phai tra lai dién tich dat da l4n chiém cta nguyén don 1a 1.337 m?
dat trong cdy hang nam khac.

- V& s6 cay mi duogc bi don trong trén dét tranh chap, dé nghi HDXX chép nhan
viéc nguyén don dong y cho bi don duogc tiép tuc s dung dat tranh chap cho dén khi
thu hoach xong mi dén cudi thang 12/2021 (dwong lich).

- Budc bi don ba VO Thi T phai chiu toan bg chi phi dinh gid, xem xeét tham
dinh tai chd va an phi DSST theo quy dinh cua phap luat. Hoan tra lai cho nguyén don
tién tam Umng an phi dan sy da nop.

(C6 kém theo bai phdt biéu).

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi xem xét cac tai liéu, chung cur tai hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa loi trinh bay cua cac bén dwvong sy va y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng
xét xu nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét ctia vu an:

Nguyén don ba Truong Thi T ¢6 don khoi kién yéu cau bi don ba V5 Thi T
phai tra lai dién tich dat da 1an chiém 1a 1.337 m? dat trdng cdy hang nam khac tai
thon 1, x& N, huyén K, tinh Gia Lai. Viéc tranh chap dat da c6 tién hanh hoa giai tai
Uy ban nhan dan xa N. Do d6, x4c dinh quan hé tranh chap trong vu 4n nay 1a “Tranh
chdp quyén sir dung ddt”. Can clr vao cac khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
diém c khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat T tung Dan sy nim 2015 va Diéu 203 cua Luat
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Pt dai nam 2013 thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén
K, tinh Gia Lai.

[2] Xét vé tu cach tham gia t6 tung trong vu 4n:

Pbi véi 6ng Nguyén Huy C, trong qua trinh giai quyét vy an Toa an tién hanh
thu thap tai li¢u, chu‘ng ctr tai Chi nhanh Van phong dang ky quyen sir dung dét huyén
K lién quan dén viéc cap GCNQSDD mang tén ho ong Nguyén Huy C d3 duogc sang
tén thanh GCNQSDP mang tén ba V3 Thi T. Qua tai liéu, chtng ctr thu thap duoc thé
hién viéc éng C (chong cii ciia ba T) da ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan T ly
hén va su thoa thudn cia cac duong sy sd 02/2012/QDST-HNGPD ngay 06/01/2012
cua Toa an nhan dan huyén K, tinh Gia Lai. Khi ly hon, ong C va ba T da théa thuan
vé viéc giai quyét tai san chung bang Bién ban thoa thuin ngay 23/12/2011, qua do
giao cho ba T c6 quyén quan 1y va sir dung toan bo dién tich dat san xuét nong
nghiép, tuy nhién trong d6 co thua dat sb 154, t& ban d6 sd 8, dién tich 13 7.529m”
(gidp voi dat ba T) da hét thoi han sir dung tir thang 9/2009 nén ba T khong duoc cp
GCNQSDP dbi véi thira dat d6. Theo do, ong C van con quyén loi, nghia vy lién
quan dén thira dat sb 154, to ban d6 s 8, dién tich 1a 7.529m” dang tranh chip. Vi
vay, HDXX xem xét xac dinh 6ng Nguyén Huy C tham gia té tung voi tu cach la
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a hoan toan phu hop, ding phap
luat.

Pbi voi anh Nguyén Thanh V va chi Nguyén Thi Cam G (ld con ciia éng
Nguyén Huy C, ba Vé Thi T), trong qua trinh giai quyét vu an da duoc Toa an dua vao
tham gia t0 tung voi tu cach 1a ngu’c‘yi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.
Tuy nhién qua 10i khai ctia ho ¢6 tai hd so vu an Toa an xét thy anh V, chi G khong
co dong gop gi trong qua trinh tao lap thira dat s6 154, to ban dd s6 8 nén anh, chi
khong c6 quyén loi hay nghia vu gi lién quan dén thira dat dang tranh chap nay. Pong
thoi, anh V, chi G 1a con rudt ctia bi don nén 101 trinh bay cta anh, chi khong dam bao
dugc tinh khach quan, khong la chimg ctr dé xem xét trong vu an. Vi vy, HDXX xem
xét va thay doi tu cach to tung xac dinh anh V, chi G khong phai 1a ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan va nguoi lam ching trong vu an nay la hoan toan phu hop,
dang phap luat.

[3] Vé ndi dung vu 4n:

Ba Truong Thi T 1a nguoi duoc quyén quéan 1y, sir dung thira dat s6 116, to ban
d6 sd 8, dién tich 6.316 m? dat trong cdy hang nam khac, dat duoc cap GCNQSDD sd
0 097770 do Uy ban nhan dan huyén K, tinh Gia Lai cAp ngay 08/9/1999. Ho ba V&
Thi T 1a nguoi duoc quyén quan ly, str dung thira dét sb 154, to ban dd sd 8, dién tich
7.529 m? dit trong cdy hang nim khac, dat dugc cap GCNQSDD sb O 997662 do
UBND huyén K cdp ngay 08/9/1999. Hai thtra dat trén dugc cap lién thira. HDXX xét
thdy: GCNQSDD s O 097770 do Uy ban nhan dan huyén K cip ngay 08/9/1999 cip
cho ba Truong Thi T va GCNQSDD s6 O 997662 do UBND huyén K cip ngay
08/9/1999 cap cho ho 6ng Nguyén Huy C 1a ding quy dinh ciia phap luét.

Ba T cho ring trong qua trinh str dung dat ba T da khong str dung dung dién
tich dat du’oc cép trong GCNQSDD ma lan chiém mot phan dién tich dat cua ba Ia
1.337 m? dét trong cay hang nam khac. BaT khong ddng ¥ véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don va cho rang ranh gi6i giita hai thira dat 1a mot dudng cong di qua gdc cay
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trAm (nay khéng con trén dat nita) do chu st dung trude dé lai va duoc xac dinh tir
nhiéu ndm nay. Qua trinh st dung cac chu sir dung dat cii khong ai c¢6 tranh chip gi.
Bi don chi tiép tuc canh téc theo ranh gidi do, tuy nhién trong qua trinh st dung thi c6
lén chiém khoang 150 m? dit ctia ba T thoi chir khong co 1an chiém nhiéu dén 1.337
m? dat nhu nguyén don trinh bay. Ba T khong thira nhén ranh gi¢i la mot duong cong
di qua gbc trim nhu ba T néu trén 1a ranh gidi gitra hai thira dat dang tranh chép.

[4] V& xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chap: Vao ngay
06/10/2020 Toa an nhan dan huyén K di tién hanh viéc xem xét, thAm dinh tai chd va
dinh gi4 tai san tranh chap tai Thon 1, x4 N, huyén K, tinh Gia Lai. Hoi déng dinh gia
da tién hanh dinh gia d6i véi dién tich dat dang tranh chap duoc cin cir theo quy dinh
ctia phap luat va pht hop véi gia thi truong tai thoi diém dinh gid, theo gia tri cua
tung loai dit. Cu thé nhu sau:

Tai thuc dia, cac bén duong su da thong nhat xac dinh vi tri dat tranh chap va
xac dinh dugc dién tich cac bén dang str dung nhu sau:

Dién tich dat cua ba T hién dang st dung 1 4.735 m? dat trdng cAy hang nim
khac, it hon so véi Gidy chimg nhan quyén str dung dit dugc cip 1a 1.581 m? (trong
d6 xac dinh ba T dang st dung dién tich 1.337 mz; ong Hiép dang sir dung dién tich
244 m?).

Dién tich dat cua ho ba T hién dang st dung 13 6.974 m* dat trdng cdy hang
nam khéc, it hon so véi Gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc cép 1a 555 m*;

Nhu vay, qua xem xét tham dinh tai chd da xac dinh duoc dat tranh chép co
dién tich 1.337 m” dét trong cay hang nam khac (dién tich ddt nay hién ba T dang sir
dung) c6 ti can nhu sau: Phia Pong giap dat ong Hiép (doan 1-2) dai 34,11m; Phia
Tay giap dat ba T (doan 3-4) dai 2,73 m; Phia Nam giap dat ba T (doan 2-3) dai 60,7
m; Phia Bac dat ba T (tong cac doan 1-10 va 4-5-6-7-8-9-10) dai 70,27 m. Tri gia cua
dat: 1.337 m? dit trong cdy hang nam khac x 9.000d/m? (don gia quy dinh) x 2,6 (hé
s6 gid thi trwong) = 31.285.800 dong (ba muwoi mét triéu, hai tram tam muwoi lam
nghin, tdm tram dong).

Trén dién tich dat tranh chp ¢ cAdy mi di ¢ ctt non duoc trong trén toan bod
dién tich dat dang tranh chép 1a 1.337 m? Tri gia cua mi la: 0.1337 m® ciy mi dang c6
cti non X 26.667.000 d/m? (don gia quy dinh) X 1 (hé s6 phdt trién) = 3.565.377 dong
(ba triéu, ndm tram sdu muoi lam nghin, ba tram bdy mwoi bay dong).

Céac duong sy khong co ¥ kién gi vé két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh
gia tai san trén.

[5] Can ctr vao két qua xem xét, tham dinh tai chd dd xac dinh duoc dién tich
thira dat thuc t& ho ba T sir dung 12 6.974 m* dit trong cdy hang nam khéc, it hon so
v6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dat duoc cap 1a 555 m®, tuy nhién dién tich dat ba
T sir dung 1a 4.735 m* dét trong cdy hang nam khac, it hon so v6i Gidy ching nhan
quyén sir dung dat duoc cip 1a 1.581 m?, trong d6 ba T dang sir dung dién tich 1.337
m2; ong Hiép dang stir dung dién tich 244 m?. Nhu vay, tuy dién tich dat thuc té ho ba
T dang sir dung it hon so véi dién tich dat duoc cap trong GCNQSDD nhung ba T lai
sit dung chdng 14n 1én dat cia T c6 dién tich 1a 1.337 m% B&i canh phia Béc trong
GCNQSDBD cua bi don giap dit ba T 1a mot duong thiang nhung ba T lai st dung theo
duong cong (cu thé duwoc thé hién trong so dé hién trang kém theo Bién ban xem xét
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tham dinh tai ché). Ba T cho rang qua trinh su dung dét khong 14n chiém sang dat ctia
ba T dién tich 1.337 m* ma ba chi 14n khoang 150 m® va st dung theo diing ranh gioi
(gbc cdy tram hién da khong con) do cac chu sir dung trude day xac 1ap, st dung on
dinh cho dén nay. Ranh gidi nay ba T khong dua ra dugc ching ¢t chimg minh cho y
kién ctia ba 1a dang. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 26 ctua Luat Dat dai nam 2013 co
quy dinh vé viéc bao dam cua Nha nuéce d6i voi nguoi sir dung dat, 46 1a “Bdo ho
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat hop phdp ciia nguoi si dung dat” va
khoan 1 Piéu 170 cua Luat Dat dai nim 2013 c6 quy dinh vé nghia vu chung cua
ngudi st dung dat “sir dung diing muc dich, ding ranh giéi thira dar”. Nhu vy, co
thé khang dinh trong qua trinh str dung dat ba T da sir dung khong dung vi tri cta thira
dat dugc cap theo GCNQSDP ma da str dung chong 1an sang mot phan thira dat thudce
quyén str dung hop phap cua ba T. Mit khac, ba T ciing thira nhan 13 ¢6 hanh vi 1an
chiém dét cia ba T nhung chi véi dién tich 1a 150 m?. Tir d6, HDXX xéc dinh cin ct
vitng chiac dé xem xét tinh phap 1y vé ranh dat 1a mdc gidi, toa do dat theo hd so quan
ly dat dai va GCNQSDD do Nha nuéc cip cho cac bén duong su. Pdi chiéu voi két
qua xem xét, tham dinh tai chd két luan dién tich dat ba T lan sang thira dat thudc
quyén quan 1y, stt dung ciia ba T ¢6 dién tich 1a 1.337 m’.

Vé s6 cay mi duoc bi don trong trén dat tranh chap, HDXX xét can ghi nhan
viéc nguyén don dong y cho bi don duoc tiép tuc s dung dat tranh chap cho dén khi
thu hoach xong mi vao hét thang 12/2021 (dwong lich) 1a hop T, hop 1y nén HDXX
chap nhan.

[6] Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén, c6 du co so dé¢ HDXX chap nhéan
toan bo yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Truong Thi T, budc bj don ba V3 Thi T
phai tra lai dién tich dt d 14n chiém cta nguyén don 1a 1.337 m* dét trong cdy hang
nam khac tai thon 1, xa N, huyén K, tinh Gia Lai, c6 t&r can nhu sau: Phia Dong giap
dat 6ng Hiép (doan 1-2) dai 34,11m; Phia Tay giap dat ba T (doan 3-4) dai 2,73 m;
Phia Nam giap ditba T (doan 2-3) dai 60,7 m; Phia Bic datba T (téng cac doan 1-10
va 4-5-6-7-8-9-10) dai 70,27 m.

- Vé chi phi dinh gi4 tai san va xem xét tham dinh tai chd: Trong qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don di tam nop 1a 4.000.000 dong, di chi phi hét 3.300.000
dong, da tra lai cho nguyén don sb tién 1a 700.000 dong. Do yéu cau khoi kién cia
nguyén don dugc chap nhin nén bi don phai chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh
tai chd va dinh gia tai san 1a 3.300.000 dong (ba triéu, ba tram nghin dong).

- V& an phi Dan sy so tham:

Do yéu cau khai kién cta nguyén don ba Truong Thi T dugc chdp nhan nén
nguyén don khong phai chiu an phi theo quy dinh cua phéap luat. Hoan tra lai toan bo
tién tam Ung 4n phi ma nguyén don da ndp.

Bi don phai chiu 4n phi dan su so tham d6i v6i yéu cau khoi kién cta nguyén
don dugc chap nhan 1a 31.285.800 dong x 5% = 1.564.290 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Cin ct vao cac Diéu 26, 35, 39, 93, 94, 95, 108, 143, 147, 157, 158, 165, 166,
227, 228, 244; 266; 271 va 273 cua B9 luat T6 tung dan sy nam 2015;
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Cin ctr vao khoan 1 Diéu 26; Diéu 100, Diéu 166; khoan 1 Diéu 170; Diéu 202,
khoan 1 Diéu 203 ctia Luat dat dai ndm 2013;

Cian ctr vao Diéu 105, 155, 166, 175 va 468 ctua Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéce hoi khoa XI;

Tuyén xu:

1. Chép nhén toan bd yéu ciu khoi kién cua nguyén don ba Truong Thi T vé
viéc “Tranh chcfp quyén s dung dar” d6i véi bi don ba Vo Thi T; bude ba Vo Thi T
phai tra lai dién tich 1.337 m? dat tré)ng cay hang nam khéc tai thon 1, xa N, huyén K,
tinh Gia Lai cho nguyén don ba Truwong Thi T, ¢6 tr cdn nhu sau: Phia Pong giap dét
ong Hiép (doan 1-2) dai 34,11m; Phia Tay giap dat ba T (doan 3-4) dai 2,73m; Phia
Nam giap dat ba T (doan 2-3) dai 60,7m; Phia Bic dat ba T (tong cac doan 1-10 va 4-
5-6-7-8-9-10) dai 70,27m. Dién tich dt néi trén thubc GCNQSDD sb O 097770 do
Uy ban nhan dan huyén K cip ngay 08/9/1999 cap cho ba Truong Thi T (c6 so do
hién trang ddt kém theo Bién bdn xem xét, tham dinh tai ché ngay 06/10/2020).

Ghi nhan sy tu nguyén cua nguyén don ba Truong Thi T vé viéc cho bi don ba
Vo Thi T tiép tuc sir dung 1.337 m? dit trong cdy hang nim khac tai thon 1, xa N,
huyén K, tinh Gia Lai dén hét thang 12/2021 (dwong lich).

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 3.300.000 dong
(ba triéu, ba tram nghin dong), budc bi don phai hoan tra lai cho nguyén don ba
Truong Thi T s6 tién tam ung chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san da
ndp 1a 3.300.000 ddng (ba triéu, ba tram nghin dong).

3. V& an phi Dén sy so thim:

Nguyén don ba Truong Thi T khong phai chiu an phi dan su so thim. Hoan tra
lai toan bo tién tam tng an phi ma nguyén don da tam ndp theo cac Bién lai thu tién
phi, 1& phi s6 0006920 ngay 19/6/2019 sb tién 1a 300.000 dong (ba tram nghin dong)
va Bién lai thu tién phi, 1& phi s6 0003648 ngay 03/2/2021 s6 tién 1a 482.145 ddng
(bon tram tam muoi hai nghin, mét tram bon muoi lam dong) cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén K, tinh Gia Lai.

Budc bi don ba V& Thi T phai chiu 1.564.290 dong (mét triéu, ndm tram sdu
muoi bon nghin, hai tram chin mieoi dong) an phi dan sy so tham.

Trong thoi han 15 ké tir ngay tuyén an (ngay 01/4/2021), nguyén don va bi don
c6 quyén lam don khang cdo 1én Toa an nhén dén tinh Gia Lai de yéu cau xét xur phuc
tham. Pbi v6i ngudi c6 quyen lgi, nghia vy lién quan duoc quyén lam don khang céo
Ién Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai dé yéu cau xét xur phiic tham ké tir khi nhan dugc
ban 4n hodc ban an dugc niém yét./.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 02 Ludt thi hanh dn
dan sw thi nguoi duwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn ddn sw c¢é quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo cdc diéu 06, 07 va 09 Ludt thi hanh an déan sw; thoi hiéu
thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Gia Lai; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén K;
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-Chi cuc THADS huyén K;
- Cac duong su;
- Luu HS vu an.

Bui Thi Ngoc
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