TAND HUYEN YEN PINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA D@c l;.'ip - Tl.l’ do - Hanh phﬁc

Bén an s6: 05/2025/DS-ST
Ngay: 29-5-2025

V/v Tranh chdp hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN YEN PINH, TINH THANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Xuan Hoang.

Cdc Héi tham nhén dén: 1. C)ng Trinh Ngoc Thanh

2. Ba Hoang Thi Ngoc

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thé Vinh, Thu ky Toa an, Toa 4n nhan
dan huyén Yén Dinh, tinh Thanh Hoa.

- Pqi dién Vign kiém sdit nhan din huyén Yén Dinh, Thanh Héa tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Thuy Hing - Kiém sét vién.

Trong ngay 29 thang 5 nam 2025, tai Try s& Toa dn nhan dan huyén Yén
Dinh, tinh Thanh Hoéa xét xi so thiam cong khai vu an dan su thu ly )
56/2024/TLST-DS ngay 02 thang 8 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin
dung”, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s 13/2025/QDXXST-DS ngay 05
thang 5 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa sé 16/2025/QDST-DS ngay 15 thang
5 nam 2025, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Phuong Pong.

Dia chi: S6 41, 45 dudng Lé Duan, phuong Bén Nghé, quan 1, Tp H6 Chi Minh.

Newoi dai dién theo phdp ludt: Ong Trinh Van Tuén, chic vu: Chu tich Hoi
d6ng Quan tri.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vin Viét, chirc vu: Giam déc
Phong giao dich Kinh té.

Ngueoi dai dién theo ity quyén lgi: Anh Nguyén Trung Chén, sinh ndm: 1989

Pia chi lién hé: S6 223 Nguyén Trai, phudng Tan Son, thianh phd Thanh
Hoa, tinh Thanh Hoa.

- Bi don: Anh NDM, sinh nam: 1984
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S6 CCCD: 038084006727.

Dia chi: Thon T, xa B, huyén Yén DPinh, Thanh Hoa.

Tai phién toa c6 mat anh Chén, Véng mat anh NDM.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 10/5/2024, ban tu khai ngay 20/12/2024, qua trinh
lam viéc tai Toa dn va tai phién toa, phia nguyén don trinh bay:

Ngay 06/7/2023, anh NDPM ky Hop dong tin dung s6
TDCN23009477/2023/PKT/HPTD v&i Ngan hang TMCP Phuong Pong (goi tat 1a
Ngan hang OCB) vay s tién 1a 2.950.000.000 déng. Muc dich vay 1a mua bat
dong san; thoi han vay 360 thang, ké tir ngdy ky hop dong; lai suat vay
11,4%/nam, 14i xuat qua han bang 150% lai sudt cho vay trong han tai thoi diém
quéa han.

Khi vay, anh NDM d3 dung tai san cia minh dé ky Hop dong thé chap véi
Ngan hang dam bao cho khoan vay. Tai san thé chap gom:

Tai san thir nhat: Toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai
thira dat s6 2115, to ban dd sb 02, dia chi tai: xa Xuan Théi Thuong, huyén Hoc
Mon, thanh phé H6 Chi Minh, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6: W 620733, s6 vao sd cdp GCN:
3083 QSDD/IB do Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén cap ngay 15/4/2003, cap
nhat thay d6i ngay 15/6/2023;

Tai san thir 2: Toan bd quyén sir dung dt va tai san gan lién voi dat tai thia
dat s6 2331, to ban d6 s 02, dia chi tai: x4 Xuan Théi Thuong, huyén Hoc Mén,
thanh phd H6 Chi Minh, theo Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dat s6: W 602368, sb vao sd cap GCN: 2885
QSDP/IB do Uy ban nhin dan huyén Hoc Mén cip ngay 13/01/2003, cip nhat
thay d6i ngay 15/6/2023.

Qua trinh vay ng, anh NDM moi tra dugc mat phﬁn khoan ng. Bén ngay
27/11/2023, anh NPM bat dau vi pham nghia vu tra no cho Ngan hang OCB,
khong thuc hién day du nghia vu tra no theo hop dong ky két. S6 tién anh NPM da
tra tinh dén ngay 20/12/2024 1a: 203.017.182 dong (trong dé: tién no goc 0 dong,
tién no 14i: 203.017.182 ddéng). Ngan hang di don doc tra ng nhung anh NPM van
khong thanh toan dugc ng theo diing thoa thuan cho Ngan hang.

Vi vay, Ngan hang yéu cau Toa 4n giai quyét budc anh NDM phai c6 nghia
vu hoan tra toan bd khoan ng cho Ngan hang tinh dén ngay xét xir so tham
29/5/2025 theo Hop dong tin dung da ky két, cu thé: Sé tién ng gbe: 2.950.000.000
dong, 1ai trong han 429.626.399 dong va 1ai qua han 33.424.014 ddong. Tong cong
s6 tién no ca gbc va tién 13i tinh dén ngay xét xir 29/5/2025 1a: 3.413.050.413
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dong.

Truong hop anh NPM khéng thuc hién nghia vu tra no theo Hop dong tin
dung d3 ky két thi dé nghi Toa an tuyén bd Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan
Thi hanh 4n dén sy ¢6 thAm quyén ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu héi no.

Péi véi bi don anh NPM, Toa dan da triéu tap hop lé nhiéu lan nhung anh
NDM khéng dén lam viéc véi Toa an va ciing khong tham gia phién toa xét xit, nén
khong co loi khai cua bi don.

* Y kién ciia Kiém sdt vién tai phién toa:

Vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, HDXX: Trong qué trinh giai
quyét vu an, Tham phan, HDXX di x4ac dinh ding quan hé tranh chap va thuc hién
dung cac quy dinh cta phap ludt trong viéc giai quyét vu an.

Quan diém vé viéc giai quyét vu an:

Vién kiém sat nhan dan huyén Yén Dinh can cr cac didu 317, 318, 320, 321,
322, 323, 463, 466, 468 Bo luat Dan su; Ludt cac to churc tin dung, Diéu 147, Piéu
228 Bo luat T6 tung dan su, dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau khai kién
ctia Ngan hang OCB.

Budc anh NDPM phai thanh toan tra cho Ngan hang OCB tong sb tién no tam
tinh dén ngay 29/5/2025 1a 3.413.050.413 d6ng; trong d6 tién gbc 2.950.000.000
dong, 13i trong han 429.626.399 dong va 1i qua han 33.424.014 dong, 13i phat sinh
theo hgp dong cho dén khi hoan thanh nghia vu tra no.

Truong hop anh NDPM khong thuc hién nghia vu tra no theo Hop dong tin
dung da ky két thi Ngan hang c6 quyén yéu ciu co quan Thi hanh an dan sy c6
tham quyén ké bién, phat mai tai san da thé chap.

- V& 4n phi: Dé nghi HPXX thyc hién theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an d3 dugc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& thadm quyén giai quyét vu an: Anh NPM 1a bi don, ¢ noi cu tra tai xa
Dinh Thanh, huyén Yén Pinh, nén Toa an nhan dan huyén Yén DPinh gidi quyét
tranh chap 1a dung thim quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, khoan 1 Diéu 39 B¢ luat t6 tung dan su.

[2] Vé t6 tung: Qué trinh giai quyét vu 4n Toa 4n da tién hanh tong dat cac vin
ban td tung cho duong su, thuc hi¢n viéc xem xét, tham dinh tai chd, td chirc phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai theo ding trinh
tu, thu tuc do phép luét quy dinh.



Qua x4c minh tai dia phuong thi anh NPM thinh thoang c¢6 vé nha bd me deé,
cling 1a noi dang ky ho khau thuong tra ctia anh tai thon Tudng Van, xi Dinh
Thanh, huyén Yén Pinh. Cac van ban td tung ma Toa an guri vé cho anh NPM da
duoc bd dé anh NPM 1a ong NDV nhéan va thong bdo lai cho anh NBDM biét, nhung
anh NDM vén khong dén Toa an lam viéc, thudc trudng hop cé tinh trén tranh.

Tai phién toa, do anh NDM vang mit lan thtr hai khong c6 1y do, Toa an da
thuc hién viéc téng dat cac van ban to tung cho duong su theo dung quy dinh, nén
can ct Diéu 228 B9 luat tb tung dan sy, Ho1 déng xét xtr tién hanh xét xir Véng mat
anh NDM theo thu tuc chung.

[3] V& quan hé tranh chip: Hoi dong xét xir xac dinh day 1a quan hé Tranh
chéap hop dong tin dung.

[4] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Hop dong tin dung s6 TDCN23009477/2023/PKT/HDTD ngay 06/7/2023
dugc anh NPM ky két véi Ngan hang OCB dé vay tién, c6 hinh thic va ndi dung
pht hop véi quy dinh cta phéap luat, cac bén ty nguyén giao két, nén day 1a hop
dong hop phép.

Qua trinh thuc hién hop ddng dén ngay 27/11/2023 anh NPM da vi pham
nghia vy trd ng. HO1 déng xét x1r nhan dinh viéc Ngan hang OCB khaoi kién yéu
cau anh NDM tra toan bd s6 no con lai 1a ¢6 co sé nén dugc chp nhan.

Tinh dén ngay xét xtr 29/5/2025, anh NDM di tra duge cho Ngan hang OCB
tong so tién 203.017.182 dong, bao gom tién gdc 0 dong, 14i trong han 203.017.182
dong.

Anh NPM con no ctia Ngan hang OCB tong sb tién 3.413.050.413 dong;
trong d6 tién gbc 2.950.000.000 ddng, 1di trong han 429.626.399 ddng va 1i qua
han 33.424.014 dong.

Hoi déng x¢&t xur chép nhan budc anh NDM phai thanh toan toan bd s6 ng
gbc va i con lai cho Ngan hang, dong thoi anh NDM con phai tiép tuc chiu khoan
tién 14i theo 13i suat qua han ma cac bén di thoa thuan trong hop ddng tin dung.

[5] Vé xtr Iy tai san thé chip: Tai thoi diém thé chdp, anh NPM di tu
nguyén mang tai san ciia minh thé chap cho Ngan hang OCB dé vay tién tai Ngan
hang OCB. Tai san thé chap gom:

Tai san tha nhat: Toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai
thira dat s6 2115, to ban dd sb 02, dia chi tai: xa Xuan Théi Thuong, huyén Hoc
Mon, thanh phé H6 Chi Minh, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb6: W 620733, sb vao sd cdp GCN:
3083 QSDP/IB do Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén cap ngay 15/4/2003, cap
nhat thay d6i ngay 15/6/2023;



Tai san tht hai: Toan b quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai
thira dat s6 2331, to ban dd s 02, dia chi tai: x4 Xuén Théi Thuong, huyén Hoc
Mon, thanh phé H6 Chi Minh, theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén s
hitu nha & va tai san khac gan lién véoi dat s6: W 602368, sb vao so cidp GCN:
2885 QSDD/1B do Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén cép ngay 13/01/2003, cap
nhat thay d6i ngay 15/6/2023.

Cac bén da thuc hién ky két Hop dong thé chap quyén st dung dat sd
TDCN23009477/2023/PKT/HPTC ngay 06/07/2023 tai Van phong Coéng ching
Chau A, dia chi: 44 V& Vin Téan, phuong V& Thi Sau, Quan 3, Thanh phd HO Chi
Minh dé dam bao cho khoan vay.

Qua xem x¢t, tham dinh tai chd cua Toa 4n thi khong c6 nha hoac cong trinh
kién cd trén 02 thira dat da thé chap néu trén.

Viéc thé chip tai san dé bao dam khoan vay 13 tw nguyén ciua anh NPM, da
dugc cong chung, chung thuc va dang ky giao dich bado dam, phu hop véi quy dinh
cua phap luat. Do vay, trong trudng hop anh NDPM khong tra dugc no hoac tra
khéng day du cho Ngan hang OCB, thi Ngan hang OCB dugc quyén yéu cau co
quan Thi hanh 4n déan su c¢6 thAm quyén ké bién, phat mai toan bd quyén st dung
dat cia anh NDM dé thu hoi ng.

[6] V& an phi: Ngan hang OCB khong phéi chiu an phi va duoc nhén lai sé
tién tam ung an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Yén Dinh.

Anh NDPM phai chiu toan bd 4n phi dan sy so thim c6 gia ngach theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, Biéu 228, biéu 271, Piéu 273 B6 luat T6 tung dan sy;

Cac Diéu 317, 318, 319, 320, 323, 463, 466, 468, 470 Bo luat dan su;

Cac Diéu 100, 103, 107 Luat cc t6 chic tin dung ndm 2024;

Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qubc Hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
Phuong Pong (OCB).

Budc anh NDM phai thanh toan cho Ngan hang OCB tong sb tién gbc va lai
con lai tam tinh dén ngay 29/5/2025 1a 3.413.050.413 dong (Ba 1y, bon tram muoi
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ba triéu, khéng tram ndm muwoi nghin, bon tram mwoi ba dong); bao gdom: gdc
2.950.000.000 ddng, 13i trong han 429.626.399 dong va 13i qua han 33.424.014
dong.

K& tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so thim cho dén khi thi hanh an xong,
anh NDM phai tiép tuc chiu i theo 13i suat cac bén da thoa thudn trong hop dong
tin dung.

2. V& xur 1y tai san thé chip: Trudng hop anh NPM khong thyuc hién hoic
thuc hién khong day du nghia vu trd ng cho Ngan hang OCB, thi Ngan hang c6
quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san
dang thé chip tai Ngan hang, theo hop dong thé chap s6
TDCN23009477/2023/PKT/HDTC ngay 06/7/2023 dé thu hdi no.

Tai san the chap gom:

Tai san thir nhat: Toan bd quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat tai
thira dat s6 2115, to ban dd sb 02, dia chi tai: xa Xuan Théi Thuong, huyén Hoc
Mon, thanh phdé Ho Chi Minh, theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: W 620733, s6 vao so cdp GCN:
3083 QSDD/IB do Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén cip ngay 15/4/2003, cap
nhat thay d6i ngay 15/6/2023;

Tai san thir 2: Toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira
dat s6 2331, to ban dd s6 02, dia chi tai: xd Xuan Théi Thuong, huyén Hoc Mon,
thanh phé H6 Chi Minh, theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién v&i dit s6: W 602368, s6 vao so cap GCN: 2885
QSDD/IB do Uy ban nhin dan huyén Hoc Mén cip ngady 13/01/2003, cip nhat
thay d6i ngay 15/6/2023.

Céc tai san trén di dugc dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén Hoc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 06/7/2023.

3. V& an phi: Ngan hang OCB khong phai chiu an phi va duoc nhan lai sd tién
tam mg an phi di ndp 1a 46.645.000 dong (Bon muoi sdu triéu sdu tram bén muoi
ldm nghin dong) theo bién lai thu s6: 0003603 ngay 01/8/2024 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Yén Dinh, tinh Thanh Hoa.

Anh NDPM phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach 1a: 100.261.000
dong (Mot tram triéu, hai tram sdu mwoi mét nghin dong) ndp Ngan sach nha
nuoc.

4. V& quyén khang céo: Nguyén don dugc quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n.

Bi don vang mit dugc quyén khang cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc ngay niém yét ban an.
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Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén thi hanh 4an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi
hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

T.M HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Thanh Hoéa;
- VKSND huyén Yén Dinh;
- Chi cuc THADS huyén Yén Dinh;
- Puong su;

- Luu: H) so vu an, VT. " A N
‘ Lé Xuan Hoang



