TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DONG NAI Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban an so: 353/2026/DS-PT
Ngay: 21/5/2026
V/v “Tranh chdp thtra ké”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG NAI

Thanh phan Hgi dong xét xte phiic tham gom co:
Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Van An
- Cdc Thdm phdn: ~ Ong Pham Thanh Duong
Ba Pb Thi Nhung

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Biang Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Dong Nai

- Pai dién Vién kiéem sdt nhdn ddan thanh phé Pong Nai tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Thu Swong — Kiém sat vién.

Trong ngay 14 va 21 thang 5 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan thanh pho
bong Nai xét xtr phic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 805/2026/TLPT-DS
ngay 24 thang 12 nam 2026 vé tranh chap “Tranh chdp thira ké tai sdn” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6 45/2026/QDXXPT-DS ngay 14 thang 01 nam 2026,
gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ng6 Thi P, sinh nam 1958 (Chét nam 2022);

Dia chi: A2/266, khu pho 2, phwong Tan Van, thanh pho Bién Hoa (nay la khu
pho Tan Van 2, phwong Bién Hoa), TP. Dong Nai.

Nguoi ké thtra quyén lgi, nghia vu to tung cua ba P:

1/ Ong Ngb Phat A, sinh ndm 1953, (chét thang 5/2025);

Nguoi ké thtra quyén, nghia vu to tung ctia 6ng A:

1.1/ Ba Nguyén Thi Ngoc L, sinh nam 1957.

1.2/ Ong Ngb6 Minh T, sinh nim 1983

1.3/ Ba Ng6 Thi Hoa T, sinh nam 1991

Cung dia chi: A2/269B, khu pho 2, phvong Tan Van, thanh pho Bién Hoa
(nay la khu phé Tan Van 2, phwong Bién Hoa), TP. Bong Nai.

1.4/ Ba Ngo Thi Thanh T, sinh nam 1978

Dia chi: S6 35, t6 2, khu pho 2, phuong Tan Phong, thanh phd Bién Hoa (nay
la phwong Tan Triéu), TP. Bong Nai

2/ Ong Ngb Vin b, sinh nim 1943

Dia chi: A2/269, khu pho 2, phwong Tan Van, thanh pho Bién Hoa (nay la khu
pho Tan Van 2, phudng Bién Hoa), TP. Dong Nai.

3/ Ong Ngb Tan P, sinh ndm 1960



Dia chi: A2/266A, khu ph6 2, phuvong Tan Van, thanh ph6 Bién Hoa (nay la
khu phé Tan Van 2, phwong Bién Hoa), TP. Bong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Ngbd Thi Quynh Giao, sinh nam 1993

bia chi: A2/266B, khu pho 2, phwong Tan Van, thanh phd Bién Hoa (nay la
khu phé Tan Van 2, phwong Bién Hoa), TP. Bong Nai; (theo van ban uy quyén
ngay 05/3/2025).

4/ Ba Ngo Thi Hong D, sinh nam 1962

Dia chi: A2/266B, khu pho 2, phwdong Tan Van, thanh phé Bién Hoa (nay la
khu pho Tan Van 2, phwong Bién Hoa), TP. Bong Nai.

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hgp phdp cho ba Ng6é Thi Hong D va 6ng Ngo
Tdn P: Luat s Ha Thi Nga — Van phong Luat st Ha Thi Nga, Poan Luat sw thanh
pho Pong Nai.

- Bi don: Ong Ngb Phét A, sinh nam 1953 (chét thang 5/2025)

Nguai ké thtra quyén, nghia vu t6 tung ctua 6ng A:

1/ Ba Nguyén Thi Ngoc L, sinh nam 1957.

2/ Ong Ngb Minh T, sinh nim 1983

3/ Ba Ngo Thi Hoa T, sinh nam 1991

Cung dia chi: A2/269B, khu pho 2, phvong Tan Van, thanh pho Bién Hoa
(nay la khu phé Tan Van 2, phwong Bién Hoa), TP. Bong Nai.

4/ Ba Ngo Thi Thanh T, sinh nam 1978

Dia chi: S6 35, t6 2, khu pho 2, phuong Tan Phong, thanh pho Bién Hoa (nay
la phwong Tan Triéu), TP. Dong Nai.

- Nhitng ngudi cé quyén 1gi, nghia vu lién quan:

+ Ong Ngb Vin b, sinh nam 1943.

Dia chi: A2/269, khu pho 2, phwong Tan Van, thanh pho Bién Hoa (nay la khu
pho Tan Van 2, phwong Bién Hoa), TP. Pong Nai.

+ Ong Ng6 Tén P, sinh nam 1960.

bia chi: A2/266A, khu pho 2, phudng Tan Van, thanh phd Bién Hoa (nay la
khu ph6 Tan Van 2, phudng Bién Hoa), TP. Bong Nai.

+ Ba Ngb Thi Hong D, sinh nam 1962.

bia chi: A2/266B, khu phé 2, phwong Tan Van, thanh pho Bién Hoa (nay la
khu ph6 Tan Van 2, phudng Bién Hoa), TP. Bong Nai.

+ Ba Nguyén Thi Ngoc L, sinh nam 1957.

+ Ong Ngd Minh T, sinh nim 1983.

+ Ba Pang Thi T, sinh nam 1984.

Cung dia chi: A2/269B, khu pho 2, phwong Tan Van, thanh phé Bién Hoa
(nay la khu phé Tan Van 2, phuong Bién Hoa), TP. Bong Nai.
(Tai phién toa c6 mdt ba Nguyén Thi Ngoc L; ba Ngé Thi Thanh Thdo; ba
Ng6 Thi Hong D; ba Ngé Thi Quynh Giao; Ludt sw Ha Thi Nga; cdc duong sv
khdc vdng mdt tai phién toa).
NOI DUNG VU AN:
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Theo don khai kién; ban tw khai; bién ban vé kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chirng cit, Bién ban hoa gidi va tai phién toa; Nguwoi dai dién theo uy
quyén cta 6ng Ngo Van D, ba Ngo Thi Hong D va éng Ngb Tan P (la nguoi ké
thtra quyén, nghia vu lién quan cta ba Ng6 Thi P va la ngudi c6 quyén 1gi, nghia vu
lien quan trong vu an) trinh bay:

Cha me ba D va ong P la 6ng Ngo6 Van D (sinh nam: 1911, chét nam: 1982)
va ba Lé Thi Hon (sinh nam: 1923, chét nam: 2003). Khi con séng ong D va ba H
c6 tao 1ap dugc tai san chung nha va dat toa lac tai: A2/269B, khu pho 2, phuwdng
Tan Van, thanh pho Bién Hoa (nay la khu ph6 Tan Van 1, phuong Bién Hoa), tinh
Doéng Nai, thudc thita dat s6 100, t0 ban do so 17, ¢é dién tich khoang 2.400m?,
trén dat c6 cin nha cap 4 di dugc Uy ban nhan dan thanh phé Bién Hoa cap Gidy
chitng nhan quyeén st dung dat s6 AM 605520, cdp ngay 19 thang 12 nam 2008, so
vao s6 cap GCN: H 01144.

Nam 1982, ong D chét khong dé lai di chiic. Ngay 14/08/1999, ba H va 6ng
Ngb Phat A c6 1ap “Ban cam két hdi dong gia toc”, theo do toan bd dién tich nha va
dat noi trén dé lai cho 6ng Ngb Phat A, nhung trong bién ban cam két nay ba D,
ong D, ba P, 6ng P va ba Lé Thi Hon khong ky tén vao d6 nén Ban cam két nay
khong co gia tri phap ly.

Nam 2003, ba H chét cling khong dé lai di chic. Sau d6, vg chong 6ng Ngb
Phat A va ba Nguyén Thi Ngoc L da tv y di dang ky ké khai ditng tén toan bo phan
dién tich nha dat noi trén. Toan bo phan nha dat toa lac tai: A2/269B, khu pho 2,
phuwong Tan Van, thanh pho Bién Hoa (nay la khu phé Tan Van 1, phwong Bién
Hoa), tinh Bong Nai, thuoc thira dat s6 100, t& ban do s6 17, c6 dién tich khoang
2.400m?, trén dat c6 can nha cdp 4 nay chwa duwge phan chia thira ké.

bén nam 2018, thi ba D va 6ng P md&i dugc biét thira dat nay da dugc 6ng A
ba L dang ky ké khai va da dugc cap s6. Pdi v6i Gidy chitng nhan quyén st dung
dat s6 AM 605520, cdp ngay 19 thang 12 nam 2008, s6 vao so6 cap GCN: H01144
da cap cho 6ng A ba L thi 6ng P va ba D khong c6 y kién. Hién tai sdn dang tranh
chap do 6ng P An va ba L. dang quan ly st dung.

Ong Ngb Van P va ba Lé Thi Hon ¢6 5 nguwdi con gom :

1. Ngo Van bugc, sinh nam: 1943

2. Ng6 Phat A, sinh nam: 1953 (chét thang 5/2025)

3. Ngo Thi Phuéc, sinh nam: 1958 (chét nam 2022)

4. Ng6 Tan P, sinh nam: 1960

5. Ngb Thi Hong D, sinh nam: 1962

Vi vay, nay ba Ng6 Thi Hong D va 6ng Ngo Tan P (la nguoi ké thira quyeén,
nghia vu lién quan ctia ba Ngo Thi P va la ngudi c6 quyén 1gi, nghia vu lién quan
trong vu an) yéu cau Toa an chia di san thtra ké ctia cha me chét dé lai gobm nha va
dat thudc thira dat s6 100, t0 ban d6 sé 17, c6 dién tich dat khoang 2.400,2m? (trir
phan dién tich can nha va dit khodng 70m* ctia 6ng Ng6 Minh T va ba Dang Thi T
dang quan ly, st dung do khong yéu cau chia), toa lac tai khu pho 2, phwong Tan
Van, thanh pho Bién Hoa (nay la khu pho Tan Van 1, phuong Bién Hoa), tinh
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Pong Nai, di dugc cap gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 AM605520, do Uy
ban nhan dan thanh ph6 Bién Hoa cap ngay 19/12/2008 lam 04 ky phan, 6ng P va
ba D méi nguoi xin duwge hwdng 01 ky phan va xin nhan gia tri bang tién. Bo6i vai
01 ky phan ma ba P (la nguyén don trong vu an da chét) dwgc hudng nhung da chét
dé lai thi 6ng ba dé nghi chia lam 03 ky phan, 6ng P va ba D moéi ngudi xin duwgc
huwéng 01 ky phan va xin nhan gia tri bang tién.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo iy quyén ctia 6ng P va ba D khong dong y
trir phan dién tich dit khoang 70m* da cho vg chong 6ng Ngoé Minh T va ba Dang
Thi T (la con cua 6ng Phuéc An va ba L) xay dung nha & nhu trinh bay trueée day
nita, dé nghi Hoi dong xét xtr chia thira ké luon doi véi phan dién tich dat nay theo
quy dinh phap luat.

Vé chi phi t6 tung ba P da ndp tam ng thi yéu cau Toa an gidi quyét theo
quy dinh phap luat.

Ngoai ra, ong P va ba D khéng yéu cau gi thém va khong con tai liéu ching
c¥ nao dé bo sung.

- Theo Ban ty khai, bién ban vé kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chitng ct, Bién ban hoa giai va tai phién toa, ba Nguyén Thi Ngoc L (Nguoi ké
thtra quyén, nghia vu té tung ctia bi don la 6ng Ngo Phat A va la ngudi c6 quyén
1gi, nghia vu lién quan trong vu an) trinh bay:

Nam 1976, cha me chong ba L 1a 6ng Ngo Van D va ba Lé Thi Hon cho vg
chong ong ba mot dién tich dat dé tiép tuc san xuat lam gach ké sinh nhai, tir d6 vo
chong 6ng ba cham lo lam an 6n dinh dén nam 1990, lam gach gap nhiéu khoé khan
nén vg chong ong ba chuyén sang lam gom. Dén nam 1993, me chong ba la ba Lé
Thi Hon c6 lam don giao dat cho vg chéng ba dién tich 1a 2000m?2 dé vg chong ba
cat nha va st dung. Thoi diém dé c6 06 hd & trén dat, gia toc dong y ky tén trén
dién tich nay c6 06 h6 dang &, gom:

1. Ng6 Van bugc; A2/296B-92m?

2.Lé Van N; A2/267-110m?

3. Nguyén Van Lugm; A2/268-75m?

4. Nguyén Van M; A2/271-120m?2

5. Nguyén Thi Pugc; A/270 - 88m?

6. Ngé Minh T - 70m2

Tong cong: 555m?

Trén dat con 02 can nha t6 c6 dién tich 333m* do ba Ngd Thi Phwdc, 6ng Ngo
Tan P va ba Ngo6 Thi Hong D dang & va quan ly; con lai 1.112m? trw6c d6 dat triing
va ao sau khong ai san xuat dugc va khong ai mudn quan ly va st dung nén me
chong ba la ba H giao lai cho vg chong ba dong thué va st dung ludn, trong gia toc
nhat tri ky tén.

Truwdc d6 nam 1983, do muén mé réng san xuat nén vg chong ba L 6ng A co
sang nhugng lai cia 6ng Nguyén Vian B, 6ng Nguyén Van T va 6ng Nguyén Van D
mot dién tich dat ao cd, sau do vg chong ba boi dap ra la dwgc 1288m?2. Bén nam
2008, vg chong ba xin dang ky do vé cap gidy chitng nhan thi vg chong ba cé tach
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ra cho cac ho & trén dat c6 tén trén. Dién tich vg chong ba duwgc cap chitng nhan
quyeén stt dung dat va dugc nha nwdc cong nhan la 2400m? dat, thudc thiva 100, to
ban do s6 17, toa lac tai khu pho 2, phwdong Tan Van, thanh phé Bién Hoa (nay la
khu ph6 Tan Van 1, phudng Bién Hoa), tinh Bong Nai.

Dién tich dat 2400m? trong d6 duwgc 200m? dat thé cw, mot phan tai sdn cha me
chéng cho, con 1.112m’ l1a do vg chéng ba mua thém md& rong, san lap dan trong
khoang 40 nam m&i dugc nhw hom nay. Vo chong 6ng ba da ton biét bao cong stic,
cta cai dé san lap. Ba Lan xac dinh, tai san nay la tai san riéng ctia vg chéng 6ng
ba, do d6 ba khong dong y theo yéu cau ctia ba Ngé Thi Hong D va 6ng Ngo6 Tan P
(1a nguoi ké thira quyén, nghia vu lién quan cia ba Ng6 Thi P va la ngwdi cé quyén
lgi, nghia vu lién quan trong vu an).

Veé chi phi t6 tung ba P da nop thi yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat.

Ngoai ra, ba L khong c6 y kién gi thém va khong con tai liéu chitng ¢t nao dé
bd sung.

- Y kién cua dng Phan Pinh B — ngudi dai dién theo Gy quyén cta 6ng Ngb
Vian D trinh bay: Ong Pugc x4c dinh di san cta cha me 6ng chét dé lai gom nha va
dat thudc thira dat s6 100, t0 ban do s6 17, c6 dién tich dat khoang 2.400,2m?, toa
lac tai khu phé 2, phwong Tan Van, thanh pho Bién Hoa, tinh Bong Nai, da dugc
cap gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 AM605520, do Uy ban nhan dan thanh
pho Bién Hoa cap ngay 19/12/2008. Tuy nhién, 6ng D xin tir ch6i nhan di san thira
ké do cha me 6ng chét dé lai ndi trén. Bo6i véi 01 ky phan ma ba P (la nguyén don
trong vu an da chét) dwgc hwdng nhung da chét dé lai thi ong D cling xin tir choi
nhan. Dé nghi Toa an gidi quyét theo quy dinh phap luat. Ngoai ra, khéng cé yéu
cau gi thém.

- Y kién ctia ba Ng6 Thi Thanh T trinh bay: Ba Thao xac dinh nha va dat
thudc thita dat s6 100, to ban d6 sd 17, c6 dién tich dat khoang 2.400,2m?, toa lac
tai khu pho 2, phwong Tan Van, thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai, da dugc cap
gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 AM605520 la thudc quyén st dung hgp
phap cda cha me ba, khong phai la di san thira ké do 6ng ba dé lai, do do6, ba T
thong nhat véi y kién cia ba L vé viéc khong dong y chia di san thira ké doi véi
nha va dat noi trén.

- Ong Ngb Minh T - Ngudi ké thita quyén, nghia vu t6 tung cta bi don 1a
ong Ngo Phat A va la ngudi c6 quyeén logi, nghia vu lién quan trong vu an va ba
bang Thi T trinh bay:

Ong ba 1a con trai va con dau cta 6ng Ngo Phat A va ba Nguyén Thi Ngoc
L. Dién tich dat dang tranh chap néu trén do cha me 6ng ba la 6ng Ng6 Phat A va
ba Nguyén Thi Ngoc L ditng tén va da duwgc cap gidy chitng nhan quyén st dung
dat s6 AM 605520 do Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa cap ngay 19/12/2008.

Nam 2012, sau khi 1ap gia dinh 6ng T va ba L. dugc cha me cit nha cho ra &
riéng vai dién tich khodn 70m?2 nam trong thita 100, to ban do s6 17, toa lac tai khu
pho 2, phvong Tan Van, thanh phd Bién Hoa (nay la khu phé Tan Van 1, phuong
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Bién Hoa), tinh Bong Nai. Va éng ba da quan ly, st dung 6n dinh cho dén hién
nay. Do chwa c6 diéu kién nén 6ng ba van chwa dugc do tach thira dé xin cap giay
chitng nhan quyén st dung dat.

Ong Thuan va ba L xac dinh nha va dat thudc thita dat s6 100, to ban do s6
17, c6 dién tich dat khoang 2.400,2m? toa lac tai khu phé 2, phwong Tan Van,
thanh pho Bién Hoa (nay la khu ph6é Tan Van 1, phvong Bién Hoa), tinh Bong Nai,
da dugc cdp gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 AM605520 la thudc quyén st
dung hop phap ctia cha me 6ng ba, khong phai la di san thira ké do 6ng B va ba H
dé lai, do do, ong Thuan va ba L thong nhat véi y kién cia ba L vé viéc khong dong
y chia di san thira ké doi véi nha va dat néi trén.

- Qua trinh thu ly va giadi quyét vu an Toa an da tién hanh tong dat cac van
ban t0 tung va giay triéu tap cho chi Ngo Thi Hoa T dén Toa lam viéc, tham gia
phién hop kiém tra viéc giao n0p, tiép can, cong khai chitng c, hoa giai va xét xtwr
nhung duong sy nay déu vang mat khong cé ly do nén khong ghi nhan dwoc 10i
khai.

Tai Ban an dan sy so tham so 290/2025/DS-ST, ngay: 18-9-2025 cua Toa an nhan
dan Khu vuc 1 — Dong Nai; Tuyén xii:

Can ctt cac biéu 631, 634, 635, 636 cta B0 luat Dan sy 1995;

Ap dung Diéu 26, Biéu 35, bBiéu 39, Diéu 68, Diéu 147, Diéu 184, Diéu 203,
biéu 220, biéu 227, biéu 228, Diéu 266 va Diéu 273 B0 luat T6 tung dan sy nam
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mitc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa éan;

- Khong chdp nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Ng6 Thi P
(nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia ba Ngo Thi P la 6ng Ngo Van b, ba
Ngo6 Thi Hong D, 6ng Ngb Tan P va 6ng Ngo Phat A) vé viéc: Yéu cau chia di san
thtra ké gom nha va dat thudc thira dat s6 100, to ban d6 s6 17, c6 dién tich dat theo
Ban d6 dia chinh hién nay la 2.342,9m* dwgc gidi han bdi cidc moc
(1,2,3..ccnnnee. ,33,34,1), hién trang dién tich dat hién nay la 2225, 9m* duwgc gidi
han bé&i cac moc theo Ban do hién trang khu dat s6 480/2021 la
(1,2,3,35,36,6,7,37,9,10,38,39,40,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29,30,31,
32,33,34,1) do Van phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — chi nhanh Bién Hoa
cung cap ngay 26/01/2021 toa lac tai khu phd 2, phwong Tan Van, thanh phd Bién
Hoa (nay la khu phé Tan Van 2, phuong Bién Hoa), tinh Bong Nai da dugc cap
gidy chitng nhan quyén stt dung dat s6 AM605520, do Uy ban nhan dan thanh phé
Bién Hoa cap ngay 19/12/2008.

- Khéng chdp nhan toan b yéu cau doc 1ap ctia ong Ngod Tan P va ba Ngo
Thi Hong D vé viéc: Yéu cau chia di san thira ké do cha la 6ng Ng6é Van D va me
la ba Lé Thi H dé lai gom nha va dat thudc thira dat s6 100, to ban do s6 17, c6 dién
tich dat theo Ban do dia chinh hién nay la 2342,9m* dwgc giGi han bai cac moc
(1,2,3.............. ,33,34,1), hién trang dién tich dat hién nay la 2.225, 9m* duwgc gidi



han bdi cdc moc theo Ban do hién trang khu dat s6 480/2021 la
(1,2,3,35,36,6,7,37,9,10,38,39,40,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29,30,31,
32,33,34,1) do Van phong dang ky dat dai tinh BDong Nai — chi nhanh Bién Hoa
cung cap ngay 26/01/2021 toa lac tai khu phd 2, phwong Tan Van, thanh phd Bién
Hoa (nay la khu phé Tan Van 2, phuong Bién Hoa), tinh Bong Nai da dugc cap
gidy chitng nhan quyén stt dung dat s6 AM605520, do Uy ban nhan dan thanh phé
Bién Hoa cap ngay 19/12/2008 lam 04 ky phan, trong dé 6ng P va ba D moi ngudi
xin dwgc hudng 01 ky phan va xin nhan gia tri bang tién. Ddi véi 01 ky phan ma ba
P (la nguyén don trong vu an da chét) dwgc hwdng nhuwng da chét dé lai thi 6ng
Phét va ba Dung dé nghi chia lam 03 ky phan, 6ng P va ba D mo6i ngudi xin dugc
huwéng 01 ky phan va xin nhan gia tri bang tién.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén veé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang
cao cho cac duong su theo uy dinh.

Sau khi xét x¢ so tham, ngay 29/09/2025 6ng Ngbd Van b, ba Ngb Thi Hong
D, ong Ngo6 Tan P cé don khang cdo khéng dong y v6i Quyét dinh cta ban an so
tham.

- Y kién dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Péong Nai:

+ Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh gidi quyét vu an cuta
Tham phan, H6i dong xét xtr va viéc chap hanh phéap luat cta cac duong sy dugc
thuc hién dung quy dinh.

+ Veé duong 16i gidi quyét vu an: Bé nghi HDXX Chédp nhan khang cao caa
nguoi ké thira quyen va nghia vu t6 tung cia nguyén don. Ap dung khoan 3, diéu
308 BLTTDS. Huy toan by Ban an so tham s6 290/2025/DS-ST ngay 18/9/2025
cta TAND khu vyce 1 - Bong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cttu cac tai liéu c6 trong ho so vu an dwgc tham tra tai phién
toa va can cit vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa, 6ng D c6 don xin x vang mat, 6ng P vang c6
nguoi dai dién theo iy quyén tham gia to tung nén can c¥ Diéu 227, 228 B0 luat to
tung dan sy Hoi dong xét xt tién hanh xét x1¢ vu an theo quy dinh.

[2] Xét khang cdo; Xét thay:

[2.1] Dién tich dat tranh chép, toa lac tai khu phé 2, phwong Tan Van, thanh
pho Bién Hoa (nay la khu ph6é Tan Van 1, phwong Bién Hoa), thanh phé Pong Nai,
thudc thira dat s6 100, t& ban do s6 17 c6 nguon goc nhu sau:

Nam 1951 6ng D va ba H nhan chuyén nhwgng cia 6ng Huynh Van T dién
tich dat 2.000m2. Theo t¢ trinh nguén goc dat ngay 13/8/1999 ctia 6ng Ngo Phat A
c6 x4c nhan cta Uy ban nhan dan phwdng Tan Van thi dién tich dat néi trén do cha
me cho 6ng Ng6 Phat A st dung, nam 1975 lam co s& gom. Nam 1990 vg chong
ong A cat nha ¢ (dwgc cap gidy chitng nhan quyén s@ hitu nha s6 25.306/CN.SHN
ngay 25/01/1994). Ngay 31/12/1993, 6ng A dugc cap 126m? dit tho cu trong phian
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dat cha me cho theo gidy chithg nhan s6 1409/GCN-RD ctia Ban quan ly ruéng dat
- Uy ban nhan dan tinh Pong Nai, va stz dung én dinh tir d6 t6i nay.

Theo “Pon xin giao dat” ngdy 08/7/1993 c6 chitng thuc tai Uy ban nhan dan
phuong Tan Van ngay 04/10/1993, thé hién ba L.é Thi H dong y giao 16 dat c6 dién
tich khodng 2.000m’ cho ong Ngbé Phat A dé sit dung va cat nha &. Ngay
31/12/1993, ong A dugc cap 126m? dat thé cu trong phan dat dé theo gidy chitng
nhan s6 1409/GCN-RD ctia Ban quan 1y ruong dat - Uy ban nhan dan tinh Pong
Nai.

[2.2] Theo “Bén cam két hdi dong gia toc” ngay 14/8/1999 thé hién cac anh
chi em gom 6ng Ngo6 Van D, ba Ngo Thi P, 6ng Ngo Phat A, ba Ngo Thi Hong D
va ong Ngo Tan P cung thong nhat dé ong ong Ngo Phat A dugc quyén lam gidy
chitng nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & doi véi can nha A2/269B,
khu phé 2, phwong Tan Van, thanh ph6 Bién Hoa. Theo 6ng P va ba D trinh bay
chi¥ ky trong Ban cam két hoi dong gia tdc noi trén khong phai la chit ky ctia 6ng
ba. Nhung theo ban “Két luan giam dinh” s6 6675/KL-KTHS ngay 22/11/2024 thi
xac dinh chir ky ding tén Ngo Tan P bén trai muc “Dong ky tén” trén Ban cam két
hoi dong gia toc va chit ky ding tén Ngo Tan P trén cac tai liéu mau so sanh (do
ong P cung cap) la do cung mot nguwdi ky ra; con chit ky va chit viét ciia ba Ng6
Thi Hong D thi khong tién hanh gidm dinh dwgc vi khéng c6 mau so sanh. Nhw
vay, 10i trinh bay ctia 6ng P va ba D vé viéc nay khong c6 can cit dé chap nhan.
Tuy “Bén cam két hoi dong gia toc” ngay 14/8/1999 khéng cé ba H ky tén, nhung
tredc do6 vao ngay 08/7/1993 ba L.é Thi H da c6 “DPon xin giao dat” thé hién ndi
dung ba Lé Thi H dong y giao 16 dat co dién tich khoang 2000m? néi trén cho dng
Ngo6 Phat A dé st dung va cat nha ¢. Nhw vay y chi cia ba H (la me) va cac anh chi
em déu thong nhat giao dién tich cho 6ng A quén ly, st dung.

[2.3] Theo 16i trinh bay ctia ba P, 6ng P va ba D trong qua trinh giai quyét vu
an thi dén nam 2018, 6ng ba méi biét viéc éng A va ba L. dugc cap gidy chitng
nhan Quyén st dung dat doi vGi dién tich tranh chap. Tuy nhién, theo Bén trich luc
va do tach thira dat Ban do dia chinh ngay 16/9/2008 thé hién thtra 69 t& ban do so
17, tai phvong Tan Van dugce do tach thanh 03 thwa la: 69a, 69b va 69c. Trong do,
thtra 69c 14 sé thiva tam thoi 6 dién tich 1a 1400,2m?hién c6 nha trén dat va so thira
chinh thitc 1a 100, to ban do 17. Biéu nay phu hgp véi 10i trinh bay cua ba L vé
viéc trén dat tai thoi diém nam 2008 c6 02 cdn nha t6 ¢6 dién tich khoang 333m? do
ba Ngo6 Thi Phuwéc va 6ng Ngb Tan P dang & va quan ly twong @ng vdi dién tich dat
thudc thira tam la thira 69a va 69b td ban d6 s6 17, tai phwong Tan Van dugce do
tach riéng con can nha cta ba D hién van nam trén thita 69¢ nay la thita 100 (theo
Bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 28/8/2019 cta Toa an nhan dan thanh pho
Bién Hoa (nay la Toa an nhan dan Khu vuc 1 — Doéng Nai) lap. Béng thoi, theo
Bién ban xac dinh ranh gidi, moc gigi thita dat cung thoi diém cé 6ng Ngo Tan P
va ong Ngo Van D ky giap ranh xac nhan. Do d6, 16i trinh bay ctia 6ng P la khong
phu hop.

[3] Xét qua trinh st dung va phan chia di san cia cac dong thtra ké; xét thay:
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Vg chong 6ng A, ba L dugc cha me 1a 6ng P va ba H giao quan 1y st dung
dién tich ma cac bén tranh chap. Ngay 21/08/2008 6ng A, ba L lam thu tuc dang ky
cdp Gidy CNQSDD; tai thoi diém nay c6 o6ng P, 6ng D va nhitng ho xung quanh ky
xac nhan ranh gigi (dién tich 6ng A ddng ky da trir phan dt 332,2m2 c6 nha cua
ong b, ba H dé lai). Ngay 19/12/2008 6ng A, ba L dwgc UBND thanh pho Bién
Hoa, tinh Déng Nai (cii) cap Gidy CNQSDD vdi dién tich 1a 2.400,2m°. Dén ngay
15/10/2013 6ng b, ong A, ong P, ba P va ba D lap “Van bdn phdn chia di sdn
thtra ké” giao toan bo dién tich 332,2m2 cho ba P dugc quyeén sé hitu va st dung.
Tai Van ban phan chia di san thtra ké nay, cac anh em thita nhan: “...Tai sdn thira
ké ma 6ng Ngo Vdn D va ba Lé Thj H chét dé lai la Quyén st dung dat va tai sdn
khdc gan lién véi dat thudc thira ddat s6 69a, to ban doé s6 17 toa lac tai A2/266, t6
10, KP.2, Tan Van, thanh phé Bién Hoa tinh Bong Nai...bdng vdn bdan nay déng y
tang cho ky phan thtra ké ma moi nguoi dugc hudng trong khéi di sdn thita ké do
ong Ng6 Vdn B va ba Lé Thi H dé Igi...”. Sau khi nhan di san thira ké, ba P dang ky
va st dung cho dén ngay 08/02/2022 ba P chét. Sau khi ba P chét (do ba phudc
khéng cé chong, con), nén ngdy 27/03/2023 cac anh em: Ong Puoc, dng A, 6ng P
va ba D tiép tuc 1ap “Van bdn phdn chia di sdan thira ké” thong nhat giao toan bd
di san cta ba P cho 6ng Ng6 Tan P dwgc quyén s& hitu, st dung. Nhw vay tai thoi
diém vao nam 2008 ong A, ba L. da dwgc cdp GCNQSDD, nhung dén nam 2013
cac anh, chi em chi thira nhan di san thira ké 1a dién tich 332,2m? va 02 cdn nha cua
cha me dé lai la di san thtra ké dé chia chit khong ai yéu cau hay c6 y kién doi véi
dién tich 6ng A, ba L. dang quan ly st dung va duwgc cap GCNQSDD. Dén nam
2023, sau khi ba P chét thi cdc anh em gom: Ong Puoc, An, Phéat va ba D tiép tuc
1ap “Van bdn phan chia di sdn thira ké” giao toan bo dién tich dat va nha caa ba P
cho 6ng P. Mac khac, theo tai liéu duong sw cung cap “Ban cam két Hoi dong gia
toc” dugc 1ap ngay 14/08/1999 (c6 xdc nhdn cia UBND phudng) cling thé hién cac
anh em gom: Ong Pugc, An, Phét, ba D va ba P dong y giao cin nha A2/226, khu
pho 2, phwong Tan Van cho ba P quan ly st dung. Nhw vay c6 co sé xac dinh tai
thoi diém 1ap Van ban phan chia di sén thi cdc anh em 6ng P chi thita nhan di san
thtra ké la QSDD va tai san la nha do cha, me dé lai va thng nhat giao cho ba P,
con dién tich 6ng A, ba L quan ly st dung va dugce cap GCNQSDD thi cac anh em
khong cé y kién hay yéu cau gi.

[4] D6i v6i ba D 1a nguwoi cung hang thira ké, nhung nhitng lan chia di san
thtra ké cling khong c6 yéu cau gi doi véi phan di san caa cha, me dé lai ma cling
dong y tang cho ba P, sau khi ba P chét ba ciing tiép tuc ciing anh em tang cho phan
di séan cho 6ng P. Nhw vay ba D khong c6 nhu cau va yéu cau gi doi véi phan di san
thtra k€, nay ba yéu cau dwgc chia dién tich dat ctia 6ng A, ba L 1a khéng c6 co sg6.
Dbo6i vGi ong Ngo Van D va éng P cling cung hang thtra ké va hién tai cling dang st
dung va xay nha sinh séng trén phan dat ctia 6ng B, ba H dé€ lai va trong vu an nay
ong D khong yéu cau phan chia tai sdn ma cac duong su cho rang la di san thtra ké
cua cha, me dé lai.



Mat khac, ong A, ba L cho rang trong qua trinh st dung 6ng ba da nhan
chuyén nhwong thém mot s6 dat giap ranh. Theo “Gidy nhugng lai ao c4” dé ngay
28/4/1983 (do bi don cung cap) thé hién phan dién tich con lai (phia sau phan dién
tich ma 6ng D va ba H cho 6ng A tir nam 1975) la do 6ng A nhan chuyén nhugng
lai cia cac 6ng Nguyén Van B, Nguyén Van T va Nguyén Van D tir nam 1983.
Ong An va ba L da quan ly, st dung, t6n tao tir d6 tdi nay.

[5] Theo ba L trinh bay Thoi diém cha me con song c6 cho 06 hd la nhitng
ngwoi lam cong nhan cho gia dinh va 6ng Ngé Van D & trén dat, sau dé gia toc
dong y ky tén cho nhitng nguoi nay dwoc quyén st dung va da dugc cap Giay
CNQSD dat va cac ho dang sinh song 6n dinh trén dat gom:

1. Ngbo Van buoc; A2/296B-92m?

2.Lé Van N; A2/267-110m?

3. Nguyén Van Lugm; A2/268-75m?

4. Nguyén Van M; A2/271-120m?2

5. Nguyén Thi Pugc; A/270 - 88m?2

6. Ngd Minh T - 70m2

Tong cong: 555m?.

Lai trinh bay ctia ba L dugc ba D va ngudi dai dién theo ty quyén cua ong P,
ong b thtra nhan, dong thoi ba L, ba D, 6ng B va 6ng P déu thira nhan khong tranh
chdp déi vdi cac hd nay. Nhw vay c6 co sd xac dinh trong dién tich 2.000m* cta
ong D, ba H trudc day c6 mot phan dién tich da dwoc giao cho mot s6 hd dang quéan
ly st dung, mot phan dién tich 6ng Ngbé Van D st dung va m6t phan giao ba P va
hién nay 6ng P dang st dung. Do d6 xét nguyén don khéi kién cho rang dién tich
2.400,2m’ éng A, ba L duwge cdp GCNQSD 1a di séan thira ké 1a khong c6 can ct.

[6] T co s& trén, xét thay Toa cap so tham khong chap nhan toan bo yéu cau
khai kién ctia ba Ngd Thi P, cling nhu yéu cau doc lap cua ngudi c6 quyén lgi
nghia vu lién quan la 6ng D, 6ng P va ba D la c6 can ctt. Tai cap phic tham, 6ng D,
ong P va ba D khang cdo nhung khong cung cap dugc chitng cit nao khac dé chitng
minh cho yéu cau ctia minh nén Hoi dong xét xtr khong c6 co s& chidp nhéan, can
gil* nguyén bén an so tham.

[7] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Dong Nai tai phién
toa khong phu hgp véi nhan dinh cia Hoi dong xét xtt nén khong duwge chap nhan.

[8] V& an phi dan su phiic tham: Ong Pugc, dng Phudc, ba D 1a ngudi cao tudi
nén can c Piéu 147 B6 luat To tung dan sy nam 2015; diém a khoan 7 Diéu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1& phi Toa 4n va
Danh muc an phi, 1é phi Toa an ban hanh kém theo Nghi quyét thi cac dwong sy
dwgce mién nop an phi theo quy dinh.

Vi cdc Ié trén;
QUYET PINH

Can c khoan 1 biéu 308 B6 luat To6 tung dan sy nam 2015;
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Khoéng chap nhan khang cdo cua 6ng Ng6 Van B, ba Ng6 Thi Hong D, ong
Ng6 Tan P.

Gilr nguyén Ban an dan sy so tham sd 290/2025/DS-ST, ngay: 18-9-2025 cua
Tda 4n nhan dan Khu vyce 1 — Bong Nai;

Can ctt cac biéu 609, 612, 613, 624, 660 Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xi:

- Khong chap nhan toan b yéu cau khdi kién cia nguyén don ba Ngo Thi P
(ngudi ké thira quyén, nghia vu td tung ctia ba Ngo Thi P la 6ng Ng6 Van b, ba
Ngo6 Thi Hong D, 6ng Ngb Tan P va 6ng Ngo Phat A) vé viéc: Yéu cau chia di san
thtra ké gobm nha va dat thudc thira dat s6 100, to ban d6 s6 17, cé dién tich dat theo
Ban do6 dia chinh hién nay la 2.342,9m* duwgc gidi han bdéi cidc mdc
(1,2,3.cc0cnene ,33,34,1), hién trang dién tich dat hién nay la 2225, 9m* dwgc gidi
han bé&i cac moéc theo Ban do6 hién trang khu dat s6 480/2021 la
(1,2,3,35,36,6,7,37,9,10,38,39,40,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29,30,31,
32,33,34,1) do Van phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — chi nhanh Bién Hoa
cung cap ngay 26/01/2021 toa lac tai khu pho 2, phwong Tan Van, thanh phd Bién
Hoa (nay la khu phé Tan Van 2, phuong Bién Hoa), tinh Bong Nai da duwgc cap
gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 AM605520, do Uy ban nhan dan thanh phé
Bién Hoa cap ngdy 19/12/2008.

- Khong chdp nhan toan b yéu cau doc 1ap ctia 6ng Ngo Tan P va ba Ngo
Thi Hong D vé viéc: Yéu cau chia di san thita ké do cha la 6ng Ng6 Van b va me
la ba Lé Thi H dé lai gom nha va dat thudc thira dat so6 100, td ban d6 s6 17, c6 dién
tich dit theo Ban d6 dia chinh hién nay la 2.342,9m?* dwgc gidi han bdi cdc mdc
(1,2,3.cc0cnene ,33,34,1), hién trang dién tich dat hién nay la 2.225, 9m* dugc gidi
han bé&i cac moéc theo Ban do6 hién trang khu dat s6 480/2021 la
(1,2,3,35,36,6,7,37,9,10,38,39,40,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29,30,31,
32,33,34,1) do Van phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — chi nhanh Bién Hoa
cung cap ngay 26/01/2021 toa lac tai khu pho 2, phwong Tan Van, thanh phd Bién
Hoa (nay la khu phé Tan Van 2, phuong Bién Hoa), tinh Bong Nai da duwogc cap
gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 AM605520, do Uy ban nhan dan thanh phd
Bién Hoa cap ngay 19/12/2008 lam 04 ky phan, trong dé 6ng P va ba D moi ngudi
xin dwgc huang 01 ky phan va xin nhan gia tri bang tién. D6i véi 01 ky phan ma ba
P (la nguyén don trong vu an da chét) dugc hwdng nhung da chét dé lai thi ong
Phat va ba Dung dé nghi chia lam 03 ky phan, 6ng P va ba D méi ngudi xin dugc
huwéng 01 ky phan va xin nhan gia tri bang tién.

- Vé chi phi t6 tung: Do toan bo yéu cau khdi kién ctia nguyén don khong
dwgc chap nhan nén nguyén don phai chiu.

- Vé an phi dan sy so tham va phic tham: cac duong sy khong phai chiu
Ban an phic thadm cé hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhdn: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND Thanh ph6 DBong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS Thanh ph6 Bong Nai;

- TAND khu vyc 1 — Dong Nai;

- Phong THADS KV1 — bong Nai;
- Cac duong su;

- Lwu ho so vu an.

Le Van An
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