TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban 4n s6: 259/2023/DS-PT
Ngay: 26-12-2023
V/v: “Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dat”.

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vian DPuc
Ong Nguyén Thanh Tam

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Pat Nguyén - Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan
dan tinh LAm Dong.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin ddn tinh Lam Péng: Ba V5 Thi Kim Anh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 12 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Lam Pong xét xur
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 270/2023/TLPT-DS ngay 06 thang 11 nim 2023
vé tranh chp: “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban an Dan su so tham sb 83/2023/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Di Linh, tinh Lam Ddng bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6 341/2023/QD-PT ngay 01
thang 11 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Van T, sinh nam: 1973; cu trd tai thon A, xa H, huyén
D, tinh Lam Déng; cO mat.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Pinh Van S, sinh nam: 1974; cu tra tai sb E,
duong P, thi tran D, huyén D, tinh LAm Déng, 1a nguoi dai dién theo iy quyén (Vian
ban Gy quyén s6 585, quyén s6 01/2023 SCT/CK,PC do Vin phong cong ching
Nguyén Thi Kim L chting thuc ngay 19/6/2023); c6 mit.

- Bi don: Vo chong dng Nguyén Vin B, sinh ndm: 1975, ba Mai Thi T1, sinh
nam: 1979; cu tra tai s6 E, thén H, xi H, huyén D, tinh Lam Déng; cO mat.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi T2, sinh ndm: 1979;
cu tru tai thon H, xa H, huyén D, tinh Lam Béng; cO mat.

- Ngueoi khdng nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng.



- Nguoi khang cdo:
+ Ong Pham Vian T — Nguyén don;
+ Vo chong ong Nguyén Vin B, ba Mai Thi T1 — Bi don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo ndi dung don khéi kién ghi ngay 14/12/2022 cua 6ng Pham Van T, 161
trinh bay tai cac ban tir khai va trong qua trinh tham gia t tung tai giai doan so tham
ctia ong Pinh Vian S, ngudi dai dién theo y quyén ciia nguyén don, thi: Ong Pham
Vin T va vo chong 6ng Nguyén Vin B, ba Mai Thi T1 thoa thuan chuyén nhuong
quyén st dung 16 dét co chiéu ngang hai phia trudc, sau 1a 35m, chiéu sau 1a 47m,
dién tich 1.881m? véi gia 1a 1.480.000.000d; dat thudc thira s6 328 (314), to ban d6
s6 34 toa lac tai x4 H, huyén D, tinh Lam Pong. Pé dam bao thyc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét, hai bén c6 lap “Hop ddng dit coc” lam hai lan,
lan thir nhat vao ngay 01/4/2022 theo d6 6ng T dat coc cho vo chong ong B, ba T1
s6 tién 200.000.000d; lan ther hai vao ngdy 02/5/2022 dit coc tiép sd tién
800.000.000d, tong cong hai 1an 1a 1.000.000.000d; thoa thuan néu qua thoi han 90
ngay ké tir ngay dit coc 1an thir hai trén ma bén chuyén nhuong khong thyc hién
viéc chuyén nhuong thi phai bdi thuong gap hai lan sé tién da dat coc.

Qua trinh thyc hién hop dong, vo chong ong B, ba T1 cam két 1am thi tyc tach
thira dién tich dat chuyén nhuong cho 6ng T nhu da thoa thuan. Pén ngay 02/8/2022
s& lam hop ddng chuyén nhuong dién tich dt néi trén tuy nhién tir ngdy nhan tién
coc cho dén nay bj don khong lién hé véi co quan nha nude dé tach thira nhu da cam
két. Sau khi giao tién dit coc lan thtr nhat thi bi don di giao dat cho nguyén don
quan 1y, sir dung; tuy nhién tir khi vo chong 6ng B, ba T1 khong thuc hién dung nhu
cam két trong hop dong thi 6ng T d tra lai cho vo chong 6ng B, ba T1 quan 1y dién
tich dat 3 nhan chuyén nhuong.

Nay 6ng T c6 don khoi kién yéu cau Toa an xem xét, giai quyét huy cac “Hop
dong dat coc” ngay 01/4/2022 va ngay 02/5/2022 nodi trén, budc vo chong ong B, ba
T1 tra lai s tién coc dd nhan 1a 1.000.000.000d va phai chiu bi phat coc vai sd tién
14 1.000.000.000d.

- Vo chong 6ng Nguyén Vin B, ba Mai Thi T1 thira nhan c6 thoa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ong T ddi voi 16 dat co dién dat 1.645m?, cu thé:
chiéu ngang giap mat duong thon 13 35m; chiéu dai 1a 47m, tuy nhién do dat hep nén
da cit cho thang voi chiéu ngang miat dudng nén dién tich chuyén nhuong la
1.800m?; gia thoéa thuan chuyén nhuong 1a 1.480.000.000d. Bé dam bao thyc hién
hop ddng, hai bén c6 1ap “Hop dong dit coc” theo d6 ngay 01/4/2022 éng T dit coc
200.000.000d va ngay 02/5/2022 dit coc thém 800.000.000d, tong cong hai lan dit
coc 1a 1.000.000.000d.



Sau khi dat coc hai bén thoa thuan trong thdi han 04 thang thi 1am hop dong
chuyén nhuong theo quy dinh. Trong thoi han nay vo chong 6ng, ba c¢6 di lam thu
tuc tach thira cho 6ng T tuy nhién trong thoi gian 6 Phong Tai nguyén va moi truong
huyén D tra 161 tam ngirng lai khong cho tach thira trong khoang tir thang 5 dén thang
7 ndm 2022; ttrc 1a co quan c6 thdm quyén khong tach cho ngudi khong co quan hé
than thich v&i chu str dung dat; viée tach thira phai thong qua viéc lam thu tyc ting
cho nguoi than trong gia dinh; sau khi duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
thi méi dugc chuyén nhuong. Khi co quan Nha nude tra 101 nhu trén thi vo chong
6ng, ba c6 bao cho 6ng T biét; sau d6 hai bén thoa thuan vo chdng 6ng, ba phai chiu
tién chuyén muc dich 240m? dat thd cu cho éng T va dng T ddng y dé cho vo chong
ong, ba tach thira cho ba Nguyén Thi T2 1a em gai ctia 6ng B dtng tén. Sau khi ba
T2 duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi vo chong 6ng, ba dd goi cho
6ng T lay Gidy chting nhan vé dé di 1am thu tuc theo quy dinh nhung 6ng T khong
no6i gi, khoang 03 ngay sau thi vo chong ong, ba c6 nhan dugc gidy moi ciia Cong
an xa H, huyén D 1én tru s& dé 1am viéc vé viéc bi td céo lira dao trong vi¢c chuyén
nhuong quyén sir dung dat ndi trén. Theo vo chong 6ng, ba thi 16i dan dén khéng
thuc hién duoc hop d@)ng la do ca hai bén; vo chéng ong, ba da cham so v&i thot
gian cam két 1a 02 thang nhung da thoa thuan chiu tién phi chuyén muc dich 240m?
dat tho cu cho ong T con 6ng T ¢ 15i tir thang 10/2022 dén nay khong lam thu tuc,
6ng T da chat ca phé trén dat da chuyén nhuong cua gia dinh vo chong 6ng, ba.

Nay 6ng T khai kién yéu cau hay hop dong dit coc thi vo chong ong, ba khéng
déng ¥, yéu cau ong T tiép tuc thuc hién hop dong. Hién nay dién tich dat trén vo
chdong 6ng, ba dang chwa quan 1y va ong T chua giao sb tién con lai.

- Theo 16i trinh bay ctia ba Nguyén Thi T2 thi: Ba va 6ng Nguyén Vin B la anh
em rudt, viéc ba dimg tén trong Gidy chimg nhin quyén str dung dat ddi voi thira
314, to ban dd s6 34 x4 H 1a do 6ng T va vo chong 6ng B, ba T1 dong ¥ dé ba dung
tén ho vi luc d6 Nha nudc tam dung viéc tach thura cho ngudi ngoai khi thyuc hi¢n
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat. Trong thuc té thi dat 14 cua vo chong éng
B, ba T1, viéc ba dung tén chi dé thuan tién trong viéc giao dich ctia ong T va vo
chong 6ng B, ba T1, sau nay khi cic bén thuc hién xong quyén va nghia vy trong
viéc chuyén nhuong thi s& sang tén cho ong T theo quy dinh.

Nay 6ng T va vo chong ong B, ba T1 tranh chap viéc chuyén nhuong 16 dat noi
trén thi khong lién quan dén quyén loi cta ba, khi cac bén thong nhat thi ba s& hop
tac lam thu tuc sang tén theo quy dinh.

Tda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban 4n s 83/2023/DS-ST ngay 20 thang 9 nim 2023; Toa 4n nhan dan
huyén Di Linh, tinh Lam Pong da x:



- Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Pham Van T;
tuyén huy “Hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong quyén sir dung dt va tai san
gan lién trén dat” gitta 6ng Pham Van T vdi vo chong ong Nguyén Vian B ba Mai
Thi T1 ky két ngay 01/4/2022 va ngay 02/5/2022 1a v6 hiéu.

- Budc vo chdng 6ng Nguyén Vin B ba Mai Thi T1 tra lai cho 6ng Pham Vin
T s tién da nhan coc 1.000.000.000d.

- Bac yéu cau khoi ki¢én ctia 6ng Pham Van T vé vi¢c yéu cau phat coc.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va trach nhiém thi hanh
an cua cac bén duong su.

Ngay 21/9/2023 6ng Pham Vian T khang cao dé nghi sira Ban 4n so tham theo
hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ong.

Ngay 02/10/2023 vo chong dng Nguyén Van B, ba Mai Thi T1 khang c4o toan
bo Ban 4n so tham.

Ngay 19/10/2023 Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong ban
hanh Quyét dinh khang nghi phuc thim s6 14/QDKNPT-VKS-DS dé nghi hay toan
bd Ban an Dén su so tham sd 83/2023/DS-ST ngay 20 thang 9 nim 2023 ctia Toa
an nhan dan huyén Di Linh, tinh Lam Dong.

Tai phién toa,

Ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién
vé viéc yéu cau phat coc va rat khang cao; bi don khong doéng y dong thoi van gitr
nguyén khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi dong xét xir va cac
duong su tai giai doan phuc tham cling nhu phién toa hom nay: da chap hanh dung
quy dinh cua B0 luat T tung Dan su. Vé noi dung: gilr nguyén Quyét dinh khang
nghi phuc tham sé 14/QDKNPT-VKS-DS ngay 19/10/2023 cua Vién trudong Vién
kiém sat nhan dan tinh Lam Déng; dé nghi can ctr khoan 3 Diéu 308 B luat TH tung
Dan su nam 2015; hily toan bd Ban 4n so tham, giao hd so cho Toa an nhan dan
huyén Di Linh giai quyét lai theo thii tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xudt phat tir viéc 6ng Pham Van T khéi kién yéu cau Toa an giai quyét hiy
cac “Hop dong dat coc” gitta 6ng véi vo chong 6ng Nguyén Vin B, b Mai Thi T1
ngay 01/4/2022 va ngay 02/5/2022; budc vo chong dng B, ba T1 tra lai so tién da
nhan coc 1.000.000.0004 va phat coc 1a 1.000.000.000d. Vo chéng ong B, ba T1
khong dong ¥ nén cac bén phat sinh tranh chép.



Cép so tham x4c dinh quan hé tranh chép giita cac bén 1a “Tranh chap hop dong
Dan su ¢ dit coc” 1a chua phu hop voi quy dinh cta phap luat va ban chét cua vu
an, boi 1€: sau khi da dat coc cho bi don 200.000.000d thi tiép sau d6 nguyén don da
thanh toan thém 800.000.000d; du tiéu dé cua lan giao tién vao ngay 02/5/2022 van
ghi 1a “Hop ddng dit coc”; tuy nhién giita cac bén déu thira nhan sau khi ong T giao
s6 tién 200.000.000d 1an ther nhat vao ngay 01/4/2022 thi bi don di giao toan bd
phan dat chuyén nhuong cho nguyén don quan 1y, str dung; da tién hanh san 0i va
cai tao dét; chit pha mot sd cay ca phé trén dat nén can xem gitta cac bén da chuyén
sang giai doan chuyén nhuong va toan bd sb tién bén nhan chuyén nhuong da tra
cho bén chuyén nhuong duoc xem 14 tién tra trude ciia hop dong. Do viy can xac
dinh quan hé tranh chap ciia vu 4n 1a “Tranh chip hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat” méi phu hop voi quy dinh cia phap luat va giao dich thyc té giita cac
bén.

[2] Tai phién toa hom nay nguoi dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don rut
mot phan yéu cau khai kién vé viée yéu cau phat coc; do bi don khong dong y nén
Hoi dong xét xtr tiép tuc giai quyét vu an theo tha tuc chung.

[3] Qua xem xét thi thy ring:

[3.1] Theo ho so vu an thé hién: Gitta ong T va vo chong ong B, ba T1 thoa
thuan chuyén nhuong 16 dat c6 dién tich 1.881m? (chiéu ngang 35m x sau 47m)
thudc thira 328 (314), to ban dd sb 34, tai x4 H, huyén D véi gia chuyén nhuong 1a
1.480.000.000d.

Vao ngay 01/4/2022 6ng T va vo chong 6ng B, ba T1 da lap “Hop dong dit
coc” dé dam bao cho viéc giao két hop dong chuyén nhuong 16 dat noi trén; theo d6
6ng T giao cho vo chong éng B, ba T1 sd tién 200.000.000d. Noi dung cua “Hop
ddng dit coc” nay thé hién day du ndi dung nhu cac bén thoa thuin; ngay sau khi
nhan sd tién trén thi bi don da giao toan bg dién tich dét theo thoa thuan cho ong T
sir dung, canh tac. Pén ngay 02/5/2022, éng T tiép tuc giao tiép cho bi don sd tién
800.000.000d nita va cac bén tiép tuc ky hop dong dit coc ghi cung ngay.

[3.2] Mic du vin ban ghi nhin viéc thoa thuan giao tién dé nhan chuyén nhuong
quyén st dung dét giita ong Pham Vin T va vo chong 6ng Nguyén Vin B, ba Mai
Thi T1 1ap ngay 01/4/2022 va ngay 02/5/2022 déu ghi 1a “Hop dong dit coc” véi
tong so tién ciia hai 1an s& 1.200.000.000d; tuy nhién, nhu da phan tich néi trén; c6
can ctr xac dinh s tién 200.000.000d 1a tién dit coc; vi sau khi dat coc, trong thoi
gian chd bi don lam thu tuc tach thira nham tién t6i ky két hop dong chuyén nhuong
thi nguyén don lai tiép tuc tra thém s tién 800.000.000d va bi don ciing da giao toan
bo tai san cho nguyén don quan 1y, str dung va tong s6 tién nguyén don tra cho bi
don 16n hon 2/3 gia tri tai san thoa thuan chuyén nhuong; do vay co cin clr xac dinh
giao dich giira cac bén di chuyén sang giai doan chuyén nhuong va toan bo sd tién
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bén nhan chuyén nhugng da tra cho bén chuyén nhuong dugc xem 14 tién tra trude
cua hop dong.

[3.3] Toa an cip so tham x4c dinh xac dinh sai quan hé tranh chap nén dan dén
viée giai quyét khong dang ban chit ctia vu an, xac dinh sb tién 1.000.000.0004 1a
dat coc; tuyén giao dich gitra cac bén 1a v6 hi¢u va budc bi don phai tra s6 tién nay
cho nguyén don la khong phu hop.

[4] Qua4 trinh giai quyét vu an, nguyén don thira nhan di nhéan 16 dat noi trén
vao ngay 01/4/2022 (sau thoi diém giao s tién 200.000.000d); sau khi nhan dat éng
T da pha bo khoang 100 cay ca phé 20 nim tudi, san ui, cai tao lai dat va canh tac
trén dat; khi cic bén xay ra tranh chap thi da tra lai dat cho vo chong ong B, ba T1;
tuy nhién bi don lai khong thira nhan ma cho rang tir khi giao dét cho nguyén don
thi d@én nay vo chong ong, ba khong quan 1y, sir dung va hién nay khong biét ai dang
quan 1y, sir dung dat nay; trong thuc té thi bi don chua nhén lai dat tir ong T va cling
khong dong ¥ nhan lai dién tich dat da chuyén nhuong ma yéu cau éng T tiép tuc
thue hién hop dong giitra cac bén.

[4.1] Qua xem xét toan bd cac tai lidu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an thi khong
co bat cur tai liéu nao xac dinh dién tich dat noéi1 trén hi¢n a1 dang quan 1y, sir dung va
hién trang nhu thé nao ké tir khi 6ng T nhan dat.

[4.2] Viéc Toa an cap so tham khong xac minh lam rd hién nay dién tich dat
trén ai dang quan 1y sir dung, khong tién hanh xem xét, tham dinh tai chd ddi voi
hién trang dat va tai san trén dat, khong 1am rd va hoi bi don dé c6 ¥ kién vé viéc tai
san cua minh 1a cdy ca phé di bi 6ng T chat bo va thay d6i hién trang dat 1a chua
thuc hién cac bién phap thu thap ching ctr cach day di; chua xem xét giai quyét triét
dé vu an, 1am anh huéng quyén va loi ich hop phap cta duong su.

[5] Tt nhitng phan tich trén, Toa an cép so tham d3 vi pham thu tuc tb tung,
chua 1am rd cac van dé vira néu; cap phuc tham khong thé khic phuc duoc nén can
chap nhan Quyét dinh khang nghi phtic tham ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan
dan tinh Lam Pong; hay toan bd Ban an so tham, giao hd so cho Toa an nhan dan
huyén Di Linh, tinh Lam Ddng d¢ giai quyét lai theo quy dinh cta phép luét.

[6] Do hily 4n so tham nén chua xem xét dén viée rat khang cdo ciia nguyén
don va khang cao vo chong 6ng Nguyén Van B, ba Mai Thi T1.

[7] Vé an phi: Do hily 4n nén 6ng Pham Vin T va vo chong ong Nguyén Vin
B, ba Mai Thi T1 khong phai chiu 4n phi Dan sy phiic tham.

An phi Dan su so tham s& dugc giai quyét khi cap so tham giai quyét lai vu an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:



- Can ct khoan 3 Diéu 308, diém a khoan 1 Diéu 299 Bo luat T6 tung Dan sy
nam 2015.

- Can ct khoan 3 DPiéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. X4c dinh quan hé tranh chp cta vu 4n 1a “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

2. Chap nhan Quyét dinh khang nghi phuc thdm sé 14/QDKNPT-VKS-DS ngay
19/10/2023 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong.

2.1. Huy toan bo Ban an Dan sy so tham s6 83/2023/DS-ST ngay 20 thang 9
nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén Di Linh, tinh Lam DPong vé viéc “Tranh chép
hop dong Dén su c6 dit coc” giita 6ng Pham Vin T va vo chong ong Nguyén Vin
B, ba Mai Thi T1; nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a ba Nguyén Thi T2.

2.2. Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén Di Linh, tinh Lam Dong giai
quyét lai vu an theo thu tuc chung.

3. V& an phi:

Ong Pham Vin T va vo chong 6ng Nguyén Van B, ba Mai Thi T1 khong phai
chiu &n phi Dan su phtic tham. Ong T duogc nhan lai s6 tién 300.000d tam ung an phi
Dan su phuc thim d3 ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6 0002480
ngay 10/10/2023, vo chong ong B, ba T1 duoc nhan lai s6 tién 600.000d tam tng an
phi Dan sy phiic thim d3 ndp theo cac Bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an s6
0002476 va sd 0002475 ngay 09/10/2023; tat ca déu ctia Chi cuc Thi hanh an Dan
su huyén Di Linh, tinh Lam Déng.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Bong (01); THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- Phong KT-NV &THA (01);

- TAND huyén Di Linh (01);

- Chi cuc THADS huyén Di Linh (01);

- Céac duong su (03);

- Luu: bo phan luu trit, hd so vu 4n (03).

Huynh Chau Thach



