TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6: 51 /2022/DS-PT
Ngay: 19-04-2022
Vv tranh chap QSDD

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: ~ Ong P& Van Thinh

Cdc Tham phdn: Ong Tran Quéc Vil
Ong Pham Vin Tam

Thi ky phién toa: Ong Lé Manh Hung, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

Pai dién Vién kiém sat nhdan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién tda: ba
Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 04 ndm 2022, tai tru s¢ Toa 4n nhén dan tinh Tay Ninh xét
xu phuc tham cong khai vy an thy ly s6 05/2022/TLPT-DS, ngay 06 thang 01 nam
2022, vé vigc “tranh chap quyén su dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6: 53/2021/DS-ST, ngay 29-11-2021 ctia Toa an
nhan dan huyén GD, tinh Tay Ninh c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 57/2022/QDXX-PT, ngay 14 thang
03 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Thi M, sinh ndm: 1972. Pia chi: s6 42, t6 25, ap
TL, xa TD, thi xa HT, tinh Tay Ninh; c6 mit.

Nguoi bao vé quyén loi va loi ich hop phap cta nguyén don: Luét su Pham
Lé D - Cong ty luat TNHH CTA Viét Nam thuoc Poan Luat su Thanh pho Ho Chi
Minh; c¢6 don yéu cau vang mat.

2. Bi don: Ba Phan Thi L, sinh ndm: 1966. Dia chi: s6 01, t6 26, ap TL, x4
TD, thi xa HT, tinh Tay Ninh; c6 mat.



Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don: Ong Nguyén Hoang L1, sinh nam:
1985. Dia chi: s, 06, ap PH, xa SD, huyén DMC, tinh Tay Ninh (theo van ban uy
quyén ngay 12-9-2020); c¢6 mat.

3. Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin T, sinh nim
1969; ngu cung dia chi ba M; c6 mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don (ba M) va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan (6ng T): Ong Diép Vin C, sinh nam:1987. Dja chi: s6 56,
duong s6 24, duong BL, khu phd NT, phuong NS, thanh phd TN, tinh Tay Ninh
(theo vin ban Gy quyén ngay 17-7-2020); c¢6 mat.

Nguoi khang cao: bi don — ba L khang céo
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don - ba M trinh bay: Ba va ba L 1a chi em rudt. Vao nam 2007, cha
me ba 12 cy Phan Vin V (chét nam 2018) va cu Bui Thi L2 ¢6 ting cho ba va ba L
phan dét c6 dién tich 10.000 m” (trong dwong 52 mét ngang, dai 190 mét), chia doi
cho mdi nguoi 5.000 m® (twong tmg chiéu ngang 13 26 mét va chiéu dai 190 mét);
dat toa lac tai 4p C, x4 CG, huyén GD, tinh Tay Ninh. Ngoai phan dat cho ba va ba
L néu trén, cha me ba con cho hai nguoi em phan dat & 2 bén giap ranh ba va ba L
(cha m¢ ba cho 6ng Phan Van H phia bén trai, cho ong Phan Thanh Nh phia bén
phai).

Tir nam 2007, ba va ba L ¢6 1am ranh 13 céac tru xi ming, ranh cudi dat giira
ba va ba L thi ba L c6 trong cdy phat tai; ba va Ba L chia dat theo chiéu doc va
trong cac loai cdy nhu nhu mi, cao su, mit... trén dat cia minh duoc cho dén nay.

Ngay 09-12-2009 vo chéng ba dugc UBND huyén GD cép Gidy CNQSD
dat véi dién tich 5.000 m?, thudc thira dit s6 158, t& ban do s6 03. Cung ngay 09-
12-2009, ba L va chéng 1a 6ng Pham Vin T1 (dé ly hon) duoc UBND huyén GD
cap Gidy CNQSD dét dién tich 5.000 m?, thira dat sé 159, t& ban d6 sé 03, hién
nay dat do mot minh ba L dimg tén. Sau khi c6 Gidy CNQSD dit, cha ba phat hién
gidy dat khong ding véi thuc té ma cha me ba da cho. Cu thé, theo Gidy CNQSD
dat thi toan bd phan 52 mét ngang mat tién, chidu dai 95 mét thudc vé Gidy
CNQSD dat cta ba L; Gidy CNQSD dat cta ba ciing ngang 52 mét, dai 95 mét
nhung ¢ vi tri phia sau gidp voi mat hau dat cua ba L (tirc chia theo chiéu doc,
nhung cap gidy theo chiéu ngang). Cha ba c6 noi ba va ba L di chinh sta lai gidy,
nhung ba L néi méi lam giay dat vat va dé tir tir chinh sua. Pén nam 2018, ba va
ba L cung ra UBND xa CG dé 1am thu tuc diéu chinh glay d4t, can bo dia chinh x4
huéng dan phai do dac lai dit. Thang 4-2020 am lich, ba va ba L cing thong nhat
1am hang rao dé chia ranh dit rd rang. Lac dang lam hang rao ba L noi dat cia cua
ba L it hon dit ctia ba nén ba thué Cong ty do dac do lai dét, ba dong y diéu chinh
chiéu ngang dét cia ba L nhiéu hon dat ctia ba 0,5 mét; ba L dong ¥ va hai bén tiép
tuc 1am hang rao xung quanh dat. Con vi tri ranh dét chinh gitta duoc chia ra 1am
02 mdi ngudi mot nira theo chiéu ngang (26 mét) dai hét dat (190 mét) thi chi co



01 minh ba Iam con ba L khdng 1am va ba L khong déng ¥ di 1am thu tuc diéu
chinh lai gidy dat nita nén phat sinh tranh chap.

Ngoai ra, néu chia nhu Gidy CNQSD dat thi ba khong c6 16i di dé di vao dat
ctia ba; Vi chi c6 16i di hién tai va 13 161 di duy nhéat dé vao dat ba, khong con 16i di
nao khac.

Nay ba M yéu cau ba L c6 nghia vu chuyén quyén sir dung phan dat c6 dién
tich 2.399,2 m?, thuoc 01 phén thira dat s6 159, to ban dd s6 03 sang cho vo chéng
ba dung tén. Phan vo chong ba c6 nghia vu chuyén quyén st dung lai phan dit co
dién tich 2481,3 m? thudc 01 phﬁn thira dat s6 158, to ban do6 sd 03 sang cho ba L
dung tén. Ca 02 phan dat déu toa lac tai 4p C, x4 CG, huyén GD, tinh Ty Ninh.

Bél vOi tai san trén dat, do trén thuc té ba va ba L dang sir dung dét dung
nhu yéu cau cua ba vé diéu chinh G1ay CNQSD dat nén khong ai bi thiét hai gi vé
tai san. Vi vdy, ba khong c6 yéu cau giai quyét gi d6i véi tai san trén dat.

Bi don - b& Phan Thi L trinh bay: Ba khong dong ¥ theo yéu cu cua ba M.
Theo ba, nam 2009, cha me ba ting cho dat ba va ba M ding nhu Giday CNQSD
dat. Tai thoi diém tang cho, dat ciia ba M c6 16i di ¢ vi tri phia cudi dat, nhung 1a
di trén dat ciia ngudi khac con theo ban db dia chinh khong c6 16i di. Vi tri dét cua
ba ciing c¢6 16i di (1a con duong hién tai). Luc d6 1a dudng xe sau, sinh lay; hién
duong dugc stra chita kho rao va thong thoang nén thuén tién cho vi¢c di lai.

Qua trinh sir dung dat nhu ba M trinh bay la dung, tirc khong c6 thoi gian ba
va ba M st dung dung nhu gidy dat cap. Viéc sir dung dat va trong céc loai ciy trai
qua cac moc thoi gian nhu 101 ba M trinh bay 1a dung.

Ba c6 dén UBND x4 CG dé lién hé dé lam thu tuc cdp d6i gidy. Nhung dé
d6i gidy dét tir vo chong ba dung tén sang cho 01 minh ba dimg tén, khong ¢ lan
nao di 1am tha tuc diéu chinh gidy dat nhu 1oi ba M trinh bay.

Ba khong chip nhan theo yéu ciu cua ba M. Nguoc lai, ba co yéu ciu vo
chf)ng ba M c6 nghla vu tra lai cho ba quyén su dung phan dat co dién tich 2.500
m? (thue té 2.399,2 m?) thudc 01 phan thua dat sé 159 (do ba duoc cip gidy nhung
Vo chong ba M dang str dung dat). Ba dong ¥ tra lai cho vo chong ba M quyén sur
dung phan dat co dién tich 2.481,3 m® thudc 01 phan thira dat s6 158 (do vo chong
ba M dugc cap gidy nhung ba dang sir dung dat).

Ba dong ¥ mo 16i di ¢ chiéu ngang 04 mét, chiéu dai hét phan dat cia ba
dén dat ba M. Ba M c6 nghia vu tra cho ba gia tri 16i di bang tién twong duong vai
gia ma Hoi dong dinh gia d3 dinh.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyeén Van T trinh bay: Thong
nhdt nhw 16i trinh bay ciia vo éng la ba Phan Thi M.

Tai ban dn ddn su so tham s6: 53/2021/DS-ST, ngay 29-11-2021 ciia Toa an
nhdn déan huyén GD, tinh Tdy Ninh quyét dinh:

Ap dung céac diéu 10,11, 105, 107 ctia Luat Dat dai nam 2003; cac diéu 5, 6,
100, 106, 166 va 170 cua Luat Dt dai nam 2013; cac diéu 688 va 691 ciia Bo luat



Dan sy ndm 2005; Diéu 26 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016
cua Uy ban thuong vu Quodc hoi.

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta ba Phan Thi M.

1.1 Budc ba Phan Thi L c6 nghia vu diéu chinh gidy ching nhan quyén st
dung dit sang cho ba Phan Thi M va dng Nguyén Van T dung tén dbi v6i phan dat
dién tich 2399,2 m?, thudc 01 phan thira dat s6 159, t& ban dd sb 03. Ta can: Dong
giap duong dat dai 26,4 mét, Tay giap dat ba M (thira 158) dai 26,37 mét, Nam
giap thura 89 dai 27,70 + 62,21 mét, Bac giap dat ba L (thira 159) dai 46,51 mét +
45,67 mét. C6 Gidy chimg nhan quyen str dung dat do ba L dimg tén, dugce S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap ngay 04-7-2019, s6 CS04360.

1.2 Ghi nhén ba Phan Thi M va 6ng Nguyén Van T c¢6 nghia vy diéu chinh
glay chtng nhan quyén su: dung dat sang cho ba Phan Thi L dung tén d01 v6i phan
dat c6 dién tich 2481,3 m? thudc 01 phan thira dat s6 158, to ban dd sb 03. Tt can:
Dong giap dat ba L (thira 159) dai 26,22 mét, Ty giap thira 81 dai 26,03 mét, Nam
giap dat ba M (thira 158) dai 45,44 mét + 49,53 met, Bic giap thira 84 dai 94,95
mét. Co Glay chtng nhan quyén su dung dat do ba M va ong T dimg tén duogc
huyén GD cap ngay 09-12-2009, s6 H00383/263/2009//HD-CN(HL).

T4t ca cac phan dat déu toa lac tai 4p C, x4 CG, huyén GD, tinh T4y Ninh.

2. Vé tai san trén dat khong c6 thay d6i sau khi diéu chinh Gidy chting nhan
quyén st dung dat nén Hoi dong xét xir khong dat ra gidi quyét.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé quyen nghia vu thi hanh an cua céac
duong su; vé chi phi t6 tung, 4n phi thi hanh &n va quyén khang céo.

Ngay 09-12-2021 ba L khang cao yéu cau cap phuc tham khong chap nhan
don khai kién ctia ba M; chap nhan yeu cau phan t6 cta ba Ia bugc vg chdng ba M

tra lai phan dét dién thh 2.399.2 m® dat thude mot phan thira s6 158, to ban d6 sd
3.

Tai phién toa phtic thAm, duong su gitt nguyén yéu cau khang cio.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh T ay Ninh tai phién toa Phiic
tham:

- Viéc tuan theo phap luat to tung: Tham tham chap hanh dung quy dinh cua
phép luat to tung trong qua trinh gidi quyét vu an; Hoi dong xét xur tién hanh xét xur
ding trinh tu, thu tuc theo quy dinh cta B luat To tung dan sy va Thu ky phién
toa thuc hién dung nhiém vy va quyén han; cac duong su déu thuc hi¢n dung
quyén va nghia vu cua duong su.

- V& noi dung: D& nghi khong chip nhan yéu cau khang cdo cua bi don, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cw vao cac tai liéu, chung cuir da dwoc xem xét tqi phién toa; can cur vao
két qua tranh tung tai phién toa, y kién dai dién Vién kiem sat, y kién cua cac
dwong su, Hoi dong xét xu nhdn dinh nhw sau:

[1] Ngudn gdc dat tranh chap 1a ciia cha me ba M, ba L 13 cy Phan Vin V
va cu Bui Thi L2. Vao nam 2007, hai cu tdng cho ba M va ba L dién tich 10.000
m? (dt co chidu ngang 52 mét, chiéu dai 190 mét). Sau khi duoc ting cho dét, ba
M va ba L tu chia doi dat theo chiéu doc tinh tir dudng vao dé quan Iy va cho
thué, twong tmg chiéu ngang 1a 26 mét va chiéu dai 190 mét.

Mg rudt cac duong su la cu Bui Thi L2, cung cac anh em khac xac dinh cu
Vay va cu Loi ting cho dat ba M va ba L theo nhu hién trang thuc té sir dung dat
va ba M, ba L déu st dung theo hién trang thuc té nhu két qua do dac da thé hién.

[2] Theo so db hién trang khu dat thé hién, tai vi tri dat caa bd M va ba L chi
c6 16i di duy nhét theo hudng Pong ciia ca 02 phan dat (mat trudc), ba mat con lai
giap dat ctia nguoi khac va di duoc rao bang tru bé tong, ludi B40, khong c6 16i di
nao. Néu giao dat cho cac bén sir dung nhu yéu cau cua ba L thi khong c6 16i di dé
di vao phan dat ctia ba M.

Ngoai viéc ting cho dat ba M va ba L, cu Vay va cu Loi con ting cho dat 02
nguoi con khac 14 ong Nh, 6ng H tai ciing khu dét nay, ciing cho theo chiéu ngang
va chiéu dai hét dat nhu vi tri dat thue t& ma ba M va ba L dang st dung.

Cé&c anh chi em rudt, hang xo6m, can bo xa, dac biét 1a cu Loi con séng cling
xé4c nhan cha me ting cho dat ba M va va Lé theo chiéu doc tir dudng vao, con viée
cap gidy theo chiéu ngang 13 nham 1an khi chia tach.

Do do, cap so tham xac dinh ba M va ba L duoc st dung dat theo chiéu doc
nhu yéu cau cta ba M 13 c6 can cur; khong c6 can cu chap nhéan yéu cau khang cao
cua bi don. Tuy nhién, cap so tham tuyén hai bén c6 nghia vu diéu chinh glay

ching nhén quyén su dung dat cho nhau la khong thé thi hanh 4n duoc, nén cip
phtc tham diéu chinh lai cach tuyén an.

[3] V& an phi dan sy phtc thim: Do khang cao cua bi don khong dugc chap
nhdn nén phai chiu 4n phi dan su phtc tham theo quy dinh.
Vi cac lé trén:;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su;

1. Khong chap nhan khang cdo ciia ba Phan Thi L, git nguyén ban an déan sy
so tham.

Ap dung céac diéu 10,11, 105, 107 ctia Luat Dat dai nam 2003; cac diéu 5, 6,
100, 106, 166 va 170 cua Luat Dat dai nam 2013; cac dicu 688 va 691 cua Bo luat
Dan su nam 2005; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 ciia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an;



‘ 1.1. Chép nhan yéu cau khai kién cua ba Phan Thi M; khong chap nhan yéu
cau phan to cta ba Phan Thi L.

- Ba Phan Thi M va 6ng Nguyén Vian T dugc quyén st dung phan dit dién
tich 2399,2 m?, thudc 01 phan thira dat sb 159, to ban dd sb 03. Tt can: Dong giap
duong dat dai 26,4 mét, TAy giap dat ba M (thira 158) dai 26,37 mét, Nam giap
thira 89 dai 27,70 + 62,21 mét, Bac giap dat ba L (thira 159) dai 46,51 mét + 45,67
mét (dat hién do ba L dung tén trong gidy CNQSD, cap ngay 04-7-2019, sb
CS04360).

- Ba Phan Thi L dugc quyén su dung phén dét c6 dién tich 2481,3 m? thudc
01 phan thira dat sd 158, to ban dd s6 03. Ta can: Pong giap dat ba L (thira 159)
dai 26,22 mét, Tay giap thira 81 dai 26,03 mét, Nam giap dat ba M (thia 158) dai
45,44 mét + 49,53 mét, Bic giap thira 84 dai 94,95 mét (dat do ba M va éng T
dung tén trong gidy CNQSD; cip ngay 09-12-2009, s6 H00383/263/2009//HD-
CN(HL).

Tat ca cac phan dat déu toa lac tai ap C, xa CG, huyén GD, tinh Ty Ninh.

1.2. Ba M, 6ng T, ba L c6 quyén va nghia vu dén cac co quan Nha nudc co
thim quyén dé diéu chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat nhu noi dung phan 1.1
quyét dinh cua ban an nay (c6 so dd kém theo).

2. Vé an phi dan su so tham: Ba L phai chiu 600.000 dong; ghi nhan ba L da
ndp tam Gng an phi 300.000 dong theo bién lai thu s6 0012688 ngay 31-12-2020
ciia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén GD duoc khau trir. Ba L con phai nop
300.000 dong tién an phi dan su so tham.

Hoan tra ba M 300.000 dong tién tam Gng an phi theo bién lai thu sb
0012153 ngay 19-8-2020. T4t ca cac bién lai thu déu ciia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén GD.

3. V& 4n phi dan sy phtic thAm: Ba L phai chiu 300.000 dong; ghi nhan ba L
d3 ndp tam ung an phi 300.000 dong theo bién lai thu s6 0023895 ngay 09-12-
2021 cta Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén GD dugc khau tru.

4. Chi phi tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chép: Budc ba L phai
chiu 15.500.000 dong, ba M va 6ng T phai chiu 1.000.000 dong. Ghi nhan ba M da
ndp tam Gmg sb tién 16.500.000 ddng nén duge khau trir. Ba L c6 trach nhiém tra
cho ba M, 6ng T s6 tién 15.500.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang, bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan su.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luét Thi hanh
an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh



an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

6. Ban an phitic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,
- TAND huyén GD;
- CCTHADS huyén GD; (ba ky)

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;
- Luu hd so vu an;

- Luu tép an.

P6 Vin Thinh



