TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
Ban 4n s6: 562/2025/DS-PT
Ngay: 04-9-2025
“Tranh chap quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Phuc

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Hitu Nghia

Ba Hoang Thi Thuy Lanh

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Anh — Tham tra vién Toa an
nhéan dan tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhdn dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
bang Thi Cam Chi — Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 9 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xur
phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 280/2025/TLPT-DS ngay 04 thang 8 nam
2025 veé viéc “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do Ban an dén sy so thim s 14/2025/DS-ST ngay 08 thang 5 nim 2025
cua Toa an nhan dan huyén Vinh Hung, tinh Long An (nay 1a Toa 4n nhan dan
khu vuc 9 - Tay Ninh) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic thim sd: 506/2025/QD-PT ngay 07
thang 08 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Truong S, sinh nim 1961. Pia chi: Ap B, xi V,
huyén V, tinh Long An (nay 1a ap B, xa T, tinh T4y Ninh).

- Bi don: Ong Nguyén Van P, sinh ndm 1984. Dia chi: Ap L, xa T, huyén V,
tinh Long An. (nay la ap L, xa T, tinh Tay Ninh).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén V. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Van C -
Chu tich. Dia chi: Puong C khu phd M, thi tran V, huyén V, tinh Long An.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia huyén V, tinh Long An: Uy ban nhan dan
xa T, tinh Tay Ninh.
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2. Ba Tran Thi L, sinh nim 1944. Pia chi: Ap L, xa T, huyén V, tinh Long An
(nay 1a xa T, tinh Tay Ninh).

3. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1983. Dia chi: Ap R, xa T, huyén V, tinh Long
An (nay la xa T, tinh Tay Ninh).

4, Ong Nguyén Vin V, sinh ndam 1977. Dia chi: Ap L, xa T, huyén V, tinh
Long An (nay 1a xa T, tinh Tay Ninh).

(6ng S, dng P ¢6 mit; cac duong sy con lai vang mit)
- Nguoi khang cdo: Nguyén don éng Nguyén Truong S
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 31/7/2024 va nhiing loi khai trong qua trinh giai
quyét vu an nguyén don ong Nguyén Truong S trinh bay:

Ong c6 thira dat 571 dién tich 4.622m? to ban d6 sb 5 dugc UBND huyén V
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay 25/12/2002 va thira 1103 to ban do s6
5 dién tich 45.765m? dugc UBND huyén V cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
ngay 30/6/2020 toa lac tai x4 V, huyén V, tinh Long An. Gidp véi thira dat ciia 6ng
la thira 806 cua 6ng Nguyén Vin P 13 con cua 6ng Nguyén Van K da chét. Do trudc
day rat 1au nim nao ong khong nhd gitta ong va éng Nguyen Van K c6 thoa thuan
ong K cho 6ng lam dudng mang nuéc di qua dit ong K dé thoat nude ra Kénh 28
(phan dét ctua 6ng K hién nay 1a khu dan cu) 6ng s& chira ra 01 phan dét giap véi
thira 806 v6i chiéu dai 7,2m (hién 6ng P st dung) cho ong K. Ong K di dip bo sir
dung nhung dén nam 2022 dét cua 6ng K bi nha nude thu hdi lam tuyén dan cu, ong
khong thé 1am duong méng nudc nén nay 6ng yéu cu 6ng Nguyén Vian P tra dat
nhung dng P khong dong y. Su viéc duge UBND x4 V hoa giai nhung khong thanh.

Ong Nguyén Truong S khai kién yéu cau ong Nguyén Vin P tra cho 6ng dién
tich 900m? tai mot phan thira 571, 1103. Cén ¢t Manh trich do dia chinh s6 07-2025
ngay 31/3/2025 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén V, 6ng thay doi
yéu cau khoi kién, yéu ciu ong P tra lai 343 9rn tai mat phan thira 806 (tr1 tri Al
ctia Manh trich do) chua c6 gidy ching nhan quyén st dung dat.

Tai phién toa, 6ng théng nhat Manh trich do dia chinh s6 07-2025 ngay
31/3/2025 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén V. Ong Nguyen
Truong S yéu cau ong Nguyén Vin P tra lai dién tich 343,9m? dét lta tai mot phan
thira 806 chua c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat (tri tri A1 cia Manh trich do
dia chinh s6 07-2025 ngay 31/3/2025 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai
huyén V).

- Bi don éng Nguyén Vin P trinh bay:

Dién tich dat tai thira 806 6ng dang truc tiép str dung chua co gidy chimg nhan
quyén st dung dét, ngudn géc 1a ctia cha 6ng 1a 6ng Nguyén Vin K cho khoang hon
20 nam trudce, do Ong Nguyén Truong S khong chiu ky giap ranh nén 6ng chua lam
thu tuc cap glay chung nhén quyén su dung dat dugc. Trong qua trinh sir dung dat
ong khong c6 lan dat 6ng S ma ranh gidi dat hai bén da c6 bo 1am ranh tir trude dén
nay, khi lam bo ranh 1a do hai bén thoa thuan va c6 su chiing kién cua dia chinh xA.
Khi ong S 1am thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dét tai thira 1103 giap
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thira dét~806 cua ong, 6ng khong ky bién ban xac dinh ranh gioi, mdc giéi nhung
ong S van lam dugc gidy. Ong khang dinh gitra cha 6ng va 6ng S khong c6 thoa
thuan hodn do1 dat nhu 6ng S trinh bay.

Trudc yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Truong S Ve viéc yéu cau ong tra
dién tich 343,9m? dit laa tai mot phan thira 806 chua c6 gidy chirng nhan quyén sir
dung dat (tr1 tri A1 ctia Manh trich do dia chinh s6 07-2025 ngay 31/3/2025 cua Chi
nhanh Vin phong dang ky dét dai tai huyén V) ong khong dong .

Tai phién toa, 6ng thong nhit Manh trich do dia chinh s 07-2025 ngay
31/3/2025 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén V va khong dong y
theo yéu cau khoi kién cua 6ng S.

- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Uy ban nhédn ddn huyén V trinh bay tai Céng vin s6 820/UBND-TNMT ngay
14/3/2025:

Viéc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong Nguyén Truong S ddi
vGi dién tich 4.622m? tai thura 571 to ban d6 s 5 vao ngay 25/ 12/2002 dung trinh
tu, thu tuc, dbi tuong, khi cap gidy trén co so don xin ding ky quyén sur dung dat,
bién ban xét duyét cua Hoi dong dang ky dat dai x4, khong thuc hién do dac 1ap ban
vé& doc lap, khong xac dinh mdc gidi v6i cac ho lién ké.

Viéc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Truong S ddi
v6i dién tich 45.765m? tai thira 1103 to ban d6 s6 5 vao ngay 30/6/2020 dting trinh
t, thi tuc, ddi twong, khi cép gidy trén co sé don xin dang ky quyén sir dung dat,
phiéu 1ay y kién khu dan cu, danh sach cong khai, bién ban xét duyét cua Hoi dong
dang ky dat dai x4, viéc thuc hién do dac, xac dinh mdc gidi véi cac ho lién ké duoc
thé hién trén Manh trich do dia chinh sb 43/2019 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén.

Vé y kién cia UBND huyén V vé viéc sir dung dat ciia ong Nguyen Vin P ddi
v6i thira 806 t& ban dd sb 5 chwa duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat:
UBND huyén V dé nghi Toa an nhan dan huyén Vinh Hung xtr ly theo quy dinh cua
phap luat va dé nghi giai quyét vang mit.

Ba Trdn Thi L trinh bay: Ba 1a vg cua ong Nguyén Vin K (d4 chét nam 2016),
12 me rudt cua 6ng Nguyén Vin P. Dién tich dat tai thira 806 c6 ngudn gdc cia 6ng
ba nhan chuyén nhuong tir nguoi khac tir rat 1au, khoang hon 20 nim nhung chua
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, giap vdi thira 1103 cua 6ng Nguyén
Truong S. Trong qua trinh sir dung ong S va gia dinh ba da lam bo ranh su dung 6n
dinh tir trudc dén nay. Ong K va ong S khong c6 thoa thuén hoan d6i dat lam duong
mang nudc nhu 6ng S trinh bay. Vo chong ba di cho ong P dién tich dét tai thira
806 khoang 20 nam nén dé cho ong P co y kién. Ba khong c6 y kién hay yéu cau gi
trong vu an nay.

Ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Vin V trinh bay: Ong, ba 1a con rudt clia éng
Nguyen Vin K (d3 chét nam 2016) va ba Tran Thi L, 1a anh chi rudt cua ong
Nguyén Vin P. Di¢n tich dat tai thira 806 c6 ngudn gdc ctia cha me cho ong P tir rat
lau nén thudc quyén str dung cua éng P. Vu viéc tranh chip tai thira 806 giira ong
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Nguyén Trudong S dé cho ong Pcoy kién, 6ng ba khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi
trong vy an nay va xin giai quyet Vang mat.

Tai Ban an dan sy so tham s6 14/2025/DS-ST ngay 08 thang 5 nim 2025 cua
Toa 4n nhan dan huyén Vinh Hung, tinh Long An da tuyén xu:

1. Khéng chép nhan toan bo yéu cau khai kién cta 6ng Nguyén Truong S vé
tranh chip quyén st dung dat voi ong Nguyén Vin P ddi véi dién tich 343,9m? tai
mot phan thira 806 chua co gidy chimg nhan quyén st dung dat (tri tri A1) theo
Manh trich do dia chinh s6 07-2025 ngay 31/3/2025 ctia Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai tai huyén V.

2. ,Vé chi phi t6 tung: Téng~ sO tién 8.284.000d0ng (Tam triéu hai trim tam
muoi bon nghin dong), 6ng Nguyén Trudong S phai chiu, 6ng S da ndp xong.

3. V& an phi: Mién tién 4n phi cho ong Nguyén Trudng S.
Ngoai ra an so thAm con tuyén vé quyén khang cao va hudng dan thi hanh an.

Ngay 21 thang 5 nam 2025, 6ng Nguyén Truong S khang cao ban an so tham
yéu cau Toa an cip phuc tham stra ban 4n so tham theo hudéng chép nhan yéu cau
khai kién cua 6ng S, budc ong P tra lai phan dét tranh chap tai vi tri Al.

Tai phién toa phtic tham, dai dién nguyén don giit nguyén yéu cau khang céo,
bi don khong dong v yéu cau khang céo ctia nguyén don.

Phéan tranh luén:

Ong S trinh bay: Trugc day gilta 6ng va ong K 1a cha cua 6ng P co thoa thuén
hoan doi dat d6i v4i phan dat tranh chdp dé ong S 1am mang nudc, ong S da giao
cho ong K phan déat 7,2m, con 6ng K chua giao phan dat tranh chép cho 6 ong S, hién
tai dat ctia ong S bi thiéu va ong S khong c6 duong thoat nude nén yeu cau ong P
phai tra lai 6ng phan dat tranh chap dé ong lam mang nudc.

Ong P trinh bay: Ong S trinh bay c6 su hoan doi dat dé 1am maéng nudc 1a
khong ding sy that, gitra cha ong la 6ng K va 6ng S hoan toan khong c6 viéc hoan
d6i dat nhu 161 dng S trinh bay, phan dét tranh chap tir trude dén nay do ong P sur
dung dé tréng lta da hon 20 nam, 6ng S tir trudc dén nay khong str dung phan nay.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé chap hanh phap luat: Pon khang co ciia ong Nguyén Truong S trong thoi
han quy dinh cta phap ludt nén dugc xem xet theo trinh tu phuc tham, ké tir khi thu
1y vu an cho dén trudce thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an, Tham phén,’ Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa da tuan thu ding nhitng quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su,
nhitng nguo1 tham gia to tung da chap hanh dtng phap luat.

. Vé viéc giai qqyét yéu cau khang cao cua nguyén don 6ng Nguyén Truong S:
Dé nghi nghi H)1 dong xét xtir khong chap nhan khang cao ctuia 6ng S, giltt nguyén
Bén an so tham ctua Toa 4n nhan dan huyén Vinh Hung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc t6 tung:
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[1] Toa 4n cip so tham xac dinh thAm quyén Toa an giai quyét, quan hé phap
luat tranh chip, ngudi tham gia td tung va xét xir theo trinh ty so tham 1a phu hop
v6i quy dinh tai Diéu 26, 35, 39, 227, 228 B6 luat TH tung dan sy, ban an so thim
dam bao thu tuc td tung.

[2] Pon khéng cdo cua ong Nguyén Truong S trong thoi han ludt dinh nén
duogc xem xét theo trinh tu phic tham.

[3] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mit nhung thudc trudng hop
quy dinh tai Diéu 296 BO luat td tung dan sy nén Hoi déng xét XU van tién hanh xét
XU.

[4] Vé viéc giai quyét khang cdo cua ong S: Ong S yéu cau Toa an cap phiic
thdm stra ban 4n so tham, theo hudng chép nhan yéu cau khoi kién ctua ong S, budc
ong P tra lai phan dat tranh chép tai khu Al theo Manh trich do dia chinh sé 07-
2025 ngay 31/3/2025 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén V. Xét
thay:

[4.1] Thira dat 1103 6ng S duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1an
dau vao nam 2020 thé hién c6 do dac thuc té theo Manh trich do s6 43/2019 cta Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén trong d6 da c6 mot phan thira 806. Tai
phién toa so thim, ong S xac dinh ong 14 ngudi yéu cu do dac va chi dan do dac
dat ong dang str dung trén thyc té dé lam thu tuc cip gidy chting nhin quyén st
dung dat, khi do dac dé cip gidy dbi voi thira 1103, 6ng S chi ranh dat theo bd ranh
tai thoi diém nam 2019 nén thé hién do ludn mot phﬁn thira 599 va mot phﬁn thira
806. Do do, co can cur khang dinh 6ng S da x4c dinh ranh giita dat ong va 6ng P khi
lam thu tuc cap glay 1a bo ranh giira thira dat 806 va thira 1103. Mit khéc, ong S
thira nhan phan dat tranh chap tir trudc dén nay ong S khong str dung, phan dét nay
do ong P 1a nguoi st dung.

[4.2] Ong S trinh bay trudc day gitra 6ng va ong Nguyén Vin K (cha cua ong
P) c6 thoa thuan doi dit dé 6ng S lam duong mang nudc qua_ dat ong K dé ong S
thoat nudc ra Kénh 28 nén 6ng S c¢6 giao cho 6ng K phan dat ctia 6ng véi chiéu
ngang 7,2m giap thira dat 571. Loi trinh bay cua 6ng S khong duoc ong P va ba L
(vo 6ng K) thira nhan, ong S khong cung cip duoc chimg cir minh c6 viée thoa
thuan hoan do6i dat gitta ong S va 6ng K. Mt khac, ong S trinh bay da giao cho 6ng
K -cha éng P phan dét chiéu ngang 7,2m gidp thira dat 571 cua ong S, tuy nhién
thira dat 571 cia ong S giap thira 1103 (thua 571 nam lot trong thira dat 1103 cua
ong S). Do do, 6ng S cho rang c6 viéc hoan d6i dat va da giao cho 6ng K phan dat
chiéu ngang 7,2m 1a khong phu hop thuc té, khong c¢é cin cu.

[4.3] Tai don khai kién ong S cho rang trong qua trinh st dung dat 6ng P dap
bo 1an dat cua 6ng, tai phién toa 6ng S trinh bay giita 6ng va ong K ¢6 viéc hoan doi
dat dé 1am mang nudc nhung 6ng K va 6ng P chua giao dat cho 6ng nhu di thoa
thuan, nhu vay 10i trinh bay vé cin ctr khai kién ctia dng S c6 sy mau thuin, khong
nhat quan.

[4.4] Can c& manh trich do dia chinh s6 07-2025 ngay 31/3/2025 cta Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén V thé hién phan dét tranh chép tai khu
A1 thudc thira 806 (khong thudc thira 571 va thira 1103 do 6ng S dung tén quyén st
dung dat) dong thoi giita phan dat tranh chip va thira 1103 ¢ b ranh 13 rang, 6ng
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S thtra nhan bo ranh nay tdn tai hon 20 nim, truéc khi cha ong P nhan chuyén
nhuong thura dat 806. Nhu vay, ranh gitta hai thira dat 806 va thira 1103 ¢6 ton tai
trude khi cha cua ong P nhan chuyén nhuong thira dat 806. Ong S khong chimg
minh dugc éng Phiic D bo ranh 14n dét ctua 6ng S va ciing khong chimg minh duge
c¢6 su hoan doi dat gitta ong S voi ong K (cha ong P) nén 4n so tham khong chip
nhan yéu cau khéi kién ctia ong S 13 ¢6 can ctr.

[4.5] Ong S khang cao nhung khong cung cap duoc ching clr nao moi, do do
khong co6 co so chap nhan yéu cau khang cao cua ong S, chap nhan dé nghi cua
Kiém sat vién giita nguyén ban an so tham.

[5] V& an phi dér} su phuc tham: Do khang cao khong dugc chap nhan nén 6ng
S phai chiu 300.000d6ng an phi dan sy phuc tham theo Diéu 148 B6 luat T6 tung
dan sy va Diéu 29 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi va 1€ phi Toa an. Tuy nhién, éng S dugc micn an phi theo diém d khoan 1
biéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong
vu Quoc hoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Khong chip nhan khang céo cua dng Nguyén Trudng S.

Giit nguyén Ban an dan sy so thim sd 14/2025/DS-ST ngay 08 thang 5 niam
2025 cta Toa an nhan dan huyén Vinh Hung, tinh Long An.

Can ctr vao cac Biéu‘26, 35, 39, 147, 148, 227, 228, 271, 273, 296 B0 luat T6
tung dan sy nam 2015; biéu 175 Bo lué‘g Dan sy nam 2015; Diéu 2 Luat daflt dai nam
1993, cac diéu 99, 101, 166, 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 236 Luat dat dai nam
2024; cac diéu 26, 29, 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Truong S vé
tranh chép quyén su dung dat véi ong Nguyén Van P d6i voi dién tich 343,9m>
thudéc mot phan thtra 806, t& ban dd s6 5, tai x3 V, huyén V, tinh Long An.

2. Vi tri dat duoc thé hién tai khu A1 theo Minh trich do dia chinh s6 07-2025
ngay 31/3/2025 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén V.

(Ménh trich do dia chinh dugc kém theo ban an nay)

3. Vé chi phi t6 tung: Tong sd tién 8.284.000dong, ong Nguyén Truong S phai
chiu, 6ng S da ndop xong.

4. V& an phi dan sy so thim: ong Nguyén Truong S duoc mién an phi dan su
so tham.

5. Véﬁ an phi dan sy phtc thim: ong Nguyén Truong S duoc mién an phi dan
su phuc tham.
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6. V& hudng dan thi hanh 4n: Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh
tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4n dan sy thi nguodi dugce thi hanh an, ngudi phai thi hanh
an c6 quyén thoa thuin thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

7. Vé hiéu lyc ctia ban an: Ban an phitic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay
tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa phac tham TANDTC tai TP.HCM; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh; :

- TAND khu vyc 9 - Tay Ninh;

- THADS tinh Tay Ninh;

- Cac duong su;

- Luu hd so, 4n van.

Trinh Thi Phuc



