TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an s6: 243/2023/DS-PT
Ngay: 25/5/2023.

VIV “Y8u cdu tuyén bé hop
dong vo hiéu ”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Vi Viét Van.
Céac Tham phan: Ong Vi Toan Giang;
Ong Binh Nhu Lam.
- Thu ky phién toa: Ong Quan Viét Phuong — Thu ky, Tda an nhan dan thanh
phd Ha Noi.
- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa: Ba
Ping Thi Son Cam - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 5 nam 2023, tai try so Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi xét xir
phtc tham, cdng khai vy an thu Iy s6 110/2023/TLPT-DS ngay 23 thang 3 nam 2023,
Vvé Viéc "Yéu cau tuyén bd hop dong dit coc, hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat vo hiéu".

Do Ban 4n dan su so tham sé 127/2022/DS-ST ngay 29 thang 12 nim 2022 cua
Toa an nhan dan quan Ha Bong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 198/2023/QD-PT ngay 27/4/2023, Quyét
dinh hodn phién toa s6 207/2023/QDPT-HPT ngay 15/5/2023 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Nguyén Lan A, sinh nim 1973;

Noi PKTT: 86 363 phd Thuy Khué, phudng Budi, quan Tay Ho, thanh phd Ha
Noi.

2. Ong Hoang Quang Trung, sinh nim 1977;

Noi PKTT: sb 83 (tang 5) Pho Pirc Chinh, phuong Nguyén Théi Binh, Quéan
1, thanh phé H Chi Minh; noi ¢: A3 Vinhomes Gadenia, dudng Ham Nghi, phuong
Cau Dién, quan Nam Tu Liém, thanh phé Ha Noi.



Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bA Nguyén Lan A: Ba Pang Phuong Chi,
sinh nam 1961; dia chi: P 409, CT10 D6 thi Viét Hung, phuong Pic Giang, quan
Long Bién, thanh phé Ha Noi (Gidy uy quyén ngay 11/5/2023).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phép ciia éng Hoang Quang Trung: Luat su
Lé Qué)c bat — Cong ty Luat TNHH Tri Tu¢, Poan Luat su thanh phé Ha Noi1; dia
chi: 32/72 An Duong, phudng Yén Phuy, quan Tay H, thanh phd Ha Noi.

- Bi don: Ong Nguyén Pang T, sinh nim 1982;

Noi BDKTT: P12 A10 — CT1 Khu d6 thi moi Van Khé, phuong La Khé, quan Ha
bong, thanh phé Ha Noi; no1 &: Phong 3118, Toa nha HPC Landmark, khu do6 thi
Vin Khé, phuong La Khé, quan Ha Pong, thanh phd Ha Nbi.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia Ong Nguyén Péng T: Luat su Tao
Vin Dtc — Cong ty Luat TNHH Tin Phat va Cong sy, Poan Luat su thanh phé Ha
Noi; dia chi: Phong 418, s6 142, phd Lé Duan, phuong Kham Thién, quan Pong Pa,
thanh phd Ha Noi.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Vii Thi Minh Hoai, sinh nim
1984; No1 BDKTT: P12 A10 — CT1 Khu d6 thi méi Van Khé, phuong La Khé, quan
Ha Pong, thanh phé Ha Noi.

Nguoi khang cdo, Ong Nguyén Pang T 14 bj don.

NOI DUNG VU AN

Theo Ban an dén sy so thAm vu an ¢6 ndi dung nhw sau:
Theo don khdi kién va cdc loi khai tai Toa an, nguyén don trinh bay:

Thang 8/2021, ba Nguyén Lan A va 6ng Hoang Quang Trung c6 thuc hién cac
giao dich dit coc, giao tién, nhan chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin
lién véi dat thira dat s6 95, to ban d6 09, dia chi: X6m Trung Thanh, x4 Méng Hoa,
thanh phd Hoa Binh (xém Béi Siu, x4 Mong Hoéa, huyén Ky Son cii), tinh Hoa Binh
v6i Ong Nguyén Pang T. Ong Hoang Quang Trung la ngudi giao tién nhung trén
gidy to Hop dong dit coc ngay 06/8/2021 va Hop dong chuyén nhuong quyén si
dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 07/9/2021 déu do ba Nguyén Lan A ding
tén, cu thé:

Tai Hop dong dit coc ngay 06/8/2021, giita ba Nguyén Lan A v6i Ong Nguyén
Pang T cing vo 13 ba Vii Thi Minh Hoai thoa thuan: S6 tién chuyén nhuong thira dat
la 5.000.000.000d6ng; sb tién dat coc 1a SO0.000.000déng duogc giao ngay thoi diém
ky hop dong dat coc. S6 tién 4.500.000.000 dong con lai dugc thanh toan tai thoi



diém ky Hop dong chuyén nhuong 1a 3.500.000.000 dong va 1.000.000.000 ddng khi
nhan thong bao ndp thué, nhan Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Bén ban cam két
“tai san giao dich khong thudc dién bi nha nudc quy hoach, thu hdi” va chiu trach
nhiém trudc phap luit v6i 101 cam két trén.

Ngay 07/9/2021, tai Phong Cong chimg sb 1 tinh Hoa Binh, giita Ong Nguyén
Pang T va ba Nguyén Lan A da ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat theo Gidy ching nhin quyén st dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CN979310 (vao sd cap gidy
chimg nhan: CS00203) mang tén 6ng Nguyén Hoang Huy do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Hoa Binh cdp ngay 07/9/2018 (Tai muc IV: Nhitng thay doi sau khi cap
gidy chtng nhan — Noi dung thay ddi va va co so phap 1y da chuyén nhuong cho Ong
Nguyén Ping T (c6 cac thong tin néu trén) theo hd so sd 02005.CN.002 do Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd Hoa Binh x4c nhan ngay 23/4/2021. Cu
thé: Thira dat s6 95, to ban d6 09; dia chi thira dat: X6m Trung Thanh, xd Méng
Hoéa, thanh phd Hoa Binh, tinh Hoa Binh; dién tich: 1.266,5m?; hinh thirc st dung:
riéng; muc dich str dung: dat ¢ 50,0m?, dat tréng ciy lau nim 1216,5m?; Thoi han st
dung dat: Pat ¢ lau dai; Dat trong cy lau nam sir dung dén ngay 26/9/2050; Ngudn
gbc sir dung: Nhan chuyén nhugng dat duge Cong nhan quyén st dung dat nhu giao
dét c6 thu tién st dung dat 50,0m?2; nhan chuyén nhuong dat duoc cong nhan quyén
st dung dat nhu giao dit c6 thu tién sir dung dat 1.266,5m?.

Nguyén don di thanh toan hét tién (nim ty dong) cho bén ban, di nhan ban
giao nha dét va da duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dt, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 DC 825711, s6 vao so6 cap GCN:CS00859 do S&
Tai nguyén va Moi trudng tinh Hoa Binh cap ngay 13/10/2021, thira dat s6 95 to ban
d6 s0 9 tai xom Trung Thanh, x3 Mong Hoa, thanh phd Hoa Binh, tinh Hoa Binh ¢6
dién tich 1266,5m? trong d6 c6 50m? dat & va 1216,5m? dat trong cay lau nam.

Trude khi lam tha tuc xin cip phép xay dung nha, nguyén don di gt don t6i
UBND thanh phd Hoa Binh xin cung cap thong tin quy hoach xay dung cua thira dit.
Ngay 02/11/2021, UBND thanh phd Hoa Binh c6 Cong vin s6 4075/UBND-QLDT
cung cap: “Vé quy hoach chung xay dung: Can cir 6 4n quy hoach chung xay dung
ty 1& 1/10.000 khu vuc doc hai bén tuyén duong Hoa Lac — thanh phé Hoa Binh dugc
Uy ban nhan dan tinh Hoa Binh phé duyét tai Quyét dinh s6 1194/QD-UBND ngay
06/7/2017; phé duyét diéu chinh cuc bo tai Quyét dinh sé 348/QP-UBND ngay
09/02/2021; vi tri thira dat c6 dién tich khoang 1.186,3m? dugc quy hoach 1a dét
duong giao thong (nam trong ranh giéi quy hoach dudng cao téc Hoa Lac — Hoa
Binh); dién tich khoang 80,2m? dugc quy hoach la dét du lich...Can ¢l cac thong tin
quy hoach ciia vi tri thira dat ddi chiéu véi cac quy dinh hién hanh, vi tri thira dat
khong duoc xay dung nha 6.



Nhu vay, vi hanh vi ltra ddi ctia bén ban dat (bi don) cam két 1a dat khong
thudc dién bi nha nudc quy hoach, thu hdi nén nguyén don da tin tuong dat coc va
mua dat dé xdy dung nha ¢ nhung trén thuc té toan bo thira dat dd nam trong quy
hoach 1 d4t dudng giao thong; hanh vi lira dbi ctia bi don 1am cho muc dich giao két
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia nguyén don khong thuc hién dugc
va da da gay thiét hai thuc té cho nguyén don.

Cin ci khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 186 By luat té tung
dan sy 2015; can ctr diéu 127; khoan 2, khodn 4 Diéu 131; Dicu 328 B¢ luat dan su
2015, nguyén don yéu cau Toa an nhan dan quan Ha Dong xét xir so tham, tuyén hop
ddng dit coc va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat noi trén vo hiéu va giai
quyét cac hau qua phép 1y cta hop dong vo hiéu, cu thé:

1. Budc bi don hoan trd cho nguyén don toan bd s6 tién mua dat br?lng
5.000.000.000 dong (nim ty dong), nguyén don tra lai dat cho bi don.

2. Phia bi don hoan toan c6 13i trong giao két hop ddng 1am cho hop dong dat
coc va hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat vo hiéu nén bi don phai chiu phat
va chiju trach nhiém boi thuong cho nguyén don:

a. Chiu phat coc voi sd tién 500.000.000 dong (nim trim triéu dong).

b. B6i thuong nhitng thiét hai ma bi don giy ra cho nguyén don: Tra tién 13
d6i voi toan bo so tién mua dat ctia nguyén don (tinh theo 13i suit cia ngan hang) tinh
tir ngdy bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat giao du tién cho bén chuyén
quyén sir dung dat dén ngay toa 4n c6 ban an xét xir so tham.

Bi don 6ng Nguyén Quang Ting trinh bay:

Ngay 16/04/2021, ong Nguyén Quang Tung nhan chuyén nhugng cua ong
Nguyén Hoang Huy quyén st dung 1.266,5m? dat ¢ + dat trong cdy lau nam, thira dat
s6 95 t& ban do s 9 tai xom Trung Thanh, xa Moéng Hoa, thanh phé Hoa Binh, tinh
Hoa Binh theo Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat cip cho ong Nguyén Hoang Huy ngay 07/09/2018 va di dugc
ghi nhan sang tén chuyén nhugng cho Ong Nguyén Piang T ngay 23/04/2021. Ngay
06/08/2021, 6ng Tung ky Hop dong dit coc véi ba Nguyén Lan A dé dam bao viée
ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1.266,5m? dat, thira dat s6 95 to
ban dd sb 9 tai xom Trung Thanh, xa Mong Hoa, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh
cho ba Nguyén Lan A. Hop dong dit coc néu rd muc dich dit coc 1a dam bao cho
viéc ky két hop dong chuyén nhugng, 6ng Tung cam két tai san chuyén nhuong la
thudc quyén sé hitu va quyén st dung hop phéap cua 6ng, khong c6 tranh chap va
duoc quyén nhan dat coc theo quy dinh phap luat. Trudc khi dat coc tién mua dat,
ong Hoang Quang Trung (ngudi bén ba Nguyén Lan A) di truc tiép va dugc nhan
vién moi gii bat dong san dua dén xem dat va tai san 1a khu nha xuong trén dat,



duoc tu kiém tra va tim hiéu day du cac gidy to phap 1y vé quyén sir dung dat, t6i da
cung cp thong tin lién quan dén tinh trang phap 1y vé thira dat ma toi biét dugc cho
ngudi mua. Viée ky két hop dong dit coc gitta 6ng voi ba Nguyén Lan A (6ng Hoang
Quang Trung) 1a hai bén hoan toan tu nguyén, khong cé bén nio bi du dd hay bi ép
budc, nguoi mua da ty minh kiém tra, x4c minh dﬁy du cac thong tin, ban than 6ng
cling cung cap tit ca gidy to va thong tin khac lién quan dén tai san cho nguoi mua
biét dé ho tu quyét dinh. Pén ngay 07/09/2021 theo diing thdi han hai bén thoa thuén,
6ng va ba Nguyén Lan A di ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 4265
quyén s 03/2021, TP/CC-SCC/HPGD, trong d6 6ng dong ¥ chuyén nhuong va ba
Nguyén Lan A (6ng Hoang Quang Trung) déng ¥ nhan chuyén nhuong quyén st
dung 1.266,5m? dat néu trén véi gia ca hai bén thoa thuan trude d6. Ciing trong ngay
07/09/2021 6ng Tung va ba Nguyén Lan A (6ng Hoang Quang Trung) con lap Bién
ban ban giao dat va tai san trén dat tai thuc dia nhu: Ban giao Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 CN979310, s6 vao s6 cap GCN: CS00203 mang tén 6ng Nguyén
Hoang Huy; thira dat cing toan bo tai san trén dat trén thuc dia. Ba Nguyén Lan A
(6ng Hoang Quang Trung) di tryc tiép quan 1y, khai thac va st dung thira dat trén
thue té, dén ngay 09/09/2021 bén nhan chuyén nhuong dugc Vian phong diang ky dat
dai ghi nhan chuyén dich tén chi sir dung dat mai 1a ba Nguyén Lan A. Tai thoi diém
ky két hop ddng chuyén nhuong, nhan ban giao quyén st dung dat trén thuc dia, nhan
gidy chirng nhan quyén st dung dat c6 tén ba Nguyén Lan A thi bd Nguyén Lan A va
ong Hoang Quang Trung hoan toan khong c6 bat ky phan anh, y kién hay khiéu nai gi
d6i v6i 6ng, 6ng ciing d nhan du tién ban dat tir ngudi mua. Toan bd qua trinh giao
dich gitra hai bén déu 1a hoan toan tu nguyén, ty minh kiém tra cac gidy to phép 1y,
cac bén déu khoe manh, minh man khong bi du dd hodc cudng ép dé lam trai y chi
cia minh, duoc cong chimg vién giai thich day du quyén, nghia vu phap 1y ctia mdi
bén khi ky két hop dong. Mat khéc, toan bo trinh tu tha tuc ma ng va ba Nguyén
Lan A (6ng Hoang Quang Trung) thuc hién hoan toan ding va phu hgp quy dinh cua
phap luat, duoc co quan c6 tham quyén chimg nhan. Giao dich va thoa thuan chuyén
nhuong quyén str dung dat giira 6ng va ba Nguyén Lan A (6ng Hoang Quang Trung)
da hoan thanh trén thyc té va vé phap 1y.

Viéc ba Nguyén Lan A va ong Hoang Quang Trung khoi kién 0ng yéu cau Toa
an “Tuyén vo hiéu hop dong dit coc, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
va budc 6ng phai tra lai tién chuyén nhugng dat, phat coc va yéu cau 6ng tra 1ai d6i
v6i khoan tién mua dat ma ba Nguyén Lan A (6ng Hoang Quang Trung) da tra cho
6ng 1a hét strc vo 1y va di nguoc cac thoa thudn, thong nhat trudc d6 giira hai bén, anh
huong 16n dén quyén va loi ich hop phap ctia 6ng véi tu cach 1a mot bén trong hop
ddng. Vi vy, 6ng bac bo tat ca cac yéu cau khoi kién, yéu cau boi thuong thiét hai
néu trén cia ba Nguyén Lan A va 6ng Hoang Quang Trung. Ong Tung dé nghi Toa



an nhan dan quan Ha DBong, thanh phé Ha No6i khong chép nhan toan bd cac yéu cau
khdi kién cia nguyén don.

Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Vii Thi Minh Hodi cé vin béin
trinh bay y kién: V& quyén st dung dat 1.266,5m? dat, thira dat s6 95 to ban do s6 9
tai xom Trung Thanh, xi Mong Héa, thanh phd Hoa Binh, tinh Hoa Binh 14 tai san
riéng ctia Ong Nguyén Pang T nhan chuyén nhuong cta 6ng Nguyén Hoang Huy.
Ngay 06/8/2021, 6ng Tung c6 nhd ba ky vao Hop dong dit coc dé dam bao cho viée
chuyén nhuong quyén st dung thira dat. Thuc té thira dat 13 tai san riéng cua ong
Tung, 6ng Tung c6 toan quyén dinh doat. Noi dung vu kién giita ba Nguyén Lan A va
ong Hoang Quang Trung véi Ong Nguyén Ping T khong lién quan dén quyén va loi
ich cua ba Hoai. Ba Hoai dé nghi Véng mit tai tat cac cac thu tuc to tung va tai cac
phién xét xur.

Toa an di tién hanh xdc minh, thu thdp chieng civ va dwoc Uy ban nhén din
thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh cung cdp tai ligu: Quyét dinh s6 1194/QD-
UBND ngay 06/7/2017 ctia UBND tinh Hoa Binh phé duyét Pd an Quy hoach chung
xay dyng ti 1& 1/10.000 Khu vuc doc hai bén tuyén duong Hoa Lac — Hoa Binh va
Quyét dinh s6 348/QD-UBND ngay 09/2/2021 ciia UBND tinh Hoa Binh phé duyét
diéu chinh cuc bd dd an Quy hoach chung xay dung ti 1¢ 1/10.000 Khu vuc doc hai
bén tuyén duong Hoa Lac — Hoa Binh. Va phuong phap, cach thiic xac dinh cac phan
dién tich thira ¢at ndm trong quy hoach:

“- Tai cac Quyét dinh s6 1194/QD-UBND ngay 06/7/2017 va Quyét dinh sb
348/QP-UBND ngay 09/2/2021 ciia UBND tinh Hoa Binh phé duyét bao gdm: Ban
d6 quy hoach in A0 theo dung ti 1& 1/10.000 va Ban d6 quy hoach dugc s6 hoa chay
trén nén phan mém Autocad dugc S¢ xay dung tinh Hoa Binh cung cap.

- Sau khi kiém tra Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat sé6 DC82571 (s6 vao s6 cap gidy chimg nhan CS00859)
do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh Hoa Binh cdp ngay 13/10/2021. Tai thira dat sb
95, to ban d6 sd 9, dia chi x6m Trung Thanh, xd Mong Hoa, thanh phd Hoa Binh,
tinh Hoa Binh, dién tich 1266,5m?2. Trén co s& cac toa d6 vi tri thira dat ghép vao Ban
dd sb quy hoach ti 1€ 1/10.000 thyc hién 1€nh do di¢n tich trong phﬁn mém Autocad
thi xac dinh duoc vi tri thira dat c6 dién tich khoang 1.186,3m? dugc quy hoach 1a dat
duong giao thong (ndm trong ranh gidi quy hoach dudng cao toc Hoa Lac — Hoa
Binh); dién tich khoang 80,2m? dugc quy hoach 1a dat du lich.”

Tai phién tod so thim:

Nguyén don van git nguyén yéu cau khai kién va cac 161 khai da trinh bay.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don trinh bay luin ct va dé
nghi hoi dong xét xtr: Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don, tuyén bd



hop ddng dit coc, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu. Giao dich dat
coc, chuyén nhuong bi vo hiéu hoan toan do 16i ctia bi don da vi pham diéu cAm khi
cam két thira dat khong thudc dién bi nha nudc quy hoach thu hdi trong khi khu dét
d3 nam trong quy hoach dudng giao thong va du lich. Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat co ndi dung gia tao khi chi ghi gié tri tai san chuyén nhuong la
260.000.000d0ng, thip hon gia thuc té giao dich dén 4.740.000.000dong. P& nghi
budc bi don hoan tra cho nguyén don sb tién 5.000.000.000d0ng, nguyén don hoan
tra lai dat cho bi don; Budc bi don chiu phat coc 500.000.000d0ng va bdi thuong thiét
hai cho nguyén don bang tién 14i theo 14i sut ngan hang ddi véi tong sb tién mua dét
tinh tir ngdy bén nhin chuyén nhuong quyén st dung dat dén ngay Tda an tuyén an
so tham.

Bi don giit nguyén 10i khai dé nghi hoi dong xét xir khong chap nhan toan bo
yéu cau khai kién cta nguyén don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don trinh bay luan ctr bao vé
quyén va loi ich cua bi don: Déi tugng khai kién yéu cau toa an tuyén vo hiéu 1a Hop
dong dat coc va Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat duoc cac bén ky két
hoan toan tu nguyén, thoa thuan, khong bi ép budc, hoan toan tuan thu cac quy dinh
phap luat va phat sinh hiéu luc, d3 dugc cac co quan c6 tham quyén xac nhan chuyén
dich quyén sir dung dt. Bén mua di duoc ban giao va truc tiép quan 1y, sir dung thira
dat, toan bd giao dich da hoan thanh va ngudi mua da dugc cip Gidy chung nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat méi. Can ctr
Nguyén don yéu cau tuyén hop dong dit coc, hop dong chuyén nhuong vo hiéu, yéu
cau phat coc va boi thuong thiét hai 13 khong ding. Hop dong dit coc duoc cac bén
ky két nham dam bao thuc hién viéc chuyén nhuong va thu tuc chuyén nhuong quyén
str dung dat di hoan tat. Vé viéc cac bén thoa thuan ghi sai gia tri tai san giao dich
trong hop déng chuyén nhuong, do hop déng dit coc, hop dong chuyén nhuong da
hoan tit bén mua da nhan tai san va dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat nén dé nghi diéu chinh b6 sung
khoan tién chénh 1éch 4.740.000.000 ddng, cac bén cd nghia vu ndp thué bd sung cho
co quan thué déi v6i khoan tién nay. Dé nghi hoi dong xét xir can clr cac dicu 127,
124, 502, 503 Bo luat dan su va Diéu 167, 168, 188 Luat dat dai: Tuyén khong chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai Ban &n dan su so tham s6 127/2022/DS-ST ngay 29 thang 12 nam 2022 cua
Toa an nhan dan quan Ha Pong da quyét dinh:

1. Chdp nhdn yéu cau khéi kién tuyén hop dong ddt coc, hop dong chuyén
nhirong quyén sy dung dat vé hiéu va gidi quyét hdu qua cia hop dong vé hiéu ciia
6ng Hoang Quang Trung, ba Nguyén Lan A, cu thé:



Tuyén bé Hop dong dit coc ngay 06/8/2021, giita ba Nguyén Lan A véi Ong
Nguyén Pang T cing vo la ba Vii Thi Minh Hoai vé hiéu.

Tuyén bé Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat giiva Ong Nguyén Ping
T va ba Nguyén Lan A ngay 07/9/2021, tai Phong céng chitng sé 1 tinh Hoa Binh v
hiéu.

Ong Nguyén Pdng T c¢6 nghia vu hodn trda éng Hodng Quang Trung, ba
Nguyén Lan A s6 tién 5.000.000.000 dong (Nim ty dong).

Ong Hoang Quang Trung, ba Nguyén Lan A ¢ nghia vu hoan trd thira ddt so
95, to ban dé 09, dia chi: xom Trung Thanh, xd Mong Hoa, thanh phé Hoa Binh, tinh
Hoa Binh cing tai san gan lién trén dat cho Ong Nguyén Dang T s6 hitu, sir dung.

Ong Nguyén Bang T ¢6 trach nhiém lam thi tuc dé nghi diéu chinh bién dong
hodc cdp lai gidy ching nhdn quyén sir dung dat phi hop tai Vin phong dang ky dat
dai, Co quan Tai nguyén va Méi truong cé tham quyén.

Ké tir ngay bdn dn cé hiéu lwc phdp ludt hodc ké tir ngay cé don yéu cdu thi
hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong, tt ca cdc khodn
tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con
phai thi hanh an theo murc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt Déin sw
nam 2015

2. Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién cia éng Hoang Quang Trung, bd
Nguyén Lan A vé viéc budc Ong Nguyén Ping T phdi chiu phat coc sé tién
500.000.000 dong (nam tram triéu dong) va béi thuong tra tién ldi doi véi toan bé sé
tién mua dat tinh theo 1di sudt ciia ngén hang) tinh tir ngay giao di tién dén ngay Toa
dan tuyén dn so tham.

Ngoai ra Ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cio cta duong su.
Khong dong y, Ong Nguyén Pang T khang cdo Ban an dan sy so tham. Pon
khang cdo ctia 6ng TUNng c6 ndi dung chinh: Hop dong dit coc va Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat dugc cac bén ky két hoan toan tu nguyén, thoa thuin,
khéng bi ép budc. Ba Nguyén Lan A va 6ng Hoang Quang Trung dd xem xét k¥, biét
rd vé thira dat va cac gidy to vé quyén sur dung dat. Ong Tung dé nghi Toa 4n nhan
dan thanh phd Ha Noi stra Ban 4n dan su so tham, khong chap nhan toan bo yéu cau
khéi kién cia nguyén don.
Tai phién toa phic tham:
Puong sy gitt nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang céo, khong thoa thuan
duoc vai nhau vé viéc giai quyét vu an, khdng xuat trinh chang ctr méi.



Luat su Tao Vin Dt trinh bay luin ctr bao vé quyén va loi ich hop phap cua Ong
Nguyén Dang T va dé nghi hoi dong xét xir phic thim stra Ban an dan su so thim
khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Luat su Lé Qudc Pat bao trinh bay luan ¢t vé quyén va loi ich hop phéap ciia 6ng
Hoang Quang Trung va dé nghi Hoi dong xét xtr phuc thim giit nguyén Ban an dan
su so thAm

Tham gia phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phat biéu
quan diém:

Vé t6 tung, nguoi tién hanh té tung da thuc hién ding céc quy dinh cua Bo luat
t6 tung dan su.

Vé noi dung, sau khi phan tich dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha
Noi dé nghi Hoi dong xét xtr phtic tham khéng chap nhan yéu cau khang céo cua Ong
Nguyén Ping T, giit nguyén Ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cac tai liéu cé trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xa phdc tham nhan dinh:

Vé t6 tung, Ong Nguyén Pang T nop don khang co, nop tién tam ¢ng an phi
phic tham trong han luat dinh 12 hop 1¢.

V& noi dung, xét yéu cau khang céo cua Ong Nguyén Pang T, Hoi dong xét xir
phuc tham thay rang:

Théang 8/2021, ba Nguyén Lan A va 6ng Hoang Quang Trung c6 thuc hién cac
giao dich dit coc, giao tién, nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat thira dat sb 95, to ban d6 09, dia chi: Xém Trung Thanh, x& Mang Hda,
thanh phd Hoa Binh (x6m Béi Siu, x4 Mong Hoa, huyén Ky Son cii), tinh Hoa Binh
v6i Ong Nguyén Pang T. Ong Hoang Quang Trung la ngudi giao tién nhung trén
gidy to Hop dong dit coc ngay 06/8/2021 va Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 07/9/2021 déu do ba Nguyén Lan A ding
tén, cu thé:

Tai Hop ddng dit coc ngay 06/8/2021, giita ba Nguyén Lan A v6i Ong Nguyén
Ping T cung vo 1a ba Vii Thi Minh Hoai théa thuan: S6 tién chuyén nhuong thira dat
la S.OO0.000.000déng; s6 tién dit coc 1a SO0.000.000déng dugc giao ngay thoi diém
ky hop dong dat coc. S6 tién 4.500.000.000 dong con lai duoc thanh toan tai thoi
diém ky Hop dong chuyén nhuong 1a 3.500.000.000 dong va 1.000.000.000 dong khi



nhan thong bao ndp thué, nhan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Bén ban cam két
“tai san giao dich khong thudc dién bi nha nudc quy hoach, thu hoi” va chiu trach
nhiém trudc phap luat v6i 101 cam két trén.

Ngay 07/9/2021, tai Phong Cong chimg sd 1 tinh Hoa Binh, gitra Ong Nguyén
Ping T voi ba Nguyén Lan A di ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat.

Nguyén don di thanh toan hét tién (nim ty dong) cho bén ban, d3 nhan ban
giao nha dét va da duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat sé DC 825711, sb vao s6 cadp GCN:CS00859 do So
Tai nguyén va Moi trudng tinh Hoa Binh cdp ngay 13/10/2021, thira dit s6 95 to ban
d6 s 9 tai xom Trung Thanh, xa Mong Hoéa, thanh phd Hoa Binh, tinh Hoa Binh c6
dién tich 1266,5m? trong d6 c¢6 50m? dat & va 1216,5m? dat trong ciy lau nam.

Nguyén don da giri don toi UBND thanh phé Hoa Binh xin cung cp thong tin
quy hoach xdy dung cta thira dat trude khi 1am thu tuc xin cip phép xay dung nha.
Ngay 02/11/2021, UBND thanh phd Hoa Binh c¢6 Cong vian sé 4075/UBND-QLDT
cung cap: Vi tri thira dat duoc quy hoach 1a dat duong giao thong va quy hoach 1a dat
du lich, thira dat khong dugc xay dung nha 6.

Nguyén don khoi kién yéu cau tuyén bd hop ddng dit coc, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu dua trén can ci khi lap Hop déng dat coc ngay
06/8/2021, 6ng Tung cam doan: “Bén B cam doan tai san thudc s¢ hiru str dung cua
minh khong co6 tranh chép, khiéu kién, khong thudc dién bi nha nudc quy hoach, thu
héi, duoc phép nhan dit coc theo ding quy dinh cua phap luat”.

Xem xét yéu cau khang cao ciia Ong Nguyén Ding T-

Theo khoan 1 Piéu 328 cua B luat dan sy nam 2015 quy dinh: “ Pat coc la viéc
mot bén (sau ddy goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau ddy goi la bén nhdn dat
coc) mot khoan tién hodc kim khi quy, dd quy hodc vt ¢é gid tri khdc (sau ddy goi
chung la tai san dat coc) trong mot thoi han dé bao dam giao két hodc thuc hién hop
dong”. Trong vu an nay, viéc nguyén don dit coc 1a dé dam bao viéc giao két hop
d6ng duogc thé hién tai Piéu 3 ciia Hop dong dit coc ngay 06/8/2021 c¢6 ndi dung thoa
thuan vé muc dich dit coc: “Pé ddam bdo viéc bén B (6ng Ting) sé chuyén nhirong va
bén A (ba Lan Anh) sé nhdn chuyén nhwong todn bé quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat”.

Trong Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta Ong Nguyén Pang T
v6i ba Nguyén Lan A ngay 07/9/2021, tai Phong Cong chimg sd 1 tinh Hoa Binh
khong c6 muc “Bén B cam doan tai san ... khong thugc dién bi nha nwoc quy hoach,
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thu héi”. Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 07/9/2021 1a thoa thuan
chinh thirc (c6 su thay d6i 1 phan so véi Hop ddng dit coc) giita hai bén khi chuyén
nhuong quyén str dung dat. Khi hai bén ky két Hop dong chuyén nhuong quyén si
dung dit ngay 07/9/2021 thi dong thoi Hop dong dit coc ngdy 06/8/2021 di hoan
thanh nhiém vu 1a “d@é dam bado viéc giao két hop dong”. Theo Diéu 422 cta Bo luat
dan sy nim 2015 quy dinh vé Cham dat hop dong: “Hop dong chiam dirt trong
trieong hop sau day: Hop dong da dwoc hoan thanh”.

Mat khac, cing trong ngay 07/09/2021 6ng Tung va ba Lan Anh (6ng Hoang
Quang Trung) con 1ap Bién ban ban giao dat va tai san trén dét tai thuc dia, ban giao
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ba Nguyén Lan A (6ng Hoang Quang Trung) da
tryc tiép quan 1y, khai thac va str dung thira dat trén thyc té, dén ngay 09/09/2021 bén
nhan chuyén nhuong duoc Van phong dang ky dat dai ghi nhan chuyén dich tén chu
str dung dit mai 12 ba Nguyén Lan A. Giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat
da hoan thanh.

Nhu vay, nguyén don can ctr vao thoa thuan tai Hop déng dat coc da dugc thay
thé bang Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat dé khoi kién yéu cau tuyén bd
hop dong dit coc, hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat vo hiéu 1a khong c6
can ct phap luat; can phai sta mot phan Ban an dan sy so tham, khong chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

An phi so thAm: Ba Nguyén Lan A, 6ng Hoang Quang Trung phai chiu 4n phi
dan su so thim theo quy dinh.

An phi phac tham: Ong Nguyén Pang T khong phai chiu an phi dan su phic
tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr Diéu 26, 30, 35, 39, 147,148, 227, 228, 271, 273, 309 cta B luit t6
tung dan sy; Piéu 116,117, 118, 119, 328, 422 ctia B6 luat dan sy nim 2015; Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Xir:

Chap nhan yéu cau khang céo ciia Ong Nguyén Ping T.

Stra 1 phan Ban &n dan sy so tham sé 127/2022/DS-ST ngay 29 thang 12 nam
2022 cua Toa an nhan dan quan Ha Pong, cu thé nhu sau:
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1. Khoéng chip nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Hoang Quang Trung, ba
Nguyén Lan A vé viéc: Tuyén bd vé hiéu Hop ddng dit coc ngay 06/8/2021, giita ba
Nguyén Lan A v6i Ong Nguyén Ping T cing vo 1a ba Vii Thi Minh Hoai; va yéu cau
tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita Ong Nguyén
Piang T va ba Nguyén Lan A ngay 07/9/2021, tai Phong Cong chimg s6 1 tinh Hoa
Binh.

2. Khong chdp nhan yéu ciu khoi kién cta 6ng Hoang Quang Trung, ba
Nguyén Lan A vé viéc budc Ong Nguyén Pang T phai chiu phat coc sd tién
500.000.000 dong (ndm tram triéu dong) va bodi thudng tra tién 1ai d6i voi toan bo sb
tién mua dét tinh theo 13i suit cia Ngan hang tinh tir ngdy giao du tién dén ngay Toa
an tuyén an so tham.

3. V& an phi:

* An phi so thim: Ong Hoang Quang Trung va ba Nguyén Lan A phai chiu
24.600.000 ddng an phi dan sy so tham, dugc trir vao sé tién tam ng an phi da nop
57.000.000 dong theo Bién lai thu s6 09982 ngay 05/5/2022 ciia Chi cuc Thi hanh an
dan su quan Ha Pong. Ong Hoang Quang Trung va ba Nguyén Lan A dugc nhan lai
32.400.000d (ba muoi hai triéu bon tram nghin dong).

* An phi phuc thim: Ong Nguyén Piang T khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham; hoan tra 6ng Tung sb tién tam Gng an phi di ndp 300.000d (ba trdm nghin
dong) theo Bién lai thu s6 010987 ngay 09/01/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan Ha Dong.

4. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU
- VKSND TP Ha Noi; Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND quan Ha Dong;

- Chi cuc THADS qudn Ha Pong;
- Cac dwong su;
- Luwew van phong, ho so.

Vii Viét Vin
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