TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 25/2022/SD-PT
Ngay: 07-3-2022
VIV tranh chap hgp dong mua ban tai
san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phédn Hpi dong xét xir ph(c thdm gom cd6:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Ngo Dé

Céac Thdm phan: Ba Huynh Ai Loan

Ba Ngb Thi Kim Chau

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Minh Loan - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tra
Vinh.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin dén tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ong
Thach Vil - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 3 nam 2022, tai tru s Toa &n nhan dan tinh Tra Vinh xét xtr
phlc tham cong khai vu an thy 1y s6 26/2022/TLPT-DS ngay 25 thang 01 nim
2022 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban tai san”.

Do ban an dan sy so tham sd 28/2021/DS-ST ngay 17-12-2021 caa Toa &n
nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 12/2022/QD-PT ngay 21
thang 02 nam 2022, giita cac duong su:

- Nguyén don: Anh V& Van T, sinh nim 1985 (ving mit)

Dia chi: Ap A, xa T, huyén V, tinh Vinh Long.

- Bi don: Anh V6 Van U, sinh ndm 1972 (cé mat)

Pia chi: Ap 9, xi A, huyén C, tinh Tra Vinh.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh V0 Van T2, sinh nam 1970 (c6 mat)

Dia chi: Ap A, xa T, huyén V, tinh Vinh Long.

2. Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1956 (vang mat)

3. Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1957 (vang mit)

4. Ong Ngo Van H, sinh nim 1964 (vang mit)



5. Anh Ngb Hoang C, sinh nim 1968 (ving mit)

6. Chi Nguyén Thi M, sinh nim 1974 (ving mit)

7. Anh Ngé Van T, sinh ndm 1970 (ving mat)

Pia chi: Cung 4p A, X& T, huyén V, tinh Vinh Long.
- Nguoi khdng cao: Anh V3 Van U la bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 15 thang 10 ndm 2019 va cac 1oi khai trong qua
trinh giai quyét vu an, nguyén don anh V& Van T trinh bay: Ngay 12/8/2018, anh
va anh V& Vin U ky hop dong mua ban cdy cam di trong duoc 01 nim tudi, trong
trén dién tich dat 18.045,5m? toa lac tai Ap A, xd T, huyén V, tinh Vinh Long v&i
gia bang 270.000.000 dong. Hai bén thoa thuan, anh U thanh toan tién cho anh
bang 70.000.000 ddng ngay sau khi ky hop dong, con lai s6 tién 200.000.000 dong
s& tra toan bd 01 1an vao ngay 29/8/2019 4l. Sau khi ky hop dong, anh di giao cho
anh U chim soc, thu hoach cam dugc 02 mua va anh U di thanh toan tién cho anh
dugce 70.000.000 dong. Pén ngay 29/8/2019 4l, anh yéu cau anh U thanh toan s6
tién con lai 1a 200.000.000 ddng thi anh U chi dong y thanh toan cho anh bang
100.000.000 déng nén xay ra tranh chap. Nay anh lam don khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét budc anh U c6 nghia vu tra cho anh s tién con lai bang 200.000.000
dong va yéu cau tra |3i theo muc 13i suat 1,666%/thang, thoi gian tinh 1ai tir ngay
30/8/2019 al cho dén ngay xét xtr so tham.

Theo don yéu cau phan té ngay 15 thang 01 nam 2020 va c4c 10i khai trong
qua trinh giai quyét vu an, bj don anh V& Van U trinh bay: Anh thira nhan c6 ky
hop dong mua cdy cam ciia anh T v&i s tién bang 270.000.000 dong va anh da
thanh todn truéc cho anh T sd tién bang 70.000.000 dong, s6 tién con lai
200.000.000 dong sé tra vao ngay 29/8/2019 al. Pong thoi, theo thoa thuan hop
dong thi sau ngay 29/8/2019 al thi anh T méi dugc trong cay dira xen k& vao ciy
cam. Tuy nhién, chua dén thoi han theo théa thuan hop ddng, anh T di trong ciy
dira xen k& vao cdy cam nén anh T d& vi pham hop dong va lam anh hudng dén
ning sudt cam, tr d6 anh khong dong y thanh toan cho anh T du sb tién
200.000.000 dong. Pong thoi, anh yéu cau Toa an giai quyét vo hiéu hop dong va
budc anh T hoan tra cho anh s tién d& nhan bang 70.000.000 dong.

Theo nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan, anh V& Vin T1 trinh bay: Vao
ngay 06/3/2017, anh c6 ky hop dong thué dat cia ong Nguyén Vin S, ba Nguyén
Thi C, 6ng Ngé Vian H, anh Ngbé Hoang C, chi Nguyén Thi M va ba Lé Thi N,
gdm: Thira s6 111, dién tich 4.618,5m?; thira sb 603, dién tich 3.540m?; thira sb 99,
dién tich 4.775m?% thira sé 98, dién tich 5.112m?% cung toa lac tai Ap A, xa T,
huyén V, tinh Vinh Long, dé trong cdy cam. Thoi han thué 1a 04 nim 04 thang, ké



tir ngdy 29/3/2017 dén ngay 29/7/2021 al. Sau khi thué dat, anh va anh T la em
rudt cta anh tién hanh trong cdy cam dugc 01 nidm, cdy cam chuan bi ra hoa thi
anh va anh T thoa thudn ban ciy cam trong trén dién tich 18.045,5m?. Pén ngay
12/8/2018, anh T va anh U ky hop ddng mua bén cdy cam véi gia bang
270.000.000 ddng, sau khi ky hop ddng thi anh U da tra tién cho anh T duoc
70.000.000 dong. S tién con lai bang 200.000.000 dong thi anh U chua thanh toan
cho anh T. Do anh da giao cho anh T toan quyén dinh doat viéc mua ban cay cam
nén anh dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Theo nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan gém: 6ng Nguyén Vin S,
ba Nguyén Thi C, 6ng Ngd Vian H, anh Ngé Hoang C, chi Nguyén Thi M trinh
bay: Khoang thang 3 nim 2017, cac ong, ba cung ky hop dong cho anh V4 Vian T1
thué 13 cong dit tam cdy dé trong cdy cam véi tong sb tién bang 260.000.000
d6ng. Thoi han thué dat 1a 04 nim 04 thang va cac bén c6 thoa thuan dén thang 7
nam 2020 thi chu dat duoc trong cdy dira xen k& vao cdy cam. Sau khi thué dat,
anh T1 da thanh toan du s tién cho cac 6ng, ba va cac 6ng, ba ludn tuan thu theo
hop dong da ky két, khong co trong cay dira xen k& vao ciy cam. Vi vdy, cic ong,
ba dé nghi Toa an giai quyét tranh chip gitta anh T1 va anh U theo quy dinh cta
phap luat; cac 6ng, ba khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi trong vu an.

Tai ban an dan sy so thim sb 28/2021/DS-ST ngay 17-12-2021 cua Toa &n
nhan dan huyén C di quyét dinh:

Cin ctr vao cac diéu 5, 26, 35, 39, 147, 200, 227, 228, 244 va 273 cia Bo luat
T tung dan sy; cac diéu 357, 430, 431, 434, 440 va 468 cua Bo luat Dan su; Diéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cta anh V3 Vian T.

Budc anh V& Vian U ¢ nghia vu tra cho anh V3 Vian T s6 tién vén goc 13
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) va tién 13i 1a 44.211.000 ddng. Tong cong
gdc 13i 12 244.211.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an (ddi véi
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo
mure 131 suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Khong chip nhan toan bd yéu ciu phan t6 cta anh V3 Vian U vé yéu cau
tuyén b vo hiéu hop déng mua ban cdy cam giita anh U va anh T ky ngay
12/8/2018; yéu cau Toa an budc anh T hoan tra lai cho anh U so tién bang
70.000.000 dong ma anh U di tra cho anh T vao ngay 12/8/2018.



Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cia
duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 30/12/2021, anh V& Vin U lam don khang céo khong dong ¥ viéc Toa
an so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh T va khong chap nhan yéu ciu
phan t6 cua anh; Toa 4n so thAm 4p dung phap luat khong ding, xét xtr sai thAm
quyén, thu thip va danh gia chung cir khong day du, khong khach quan nén yéu
cau Toa an phuc tham huy toan bd ban an so thdm va chuyén hd so cho Toa an
nhan dan huyén V, tinh Vinh Long giai quyét theo thim quyén.

Y kién ctia Kiém sat vién tham gia phién tda: Vé té tung, ThAm phéan, Hoi
ddng xét xir va Thu ky da tién hanh dung cac quy dinh cua BO luat TS tung dan su.
Céc duong sy da thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B luat T6
tung dan sy.

Vé noi dung: Xét thiy yéu cau khang cao cua bi don anh V& Van U 1a khéng
co can ct. Do d6, dé nghi Ho1 déng xét xir can ¢t vao khoan 1 Piéu 308 cua B
luat T6 tung dan sy, khong chip nhdn yéu cau khang cdo cta anh U, giir nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khoi kién, bi don khong
rit don khang cdo; cac duong su khong thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai
quyét vu an. Qua cac chung ctr ¢ trong hd so, két qua tranh tung tai phién toa, y
kién ctia Kiém sat vién; Hoi ddng xét xir thy ring;

[1] V& t6 tung: Sau khi xét xir so tham, bj don anh V& Vin U lam don khang
c40 ban an so tham; dén ngay 02/3/2022, anh U ¢6 don dé nghi Toa an xét X vang
mit (BL 225); nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom 6ng Nguyén Vin
S, ba Nguyén Thi C, éng Ngd Vian H, anh Ngb Hoang C, chi Nguyén Thi M, anh
Ngb Vian T déu co don dé nghi Toa an xét xtr vang mat (BL 219 - 224). Do d6, cin
ctr vao khoan 2 Piéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su, Toa an tién hanh phién toa
phuc tham xét xir vang mit cac duong su.

[2] Vé noi dung vu an: Khi lam don khéi kién gui cho Toa an so tham,
nguyén don anh V4 Vin T ndp ching ctir kém theo “Hop dong mua ban cay cam”
c6 noi dung “Bén B (Anh V& Vin U) dong y mua cdy cam ctia Bén A (Anh V5
Van T) dang tréng trén dién tich dat rudng toa lac tai ép A, X& T, huyén V, tinh
Vinh Long véi s6 tién bang 270.000.000 dong. Bén B thanh toan trudc 70.000.000
ddng ngay sau khi ky hop ddng. Sé tién con lai 1 200.000.000 ddng sé& tra toan b
mdt 1an vao ngay 29/8/2019 al...” (BL 05). Anh T khai, sau khi ky hop dong thi
anh U thanh toan tién cho anh T bang 70.000.000 dong (Bay muoi triéu dong)
dung quy dinh trong hop déng, sb tién con lai bang 200.000.000 dong (Hai trim



triéu déng) thi anh U khong thanh toan cho anh T dung thdi han quy dinh trong
hop dong. Bi don anh V5 Vin U thira nhan c6 ky hop dong mua cdy cam cua anh
T véi sb tién bang 270.000.000 dong (Hai trim bay muoi triéu dong) va anh U da
thanh toan tién cho anh T bang 70.000.000 doéng (Bay muoi triéu dong), sb tién
con lai bang 200.000.000 dong (Hai trim triéu déng) anh U chua thanh toan cho
anh T (BL 25, 109). Nhu vay, ddi twong tranh chap 13 hop dong mua ban cdy cam
duogc ky két giira anh T véi anh U vao ngay 12/8/2018. Anh T khai kién yéu cau
anh U thuc hién nghia vu tra cho anh T sd tién con lai bang 200.000.000 dong (Hai
trdm triéu ddng) theo quy dinh trong hop ddéng. Bi don anh U ¢6 noi cu tra tai 4p 9,
Xa A, huyén C, tinh Tra Vinh. Cho nén, Toa &n nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh
thu 1y va xét xir vu an ding tham quyén cta Toa an theo ldnh thd quy dinh tai diém
a khoan 1 Diéu 39 cta B6 luat TH tung dan su.

[3] Mit khéc, giita cac chu dat v6i anh T khong phét sinh tranh chép vé hop
dong thué dat va giita cac chu dat véi anh U cling khong phat sinh tranh chap
quyén st dung dat. Chi khi dbi tuong tranh chép 1 bat dong san thi Toa 4n noi c6
bat dong san c6 tham quyén giai quyét theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 39
ctia Bo luat T6 tung dan su. Cho nén, ¥ kién ctia anh Nguyén Hoang V va anh V&
Anh T2 1a ngudi dai dién hop phap cua anh U tai Toa an so tham, ciing nhu ndi
dung don khang cdo ctia anh U cho rang Toa 4n c¢6 tham quyén thu 1y va giai quyét
tranh chip giita anh T v6i anh U 1a Toa &n nhan dan huyén V, tinh Vinh Long, la
khong ding voi quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat TH tung dan su
nén khong c6 cin ctr chap nhan.

[4] Xét thay, anh U dua ra ly do dé anh U khdng thanh toan cho anh T s6 tién
con lai bang 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) & cac chi dat trong cdy dira
xen k& vao cdy cam trudc thoi han quy dinh trong hop dong (Trudc ngiy
29/7/2020). Tuy nhién, qua 10i khai ctua cac chu dat gdom Nguyén Vian S, ba
Nguyén Thi C, ong Ngoé Vin H, anh Ngd Hoang C, chi Nguyén Thi M, anh Ngb
Vin T déu xac dinh khong c6 ai tréng cdy dira xen k& vao cdy cam trudc ngay
29/7/2020 nhu 1y do anh U nai ra (BL 79 - 90). Mat khac, anh Tr l1& Truéng Ban
nhan dan ap A, x4 T, huyén V, tinh Vinh Long ciing c6 y kién xac nhan 1a khdng
c6 ai bao v6i chinh quyén dja phuong vé viée cic chu dat c6 ngin can khong cho
anh U canh tac hay c6 hanh vi chudi bdi anh U (BL 94A, 94B). Do do, ndi dung
don khang céo cta anh U cho rang Toa an so tham thu thap va danh gia ching ctr
khong day du, khong khach quan, 12 khéng c6 can cit chap nhan.

[5] Tai Diéu 4 cua hop dong mua ban cdy cam, ky két gitta anh T v6i anh U
vao ngay 12/8/2018 quy dinh: S tién con lai bang 200.000.000 dong (Hai trim
triéu déng), anh U s& tra toan bd mot lan cho anh T vao ngay 29/8/2019 al (BL 05).
Viéc anh U khong thanh toan tién cho anh T dung thoi han quy dinh trong hop
déng l1a vi pham nghia vu tra tién. Theo khoan 3 Diéu 440 cua Bo luat Dan sy vé



nghia vu tra tién quy dinh “Trudng hop bén mua khong thuc hién dung nghia vu
tra tién thi phai tra 1ai trén s6 tién cham tra theo quy dinh tai Diéu 357 cua Bo luét
nay”. Do do, Toa an so thadm xét xtr bude anh U ¢6 nghia vy tra tién con lai cho
anh T bang 200.000.000 doéng (Hai tram triéu ddng) theo quy dinh trong hop dong
va budc anh U tra I3 trén s6 tién cham tra theo mirc 13i suat 0,83%/1thang, thoi
gian tinh 13i tir ngay 30/8/2019 al (ngay 28/9/2019 dl) dén ngay xét xtr so thim
(ngay 17/12/2021), 1a ¢6 can ct va dung quy dinh cta phap luat. Vi vay, yéu cau
khang c4o cta anh U 13 khong c6 can ctr chap nhan.

[6] Xét thiy, ¥ kién cua Kiém sat vién dé nghi Hoi ddng xét xir cin cir vao
khoan 1 DPiéu 308 cta Bo luat TH tung dan su, khong chép nhan yéu cu khang céo
ctia anh U, giit nguyén ban an so tham, 13 c6 cin cir chip nhan.

[7] V& an phi: Theo khoan 1 Piéu 148 ctua Bo luat T6 tung dan sy; khoan 1
Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an quy dinh “DPuong su khang cao phai chiu an phi phuc
tham, néu Toa 4n cAp phuc tham giit nguyén ban an, quyét dinh so tham bi khang
c4o, trir truong hop duge mién hodc khong phai chiu an phi phuc tham”. Do yéu
cau khang céo ciia anh U khong duoc Toa an phic tham chdp nhan va anh U
khéng thudc truong hop duoc mién hodc khéng phai chiu 4n phi phuc tham nén
budc anh U phai chiu 4n phi dan su phic tham theo quy dinh cua phép luat bang
300.000 dong (Ba trim nghin dong).

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy; khoan 1 Piéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua anh V§ Van U.

Giit nguyén ban an dan su so tham s6 28/2021/DS-ST ngay 17-12-2021 cua
To0a an nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh.

1. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cta anh V3 Vian T.

2. Buoc anh V6 Van U c6 nghia vy tra cho anh Vo Van T s6 tién con lai theo
quy dinh trong hop déng bang 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) va tién 1ai
bang 44.211.000 dong (Bén muoi bén tridu hai trim mudi mot nghin déng). Tong
cong so tién bang 244.211.000 déng (Hai trim bén muoi bon triéu hai trim mudi
mot nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (d6i voi
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén



phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cuia sb tién con phai thi hanh an theo
muee 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

3. Khong chap nhan toan bd yéu ciu phan té ctia anh V& Vian U vé yéu cau
tuyén bd vo hiéu hop déng mua ban ciy cam, ky két gitta anh V4 Van T véi anh
V& Vian U ngay 12/8/2018; yéu cau Toa an budc anh V4 Vin T hoan tra sb tién da
nhan cho anh V& Vin U bang 70.000.000 dong.

4. V& an phi: Hoan tra tién tam tmg an phi dan sy so tham cho anh V6 Van T
bang 5.050.000 déng (Nam triéu khong trim nim muoi nghin déng) theo bién lai
s6 0005429 ngay 29/11/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tra
Vinh.

Budc anh V5 Van U phai chiu 4n phi dan sy so tham bang 15.710.500 dong
(Mudi 13m triéu bay trim mudi nghin nam trim dong), nhung duoc trir vao sd tién
tam Ung an phi so thAm anh V& Van U d3 ndp bang 1.750.000 ddng (Mot triéu bay
trim ndm muoi nghin dong) theo bién lai s6 0007313 ngay 20/01/2020 ctia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tra Vinh. An phi dan su so tham anh V& Vin U
phai ndp tiép bang 13.960.500 dong (Mudi ba triéu chin trim sau muoi nghin nim
trim dong).

Budc anh V& Van U phai chiu an phi dan su phuc thim bang 300.000 dong
(Ba tram nghin ddng), nhung duoc trir vao s tién tam tGng an phi phuc thim anh
V& Van U da ndp bang 300.000 déng (Ba trim nghin ddng) theo bién lai sd
0006601 ngay 30/12/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyé¢n C, tinh Tra Vinh,
nén khong phai ndp tiép.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh d4n dan su, nguoi phai thi hanh dan dan su co
quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 cua Luét Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: VT, hd so vu an.






