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Thanh phan Hoi dong xét xtr gdm co:

- Tham phdn — Chii tog phién tod: Ong Lé Vin Trung

- Cdc Héi tham nhdn dan: Ong Nguyén Viét Xirng
Ong Hoang Viin Tu

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai Thuwong —Thu ky Toa an nhan dan
huyén Dong Phu, tinh Binh Phudc .

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Béng Phu, tinh Binh Phudc tham gia
phién toa: Ba Pd Thi Huwong — Kiém sat vién.

Trong céc ngay 15, 19/9/2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Pdng Phu,
tinh Binh Phudc xét xtr so thim cong khai vu an thu 1y s6 58/2020/TLST-DS ngay
25/6/2022 v¢ tranh chap “Hop dong mua badn tai san gan lién voi Quyén su dung
ddt thug” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 10/2022/QDXXST-DS ngay
24/3/2022, Thong bio mo lai phién toa sé 12/TB-TA ngay 11/8/2022 giita cac
duong su:

* Nguyén don: Ong Tran Vin Ch, sinh nim 1982

Ba Lé Thi H, sinh nam 1984
Dia chi: Thon 5, xa Nghia Trung, huyén Bu Dang, tinh Binh Phude
Dai dién theo ty quyén cta c4c nguyén don:
Ong Tran Hong T, sinh nim 1981

Pia chi: T6 29, Kp Thang Loi, tt Tan Phii, huyén Pdng Ph, tinh Binh Phudc

* Bidon: Ba Ta Thi T, sinh nam 1955

Dia chi: Thon 5, xa Nghia Trung, huyén Bu DPang, tinh Binh Phudc

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:



Ong Ngé Vin D, sinh ndm 1979
Dia chi: ap 3, x4 Tién Hung, Tp Pdong Xoai, tinh Binh Phudc.
Chj Nguyén Thj Truc L, sinh nim 1989
Dia chi: 4p 4, xa Dong T, huyén Ddng Phu, tinh Binh Phuéc
Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1968
Dia chi: Thon 5, x4 Cu M’Lan, huyén EA Sup, tinh Dak Lik.
NOI DUNG VU AN

* Theo don khdéi Kién dé ngay 13/9/2019, 25/5/2020, ban tw khai, tgi phién
tda, nguyén don 6ng Trdn Viin Ch, ba Lé Thi H va ngwoi dai dign hep phap cia
nguyén don trinh bay:

Ngay 27/3/2010, 6ng Tran Vin Ch, ba Lé Thi H va ba Ta Thi T ky hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va cdy trong trén dat, cu thé: Ba Ta Thi T chuyén
nhuong cho dng Tran Vin Ch, ba Lé Thi H phan dat c6 dién tich khoang 5.000 m?
toa lac tai doi 2, ép 3,xa Déng T, huyén Déng Phu, Binh Phuéc. Tt can: Phia dong:
Giap duong 16n H6 Le — Lam Son; phia bac: Giap dat chi Tay: phia Tay: Giap phan
dat con lai ctia ba T; phia nam: Giap dat anh Truong Hoang V sir dung va phan dat
ba Tran Thi Thu K va anh Dinh Héng T nhan chuyén nhuong tu ba T; Muc dich st
dung dat: Trong cay lau nam; Hién trang dat khi chuyén nhuong: Trong toan bo cay
diéu dang thu hoach; Tinh trang dat khi chuyén nhuong: Chua duoc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat (Gidy CNQSD dit); Gia tri chuyén nhugng: 85.000.000
d6ng; Hinh thic chuyén nhugng: Gidy tay sang nhuong dat (Pat riy diéu + Tho
cu), ghi ngay 27/3/2010, ¢6 x4c nhan viéc chuyén nhugng cta Ban quan 1y 4p 3, xa
Pong T, huyén Pong Phi, tinh Binh Phudc. Ba T cam doan khi ndo duoc cép Gidy
chimg nhan quyén st dung dét thi ba T s& 1am thu tuc tach thta, sang tén ddi dién
tich chuyén nhuong 13 05 sao cho dng Ch, ba H dung tén nguoi st dung.

Ong Ch, ba H di giao du tién cho ba T, ba T do va giao dit cho 6ng Ch va ba
H cai tao, canh tac trén thuc dia. Ngay 15/4/2011, 6ng Ch, ba H tiép tuc nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat lién ké thira dat ctia 6ng Ch, ba H nhan chuyén nhuong
ctia ba T tir vo chdng ctia 6ng Dinh Hong T, ba Tran Thi Thu K. Cu thé: Dién tich
chuyén nhuong 05 sdo, gia chuyén nhuong, muc dich st dung, tinh trang dat khi
chuyén nhuong, hinh thirc chuyén nhugng twong tu nhu viéc ong Ch va ba H nhan
chuyén nhuong dat tir ba T; ¢ tir can: Phia dong: Giap duong 16n H6 Le — Lam
Son; phia bic: Giap dat ong S6, 6ng M, dng A, 6ng D, 6ng H, duong 16n H6 Le —
Subi thac; phia tdy: Giap phan dat con lai ctia ba T; phia nam: Giap phan dat 6ng
Ch, ba H dang str dung. Khi 6ng Ch, ba H nhan chuyén nhuong phan dat tir 6ng T
ba K thi dién tich dat nay chua dugc cap Gidy CNQSD dét va 6ng T ba K ciing cho
biét ba T cam doan tuong ty nhu 101 ba T cam doan s& tach s khi ba T duoc cap
Gidy CNQSD dat voi ong Ch, ba H. Vo chdng 6ng Ch, ba H di cai tao lai dat, trong
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toan b cay cao su, cham soc, thu hoach mu cao su tréng trén toan bo 02 ph?m dat
ctia 6ng Ch, ba H nhan chuyén nhuong ndi trén tir ndim 2010 — 2011 cho dén nay
khéng co tranh chép.

Ngay 26/11/2013, ho ba Ta Thi T duoc cap Gidy CNQSD dét s6 01143, tong
dién tich dat ba T duoc cép 1a 40.370,2 m?, trong d6 bao gdm ca 02 phan datba T
d3 chuyén nhuong cho vo chéng 6ng Ch, ba H va vo chong chi K, anh T. Tuy vay,
ba T khong tién hanh 1am thu tuc tach thira 02 phan dat ba chuyén nhuong ngay
27/3/2010 cho 6ng Ch, ba H dung tén nguoi sir dung. Nguoc lai, ba T chuyén
nhuong toan bo quyén sir dung dat dién tich 40.370,2 m? cho chi Nguyén Thi Trac
L va chi L da duoc cap Gidy CNQSD dét s6 2 BV 002270, sb vao s cap gidy: (CH)
01281/xa Pong T, ngay cap 06/10/2015 véi dién tich 1a 40.370,2 mZ.
Ngay14/02/2017, chi L chuyén nhuong toan bd dién tich dat cho 6ng Ngo Vin D
va 6ng D dimg tén nguoi str dung dat bao gom ca 02 phan dat ba T chuyén nhuong
cho 6ng Ch ba H va vo chéng 6ng T ba K tir d6 cho dén nay.

Ong Ch, ba H ciing di nhiéu lan dén gip va yéu cau ba T tiép tuc thyc hién
viéc chuyén nhuong, yéu cau ba T 1am tha tuc tich thira phan dién tich 01 ha
(10.000m?) ba T da chuyén nhuong cho vo chong 6ng Ch, ba H va chuyén nhuong
cho vo chong 6ng T ba K dé dimg tén nguoi str dung nhung ba T khéng thue hién.
Ba T chi thira nhan c6 chuyén nhuong cho vg chong 6ng Ch, ba H va vo chong 6ng
T ba K tong dién tich 1a 10.000 m? dat. Ba T cho rang ba chi chuyén nhuong dién
tich dat con lai 1a 30.370,2 m? cho chi L, con viéc chi L 1am thi tuc duge cép téng
dién tich dat 40.370,2 m? cho chi L dung tén nguoi st dung ba T khong biét va
khong dong y. Ba cho rang Uy ban nhan dan huyén Pong Phi cap gidy ching nhan
s6 BV 002270, s vao sb cap gidy: (CHI)01281/xa Pong T, ngay cap 06/10/2015
cho chi L véi tong dién tich dat 40.370,2 m? 13 trai quy dinh ctia phap luat. Ba dé
nghi diéu chinh lai Gidy CNQSD dét va cap Giay CNQSD dat phan dién tich 10.000
m? cho 6ng Ch, ba H dimg tén ngudi st dung, nhung cho dén nay, ba T van khong
thuc hién.

Do d6, 6ng Tran Vin Ch, ba Lé Thi H khéi kién ba Ta Thi T, yéu cau Toa an
giai quyét:

1. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat d6i v6i phan dat
c6 dién tich 5.000 m? ky ngay 27/3/2010 giira ba Ta Thi T va vo chdng ong Ch, ba,
dat co tir can: - Phia dong: Giap duong 16n H6 Le — Lam Son; - Phia bac: Giap dat
chi Tran Thi Thu K va anh Dinh Hong T nhan chuyén nhugng tir ba T; - Phia tay:
Giap phan dét con lai ctia ba T; - Phia nam: Giap dat anh Truong Hoang V sir dung;
dét toa lac tai ép 3, xa Déng T, huyén Bé)ng Phy, tinh Binh Phudc; thudc thira dat
sb 33, to ban db 6 71;

2. Buoc ba Ta Thi T phai c6 nghia vu phéi hop thuc hi¢n thu tuc chuyén
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nhuong quyén sir dung dat dién tich 5.000 m? cho éng Ch, ba H nhin chuyén
nhuong tir ba T ngay 27/3/2010 6ng Ch, ba H trinh bay trén cho dng Ch, ba H ding
tén nguoi dugce st dung theo quy dinh.

Tai phién toa, ngudi dai dién hop phéap ctia nguyén don thay ddi yéu cau khoi
kién, d& nghi Toa an cong nhan hop ddng mua ban tai san (vuon diéu) gan lién voi
quyén sir dung dat thué duoc xac 1ap ngay 27/3/2010 trén phan dat co dién tich
5.175,3 m? theo thira s6 118 Manh trich do dia chinh sb 006 ctia Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén Ddng Phu 1ap ngay 11/6/2021, thudc mot phan thira
s6 33 to ban d6 s6 71 xa Pong T; dong thoi giao cho ba Lé Thi H, dng Tran Vin
Ch duoc quyén s¢ hitu toan bo tai san 1a 250 cay cao su trong ndm 2011 trén thira
dat 5.175,3 m2 nGi trén.

Déi véi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi phan dat c6 dién
tich 5.000 m? dat ky ngay 15/4/2011 giira dng Dinh Hong T, ba Tran Thi Thu K va
vo chong ong Ch, ba H, dat c6 tir can: Phia dong: Gidp duong 16n H6 Le — Lam
Son; Phia bac: Giap dat ong dat 6ng S, dng M, éng A, 6ng D, 6ng H, duong 16n H6
Le — Subi thac; Phia tdy: Giap phan dat con lai caa ba T; Phia nam: Giap phan dat
6ng Ch, ba H dang st dung; toa lac tai 4p 3, xa Pdong T, huyén Pong Ph, tinh Binh
Phudc; Thudc thira dat s6 33, to ban d6 s6 71 xa Pong T hién nay di dugce Toa an
thu 1y, giai quyét & vu an khac nén 6ng Ch, ba H khong yéu cau Toa an giai quyét
trong vu an nay.

* Tai cac ban te khai, bién ban ldy loi khai, bi don ba Ta Thi T trinh bay:

Ngay 27/3/2010, ba Ta Thi T chuyén nhugng cho 6ng Tran Van Ch, ba Lé
Thi H ry diéu c6 dién tich khoang 5.000 m?tai doi 2, 4p 3, xa Dong T, huyén Bong
Pha, tinh Binh Phudc; thoi diém chuyén nhuong, dat chua duoc cap Gidy CNQSD
dat; cac bén cam doan khi ba T duogc cap Gidy CNQSD dat s& lam thu tyc tach thua,
sang tén cho ba H, dng Ch.

Sau khi sang nhuong, ba T di nhan du tién va cim mdc ranh gidi giao dat trén
thuc dia cho 6ng Ch, ba H quan 1y, sir dung tir nam 2010 dén nay;

Ngay 26/11/2013, ba Ta Thi T duogc cap Gidy CNQSD dét vai tong dién tich
la 40.370,2 m?, trong d6 bao gdm 10.000 m? da sang nhuong cho 6ng Ch ba H, 6ng
T ba K nam 2010. Nam 2017, ba Ta Thi T chuyén nhuong toan bo phan dat con lai
khoang 2,5ha cua ba T cho chi Nguyén Thi Tric L, dong thoi giao Gidy CNQSD
dat cho chi L tu minh 1am thi tuc sang tén trong Giay CNQSD dat; tuy nhién, chi
L da lam thu tyc sang tén toan bo dién tich 40.370,2 m?, trong d6 bao gom 10.000
m? da sang nhuong cho 6ng Ch ba H, 6ng T ba K nam 2010; sau d6, chi L chuyén
nhuong hét phan dat ndy cho 6ng Ngo Van D.

Nay dng Tran Van Ch, ba L& Thi H khai kién ba Ta Thi T, yéu cau Toa an
cdng nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ndi trén thi ba T dong y
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tiép tuc thuc hién hop ddng, tuy nhién, do Gidy CNQSD dat dimg tén nguoi Khac
nén ba T dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat; ddng thoi co
y&u cau duoc vang mat trong sudt qua trinh Toa &n giai quyét vu an.

* Ngwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan éng Ngé Vin D trinh bay:

Niam 2015, 6ng Ngo Vin D va chi Nguyén Thi Tric L théa thuan xéac 14p Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi thira dat dién tich 40.370,2 m? toa
lac tai ép 3, xa Déng T, huyén Déng Phu, tinh Binh Phudc; hinh thire str dung: nha
nudc cho thué dat tra tién 01 l1an véi gia 675.000.000 dong. Khi nhan chuyén
nhuong, cac bén da thuc hién xong nghia vu giao dat giao tién, cac bén khong tranh
chap véi nhau.

Cubi nam 2017, do khong c6 nhu cau sir dung dat, ong D da sang nhuong lai
cho 6ng Nguyén Vin Ph, sinh nim 1981, trti tao Kp Théng Loi, TT Tan Pht, huyén
Pong Phu, tinh Binh Phudc 27.989,1 m?, con lai 12,381,1 m? hién van dung tén ong
Ngb Vian D trong Gidy CNQSD dit nhung toan bo phan dat nay do 6ng Ch, ba H,
6ng T ba K va mét sé nguoi khac quan 1.

Cac Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét giira 6ng D va chi L, giita
6ng D va anh Ph déu da thyc hién xong cac nghia vu ddi véi nhau, cac bén khéng
c6 tranh chap gi nén khong co ¥ kién hay yéu cau gi d6i véi cac hop dong nay.

Khi nhan chuyén nhugng trén dat c6 diéu, 6ng D it 1én rdy nén khong biét ai
canh tac trén dat; sau khi do dac lai dat sang tén cho anh Ph méi biét trong tong dién
tich dat 6ng D nhan sang nhuong con c6 phan dat ba Lé Thi H, 6ng Tran Van Ch
canh tac sir dung. Khi biét noi dung trén 6ng D ciing khong hoi nguyén nhan, sau
nay anh Tran Hong T (dai dién cta nguyén don) khiéu nai ra UBND x4 Pong T 6ng
D méi biét day du nguyén nhan tai sao ¢6 ngudi thir ba str dung trén phan dat duoc
cap Gidy CNQSD dét dimg tén ong D.

Nay ba Lé Thi H, 6ng Tran Van Ch khdi kién yéu cau Toa an cong nhan Hop
ddng chuyén nhugng quyén st dung dat dugc xac 1ap gitra ba Lé Thi H, 6ng Tran
Vin Ch véi ba Ta Thi T, giita ba Lé Thi H, dng Tran Van Ch véi 6ng Dinh Hong
T, ba Tran Thi Thu K; yéu cau 6ng D ¢ nghia vu tao diéu kién sang tén cho ba Lé
Thi H, éng Tran Vian Ch thi v kién cua ong D nhu sau:

Qua trinh nhan sang nhugng, sang tén 0ng D da chiu chi phi ndp cho co quan
nha nudc; hién tai, néu trong phan dat con lai 6ng D dimg tén trong Gidy chung
nhan quyén st dung dit c6 10.000 m? dit ctia chi Lé Thi H, anh Tran Vin Ch thi
6ng D ddng ¥ sang tén cho ho nhung dién tich dat con lai it, 6ng D s& sang hét dién
tich ¢4t cho ba Lé Thi H, 6ng Tran Vin Ch véi diéu kién ba Lé Thi H, éng Tran
Vin Ch phai tra cho 6ng D thém 300.000.000 dong (bao gdm phan dién tich dat
vuot qua con lai cia 6ng D, hd tro hoan lai mot phan chi phi 6ng D di ndp cho nha
nuéc dé dugce sang tén trong Gidy CNQSD dit).
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Tai phién toa, 6ng Ngb Vin D thira nhan toan bd vuon cay cao su trén phan
dat tranh chép thudc quyén s hitu ctia ong Tran Van Ch, ba Tran Thi H, khdng yéu
cau gi lién quan dén vu an, d& nghi Toa an tach viée giai quyét cac nodi dung c6 lién
quan dén Hop dong mua ban tai san gan lién véi quyén st dung dat thué giira 6ng
D v6i chi Nguyén Thi Tréc L dé giai quyét sau khi 6ng D c6 yéu cau.

* Ngwoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Tric L trinh
bay:

Vao nam 2015, chi Nguyén Thi Trac L dugc bd me (ba Nguyén Thi H, 6ng
Nguyén Minh P) mua cho phan dit c6 dién tich 40.370,2 m? toa lac tai 4p 3, xa
Pong T, huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc. Ngudn gdc dat nhan sang nhuong tir
ba Ta Thi T, trén dat c6 tréng diéu dang thu hoach; viéc thoa thuan sang nhuong,
xem dat, nhan ban giao dat trén thyuc dia do ba Nguyén Thi H, ong Nguyén Minh B
truc tiép thuc hién; khong do dac lai trén thuc té. Khi 1am tha tuc nhan sang nhuong,
chi L khong biét dugc trong tong dién tich 40.370,2 m? dat noi trén c6 khoang lha
trudc d6 ba T da sang nhuong cho ba Lé Thi H, 6ng Tran Van Ch, 6ng Pinh Hong
T, ba Tran Thi Thu K.

Sau d6, chi L chuyén nhuong lai toan bo thira dat néi trén cho 6ng Ngo Vin
D, thoi diém nhan sang nhuong tir ba T va chuyén nhuong cho ong D thi chi L
khong dugc biét trong thira dat tong dién tich 40.370,2 m?ndi trén c6 khoang 1ha
c6 nguoi thu ba su dung.

Nay ba Lé Thi H, dng Tran Van Ch khoi kién ba Ta Thi T lién quan dén phan
dat 01ha noi trén thi chi L khong c6 yéu cau gi, dé nghi Toa an cin ¢t quy dinh cia
phap luat dé giai quyét vu an. Chij L c6 dé nghi dugc ving mit trong sudt qua trinh
Toa an giai quyét vu an.

* Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ba Nguyén Thi H I1a vo 6ng Nguyén Minh D, 1a me caa chi Nguyén Thi Tric
L. Nam 2014, éng D, ba H ¢ nhan sang nhuong tir ba Ta Thi T phan dat c6 dién
tich hon 4ha véi gia 500.000.000 ddng, ¢ 1ap Hop ddng chuyén nhwong quyén st
dung dét theo mau, c6 cdng ching theo quy dinh. Ong P va ba H 1a nguoi tryc tiép
thoa thuan véi ba T nhung nguoi dung tén bén nhan chuyén nhuong va dang tén
trong Gidy CNQSD dit 1a chi Nguyén Thi Tric L. Tai thoi diém thoa thuan nhan
chuyén nhuong, céc bén c6 truc tiép chi ranh gidi, khong do dac lai, ba T khong néi
cho ong P ba H biét trong tong dién tich dat 04ha nodi trén c6 01 ha da chuyén
nhuong cho ngudi thir ba trude d6. Sau do, ba H, éng B, chi L chuyén nhuong lai
thira dét trén cho ngudi khac va ciing khong noi cho ngudi nhan chuyén nhuong
biét 14 trong dién tich dat 04ha noi trén c6 01 ha dd chuyén nhuong cho ngudi khac.



Hién nay gitra ba H, ong B va chi L khong con lién quan dén thira dat noi trén,
khong cd tranh chap véi ai nén ba H khdng co yéu cau gi; xin duoc ving mit trong
qué trinh Toa an giai quyét vu an.

Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Béng Phu, tinh Binh
Phudc tai phién toa:

- Vé tha tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an co di tuan thu day du
cac quy dinh ctua B6 luat t6 tung dan su; c6 vi pham vé thoi han chuén bi xét x{r can
kién nghi khic phuc.

- Vé ndi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién cua 6ng Tran Vin Ch, ba Lé Thi H, cong nhan cho 6ng Tran Vian Ch, ba Lé
Thi H dugc quyén sé hitu toan bd tai san 1 cdy cao su trén phan dat ¢ dién tich
5.175,3 m? toa lac tai 4p 3, xa Pong T, huyén Pong Phi, tinh Binh Phudc theo thira
s6 118 Manh trich do dia chinh s6 006 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén Pdng Phu 1ap ngay 11/6/2021;

Sau khi nghién ctru cac tai lidu co trong hd so vu an duoc kiém tra cong khai
tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co sé xem xét day
du, toan dién y kién cua cac bén duong su, Kiém sat vién.

NHAN DINH CUA TOA AN

[1]. Xét yéu ciu khéi kién dé nghi cong nhign Hop dong mua bdn tai sin
(vieon diéu) gin lién véi quyén siv dung dit thué ky ngay 27/3/2010 giira ba Ta
Thi T va 6ng Trdn Vin Ch, ba Lé Thi H déi vdi tai sin la vuon diéu trén thiva
dit cé di¢n tich 5.175,3 m? thudc thiva sé thuéc thiva 33, to' ban do sé 71 xa Dong
T:

Qua 101 thtra nhan cua cac duong su trude day va tai phién toa xac dinh dugc:
Ngay 27/3/2010, 6ng Tran Vian Ch, ba Lé Thi H va ba Ta Thi T ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va cdy trong trén dat, cu thé: Ba Ta Thi T chuyén nhuong
cho 6ng Tran Van Ch, ba Lé Thi H phan dét c6 dién tich khoang 5.000 m? (do dac
thuc té theo hién trang sur dung 1a 5.175,3 m? theo thira s6 118 Manh trich do dia
chinh s6 006 cua Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén Dong Phu 1ap ngay
11/6/2021) toa lac tai d6i 2, 4p 3, x4 Pong T, huyén Pong Phi, Binh Phudc. Tai
thoi diém ky két hop dong, dat chua duge cap Gidy CNQSD dat, tai san gan lién
v6i quyén st dung dét 13 cay diéu; cac bén da thuc hién xong nghia vu giao dit giao
tién, cam két sau khi duoc cép Giéy CNQSD datba Ta Thi T ¢6 nghia vu tach thira,
sang tén trong Gidy CNQSD dat cho ba Lé Thi H, 6ng Tran Van Ch. Sau khi nhan
chuyén nhuong, ba Lé Thi H, dng Tran Vin Ch cua toan bd cay diéu va trong cao
su, quan 1y, str dung va thu hoach hoa mau tir nim 2010 dén nay.



Nam 2013, ba Ta Thi T duoc UBND huyén Pong Phu cap Gidy CNQSD dat
theo hinh thtc thué dét tra tién hang nam dbi véi thira dat s6 33, to ban dd 71 xa
DPong T voi tong dién tich 40.370,2 m? trong d6 c6 phan dat 5.175,3 m?nim 2010
ba Ta Thi T chuyén nhuong cho 6ng Tran Vin Ch, ba Lé Thi H.

Nhu vay, phan dit c6 tranh chép trong vu an thudc trudng hop cho thué dat
tra tién hang nam, khong duogc phép chuyén nhuong quyén st dung dat ma chi dugc
chuyén nhuong tai san gan lién v6i quyén sir dung dat. Tai thoi diém cac bén xac
1ap giao dich, trén dét co trong toan bd cay diéu, sau khi ban giao dit va vuon diéu
thi 6ng Tran Vian Ch, ba Lé Thi H da cua diéu trong cdy cao su. Tai phién toa, dai
dién hop phap ctia 6ng Tran Van Ch, ba Lé Thi H thay dbi yéu cau khai kién, dé
nghi Toa 4n cong nhan hop ddng mua bén tai san gan lién v6i quyén st dung dét
cho thué (vuon diéu) ma khong yéu cau Toa an xem xét d6i v6i hop dong chuyén
quyén st dung dat cho thué.

Tai Diéu 189 Luat dat dai nim 2013 vé diéu kién ban tai san gén lién voi
dat duoc Nha nudc cho thué thu tién thué dat hang nam c6 quy dinh:

“...1. Té chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu o
nwée ngoai, doanh nghiép c¢é von dau tir nuée ngoai dwoc bdn tai san gdn lién véi
dat thué ciia Nha nuée khi c6 dii cac diéu kién sau day:

a) Tai san gdn lién véi dat thué dwoc tao ldp hop phdp theo quy dinh ciia
phap luat;...”

Tai thoi diém xac 1ap giao dich, tai san gén lién véi phﬁn dét c6 dién tich
5.175,3 m? (vuon diéu) dugce ba Ta Thi T tao 1ap hop phéap, khong co tranh chap
nén viéc ba Ta Thi T sang nhuong vudn diéu cho 6ng Tran Vin Ch, ba Lé Thi H 1a
giao dich hop phép, cac bén da thyc hién xong nghia vu giao tai san gin lién voi
quyén st dung dat cho thué, tra du tién; trude day va tai phién toa, cic bén théng
nhét tiép tuc thuc hién hop dong nén can cong nhan hop dong mua ban tai san (vuon
diéu) gan lién v6i quyén sir dung dat thué 1a phu hop.

Sau khi ban an c6 hiéu luc, cac bén tu lién hé véi co quan nha nudce co tham
quyén dé 1am thi tyc thay doi nguoi thué dat theo theo quy dinh ctia phap luat.

[2] D6i v6i hop dong chuyén quyén quyén st dung dat va tai san gan lién voi
quyén st dung dét trén thira dat c6 dién tich 5.106,5 m? thudc thira s6 117 Manh
trich do dia chinh s6 006 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Pong
Phu 1ap ngay 11/6/2021) toa lac tai doi 2, ap 3, x4 Pong T, huyén Pong Phu, Binh
Phudc gitra ba Ta Thi T, 6ng Pinh Héng T, ba Tran Thi Thu K; gitta 6ng Pinh
Hoéng T, ba Tran Thi Thu K véi ba Lé Thi H, 6ng Tran Vian Ch hién nay di duoc
Tda 4n nhan dan huyén Pong Pha thy 1y, giai quyét & vu 4n khac nén Hoi dong xét
xtr khong xem xét xur 1y trong vu an nay;



[3] Xét hop ddng sang mua béan tai san (cay lau nim) gin lién voi quyén sir
dung dat thué dugc ky gitra ba Ta Thi T véi chi Nguyén Thi Trac L; giita chi Nguyén
Thi Trac L v6i 6ng Ngb Vian D dbi voi tai san 13 cay 1au ndm trén tong dién tich dat
thué 12 40.370,2 m? toa lac tai ap 3, xa Pong T, huyén Pong Phu, tinh Binh Phuéc
thudc thira s6 33 to ban d6 s6 71 xa Pong T:

Qua trinh chuan bi xét xtr va tai phién toa, ba Ta Thi T, bd Nguyén Thi H,
chi Nguyén Thi Trac L, 6ng Ngoé Vian D déu thira nhan ddi tuong ciia hop dong
mua ban tai san (cay lau nim) gan lién véi quyén sir dung dat thué 1a vuon diéu chir
khéng phai vuon cao su; giita vudn diéu va vuon cao su (do ba Lé Thi H, 6ng Tran
Vin Ch trong trén phan dét ¢ dién tich 5.175,3 m?) c6 ranh giéi rd rang; khi ky
hop ddng c6 vao xem xét hién trang vuon diéu va xac dinh dién tich vuon diéu 13
40.370,2 m? theo Gidy CNQSD dat CHO001143 cap ngay 26/11/2013 cho ho ba Ta
Thi T chir khong do dac trén thyc té.

Nhu vy, hop dong mua ban tai san (cay 1au nim) gan lién v6i quyén sir dung
dat thué gitta nhitng ngudi ndi trén ¢6 sy nham 13n vé dién tich; tuy nhién, ba Ta
Thi T, ba Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi Trtc L, 6ng Ngb Vian D khong ¢ yéu cau
doc 1ap, yéu cau phan t6 dé nghi Toa 4n giai quyét hop ddng nay nén Hoi dong xét
xur tach dé giai quyét sau khi cac bén lién quan c6 yéu cau.

[4] Xét dé nghi ctua Pai dién VKSND huyén Pong Pha vé hudng giai quyét
vu an nhu trén 1a phu hop véi nhan din caa Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

[5] Chi phi t6 tung: Chi phi do dac nguyén don di chi tra, khong yéu cau xem
xét nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

[6] An phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Van Ch, ba
Lé Thi H dugc chdp nhin nén cic duwong su phai ndp 4n phi dan su so thim quy
dinh tai diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr cac Diéu 429 B0 luat dan sy ndm 2005;

Cin ctr cac Diéu 189, 203 Luat dat dai ndm 2013;

Can ctr cac Diéu 147, 227 B luat TH tung dan su 2015;

Can ctr cac Diéu 24, 26, 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.



1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Van Ch, ba Lé Thi H. Cong
nhén hop dong mua ban tai san (vuon diéu) gin lién v6i quyén sir dung dat thué
duogc xac lap ngay 27/3/2010 giita dng Tran Van Ch, ba Lé Thi H va ba Ta Thi T.

Giao cho 6ng Tran Vin Ch, ba Lé Thi H dugc quyén so hitu toan bo tai san
1a 250 cdy cao su trong ndm 2011 trén phan dit dién tich 5.175,3 m? theo thua sb
118 Manh trich do dia chinh s6 006 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén Péng Phu 1ap ngay 11/6/2021) toa lac tai doi 2, 4p 3, xa Pong T, huyén
DPdng Phu, Binh Phudéc thudc thira 33, to ban do s6 71 xa Pong T da dugc UBND
huyén Pong Phii cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 01281 ngay
06/10/2015 diéu chinh bién dong sang tén cho dng Ngb Vian D ngay 14/02/2017.

Vi tri toa lac, kich thuéc cac canh cua thira dat dién tich 5.175,3 m? dugc xac
dinh theo thira s6 118 Manh trich do dia chinh s6 006 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén Dong Phu 1ap ngay 11/6/2021 kém theo ban an nay.

2. Tach viéc giai quyét tranh chap hop dong chuyén quyén st dung dat va tai
san gan lién voi quyén st dung dat trén thira dat c6 dién tich 5.106,5 m? thudc thira
s6 117 Manh trich do dia chinh s6 006 ciia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén Pong Phu 1ap ngdy 11/6/2021) toa lac tai doi 2, 4p 3, xa Pong T, huyén
Pong Phu, Binh Phudc giita ba Ta Thi T, 6ng Pinh Hong T, ba Tran Thi Thu K;
giita ong Pinh Hong T, ba Tran Thi Thu K vé&i ba Lé Thi H, 6ng Tran Vin Ch dé
giai quyét & vu an khac.

Téch viéc giai quyét hop dong sang mua ban tai san (cay lau nim) gin lién
v6i quyén str dung dat thué duoc ky gitta ba Ta Thi T véi chi Nguyén Thij Trac L;
giita chi Nguyén Thi Tric L véi 6ng Ngb Vian D d6i véi tai san 1a cdy 1au ndm trén
téng dién tich dat thué 13 40.370,2 m? toa lac tai ép 3,xa Béng T, huyén Déng Phu,
tinh Binh Phudc thudc thira s6 33 to ban do s6 71 xa Pong T dé giai quyét bang
mot vu an khac khi cac duong sy c6 yéu ciu.

Ong Tran Vin Ch, ba Lé Thi H tu minh lién hé vdi co quan nha nude co
tham quyén dé khai, ding ky thué dat va diéu chinh bién dong trong Gidy ching
nhan quyén st dung dat thué doi véi thira dat ndi trén theo trinh tu, thi tuc phap
luat quy dinh.

Kién nghi co quan quan Iy nha nudc vé dat dai c6 tham quyén cin ctr vao
Ban 4an, quyét dinh ctia Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cip lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho dng Ngo Vian D, 6ng Tran Vian Ch, ba Lé Thi
H phu hop vai két qua giai quyét cua Toa an.

3. An phi dan sy so tham:

Ba Ta Thi T phai chju 12 300.000 dong.
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Hoan tra lai cho 6ng Tran Van Ch, ba Lé Thi H s tién tam tng an phi Ia
10.000.000 ddng theo Bién lai thu tién sb 04155, quyén sb 84 ngay 23/6/2020 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Déng Pht, tinh Binh Phudc.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh &an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su cO quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy, thdi hiéu thi hanh 4n
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén sy.

Ong Tran Van Ch, ba Lé Thi H, dng Ngé Vian D ¢6 quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Ba Ta Thi T, ba Nguyén Thi H, chi Nguyén
Thi Trac L ¢6 quyén khéng cao ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan
duoc ban an hodc ké tur ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh cua Bo luat td
tung dan sy.

Noi nhin: T.M HOI PONG XET XU
- TAND tinh Binh Phuoc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén Dong Phu;
- THADS huyén Pong Ph;
- Cdc dwong su.

- Luu;

Lé Van Trung

THANH VIEN THAM PHAN
HOQI PONG XET XU CHU TQA PHIEN TOA
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PONG PHU Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH BINH PHUOC

BIEN BAN NGHI AN
TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG PHU, TINH BINH PHUOC

V6i thanh phan Hoi dong xét xir gdm co:

- Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Vin Trung

- Cdc Héi tham nhdn dan: Ong Nguyén Viét Xirng

Ong Hoang Viin Tw

Cian ct vao Diéu 264 ctia B luat td tung dan sy;

Vao hdi 08 gid 30 ngay 19/9/2022, tai phong nghi an, Hoi ddng xét xtr da tién hanh
nghi an d6i voi vu an tranh chip “Hop dong mua bdan tai san gan lién véi Quyén sik dung
ddt thué” gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Trin Vin Ch, sinh nim 1982
Ba Lé Thi H, sinh nam 1984
Dia chi: Thon 5, xa Nghia Trung, huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc
Dai dién theo y quyén cta CAc nguyén don:
Ong Tran Hong T, sinh nim 1981
Dia chi: T 29, Kp Théng Loi, tt Tan Pha, huyén Déng Phu, tinh Binh Phudc
12



* Bi don: Ba Ta Thi T, sinh nam 1955
Dia chi: Thon 5, xa Nghia Trung, huyén Bu Bang, tinh Binh Phudc
* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:
Ong Ngb Viin D, sinh ndm 1979

Dia chi: ap 3, x3 Tién Hung, Tp Dong Xoai, tinh Binh Phudc.

Chi Nguyén Thi Tric L, sinh nim 1989
Dia chi: 4p 4, x3 Dong T, huyén Dong Phu, tinh Binh Phuéc

Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1968
Dja chi: Thon 5, x3 Cu M’Lan, huyén EA Sup, tinh Pak Lik.

Noi dung

Can ctr vao cac chung cu va tai liu da duoc tham tra tai phién toa; can cur vao két
qua tranh luan tai phién toa trén co s xem xét day du, toan dién ching cwr, y kién nhing
nguoi tham gia to tung khac tai phién toa, Hoi dong xét xir thao luan va biéu quyét vé
nhitng van dé phai giai quyét trong vu an nhu sau:

Cin cr cac Dicu 429 Bo luat dan sy ndm 2005;

Cian ct cac Dicu 189, 203 Luat dat dai nam 2013;

Cin ct cac Piéu 147, 227 Bo luat T6 tung dan sy 2015;

Cin clr cac Diéu 24, 26, 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban thudong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chéap nhan yéu cau khdi kién cua 6ng Tran Vin Ch, ba Lé Thi H. Cong nhan
hop dong mua ban tai san (vuon diéu) gan lién voi quyén st dung dat thué dugc xac lap
ngay 27/3/2010 giira 6ng Tran Van Ch, ba Lé Thi H va ba Ta Thj T.

Giao cho 6ng Tran Vin Ch, ba Lé Thi H duoc quyén s hitu toan bo tai san 1a 250
cdy cao su trong nam 2011 trén phan dat dién tich 5.175,3 m? theo thira s6 118 Manh trich
do dia chinh s6 006 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Pong Phi 1ap ngay
11/6/2021) toa lac tai d6i 2, 4p 3, xa Pong T, huyén Ddng Phi, Binh Phudc thudc thira
33, to ban d6 s6 71 xa Pong T di duoc UBND huyén Pong Phii cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 01281 ngay 06/10/2015 diéu chinh bién dong sang tén cho 6ng Ngo
Van D ngay 14/02/2017.

Vi tri toa lac, kich thude cac canh cua thira dat dién tich 5.175,3 m? duoc xéac dinh
theo thira s6 118 Manh trich do dia chinh s6 006 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai huyén Ddng Phii 1ap ngay 11/6/2021 kém theo ban an nay.

2. Tach viéc giai quyét tranh chap hop dong chuyén quyén str dung dat va tai san
gan lién véi quyén str dung dat trén thira dat co dién tich 5.106,5 m? thudc thira s6 117
Manh trich do dia chinh s6 006 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén Dong
Phu 1ap ngay 11/6/2021) toa lac tai doi 2, p 3, xa Pong T, huyén Pong Phii, Binh Phudc
gitra ba Ta Thi T, 6ng Pinh Héng T, ba Tran Thi Thu K; gitta 6ng DPinh H6ng T, ba Tran
Thi Thu K véi ba Lé Thi H, 6ng Tran Vian Ch dé giai quyét & vu 4n khéc.

Tach viéc giai quyét hop dong sang mua ban tai san (cay lau nim) gan lién véi
quyén st dung dat thué duoc ky giita ba Ta Thi T v6i chi Nguyén Thi Truc L; giita chi
Nguyén Thi Trac L véi ong Ngo Vin D ddi vé6i tai san 13 cdy 14u nim trén téng dién tich
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dat thué 1a 40.370,2 m? toa lac tai 4p 3, xa Dong T, huyén Pdng Phi, tinh Binh Phuéc
thudc thira s6 33 to ban do s6 71 xa Pong T dé giai quyét bang mot vu an khac khi cac
duong su co yéu ciu.

Ong Tran Vin Ch, ba Lé Thi H ty minh lién hé v6i co quan nha nuéc co thim
quyén dé khai, dang ky thué dit va diéu chinh bién dong trong Gidy ching nhin quyén
sir dung dat thué doi vai thira dat néi trén theo trinh ty, thi tuc phap luat quy dinh.

Kién nghi co quan quan 1y nha nuéc vé dat dai co thim quyén cin ctr vao Ban an,
quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy ching nhin
quyén sir dung dat cho 6ng Ngé Vin D, dng Tran Van Ch, ba Lé Thi H phu hop voi két
qua giai quyét cia Toa an.

3. An phi dan su so tham:

Ba Ta Thi T phai chiu la 300.000 dong.

Hoan tra lai cho ong Tran Van Ch, ba Lé Thi H s6 tién tam tng an phi 12 10.000.000
dong theo Bién lai thu tién s6 04155, quyén s6 84 ngay 23/6/2020 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Déng Pht, tinh Binh Phuéc.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy,

Ong Tran Vian Ch, ba Lé Thi H, 6ng Ngo Vin D ¢ quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ba Ta Thi T, ba Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi Trac L
¢6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc
ké tir ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia B0 luat td tung dan sy.

Két qua biéu quyét: 3/3 dong ¥

Bién ban két thic luc 09 gid 30 ngay 19/9/2022, duoc thdng qua va thong nhat ky
tén.

THANH VIEN THAM PHAN
HOQI PONG XET XU CHU TQA PHIEN TOA
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