TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Péc lap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6: 487/2023/DS-PT
Ngay: 29/9/2023
“V/v tranh chép dan su vé doi lai
tai san quyén sir dung dat; hop
ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PONG THAP

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chi toa phién toa: ~ Ba Huynh Kim Oanh

Céac Tham phan: Ong Dinh Chi Tam

Ba Kiéu Kim Xuan
- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Minh Chau - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
bong Thap.
- Dgi dign Vign kiém st nhan dan tinh Bong Thdp: Ong Bui Vin Than -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 15, 22 va 29 thang 9 ndm 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Bong Thap xét xur phlc tham cong khai vy an thy 1y s6: 212/2023/TLPT-
DS ngay 27 thang 6 ndm 2023, ve viéc “Tranh chap dan sy v€ doi lai tai san
quyen su dung dat, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Bin 4n dan su so tham s6: 27/2023/DS-ST ngay 17 thang 5 nam 2023
cia Toa an nhan dan huyén Lap Vo, tinh Bong Thap bi khang cédo va khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham s6: 376/2023/QD-PT
ngay 28 thang 7 nam 2023 va Quyeét dinh hoan phién toa so 484/2023/Qb-PT
ngay 25 thang 8 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Nguyén Vin D, sinh nim 1966.

Pia chi: S6 nha B, 4p H, x4 L, huyén L, tinh Bong Thap.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ong Pham Hoang D1,
sinh nam 1972; dia chi: S0 nha A, duong V, phuong A, thanh pho C, tinh Bong
Thép.

2. Bi don: Nguyén Thi S, sinh nam 1968.

Pia chi: S6 nha G, 4p V, x& V, huyén L, tinh Déng Thap.



Nguoi dai dién theo uy quyen ctia bi don: Ong Pinh Thanh M, sinh nim
1978; dia chi: S6 nha D, dudng B, 4p T, xa T, huyén H, thanh phé H6 Chi Minh.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Nguyén Minh T, sinh nim 1986.

Nguyén Thi Kim T1, sinh nim 1991.

Nguyén Thi Kim N, sinh nim 1998.

Cung dia chi: S6 nha G, 4p V, x& V, huyén L, tinh Béng Thép.
Nguyén Thi T2, sinh nim 1958.

Dia chi: S6 nha G, 4p V, xa V, huyén L, tinh Bong Thép.

Uy ban nhéan dan huyén L, tinh Dong Thap.

Pja chi: Khom B, thi trdn L, huyén L, tinh Péng Thap.

Nguoi dai dién theo phap lut cia Uy ban nhan dan huyén L: Ba Nguyén
Thi N1, dia chi: Khom B, thi tran L, huyén L, tinh Bong Thap. Chirc vu: Chu
tich UBND Huyé¢n.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don Nguyén Vin D.
5. Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Lap Vo khang nghi.
Ong Pham Hoang P1 va 6ng Pinh Thanh M ¢c6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Nguyen Van D c6 ong Pham Hoang D1 la nguoi dai dien
theo uy quyén trinh bay: Ong B va ba S 1a vo chong, chung séng véi nhau vao
nam 1985, khong c6 dang ky két hon. Pén nam 1995, 6ng B va ba S c6 mua cua
6ng Tran Vinh T3 phan dét chidu ngang 09m, chiéu dai 23m, dién tich 1a 207m?,
dat toa lac tai ap V, xa V, huyén L, tinh Péng Thap. Viéc chuyén nhuong dat
cua hai bén c6 lam gidy tay ghi ngay 02/4/1995. Nam 1999 6ng B véi ba S
thuan tinh ly hén va duoc Toa an nhan dan huyén Lip Vo giai quyét cho ly hon
theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hén sé 11/QD.TA ngay 27/4/1999, vé
tai san chung phan dat chiéu ngang 09m, chiéu dai 23m, chia d6i mdi nguoi su
dung chiéu ngang 4,5m, chiéu dai 23m, ty lam tha tuc dang ky quyén sir dung
dat. Hién trang phén dat lac chia doi thi trén dat ba S c¢6 cin nha, con phan dat
cua ong b la dat tréng. Den nam 2004, 6ng B duoc Uy ban nhan dan huyén L
cap gidy chimg nhén quyen sir dung dat dién tich 58,5m” CLN, thudc thua 37, to
ban d6 s6 8a theo Quyét dinh s6 1481/QD.UB ngay 27/9/2004 ciia Uy ban nhan
dan huyén L. Nam 2005 ba S xay dung nha lan chiém qua phan dat caa 6ng P
nén phat sinh tranh chap va ong B khoi kién ba S. Dén ngay 30/9/2011, Uy ban
nhan dan huyén L ban hanh Quyét dinh sé 1158/QD-UBND.NP véi noi dung
thu hoi hay bo Quyét dinh sé 1481/QD.UB ngay 27/9/2004 va thu hoi giay
chting nhan cap quyén sir dung dat cho 6ng b.



Tai ban an so tham s6 55/2015/DS-ST ngay 29/12/2015 cua Tda an nhan
dan huyén Lap Vo, da tuyén: Chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng B. Ba S
khong dong y nén khang cdo. Tai Ban an dan su phuc tham sé 307/2016/DS-PT
ngay 20/12/2016 ctia Toa 4n nhan dan tinh Dong Thép, d3 tuyén: Khong chép
nhan khang céo cia ba S, stra mot phan Ban 4n so tham vé cach tuyén an, chap
nhan yéu cau khai kién cua ong B. Sau khi 4n phuc tham xét xu, ba S c6 don
yéu cau dé nghi Giam doc tham. Quyét dinh giam dbc tham sd: 94/2017/DS-
GDT ngay 29/12/2017 ctia Toa an nhén dén cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
quyét dinh: Chap nhan khang nghi sé 90/2017/KNGDT - VC3 ngay 04/7/2017
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh
hity an so tham va phic tham véi Iy do phan dat tranh chap chua dugc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat va khéng co mot trong cac loai gidy to quy dinh
tai Luat dat dai ndm 2003 duoc sira ddi, bd sung nam 2009.

Nay ong P yéu cau Toa an giai quyét budc ba S, anh T, chi T1, chi N ¢6
nghia vu thao d& di doi toan bo tai san, nha va vat Kién tric c6 trén dat tranh
chép theo do dac thuc té dién tich 12 98,1m? dé giao tra lai dat cho 6ng b, dit
thudc thira 37, to ban do s6 8a (P4i chiéu ban d6 dia chinh chinh quy Ia thua 49,
to ban d6 s6 71), muc dich st dung l1a dat &, toa lac tai 4p V, x4 V, huyén L
(Theo so d6 do dac ngay 12/4/2022, thé hién & cac moéc M7, M8, M9, M12,
M13, M14 vé M7). Ong B dong y hd tro tién di doi cho ba S 1a 2.000.000 dong.
Chiing ctir ching minh cho yéu cau khai kién caa dng D 1a Quyét dinh cong
nhan thuan tinh ly hon sé 11/QD.TA ngay 27/4/1999; 15i trinh bay cta ba S
trong cac bién ban hoa giai, bién ban phién toa co trong hd so vu &n.

Bi don Nguyén Thi S c6 dng Pinh Thanh M la ngwoi dai dién theo iy
quyén trinh bay: Trudc day, ba S v6i ong B 1a vo chong, dén nam 1999 thi ba S
v6i 6ng B di ly hon theo Quyét dinh ¢éng nhan thuan tinh ly hon sé 11/QD.TA
ngay 27/4/1999 cta Toa an nhan dan huyén Lap Vo. Tir d6 dén nay thi 6ng P
v6i ba S khong song chung v6i nhau, 6ng B chi dén ¢ nho nha ba S, phét sinh
6ng P va ba S da co con chung voi nhau. Trude day, phan dat ong B dang tranh
chap hién nay Ia tai san riéng do ba S mua cta cau tén Nguyén Van P va ba Ngo
Thi B vao ngay 10/10/1983. Do do, ba S chua cong nhan la tai san chung cua vo
chong. Phan dat nay hién nay Uy ban nhan dan huyén L vin chua cap gidy
chung nhan quyén su dung dat cho ba S. Tir trude dén nay 6ng B van chua co
ho khau tai dia chi nha cta ba S tir khi hai nguoi c6 phat sinh vé con céi. Nam
1999, ba S di chuyén nhuong phan dat ‘tranh chap nay cua Ong B voi gia
5.000.000 dong va da xay dyng nha kién cb trén dat tranh chap st dung tir trude
dén nay.

Nay ba S khong dong y theo yéu cau khoi kién cua 6ng B di doi nha, tai
san dé tra lai dat cho ong D theo do dac thuc té dién tich 98,1m? thudc thua sb
37, to ban d6 8a, muyc dich str dung dat thd va yéu cau 6ng B tiép tuc thyc hién
hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba S. Néu Toa 4n xac dinh dat
tranh chép 1a tai san chung ctia vo chong thi ba S df)ng ¥ tra gia tri dat cho ong
D 20% dat tranh chap theo gia tri ma Hoi dong dinh gia da dinh, ba S nhéan 80%
dat tranh chap; ba S dong ¥ tra gia tri dat lai cho 6ng P va yéu cau nhan dat



tranh chap. Ong M thdng nhét gi tri dat tranh chap theo gia ma Hoi dong dinh
gid da dinh va v€ so do do dac, bién ban xem xét, tham dinh tai cho thi thong
nhat.

Ngudi c6 quyen loi, nghia vy lién quan la anh Nguyén Minh T, Nguyén
Thi Kim T1 va Nguyen Thi Kim N vang mat hoa giai nhung c¢6 van ban trinh
bay: Thong nhat 161 trinh bay ctia ba S, khéng dong y theo yéu cau khoi kién cua
ong b.

Nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T2 vang mat hoa
gidi nhung c6 van ban trinh bay: Ba T2 xéac dinh ranh dat gitra ba T2 va ba S la
hai tru da giap 16i di, phan dét 16i di 1a cua ba S chuyén nhuong caa 6ng P. Ba
T2 xac dinh 151 di khong phai dat cia ba T2 nén khong cé lién quan gi trong vu
an.

Tai ban an dan sy so tham sé: 27/2023/DS-ST ngay 17 thang 5 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén Lap Vo, tinh Bong Thap da quyét dinh:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Vin D.

_binh chi yéu‘cﬁu cua ba Nguyén Thi S yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyeén su dung dat gitra ba Nguyen Thi S v6i ong Nguyen Van
b chiéu ngang 4,5m, chic¢u dai 23m.

Bugc ba Nguyén Thi S tra gia tri quyén sur dung dét (Dién tich 98,1m" x
3.000.000 ¢6ng/m?) cho anh Nguyén Vin B sb tién 294.300.000 ddng.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n caa nguoi duoc thi hanh an (P6i
véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi
hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap luat co6 quy dinh khac.

Ba Nguyén Thi S duoc st dung quyén st dung dat dién tich 1a 98,1m?
trong pham vi cac moc M7, M8, M9, M12, M13, M14 vé M7, dat thuoc thia 37,
to ban d6 s 8a (Theo ban do dia chinh chinh quy la thaa 49, to ban d6 sb 71),
muc dich sir dung dat tho, dat toa lac tai 4p V, xa V, huyén L (Pt do ba Nguyén
Thi S dang quan ly, sir dung).

_ Ba Nguyén Thi S duoc dén co quan Nha nuéc ¢d tham quyen dé dang ky
quyén st dung dat theo quy dinh caa phap luat.

(Kem theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 15/3/2022 va So do
do dac phan dat tranh chap 12 thang 4 nam 2022 cua Chi nhanh Vin phong déng
ky dat dai huyén L).

Ngoai ra, ban én so th?lm con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi xem
xét tham dinh tai cho va quyén khang cao theo quy dinh.

Ngay 31/5/2023 6ng Nguyen Vén D khang cdo yéu cau ba S théo do, di
doi toan bo tai san, vat kién trac dé tra lai dat lai cho 6ng B sir dung.

Ngay 31/5/2023 Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Lap Vo ban



hanh Quyét dinh khang nghi phuc thim ban 4n so 27/2023/DSST ngay
17/5/2023 cia Toa an nhan dan huyén Lap Vo va dé nghi sra ban an so tham,
budc ba S giao cho 6ng b dién tich 98,1m?.

Tai phién toa phtc tham,

Ong Nguyén Vian B c6 6ng Pham Hoang P1 13 nguoi dai dién theo uy
quyén trinh bay: Ong Déng giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo,
yéu cAu ba S thao d&, di doi toan bo tai san, vat kién trac, cay tréng tra lai dién
tich 98,1m? khong dong y xac dinh gia dat 1a 3.000.000 dong/m®. Ong B hién
nay dang & nho bén gia dinh vo, khong c6 chd ¢ yéu cau nhan dat dé ¢, néu phai
chia gia tri cho 6ng B thi yéu cau tra gia dat theo Chung thu tham dinh cua
Cong ty cb phan G va thim dinh gié tai san Viét Nam 1a 9.896.000 dong/m? x
98,1m* = 970.797.000 ddng dé dng B co diéu kién tim noi & méi. Ong B cung
cap gia do Hoi dong dinh gid cdp Tinh d4 dinh 12 5.000.000 dong/m* nhung
khong dong y xac dinh gia dat la gia nay. Phan dat tranh chap thap hon mat 19
khoang 0,7m, ba S ¢6 san Iap néu ba S ¢ yéu cau thi 6ng B dong y tra gia tri
tién san 1ap cho ba S. Do ba S bao chiém dat cua dng B duoc chia theo quyét
dinh ctia Toa 4n 13 hanh vi vi pham phép luat nén ddi véi cong suc cai tao, gitr
gin dat thi 6ng B khong dong Y trir chi phi nay cho ba S. Dién tich tranh chap la
tai san chung cua vo chong dd duoc chia nén 6ng B yéu cau duoc nhan lai tai
san cua minh.

Ba Nguyén Thi S c6 6ng Pinh Thanh M 1a nguoi dai dién theo ay quyén
trinh bay: Dién tich dat ngang 09m x 23m la cua ba S mua caa 6ng Nguyén Vin
P chir khong phai vo chong mua nam 1995. Pay 1a tai san riéng cia ba S, nam
1999 ba S d& dong y la tai san chung chia cho dng B theo Quyét dinh s6 11 nén
khong c6 khang cao. Ba S khong ddng ¥ theo yéu cau cua B, yéu cau dugc tlep
tuc s dung dat va ddng y tra gia tri dat theo an so tham da tuyén s6 tién
294.000.000 dong, khong thoa thuan gia véi ong b, khong yéu cau Hoi dong
dinh gia hay to chic tham dinh gia lai, vi ¢ cap so tham ong b da ky tén vao
bién ban dinh gia dong y gia dat da dinh va khong cung cap chung cu, gia tri dat
theo yéu cau cta Tda an nén ba S khong chap nhan 6ng B cung cap gia
9.896.000 d6ng/m?, 5.000.000 dong/m*. Ong B da c6 noi & mai tir khi ly hén
véi ba S, khong c6 nhu cau sir dung dat, hién nay dién tich dat tranh chap co can
nha gan lién véi dat tranh chap va cin nha con lai ctia ba S, do cac con éng P
dang quan ly, str dung trong d6 c6 anh T bi sét bai liét tir nho ciing & d6.

Pai dién Vién kiém st nhan dan tinh Dong Thap phdt biéu quan diém:

Vé viéc chip hanh phap luat t6 tung tir khi thu Iy vu an cho dén khi xét xir
thi Thim phén, Hoi dong xét xar, Thu ky phién toa ciing nhu nhitng ngudi tham
gia t6 tung déu thuc hién ding theo quy dinh cua B¢ luat té tung dan sy nim
2015. Ong b khang cdo trong thoi han luat dinh duoc xem 13 hop Ié.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan khang nghi
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Lap Vo, chiap nhan khang cdo
cua 6ng B, budc ba S giao dién tich 98,1m? dit thd, thudc thira 49, to ban do sé
71 cho 6ng b duoc quyén st dung.



Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n d4 duoc tham tra tai
phién toa va can cur két qua tranh tung tai phién toa cua cac duong su, y Kien
phat biéu cua vi Kiém sat vién, Hoi dong xét xur phac tham nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cap so thim da xé&c dinh dung quan h¢ phap luét tranh chap, thu
Iy giai quyét va xét xtr vu an ding tham quyen theo quy dinh cua Bo luit t6 tung
dan syu. Sau khi xét xir nguyén don khang céo, Vién truong Vién kiém sat nhan
dan huyén Lap Vo khang nghi ban an so tham trong thoi han luat dinh duoc xem
la hop 1€.

[2] Cac duong su Uy ban nhan dan huyen L, chi Nguyén Thi Kim T1, chi
Nguyen Thi Kim N, ba Nguyén Thi T2 c¢6 don xin vang mit; anh Nguyen Mlnh
T viang mat khong Ii do. Hoi ddng xét xur tiép tuc xét xir vu an vang mat cac
duong su theo quy dinh tai Biéu 296 cua Bo luat t tung dan su.

[3] Ong B, ba S thdng nhat xac dinh dién tich dat tranh chap do dac thyc té
la 98,1m?, trong pham vi cac méc M7, M8, M9, M12, M13, M14 vé M7, thudc
thira 37, to ban d6 s6 8a (P4i chiéu ban d6 dia chinh chinh quy la thua 49, to
ban d6 s 71), muc dich st dung 1a dét tho, dat toa lac tai 4p V, xa V, huyén L,
chua dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat, hién nay ba S, anh T, chi T1,
chi N dang quan ly, str dung.

[4] Nguon gbc dat tranh chap do éng B, ba S nhan chuyén nhuong cua 6ng
Tran Vinh T3 tr ndm 1995 trong thoi ky hdn nhan 1a tai san chung cua vo
chong. Nam 1999 6ng B va ba S ly hén theo Quyét dinh ¢éng nhan thuan tinh ly
hon s6 11/QD.TA ngay 27/4/1999 ciia Toa an nhan dan huyén Lap Vo, vé tai
san chung thoa thuan: Riéng phan ddt nén nha (tai noi nha S dang & kich thuéc
09m x 23m chuwa lam thi tuc dang kY quyeén si dung ddt sau khi Iy hén B2 va S
tam chia déi xé doc madi nguol tam si dung 4,5m x 23m, maoi nguoi ty lam thu
tuc dang ky quyén sir dung dat theo ludt dinh. Quyét dinh nay dén nay van con
hiéu luc phap luit nhung khong c6 bién ban do dac dat thuc té dé xac dinh dién
tich cy thé la bao nhiéu. Nam 2004, 6ng B2 ké khai dang ky va dugc cap giay
chung nhan quyén st dung dat theo Quyét dinh s6 1481/QD-UB ngay 27/9/2004
cia Uy ban nhan dan huyén L. Ngay 30/9/2011, Uy ban nhén dan huyén L ban
hanh quyet dinh s6 1158/QD-UBND.ND v6i noi dung thu hol huy bo Quyet
dinh s6 1481/QD-UB ngay 27/9/2004 va gidy chiing nhan quyén su dung dat da
cap cho anh D2 ly do 6ng Tran Vinh T3 1a ngudi ding tén trén s6 muc ké, ba S
1a nguoi quan ly, sir dung dat nhung chua c6 van ban thoa thuén véi 6ng T3, ba
S. Ba S cho rang ngudn gbc dat tranh chip do nhan chuyen nhuong cua 6ng
Nguyén Vian P tuy nhién Ban an hanh chinh phuc tham s6 04/2014/HC-PT ngay
17/10/2014 cta Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap di c6 hiéu luc phap luat xac
dinh nguon goc dat tranh chap Ia cua 6ng Tran Vinh T3. Dong thoi, ba S khang
cung cap duoc chung ct khéc chang minh Ve nguon goc dat tranh chap nhu 10i
trinh bay cua ba va khdng tranh chap vé nQUOn goc dat véi 6ng B2 sau khi ban
an so tham da tuyén, ba S chi yéu cau duoc tiép tuc st dung dat va dong y tra
gia tri dién tich 98,1m* cho 6ng B2. Con dng B2 cho ring ba S bao chiém sir



dung phan dat cua 6ng nén khoi kién yéu cau ba S cung céc con thao dg, di doi
nha tra lai dién tich 98,1m? dit. Nhu vay, dién tich 98,1m? dat tranh chip 1a cua
ong b2.

[5] Xét yéu cau khang cao cua 6ng B2: Cén clr theo Quyét dinh cong
nhan thuan tinh ly hon s6 11/QD.TA ngay 27/4/1999 ctia Toa an huyén Lap Vo
da c6 hiéu luc phap luat va nhan dinh néu trén thi khi xét xir Toa an phai budc
ba S giao tra cho 6ng B2 dugc quyén sir dung dién tich dat tranh chap do dac
thuc té 98,1m? 12 phu hop theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, xet vé qua
trinh st dung dat thi sau khi ly hon 6ng D2 khong sir dung dat, ve dia chi ap H,
x4 L, huyén L sinh sdng cho dén nay, khong gui don yéu cau thi hanh an dé xac
dinh dién tich dat dugc su dung dién tich, chiéu ngang, chiéu dai thuc té 1a bao
nhiéu va Quyét dinh sé 11/QD.TA nhu d phan tich néu trén ciing chi 1 tam
giao cho 6ng B2, ba S sur dung ngang 4,5m, dai 23m, khdng co bién ban do dac
dat thyc t& dé xac dinh dién tich cu thé 1a bao nhiéu, khong cé vin ban thoa
thuan véi chi dat dé ké khai, dang ky quyén s dung dat. Nguoc lai, ba S 1a
nguoi truc tiép quan 1y, st dung dat nhu thué nguoi san lap dat nhiéu lan nang
cao theo mit 1, xay bo ke bang bé tong kién c6 ngang 09m hét toan bo phan dat
cua ong P2, ba S dé chéng sat 10 dat va cat nha tién ché phia truéc nam 2000,
dén nam 2005 ba S tiép tuc xay dung nha chinh khung bé tong c6t thép va nha
tién ché phia sau va thyc hién nghia vu thué vi Nha nudc tir nam 2000 dén nay.
Poéng thoi, nam 2002 ba S 1a ngudi truc tiép nhan tién bdi thuong vé dat va vat
kién trc cay trong trén dat khi mé rong Quéc 16 H. Viéc nay dugc 6ng D2 thira
nhan dat thap hon mat 1o khoang 0,7m ba S c6 san lap, xay bo ke, cit nha 6ng
khong c6 ngan can, tranh chap vaoi ba S. Bén canh d6, nam 2005, ba S chuyén
nhuong thém maot phan dién tich dat ngang 0,6m - 0,7m, dai 23m cuaa 6ng P lién
ké dién tich tranh chip dé cit nha va mo rong co so kinh doanh. Hién nay cin
nha trén dién tich dat tranh chap gan lién véi nha chinh caa ba S, cin nha trén
dat tranh chap anh T 1a con 6ng B2, ba S dang sinh séng tai day. Viéc giao dat
cho 6ng P2 va budc ba S thdo d& nha, bo ke, dat, cat san lap s& gay thiét hai
nhiéu hon vé nha, vat kién trac va tai san cho ba S. Pong thoi, cin cir vao nhu
cau str dung dat thi ba S va anh T, chi T1, chi N ¢6 nhu cau st dung dat va da
quan 1y, st dung lién tuc tir nam 1999 dén nay. Sau khi ly hon ba S truc tiép
nudi dudng céc con cua dng B2, s dung dat kinh doanh lay ngudn thu nhap
nudi con ma 6ng B2 khong cé bat ky khoan tién cap dudng nao cho con. Do do,
Hoi dong xét xir khéng chap nhan yéu cau khang céo cua dng B2 va khang nghi
cta Vién kiém sat nhan dan huyén Lap Vo vé viéc giao quyén sir dung dat cho
6ng D2. Chap nhan cho ba S duoc tiép tuc str dung dat nhung ¢ trach nhiém tra
gia tri dat cho dng D2.

[6] V& gia dat: Can cir Bién ban dinh gié tai san ngay 01/12/2022 Hoi dong
dinh gia xac dinh gia dat 3.000.000 dong/m?, dng B2, ba S (c6 ngudi dai dién
theo quyén uy) dong y ky tén, tuy nhién ngay 22/12/2022 6ng B2 ¢6 van ban y
kién khong thong nhat vé gia, khong yéu cau dinh gia va khong thoa thuan gia
v6i ba S. Pong thoi, Hoi ddng dinh gia cap so tham khong dinh theo gié thi
truong 1a chua ding quy dinh tai Piéu 104 cua Bo luat t6 tung dan su nhung Toa



an cap so tham khdng tién hanh dinh gié lai dién tich dat tranh chap lai xac dinh
gia 3.000.000 dong/m? 1a chwa ding. Tai phién tdoa phuc tham, ong D2 cung cp
Chung thu thim dinh véi gia 1a 9.800.000 dong/m?, ba S khong ddng y xac dinh
gia dat do 6ng B2 cung cip nén dng B2 c6 yéu cau thanh lap Hoi dong dinh gia
cap Tinh dinh gia lai v6i gia 5.000.000 ddng/m?. Ong B2, ba S déu khong dong
y gia 5.000.000 déng/m? nhung khéng cung cip dugc gia thi truong méi ching
minh muic gia nay chua dang. Mac khac, Ching thu thim dinh do Cong ty ¢6
phan G va tham dinh tai san Viét Nam khéng cin ctr vao gia thi truong dé xéac
dinh gia nén khong chap nhan mac gia 9.800.000 dong/m?. Xét thay, Hoi dong
dinh gia cap T4 d4 dinh theo gia thi truong 14 5.000.000 dong/m* 14 c6 cin cir
nén chap nhan.

Do d6, ba S c6 nghia vu tra gia tri dat cho dng B2 s tién (5.000.000 déng x
98,1m?) 490.500.000 ddng.

[7] T nhitng can ct néu trén, Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang
cao cua Ong D2; chap nhan mot phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan
huyén Lap Vo. Stra ban an so tham vé gia dat.

[8] Xét Ioi de nghi cua vi dai dién Vién kicm sat nhan dan tinh Dong Thép
c6 mot phan can ctr phu hop vai nhan dinh néu trén dugc chap nhan.

[9] V& 4n phi so tham ba S phai chiu theo quy dinh ctia phap lut. V& &n phi
phuc tham: Do ban 4n so' thdm bi sra nén dng B2 khong phai chiu an phi phic
tham.

[10] Vé chi phi dinh gia 2.000.000 ddng, 6ng B2 dé ndp tam ung va chi
xong. Ong D2, ba S moi ngudi phai chiu 1.000.000 dong. So tien ba S nop
1.000.000 dong tra lai cho 6ng D2.

[11] CAc phan khéc tai phan quyét dinh cua ban 4n so tham khang c6 khang
cao, khang nghi ¢6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Piéu 308; Piéu 309 cua Bo luat td tung dan su; biéu 27,
29 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong
vu Qudc Hai quy dinh vé& mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan mét phan khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén Lap Vo.

Chép nhan mot phan khang céo cua 6ng Nguyén Vin D.

Stra ban an so tham.

1. Can ctr diém b khoan 2 Diéu 203 Luat dat dai 2013; Diéu 166 Bo luat
dan sy nam 2015.



Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Vin D.

Budc ba Nguyén Thi S tra gia tri quyén sir dyng dat (di¢n tich 98,1m’ x
5.000.000 ddng/m?) cho 6ng Nguyén Van D sé tién 490.500.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cua nguoi duoc thi hanh an (Bdi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi
hanh 4n theo muc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap luat co6 quy dinh khac.

Ba Nguyén Thi S duoc quyén st dung dat dién tich 12 98,1m?, trong pham
vi cac mbéec M7, M8, M9, M12, M13, M14 vé M7, dét thugc thira 37, to ban dd
sb 8a (Theo ban dd dia chinh chinh quy 1 thia 49, to ban d6 sé 71), muc dich
st dung dét thd, dat toa lac tai 4p V, x& V, huyén L, dat chua duoc cap giay
chting nhan quyén st dung dat (Dat do ba Nguyén Thi S dang quan ly, sir dung).

Ba Nguyén Thi S duogc dén co quan Nha nuéc cd tham quyén dé dang ky
quyén st dung dat theo quyét dinh cua ban an da tuyén.

(Kém theo Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 15/3/2022 va So do do
dac phan dat tranh chap 12/4/2022 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén L).

2. V& an phi:
~ Ong Nguyén Van B khdng phai chiu an phi so tham va an phi phdc tham.
Ong D duoc nhan lai so tien 300.000 dong nop tam ung an phi phuc tham theo
Bién lai thu s0 0016726 ngay 06/6/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Lap Vo.

Ba Nguyén Thi S phai ndp 23.620.000 dong &n phi dan su so thm nhung
dugc khau trur s6 tién 500.000 dong dé nop theo Ban an dan sy phﬁc tham so6
307/2016/DS-PT ngay 20/12/2016 cua Toa an nhan dan tinh Bong va tién tam
g an phi da nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0013874 ngay 28/10/2022 ,

tai Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Lap Vo. Ba S con phai ndp tiép sd tién
22.820.000 ddng.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi S mdi nguoi
phai chiu 1.000.000 dong chi phi dinh gia. Do dng D da nfp tam tng 2.000.000
dong va dé chi xong nén ba S phai ndp so tién 1.000.000 dong de¢ hoan tra lai
cho 6ng b.

4. Céc phan khac tai phan quyét dinh cua ban 4n so tham khong ¢6 khang
cao, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su, nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh



an, quyen yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n hoic bj cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; Thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Bicéu 30 Luat Thi hanh an dan
Su.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;
~ TAND H. Lép Vo Da ky

- CCTHADS H. Lip Vo;
- Phong KTNV-THA TA Tinh;

- Cac dl‘rong su; Huynh Kim Oanh
- Luu ho so vu an.



