TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phlc

Ban an s6: 1180/2026/DS-PT
Ngay: 28 thang 8 nam 2026
VIV: Tranh chap HDCN QSDP,
doi lai gidy chitng nhdn QSDD
va HD vay tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Luong Phudc Pai

Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Minh Trang

Ba Ha Thi Phuong Thanh

- Thw ky phién toa: Ba Ting Thi Nhu Y — Tham tra vién Toa &n nhan dan
thanh phd Céan Tho.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Can Tho: Ba Luu Thi Kim
Chc - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 28 thang 8 nam 2026, tai phong xét xir Toa an nhan dan thanh
phé Can Tho, xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu ly s6:
1288/2026/TLPT-DS ngay 21 thang 7 nam 2026 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét, doi lai gidy ching nhan quyén str dung dat va
hop ddng vay tai san”. Do Ban an dan su so tham sd 114/2026/DS-ST ngay
29/4/2026 ciia Tda 4n nhan dan khu vuc 8 - Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6: 1430/2026/QD-PT ngay
23 thang 7 nam 2026; Quyét dinh hoan phién toa phic tham sb: 1274/2026/QD-PT
ngay 12 thang 8 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

Ong Quéch C, sinh nam 1956 (Ving mit)

Ba Chung T, sinh nam 1961 (Ving mit)

Cung dia chi: khu vuc H, phuong K, thanh phé Céan Tho.

Nguoi dai dién theo vy quyén ciia nguyén don: Ong Tran H, sinh nim 1966;
Dia chi: khu dan cu M, khu vuc A, phuong S, thanh phé Can Tho (Theo vin ban
iy quyén ngay 28/4/2023) — Vang mat va c6 don yéu cau xét xir vang mit.

- Bi don: Ong Tran T, sinh nim 1965 (Ving mit)



Dia chi: S6 13/3 duong Nguyén Du, phuong P, thanh phd Can Tho.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua bi don: éng Tra T, sinh nam 2000; Dia
chi: 4p H, x4 T, thanh phd Can Tho (C6 mit).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Tran D (Ving mit)

Dia chi: duong L, Khu vuc B, Phudng P, thanh phd Céan Tho.

2/ Vin phong ding ky dit dai thanh phé Can Tho (Ving mit)

Pia chi: S6 A, phuong C, thanh phé Can Tho.

3/ Thi hanh 4n dan sy thanh phdé Can Tho.

Pia chi: S6 15A, duong N, phuong A, thanh ph Can Tho.

Bai dién theo ity quyén: Ong Ly D — Pho Truong phong thi hanh an dan sy
khu vuc 8 — Can Tho (Ving mit).

4/ Uy ban nhan dan phwong K, thanh phd Can Tho

Pia chi: Khom H, phuong K, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Phan N — Phé chu tich Uy ban nhan dan
phuong K, thanh phé Can Tho (Vang mit)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho Uy ban nhin din Phuong K:
Ong Dwong V (Ving mit)

5/ Ong Pham P, sinh nam 1959 (Vang mat)

Pia chi: SO A, duong D, phuong T, thanh ph Can Tho.

- Ngwoi khdng cdo: Ngwoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don 1a 6ng
Trin H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc tai lidu cé trong hé so vu @n, nguyén don va nguoi
dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ong Quéch C va ba Chung T c¢6 thira dat s6 332, to ban d6 s 02, dién tich
27.300m? dugc Uy ban nhan dan huyén C cap Gidy chung nhan quyén sir dung dét
s& AN 512838, s6 vao sO cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat 81913071381)
ngay 15/12/2008. Do can vén lam va mubn vay Ngan hang, nén c6 gap 6ng Tran T
1a Giam dbc Cong ty H. Pau thang 11/2015, ong Quach C va ba Chung T lién hé
gip 6ng Tran T dé nho éng Tran T vay tién Ngan hang giup. Khi d6, ong Tran T
n6i mudn 6ng Tran T gitp vay tién thi phai lam tha tyc sang tén cho ong Tran T
dung tén tai san cia 6ng Quach C va ba Chung T dé 6ng Tran T thé chap vay tién
& Ngan hang véi tu cach ctia Cong ty H thi mdi vay duoc nhiéu tién. Ong Quach C



va ba Chung T ddng y cho 6ng Tran T dimg tén thira dat s6 332 dé 6ng Tran T
gilp 6ng Quach C va ba Chung T vay tién ctia Ngan hang. Ngay 04/11/2015, 6ng
Quach C va ba Chung T véi 6ng Tran T cung di dén Van phong Cong ching Tran
Ddé ky Hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat doi voi thira dat s6 332, luc
d6 ong Quach C va ba Chung T giao cho 6ng Tran T ban chinh Gidy chimg nhan
QSDD sb AN 512838 dé thuc hién théa thuan nhu vira néu trén, con trén thuc té
6ng Quach C va ba Chung T van 13 ngudi tiép tuc truc tiép quan 1y, st dung dat.
Sau d6, 6ng Tran T giao cho dng Quéch C va ba Chung T 01 vin ban co tén goi la
“Hop dong cam két” do Cong ty H 1ap ngay 09/11/2015 d¢ ong Quéach C va ba
Chung T tin tudng hon; theo “Hop dong cam két” giira 6ng Quéch C va ba Chung
T voi Cong ty H c6 thoa thuan: viée chuyén nhuong thira dat s6 332 1a dé tao diéu
kién cho Céng ty H vay von ngin hang va trong thoi han 05 nam (ké tir ngay ky)
vo chong ong Quach C va ba Chung T phai tra du s6 von vay va 1ai suat tién vay
cho Ngan hang thi Cong ty H ¢ nghia vu chuyén nhuong lai thira dat s6 332 cho
vo chong ong. Ong Quéach C va ba Chung T da duoc ong Tran T giao sb tién
150.000.000 ddng, 6ng Quéach C va ba Chung T da tra 13i duoc 03 ky véi sb tién
1ai da tra tong cong dugc 12.200.000 dong, nhung sau d6 ong Quach C va ba
Chung T khong lién hé duoc voi 6ng Tran T nén khong tra 13i tiép theo thoa thuan.
Sau thoi han 05 ndm thyc hién “Hop dong cam két” ngay 09/11/2015, 6ng Quéch
C va ba Chung T da nhiéu lan dién thoai lién hé véi 6ng Tran T va Cong ty H dé
thanh 1y “Hop dong cam két” ngay 09/11/2015, nhung bén 6ng Tran T ¢d tinh trén
tranh, khong mé may dién thoai, 6ng Quéach C va ba Chung T c¢6 truc tiép dén tai
dia chi ctia 6ng Tran T nhung khong gip; con thira dat s6 332 thi dang bi Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thi xa C, tinh So6c Trang thuc hi¢n cac budc cudng ché theo
quy dinh. Ong Quéch C va ba Chung T c6 lién hé Chi cyc Thi hanh an dan sy thi
x4 C dé tim hiéu sy viéc va dugc cung cdp Ban an s6 130/2019/DS-ST ngay
12/12/2019 cta Toa an nhan dan quan N, thanh phé Can Tho cung vdi ban phd to
Gidy chimg nhan QSDD s6 AN 512838; theo d6 Toa 4n c6 tuyén xir budc 6ng
Tran T phai tra cho ong Phong s6 tién 1.228.096.000 dong, nhung do ong Tran T
khong ty nguyén thi hanh an nén Chi cyc Thi hanh an dan sy thi X4 C méi thuc
hién cac budc cudng ché thira dat sé 332 nhu dd néu trén. Nguyén don yéu ciu Toa
an giai quyét:

- Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két gitra
6ng Quéch C va ba Chung T v6i ong Tran T dbi vi thira dat s6 332, to ban do sd
02, dién tich 27.300 m? (theo do dac thuc té c6 dién tich 19.199,4m?) dugc Vin



phong Cong chimg Tran Dcong ching ngay 04/11/2015 (sb cong chimg 2491,
quyén sé XI 04/11/2015/CC-SCC/HPGD) 1a vo hiéu do gia tao; con sb tién vén
vay 150.000.000 dong va khoan tién 13i suat vay con lai nguyén don chip nhan s&
thanh toan da cho 6ng Tran T.

- Hity mot phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd AN 512838 (s6 vao
s6 cap Gidy ching nhan quyén st dung dat: 81913071381) do Uy ban nhén dan
huyén C, tinh Soéc Tring cdp cho ong Quach C va ba Chung T vao ngay
15/12/2008 d6i véi thira dat sé 332 lién quan phan thay d6i & muc IV cia Gidy
chtng nhan véi noi dung: “Chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong Tran T..

Theo don phdn té bi don va ngwoi dai dién cia bi don trinh bay: Ngay
04/11/2015, 6ng Tran T va vo chong 6ng Quach C va ba Chung T c6 thoa thuan
v6i nhau vé viée chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi thua dat sé 332 theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AN 512838. Viéc chuyén nhuong duoc
thuc hién tai Van phong cong chimg Tran Thanh Diing. Sau khi nhan chuyén
nhugng va lam thu tyc chinh 1y sang tén tai co quan c6 tham quyén thi vo chong
6ng Quach C va ba Chung T tiép tuc sir dung dat cho dén nay. Viéc thoa thuan
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén giita 6ng Tran T va vo chdng ong
Quéach C, ba Chung T thuc chat 1a nhdm bao dam cho hop dong vay tai san gitra
ong Tran T va vo chong 6ng Quéach C, ba Chung T voi sb tién thoa thuan vay 1a
150.000.000 ddng, 13i suat duoc cac bén thoa thuan 1a 01%/ thang. Sau khi nhan
tién vay vo chong 6ng Quach C va ba Chung T c6 dong 13i qua tai khoan ngan
hang cho 6ng Tran T duoc 03 ky véi tong so tién 1a 12.200.000 dong (vao cac ngay
01/7/2016, 05/10/2016 va ngay 03/01/2017). Nhung sau d6 vo chong ong Quéach C
va ba Chung T khong tiép tuc thuc hién dong 13i cho dén ngay hom nay va ciing
khong lién hé gi v6i ong Tran T dé tién hanh thanh 1y hop dong va tra ng cho 6ng
Tran T.

Tai Bdn dn ddn sw so tham sé 114/2026/DS-ST ngay 29/4/2026 cia Toa dn
nhdn déan khu vuec 8 - Can Tho da tuyén xir:

- Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don éng Quach C va ba Chung T.

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra bén chuyén
nhuong 6ng Quéach C va ba Chung T, bén nhan chuyén nhuong 6ng Tran T duoc
cong chimg ngay 04/11/2015 tai Vin phong céng ching Tran Thanh Diing, d6i voi
thira dat s6 332, to ban d6 sb 02 dién tich 27.300m? (theo do dac thuc té dién tich
19.199,4m?) dia chi thira dat tai khu vuc H, phuong K, thanh phé Can Tho 1a vo
hiéu ké tir thoi diém xac lap.



- Budc bi don 6ng Tran T va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan éng
Pham P ¢6 nghia vu lién d&i hoan tra cho nguyén don 6ng Quach C va ba Chung T
01 ban chinh Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AN 512838, s6 vao so cap
gidy chimg nhan 81913071381 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh S6c Tring cip
ngay 15/12/2008 cho 6ng Quach C va ba Chung T ding tén da chinh 1y trang IV
cho 6ng Tran T ddi véi thira dat so 332, to ban d6 s6 02, dién tich 27.300m? vi tri
dat tai khu vuc H, phuong K, thanh phd Can Tho.

- Ong Quéch C va ba Chung T ¢6 quyén lién hé dén Co quan c6 thim quyén
dé dugc diéu chinh bién dong lai hodc cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat
dtng tén ong Quéch C va ba Chung T theo quy dinh ctia phap luat ddi véi thira dat
s6 332, to ban dd sb 02, dién tich 27.300m? (theo do dac thuc té dién tich
19.199,4m? vi tri dat tai khu vuc H, phuong K, thanh phé Can Tho.

- Khi ban an c¢6 hi¢u luc phap luat va ong Quach C, ba Chung T c6 don yéu
cau thi hanh &n ma éng Tran T va 6ng Pham P khong hoan tra cho 6ng Quéch C va
ba Chung T 01 ban chinh Gidy chiig nhan quyén sir dung dat sé6 AN 512838, sb
vao s6 cdp gidy ching nhan 81913071381 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Soc
Trang cap ngdy 15/12/2008 cho 6ng Quéch C va ba Chung T dimg tén da chinh Iy
trang IV cho dng Tran T ddi vé6i thira dat sb 332, t& ban dd sd 02, dién tich
27.300m? vi tri dét tai khu vuc H, phuong K, thanh phd Can Tho, thi 6ng Quéch C
va ba Chung T c6 quyén lién hé dén Co quan c6 tham quyén dé duoc cap lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

- Chap nhén yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Tran T.

- Budc 6ng Quach C va ba Chung T c6 nghia vu lién d6i tra cho 6ng Tran T
s6 tién 289.232.500 ddng. Trong dé tién gdc 1a 150.000.000 dong, tién 1ai 1a
139.232.500 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, an phi, chi
phi té tung, quyén khang cdo cia cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, trong thoi han luat dinh, dai dién theo uy quyén cua
nguyén don c6 don khdng cdo véi néi dung: Yéu cau cap phuc tham sira ban an
dan sy so tham, theo hudng khong budc cac nguyén don tra cho bi don so tién 13
139.232.500 dong.

Tai phién toa phiic tham dwong su phiic tham:

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ving mit va c6 don yéu cau

x€t XU vang mat.



- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh pho Can Tho tham gia phién toa
nhan dinh:

+ Hoat dong t6 tung ctia nhitng nguoi tién hanh t6 tung 1a ding quy dinh cta
Bo luét t6 tung dan su.

+ V& ndi dung: Cap so tham tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit giita cac bén va budc nguyén don tra ng vay gdm vén va lai 1a co can ci.
pé nghi Ho1 déng xét x1r can ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su; tuyén

khong chip nhan khang céo cua bi don va giit nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
toa va can ctr két qua tranh tyung tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Cap so tham thuy 1y, giai quyét va xac dinh quan hé tranh chap 1a dung theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[2] Xét khang cao cua dai dién nguyén don thay rang:

[2.1] Qué trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi don déu thira nhin hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat 1a gia tao nham che giau hop dong vay tai
san, boi thuc chat cac bén chi co vay tai san. Viéc thira nhan nay 1a phu hop véi
cac tai liéu chimg clr ¢6 trong hd so vu 4n nhu dat chuyén nhuong van do nguyén
don quan 1y, st dung, khong chuyén giao; dién tich dat 27.300m? nhung gia
chuyén nhugng thuc té chi 150.000.000 dong. Do dé su thira nhan ndy ciia cic bén
1a chimg ctr khong can phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat T tung
dan su. Vi vy cap so thim tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra 6ng Quéach C va ba Chung T vé6i 6ng Tran T do gia tao 1a c¢6 can ci.

[2.2] Vé khang cdo khong dong ¥ chiu 13i suat: Hoi dong xét xir Xét thiy, theo
quy dinh tai Diéu 124 Bo luat dan sy khi hop dong gia tao vo hiéu thi hgp dong bi
che gidu van c6 hiéu luc. Cu thé trong trudng hop nay thi hgp dong vay tai san c6
hiéu Iyc, bi don phan té yéu cau tinh 13i va cdp so tham tinh 13i suat 0,83%/thang
dé budc nguyén don tra 131 suat cho bj don 1a ding. Vi vay khdng co cin cu dé
chap nhan khang c4o cua dai dién nguyén don.

[3] An phi dan su phuc thim: Mién cho nguyén don. Do di trén 60 tudi va c6
don xin mién 4n phi.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho 1a ¢
can ctr va phu hop véi quan diém ctia Hoi dong xét xtr nén duge chap nhan.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Cian ctt khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su;

[1] Khong chip nhan khang céo cua dai dién nguyén don.

[2] Gitt nguyén Ban an dan su so tham sd: 114/2026/DS-ST ngay 29/4/2026
ctia Toa an nhan dan khu vuc 8 — Can Tho.

[3] Mién an phi dan su phac tham d6i voi nguyén don.

[4] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: :

- VKSND TP. Can Tho; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- THADS TP. Can Tho;

- TAND KV8 - Can Tho;

- Phong THADS KV8 - Can Tho;

- Puong su;

- Luu: VP, ho so vu 4n.

Lwong Phudc Dai



