TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOQI Poc 1dp — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n s6: 356/2023/HC-ST
Ngay: 28/9/2023
V/v: Khiéu kién Quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc quan
Iy ddt dai. A
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phéin Hpi dong xét xir so fhcfm g5m~co': .
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Lam

Céc Hpi tham nhén dén: Ba Nguyén Thi Yén

Ba Lé Thi Thanh Thuay
Thu ky ghi bién bin phién toa: Ba Chur Thi Bich L¢ - Tham tra vién chinh
Toa 4n nhan dan thanh pho Ha Noi.
A Dgi di¢n Vién kt:ém sdat nhan din Thanh pho Ha Néi tham gia phién toa:
Ong Nguyén Tran Thang — Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 9 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Ha
Noi tién hanh xét xir céng khai vu 4n hanh chinh so tham di thu 1y sé
100/2021/TLST-HC ngay 08/10/2021 vé viéc khiéu kién dbi voi Quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc quan ly dat dai.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 240/QDXXST-HC ngay 06/9/2023,
Quyét dinh hoan phién toa s6 269/2023/QDST-HC ngay 19/9/2023, giita cac duong
Su:

*Nguwoi khai kién: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1965

Noi 6: TDP T, phuong T, quéan B, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Tong Chi C, dia chi: S6 4 ngd 603/54a
duong L, phuong X, quan T, tp Ha Noi.

*Ngwoi bi kign:

1. Uy ban nhan dan quan B

Tru s& lam viéc: Lo C, khu Lién co quan, phudng M, quan B, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Ngd Ngec Van — Phé Chu tich.

2. Chii tich Uy ban nhan dan quan B

Try so lam viée: Lo C, khu Lién co quan, phuong M, quan B, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ng6 Ngec Van — Pho Chu tich

3. Chi cuc Thué quan B, thanh phd Ha Néi.

Tru so lam viéc: Toa CTSb Khu Tai dinh cu K, phuong P, Quan B, Ha Noi

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong P5 Viét P — Chi Cuc trudng.
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*Ngwoi O quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan phwong T, quan B, Ha Ni.

Tru s¢ lam viéc: T, phuong T, quan B, Ha Noi.

2. Ba Nguyén Thi Hién, sinh nim 1969

Noi ¢: T6 dan phd T, phuong T, quan B, thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Tong Chi C, dia chi: S6 4 ngd 603/54a
Lac Long Quan, phuong Xuéan La, Tay Ho, Ha Noi.

- Céac duong sy c6 mit tai phién toa: Ong Nguyén Vian B, ba Nguyén Thi
Hién (dai dién uy quyén 13 ong Téng Chi C)

- Cac duong su Véng mat tai phién toa: Chu tich va UBND quan B, UBND
phuong T, Chi cuc Thué quan B.

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung Pon khéi kién va 10i khai trong qua trinh giai quyét vu
&n, 6ng Nguyén Vin B trinh bay :

Ngay 09/7/1978, 6ng Nguyén Vian N (1 bé 6ng Nguyén Vian B) nhan chuyen
nhuong quyen sir dung dat tir ong Nguyén Vin Dién va vo 1a ba Ngo Thi Hué d6i
v6i thira dat s6 17, to ban d6 s6 15 ¢6 dién tich 366,2 m2 c6 dia chi tai s nha 41,
ngo 80, phd Chau Pai, phuong T, quéan B. Khi nhén chuyén nhugng chi co glay
viét tay giita hai bén va cling tai thoi diém hal bén thuc hién giao dich thi thira dat
trén ciing chwa duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Cubdi nam 1979, b6 dng B 1a 6ng N xay dung nha ¢ trén dat. Do diéu kién
kinh té kho khan vay nén gia dinh 6ng bat dau xay nha tir naim 1980, 13 mot ngodi
nha nho du dinh sau nay c6 tién xdy nha 16n thi nha nho nay s& chuyén muc dich sir
dung sang 1am bép va 1am cong trinh phu két hop chin nudi. Sau khi xay dung
xong cin nha nho nay gia dinh 6ng tiép tuc vira ¢ vira xdy dung can nha 16n hon
nam sat canh nha nho tao thanh mot hé théng ca nha chinh va nha bép. can nha Ién
nay dén nam 1983 thi hoan thanh va gia dinh dng chuyén 1én ¢ trén nha chinh, nha
nho x4y nim 1980 chuyén thanh nha bép. Hién trang cac cong trinh git nguyén tir
d6 dén nay.

Trong sudt toan b thoi gian sinh séng trén thura dat trén gia dinh Ong thuong
xuyén lién h¢ voi cac cap chinh quyén dé xin cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat. Tuy nhién, khong duoc cac cap chinh quyén xem xét
dé cap Giay chimg nhan.

Sau gan 30 nam di lam cac thi tuc xin cap gidy ching nhan quyén st dung
dat thi dén ngay 08/5/2019 gia dinh 6ng ciing nhan duogc thong bao cua Van phong
DKDD Ha Noi — Chi nhanh quan B la da dugc cap Glay chimg nhan quyén su
dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin 1ién v6i dat s6 CHO0188.

Keém theo Thong bao vé viéc gia dinh 6ng dugc cip s6 1a hai Thong bao cua
Chi cuc Thué quan B vé viéc nop tién thué dat: Thong bao ndp tién sir dung dat so
LTB1919157-TK0007159/TB-CCT ngay 06/5/2019 va Thong bao ndp 1€ phi trudc
ba nha, dat s6 LTB1910157-TK0007158/TB-CCT ngay 06/5/2019 dén chi str dung
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dat 1a 6ng Nguyén Van B d6i vé6i thira dat trén. Tong s tién thué 6ng B phai nop
theo thong bao lan luot 1a: 1.441.755.000d va 10.612.476d.

Sau khi nhan duoc cac Thong bao trén, 6ng B thay viéc tinh tién nop thué dat
d6i voi thira dat cta gia dinh ong la khong ding quy dinh cua phap luat. Cu thé:

- P6i v6i Thong bao nop tién st dung dat sd LTB1919157- TK0007159/TB-
CCT ngay 06/5/2019 yéu cau gia dinh 6ng phai nop so tién 1a 1. 441.755.0004 la
khong ding voi quy dinh cua phap luét boi: Co quan co tham quyen cho rang thira
dat Xin cap glay ching nhan noi trén c6 vi pham phap luat vé dat dai va trong tong
s6 dién tich dat xin cap co phan dién tich vuot han muc st dung dat cua dia
phuong. Nhén thiy cic cin ctr néu trén cia UBND quan B 14 chua dung quy dinh
cua phéap luat.

- D6i v6i Thong bao ndp 1& phi trude ba nha, dat s6 LTB1910157 -
TK0007158/TB-CCT ngay 06/5/2019 thong bao cin clr rang thira dat trén duoc
hinh thanh do nhan tang cho. Tuy nhién, day khong phai la thira duoc hinh thanh tir
vige tang cho.

Ong B di thong qua dai dién ty quyén 1a 6ng Téng Chi C giri don kién nghi
dé nghi UBND quan B xem xét lai. Ngay 20/9/2019, UBND quén B ban hanh vin
ban s6 3498/UBND — TNMT véi ni dung khing dinh viéc cip Gidy ching nhan
quyen str dat cho ong Nguyen Van B trong do6 xac dinh dién tich dat 59,2m2 1a dat
thé cu khong phai nop tién st dung dat, phan dién tich dat 307m2 1a dat nong
nghiép, gia dinh ty y chuyén muc dich sir dung dat sang dat ¢ vao nam 1983 phai
ndp tién sir dung dat theo quy dinh tai Khoan 2, Piéu 6 Nghi dinh s6 45/2014 ND-
CP ngay 15/5/2014 ciua Chinh Phu.

Khong dong y v6i van ban s6 3498/UBND — TNMT nay, 6ng B da khiéu nai
va dugc Chu tich UBND quén B giai quyet khiéu nai bang Quyet dinh 5984/QD-
UBND ngay 29/10/2020, theo d6 khong chap nhan yéu cau khiéu nai cta gia dinh
Ong Nghia la gitr nguyén gia tri cua 02 thong bao trén vé viéc phi str dung dat va
thué trude ba. Khong dong ¥ Quyét dinh do vy 6ng B lam don khéi kién dé nghi
Toa an xem x¢&t giai quyét nhitng ndi dung sau:

1. Huy Quyet dinh 5984/OPb-UBND ngay 29/10/2020 cua Chu tich UBND
qudn B vé gidi quyét khzeu nai.

2. Huy Vin ban sé 3498/UBND — TNMT ngay 20/9/2019 ciia UBND qudn B
vé tra loi don thw ciia 6ng Nguyén Van B.

2. Hiiy hodc sita Théng bdo nép tién s dung dat s6 LTBI1910157-
TKO0007159/TB-CCT ngay 06/5/2019; Théng bdo ndp 1é phi trudc ba nha, ddt sé
LTB1910157-TK0007158/TB-CCT ngay 06/5/2019 ciia Chi cuc thué qudn B.

Ngudi b kién |a Chi tich va Uy ban nhin din quin B trinh bay:

* Ve trinh ty, thii tuc, tham quyén va can cir phap Iy xét cap Gidy chitng
nhdn quyén sir dung dat doi véi dién tich 366,2m2 dat cho éng Nguyén Vin B, dia
chi tai TDP T, phuong T, quan B.

Theo h6 so quan ly dat dai cac thoi ky, ho so dé nghi cap Gidy chimg nhan
quyén str dung dat va bao cdo xac nhan cia UBND phuong T: Dién tich 366,2m2
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dat ong Nguyén Vin B su dung da dugc UBND quéan B cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat c6 nguon gbc nhan chuyén nhuong, trong do ¢6 mot phan dién
tich 1a dat nong nghiép (s6 muc ké ndm 1960 thé hién loai dat “R”, gia dinh tu xay
dung nha ¢ khoang nam 1982 - 1983) va mdt phan dién tich 1a dat thd cu (so muc
ké nam 1960 thé hién loai dat “T”).

Sau khi tiép nhan ho so dé nghi cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cua
6ng Nguyén Vin B do UBND phuong T hoan thién, phong Tai nguyén va Moi
truong da to chirc tham dinh va c6 To trinh s6 118/TTr-TNMT ngay 04/4/2019 vé
viéc cong N quyén st dung dat, cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong
Nguyén Vin B dang su dung dat tai phuong T, quan B, trong do6 the hi¢n:

C6 59,2m2 dit g, thugc truong hop sur dung dat co gidy to vé quyén sir dung
dat, du diéu kién duoc cap Gidy chimg nhan quyén sur dung dat theo quy dinh tai
Diéu 100 Luat Dat dai nam 2013 va Khoan 1 Diéu 18 Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi, khéng phai ndp tién sir dung dat theo quy dinh
tai Khoan 1 Piéu 100 Luat Pat dai nam 2013.

- C6 307m2 dat 6, co nguon gbc 1a dat noéng nghiép nhung dé xay dung nha
& khoang nam 1982 - 1983, du diéu kién cip Glay chimg nhan quyen st dung dat
theo quy dinh tai Khoan 18 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017.

ctia Chinh phu, phai ndp tién str dung dat theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 6
Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu.

Trén co s hd so va To trinh cua phong Tai nguyén va Moi truong, ngiy
19/4/2019 UBND quan B c6 Van ban 5O 1469/UBND-TNMT vé viéc cong N
quyén st dung dat, cap Glay chirng nhan quyen str dung dat, quyén s& hitu nha o va
tai san khac gan lién voi dat cho 6ng Nguyen Vian B.

Ve trinh tu, thu tuc, tham quyén va can ctr phap ly dé _giai quyét ho so dé
nghi cap Gidy chimg nhan quyen sir dung dat cua ong Nguyen Vian B dugc thuc
hién theo quy dinh tai Luat Pat dai ndm 2013; Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014, Nghi dinh s 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 va Nghi dinh s
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cta Chinh phi; Piéu 12 Quyét dinh sb
12/2017/QB-UBND ngay 31/3/2017 va Quyét dinh sb 24/2018/QDP-UBND ngay
15/10/2018 cua UBND thanh phé Ha Noi.

* Vé viéc gidi quyét don thu, khiéu nai ciia éng Nguyen Van B

Sau khi dugc UBND quan B thong bao viéc cap Giay ching nhan quyén s
dung dét, 6ng Tong Chi C (la nguoi duge Nguyén Vin B uy quyén) c¢6 don kién
nghi UBND quén B lam rd mdt s6 ndi dung.

Ngay 20/9/2019, UBND qu4n B c6 Vin ban s6 3498/UBND- TNMT vé viéc
giai quyét don thu cua ong Tong Chi C (dugc 6ng Nguyen Vin B ay quyén), trong
d6 di thong tin day di vé ngudn gdc st dung dat, thoi diém va qua trinh s dung
dat, cac quy dinh 1am can cir phéap 1y khi cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho 6ng Nguyén Van B.

Khong dong ¥ v6i Van ban giai quyét cia UBND quan B, 6ng Téng Chi C
(duoc 6ng Nguyén Vin B) uy quyén di gui don khiéu nai dén UBND quan B.
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Sau khi xem xét bao cdo két qua xac minh ctua phong Tai nguyén va Moi
truong, UBND quén B d3 to chirc ddi thoai truc tiép véi ong Nguyén Van B va ban
hanh Quyét dinh sé 5984/QD-UBND ngay 29/10/2020 vé viéc giai quyét don khiéu
nai ciia 6ng Nguyén Vin B.

Viéc giai quyét don thu, khiéu nai cta 6ng Nguyén Vin B duoc thuc hién
theo dtng trinh tu va thAm quyén quy dinh tai Quyét dinh s6 201-CP ngay
01/7/1980 ctia Hoi ddng Chinh phu; Luét Pat dai nam 2013; Luat Khiéu nai nim
2011; Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014, Nghi dinh s6 45/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014, Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 va Nghi dinh
s6 75/2012/ND-CP ngay 03/10/2012 ciia Chinh phi; cic Thong tu ctia Thanh tra
Chinh phu; Diéu 12 Quyét dinh sé 12/2017/QD-UBND ngay 31/3/2017 va Quyét
dinh s6 24/2018/QD-UBND ngay 15/10/2018 cia UBND thanh phé Ha Noi.

* Quan diém ciia UBND qudn B:

Viéc UBND quan B cip Giay chimg nhén quyen su dung dat cho ong
Nguyén Vin B véi dién tich 366,2m2 dat &, thudc thira dat s6 17, to ban d6 sb 15
do v& nam 1994 xa T (nay la phuong T) da dugc thyc hién ding héd so quan 1y dat
dai cac thoi ky, hd so dé nghi cAp Gidy chirmg nhin quyén sir dung dat va xac nhan
cua UBND phuong T va phu hgp véi cac quy dinh cua phap luat hién hanh.

UBND quan B da tiép nhan, giao cac don vi xac minh, td chirc dbi thoai va
ban hanh vin ban giai quyét don thu, Quyét dinh giai quyét khiéu nai ciia ong
Nguyen Van B dung trinh ty, thu tuc va tham quyen theo quy dinh.

Ong Nguyén Vian B dé nghi hay Quyet dinh s6 5984/Qb-UBND ngay
29/10/2020 ctia Chu tich UBND quan B, diéu chinh nghia vy ndp thué sir dung dat
d6i v6i 307m2 dat & 1a khong ¢ co so.

*Chi cuc Thué qudn B trinh bay:

L. Can ctr phap 1y, trinh tu ban hanh va cach xac dinh tién thué trén Thong
bao nop tién sir dung dat s6 LTB1910157-TK0007159/TB-CCT ngay 06/5/2019;
Thong bao ndp 1¢ phi trudc ba nha, dat s LTB1910157-TK0007158/TB-CCT ngay
06/5/2019 cua Chi cyc thué quan B:

1. Can ctt phép ly

Can ctr Luat Quan 1y thué s6 38/2019/QH14 va cac van ban quy dinh chi tiét,
huéng dan thi hanh Luét;

- Can ctr Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu quy
dinh vé thu tién st dung dat;

- Can ctr Nghi dinh 140/2016/ND-CP ngay 10/10/202016 quy dinh vé 1& phi
truoc ba;

- Cian ctr Nghi dinh s6 20/2019/ND-CP ngay 21/02/2019 ctia Chinh phu sira
d6i, bd sung mot sé diéu Nghi dinh 140/2016/ND-CP ngay 10/10/2016 quy dinh vé
1€ phi trudc ba;

- Can cir Thong tu lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay
22/06/2016 quy dinh vé ho so trinh ty, tha tuc tiép nhan, luan chuyén hd so xac
dinh nghia vu tai chinh vé dét dai ctia ngudi sir dung dat;
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- Can ct huéng dan Lién nganh sé 1353/HD-LN ngay 23/02/2017 cua Lién
nganh thanh phd Ha No6i hudng dan quy dinh vé ho so va trinh tu, thu tuc tiép nhan,
luan chuyén ho so xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai ctia nguoi s dung dat trén
dia ban thanh phé Ha Noi;

- Can ctr Quyét dinh s6 96/2014/QD-UBND ngay 29/12/2014 cia UBND
Thanh phd Ha Noi quy dinh vé gia cac loai dét trén dia ban Thanh phdé Ha Noi ap
dung tir ngay 01/01/2015-31/12/2019;

- Can ctr Quyét dinh s6 19/2017/QD-UBND ngay 30/5/2017 cia UBND
Thanh phd Ha Noi vé viéc stra doi, bd sung quy dinh kém theo Quyét dinh sb
96/2014/QD-UBND ngay 29/12/2014 cia UBND Thanh phd Ha Noi vé viéc ban
hanh quy dinh gia cac loai dit trén dia ban Thanh phd Ha Noi 4p dung tir ngay
01/01/2015-31/12/2019;

- Can ct Quyét dinh sd 05/2019/QD-UBND ngay 18/3/2019 vé viéc ban
hanh hé sb diéu chinh gia dat nam 2019 1am can c& xac dinh gia dat cho mot sb
truong hop st dung dat duoc phap luat quy dinh trén dia ban thanh phd Ha Nbi.
Cin cr Phiéu chuyén thong tin dia chinh s6 1583/PCTTDC-Chi nhanh quéan B ngay
06/5/20219 ciia Van phong dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh quén B.

2. Trinh ty ban hanh va cach xac dinh tién thué trén Théng bao ndp tién st
dung dat s6 LTB1910157-TK007159/TB-CCT va Théng bao ndp 1& phi trudc ba
nha, dit s6 LTB1910157-TK007158/TB-CCT ngay 06/5/2019 cta Chi cuc Thué

2.1. Trinh ty ban hanh Thong bio ndp tién st dung dat s6 LTB1910157-
TK007159/TB-CCT va Thong bao nop 1& phi trudc ba nha, dat s6 LTB1910157-
TK007158/TB-CCT ngay 06/5/2019 ctia Chi cuc Thué

Ngay 06/5/2019, Chi cuc Thué nhan dugc hd so kém theo Phiéu chuyén
thong tin dia chinh sd 1583/PCTTPC-Chi nhanh quan B ngay 06/5/2019 cta Vin
phong dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh quan B d6i véi 6ng Nguyén Vian B tai
thira dat s6 17, to ban do s 15, phuong T, quin B, TP Ha Noi.

Can ctr hd so gui kém va nodi dung thong tin trén Phiéu chuyén thong tin dia
chinh s 1583/PCTTDC-Chi nhanh quan B. Ngay 06/5/2019, Chi cuc Thué phat
hanh Thong bao ndp tién sir dung dat sé LTB1910157- TK007159/TB-CCT va
Thong bao ngp 1¢ phi trude ba nha, dat s6 LTB1910157- TKO007158/TB-CCT.

2.2. V& cach xac dinh tién thué trén Théng bao ndp tién sir dung dat so
LTB1910157-TK007159/TB-CCT va Théng bao ndp 1é phi trudc ba nha, dat sd
LTB1910157-TK007158/TB-CCT ngay 06/5/2019 cia Chi cuc Thué:

* V¢ dién tich thira dat (Tai muc 2.1.4 phan II trén Phiéu chuyén thong tin
dia chinh):

- Dién tich str dung chung: Om2 - Dién tich str dung riéng: 366,2 m2

- Dién tich phai ndp tién str dung dat/tién thué dat: 307,0 m theo Khoan 2,
Diéu 6 Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phil.

- Dién tich khong phai ndp tién sir dung dat (tién thué dat): 59,2 m2 - Dién
tich dat trong han murc: 180,0 m2



- Dién tich dat ngoai han muc: 127,0 m2 - Dién tich chuyén muc dich st
dung dat: Om

* Vé don gia tién sir dung dat: Cian ct Quyet dinh s 19/2017/Qb-UBND
ngay 30/5/2017 cia UBND Thanh phé Ha Noi vé viée sira d6i, bo sung quy dinh
kém theo Quyét dinh sé 96/2014/QD-UBND ngay 29/12/2014 cia UBND Thanh
phd Ha Noi vé viéc ban hanh quy dinh gia cac loai dét trén dia ban Thanh ph Ha
Noi ap dung tur ngay 01/01/2015-31/12/2019.

- Tai muc 2.1.3 phan II trén Phiéu chuyén thong tin dia chinh néu thira dét
thudc Vi tri 2, Pudng Chau Pai tir diu dudong dén cudi duong. Do viy, cin cir
Quyét dinh s6 19/2017/QD-UBND ngay 30/5/2017 néu trén thi gia dat vi tri 2
Puong Chau Dai tir dau duong dén cubi dudng 13: 5.796.000d6ng/m?.

+ Chi tiét cach tinh sd tién st dung dét phai nop tai Thong bao ndp tién sir
dung dat s6 LTB1910157-TK0007159/TB-CCT ngay 06/5/2019

S tién sir dung dat phai nop la: 1.441.755.000 dong. Trong do:

+ Dién tich dat trong han muc ndp TSDD 1a: 180 m? x 5.796.000 x 50% =
521.640.000 dong

+ Dién tich d4t ngoai han mirc ndp TSDP 1a: 127 m? x (5.796.000 x 1,25) x
100% = 920.115.000 dong

+ Gié dat vugt han mc 1a: 5.796.000 x 1,25 = 7.245.000 dong/ m? do cin ctt
Khoan 2 Piéu 1 Quyét dinh s6 05/2019/QD-UBND ngay 18/3/2019 vé viéc ban
hanh hé sb diéu chinh gia dat nam 2019 1am can c& xac dinh gia dat cho mot sb
truong hop str dung dat duoc phap luat quy dinh trén dja ban thanh phé Ha Noi;

+ Can ctr theo Khoan 2, Piéu 6 Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phii: “Ho gia dinh, ca nhan sir dung dat dé ¢ ma tai thoi diém bat dau sir
dung dat da c6 mot trong cac hanh vi vi pham theo quy dinh tai Piéu 22 Nghi dinh
cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat dai, nhung nay
néu duogc Cap gidy chung nhan quyén str dung dét & thi phai nop 50% tién str dung
dat d6i voi dién tich dat trong han muc cong N dat ¢ theo gia dat quy dinh tai Bang
gia dat; nop 100% tién sir dung dat dbi voi dién tich dat vuot han muc cong N dat ¢
theo gia dat...”)

Chi tiét cach tinh s tién 1¢ phi truéc ba phai ndp tai Thong bao ndp 1é phi
trudc ba nha, dat s LTB1910157-TK0007158/TB-CCT ngay 06/5/2019 nhu sau:
Can ct Biéu 5, Diéu 7 Nghi dinh 140/2016/ND-CP ngay 10/10/202016 quy dinh vé
1€ phi trudc ba quy dinh:

“Pjéu 5. Can ct tinh 1¢ phi trudc ba

Can ctr tinh 1€ phi trudce ba 1a gia tinh 1€ phi trudc ba va muc thu I¢ phi trudc
ba theo ty 1¢ (%).

Piéu 7. Miic thu 1é phi trude ba theo ty 18 (%) 1. Nha, dat mac thu 13 0,5%.”

Cian ctr Piéu 1 Nghi dinh s6 20/2019/ND-CP ngay 21/02/2019 ciia Chinh
phu sira d6i, bo sung mot s6 diéu Nghi dinh 140/2016/ND-CP ngay 10/10/202016
quy dinh vé 18 phi trudc ba quy dinh:



“1. Piéu 6 duoc stra doi, bd sung nhu sau: 1. Gié tinh 1€ phi trudc ba ddi vai
nha, dat:

a) Gia tinh 18 phi truéc ba dbi véi dat 1a gia dat tai Bang gia dat do Uy ban
nhan dan tinh, thanh phd truc thudc trung wong ban hanh theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai tai thoi diém ké khai 1 phi trudc ba...” Sé tién 1¢ phi trudc ba phai
nop la: 366,2 m2 x 5.796.000 x 0,5% = 10.612.476 dong.

II. Cac ndi dung khac: Can cit phap 1y néu trén va ndi dung Phiéu chuyén
thong tin dé xac dinh nghia vy tai chinh vé dét dai s6 1583/PCTTDC - Chi nhanh
quan B ngay 06/5/2019 ciia Vin phong ding ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh quan B
(kém theo To trinh sé 118/TTr-TNMT ngay 04/4/2019 cua Phong Tai nguyén va
Moéi truong quan B vé viée cong N quyén sir dung dat cap Gidy ‘ching nhén quyen
str dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién vOi dat cho 6ng Nguyén
Vin B dang sir dung dat tai phudng T, quan B; Van ban sO 1469/UBND- -TNMT
ngay 19/4/2019 cua UBND quéan B vé viéc cong N quyén sir dung dat cap Glay
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
tai phuong T), Chi cuc Thué thuc hién ban hanh thong bao vé nghia vy tai chinh
d6i v6i ong Nguyén Van B tai thira dat s6 17, to ban do sb 15, phuong T, quén B,
thanh phd Ha Nai 1a dung voi quy dinh cua phap luat.

*Nguwoi cé quyen lgi, nghia vu lién quan la UBND phuwong T trinh bay:

V1 tri 6ng Nguyen Vin B dang d¢ nghi cong N quyén sir dung dat thudc thira
dat s6 17 to ban d6 s6 15 phuong T (ban_ d6 do dac nim 1994). Nguodn gbc thira dat
cua Ong Nguyen Van B 1a cua ong Nguyen Vin N b6 6ng B dé lai.

S6 muc ké nam 1960 ghi thira dat thudc thira 20 to ban do s6 10 mang tén
Nguyén Vin Bbi ghi cht 6ng D 1a ngudi da ban thira dat trén cho 6ng Nguyén Vin
N vao nam 1978. Sau khi mua thira dat trén, 6ng N da xay dung nha & trén dat va o
tir thoi diém d6 dén nay.

Nam 1987 thira dat thudc thira s0 615 t& ban do s6 1 dién tich 383 m? dimg
tén 6ng Nguyén Vin N.

Nam 1994 thira dat thudc thira 17 to ban d6 s6 15 dién tich 389 m? dung tén
6ng Nguyén Vin N.

Nam 2006, Ong N co giéy t& cho 6ng B st dung nay 6ng N di chét, cac thanh
vién trong gia dinh thong nhat lai bang van ban cho 0ng B str dung va dling tén trén
Gidy chung nhan quyén st dung dat.

Hién trang thira dat da co tu’ong bao quanh sir dung 6n dinh khong tranh
chap, dién tich hién trang 366, 2 m?. Trong do:

+ 307 m? thoc thira dat s6 20 to s6 10 ban d6 nam 1960 1a dat R (ruong), ong
Nguyén Vin N xdy dung nha va tu y chuyén myc dich st dung dat sang dat & sau
ngay 01/7/1980 dén trudc ngay 15/10/1993.

+ 59,2m? thudc mét phan thira dat s6 21 to 10 ban d6 nam 1960 1a dat T (thd
cu), ong Nguyén Vin N st dung ¢, stt dung on dinh trudc 01/7/1980 ¢ gidy td
theo Diéu 18, Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu.

Nam 2006, ong Nguyén Vin N c¢6 gidy to viét tay cho ong Nguyén Vin B.
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*“Nguoi cé quyén lyi, nghm vu lién quan la ba Nguyen Thi Hién trinh bay:

Ong Téng Chi C 14 ngudi dai dién theo uy quyén ba Hién, nhat tri véi ong B
vé ndi dung trinh bay nhu don khoi kién.

* Y kién clia dai dién Vién kiém sit nhan dan thanh phé Ha Ni tai
phién toa: Hoat dong thu 1y va tién hanh t6 tung ctia Tham phén va Hoi dong xét
xu la dung quy dinh; duong sy dé dugc thuc hién day du quyén va nghia vu tb
tung; Dé nghi Hoi dong xét xur can ctr Piéu 100, 101 Luat dat dai 2014, Diéu 6
Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh phu, Piéu 2, Piéu 3,
Diéu 5, Diéu 7 Nghi dinh 140/2016/ND-CP ngay 10/10/2016 ciia Chinh phii, Piéu
3 Thong tw 301/2016/TT-BTC ngay 15 thang 11 nam 2016 cua B¢ tai chinh;
Thong tu 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014, Thong tu 10/2018/TT-BTC ngay
30/01/2018, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016:

- Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién ciia éng Nguyén Vin B.

- Hity mét phan Quyét dinh 5984/0P-UBND ngay 29/10/2020 ciia UBND
qudn B lién quan dén Théng bdo ndp tién s dung dat s6 LTB1919157-
TK0007159/TB-CCT ngay 06/5/2019.

- Hity Théng bdo nép tién sir dung dat so LTB1919157-TK0007159/TB-CCT
ngay 06/5/2019 cua Chi cuc thué quan B. Buoc Chi cuc thué qudn B phai tinh lai
nghia vu nép tién sir dung dat cho éng Nguyén Vin B theo ding quy dinh cia phdp
luat.

- Giit nguyén Théng bdo ndp 1é phi truéc ba nha, dat s6 TB1910157-
TK007158/TB-CCT ngay 06/5/2019 ciia Chi cuc thué qudn B.

- Vé an phi: Cdc dwong su phdi chiu éan phi theo quy dinh cua phdp ludt.

Can ctr cac tai liéu, ching ct thu thap c6 trong ho so vu an dugc tham tra
cong khai tai phién toa; can cit két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua céc
duong su va nhiing nguoi tham gia t6 tung khéc.

NHAN PINH CUA TOA AN :

[1] Vé tb tung:

Péi twong khoi kién 1a cac quyét dinh hanh chinh duoc ban hanh trong linh
vuc quan ly dat dai, thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai Diéu
3 va Piéu 30 Luét T4 tung hanh chinh.

Pon khoi kién ctua 6ng Nguyén Vin B ndp tai Toa an dam bao vé thoi hiéu
khoi kién theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 116 Luat T tung hanh chinh.

Ngudi bi kién 1a Chu tich va Uy ban nhan dan quan B nén vu 4n thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 32 Luat T6 tung hanh chinh.

Qua trinh thy ly va giai quyét, Toa 4n xac dinh Chi cuc Thué quan B 1a nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan. Tuy nhién, do yéu cau khoi kién cta ong Nguyen
Vin B dé nghi hily cac Thong bao ndp tién sir dung dét, nop 1¢ phi trudc ba va yéu cau
UBND quan B, Chi cuc thué quan B phai tinh lai nghia vu np thué dat nén hoi dong
Xét xtr xac dinh Chi cuc Thué quan Bic Tu Lién cling 1a nguoi bi kién trong vu an.
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Tai phién toa, dai dién Gy quyén ctua Chu tich va Uy ban nhan dan quan B, Chi
cuc Thué quan B c6 don dé nghi xét xir ving mit. Uy ban nhén dan phuong T vang
mat khong c6 1y do. Can clr quy dinh tai khoan 2 Piéu 157 va khoan 1 Piéu 158 Luat
T4 tung hanh chinh, Toa an van tién hanh xét xur.

[2] Vé noi dung khai kién:

[2.1] V& viée cap Glay chirng nhan quyen sir dung dat, quyén s& hiru nha

0’ va tai san khac gan lién voi dit cho ong Nguyen Van B:

- Xét nguon goc su’ dung dit va cin cir cap Glay chirng nhan:

Dién tich 366,2 m? ma Ong Nguyen Van B dang sur dung va dé nghi cap Glay
chtng nhan quyén str dung dat ¢ co ngudn goc 1a cua 6ng Nguyén Vin N (bd dé
6ng Nguyén Vian B) nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Vian Dién ngay 09/7/1978
(theo Gidy nhuong lai dt ¢ gitta 6ng D va 6ng N, c6 ngudi ching kién 13 dai dién
gia dinh ngudi mua va nguoi ban).

Theo phiéu lay ¥ kién khu dan cu ngay 20/3/2019 ciia UBND phuong T, thoi
diém 6ng N xdy nha ¢ 1a khoang nam 1983 phu hop véi 10i khai ciia ong Nguyén
Vin B vé thoi diém hoan thién cong trinh nha ¢ 1a nam 1983. (Thanh phan tham
gia léy y kién co ong Bui Nhu Lai, 6ng Nguyén Duy Mon, Ng6 Xuan Kinh,
Nguyén Vin Bién, Tran Vian Vinh, ba Nguyén Thi Phu. Trong do, ong Bui Nhu Lai
1a nguot lam chung va viét gidy to mua ban cho 6ng N va éng D).

Ké tir thoi diém nam 1983 (thoi diém xay dung cong trinh nha 0), gia dinh
ong N (bb dé Ong B) va t&i nay la gia dinh 6ng B déu st dung 6n dinh, lau dai,
khong ¢ tranh chap va myc dich dé 6.

Theo ho so quan 1y dat dai thé hién:

+ Nam 1960: dién tich dét ma 6ng Nguyén Vin B dang yéu ciu cong N
quyen su dung dat thudc thira s6 20 (307 m?) va ghi “R” (Rudng) va mot phan thira

s6 21 td ban d6 s6 10, loai dat “T” (Tho cu) mang tén Nguyén Vin N.

+ Nam 1987: dién tich dat ma 6ng B yéu cau cong N thudc thira s6 615 to
ban d6 s6 1 mang tén Nguyén Vian N (khong thé hién loai dat).

+ Nim 1994, dién tich d¢at ma dng B yéu cau cng N thudc thira 17 to ban d6
15, loai dat “T” (Tho cu).

Nam 2001, UBND huyén T (ct) co Quyét dinh sb 1357/Qb-UB ngay
29/10/2001 vé viéc giai quyét don ctia dng N co nodi dung: “Cong N phan dién tich
giéng nude gia dinh dang c6 don dé nghi 1a thudc phan dat caa ong Nguyén Vin D
va ba Ngo Thi H da chuyén quyén cho 6ng N nam 1978, gia dinh 6ng N dugc quan
1y str dung toan b dién tich dat dad nhén chuyén quyén va giao UBND xa T khi
xem xet cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat o va vuon lién ké cho gia dinh
6ng N xét cap theo dién tich dugc ghi nhan tai thira dat s6 17 to ban d6 15 dién tich
389 m?,

Ngay 12/9/2006, ong Nguyén Vin N da chuyen quyén sir dung dat cho ca
nhhan con trai 1a dng Nguyén Vin B (theo Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat)
toan quyén sir dung va quan 1y manh dt trén, dimg tén lam sb do.
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Ngay 24/4/2015, UBND quén B ¢6 Két luan sé 32/KL-UBND két luan vé
ndi dung t6 céo cua cdng dan. Trong d6, Két luan co nodi dung: “Nhw vdy, Quyét
dinh s6 1357/0D-UB ngay 29/10/2001 ciia UBND huyén Tir Liém c¢ong N gia dinh
ong N dwoc quyén sir dung 389 m? ddt tai thira s6 17, to ban do sé 15, ban do nam
1994 la khéng chinh xdc vi trén thuc té tai thoi diém gidi quyét don thw ciia ong
Nguyén Vian N, phong Tai nguyén va Méi truong huyén Tir Liém di khong tién
hanh kiém tra do dac hién trang dé tham muwu UBND huyén Tw Liém ban hanh
quyét dinh gidi quyét don thw, tir d6 dan dén viéc UBND xa T ciing xdc nhdn sai
dién tich dat gia dinh ong N dang sir dung tai gidy 1y quyén ngay 12/9/2006 ciia
6ng Nguyén Vin N. Vé viéc nay, phong Tai nguyén va Méi truong huyén Tir Liém
(nay la phong Tai nguyén va Maéi truong quén B) phdi nghiém tic rit kinh nghiém.

Do dé néu éng Nguyén Vin B dé nghi cdp Glay chung nhdn quyen su dung
dat doi voi dién tich gia dinh dang s dung tai thira s6 17 to ban do s6 15 sé dugc
xem xét cdp Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt theo so liéu do dac thuc té la
366,2 m?.”

Két luan nay la dung voi dién bién st dung dét thuc té cta gia dinh Ong N,
6ng B boi dién tich dat nay da dugc xay tuong bao quanh, c6 03 phia tiép giap
duong di chung va 01 phia tlep giap voi ho lién ké da duoc cap Gidy ching nhan
quyén sur dung dét, vi tri giéng nudc nam trong khudn vién dat gia dinh da xay
tuong bao. Dién tich dat gia dinh dng B dang st dung theo do dac thuc té 1a
366,2m2, giam 22,8m2 so v&i dién tich thé hién tai Ban do va So6 muc ké nam 1994
va Quyét dinh s6 1357/QD-UB cta UBND huyén T.

Tai khoan 5, Piéu 98 Luat Pit dai nam 2013 quy dinh: “ Truong hop co su
chénh 1éch dién tich giiva s6 liu do dac thuc té véi sé lidu ghi trén giay to... ma
ranh gioi thira dat dang sur dung khong thay d6i so véi ranh gidi thira ddt tai thoi
diém ¢6 gzay 10 ve quyén su dung dat khong c6 tranh chdp véi nhiing nguoi sir
dung dat lién ké thi khi cap hodc cdp déi Gidy chirng nhdn quyén s dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat dwoc xdc dinh theo s6 liéu do
thuc té...”

Nhu vdy, cin ctt ngudn gdc va qua trinh st dung dat cia gia dinh ong
Nguyén Vian B, Quyét dinh s6 1357/QD-UB ngay 29/10/2001 caa UBND huyén T,
Két luan s6 32/KL-UBND ngay 24/4/2015 caa UBND quan B, két qua 1dy phiéu y
kién dan cu, 15i khai cac duong su, Hoi dong xét xir co co sO xac dinh: Toan bd
dién tich dat 366,2 m? ma ong Nguyen Vin B dé nghi cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat da duogc st dung 6n dinh, lau dai, khong co tranh chéap tir trudc nim
1983 va da dugc UBND huyén T (cti) cdng N 1a dat tho cu (dat o va dat vuon lién
ké), str dung vao muc dich dé ¢ tir khoang nam 1983 tai Quyet dinh s6 1357/QDb-
UB ngay 29/10/2001. Qua trinh sir dung, khong bi co quan, t6 chtc nao 1ap bién
ban, xtr 1y vé hanh vi chuyén muc dich sir dung dat trai phép. Do d6, viec UBND
quan B xéc dinh: viéc ho gia dinh 6ng Nguyén Vin N tr y xay dung nha & vao nim
1983 trén phan dat rudng thudc thira dat s6 20 t& ban do s6 10 (ban d6 nim 1960)
la hanh vi ty ¥ chuyén muc dich st dung dat, vi pham luat dat dai 1a khong ¢6 co
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s6. Mt khac, UBND phuong T va UBND quan B xac dinh trong dién tich 366,2
m2 thudc thira dat s6 17, to ban d6 s6 15 (ban d6 do v& nam 1994) tai phuong T ma
6ng B dé nghi cap Gidy ching nhan quyén str dung c6 59,2m2 1a dét thd cu trong
khi ban d6 va s6 muc ké luu tai phuong T c6 ghi loai dat 1a T (ttc thd cu) 1a hoan
toan khong dtng. UBND phuong T xac nhan trong dién tich 366,2m2 dat cua 6ng
B ¢6 307m2 dat thudc thira 20, loai dat R (ruéng) va 59,2m2 thudc thira 21, loai dat
T ( tho cu) theo ban dd va s6 muc ké nam 1960 1a suy dién. Thoi diém nam 1960,
thira dat s6 20 c6 dién tich 307m2 loai dat R ¢6 tén chu sir dung 1a 6ng Nguyén Vin
B4i (phan ghi cha ghi tén Dién), con thira dat 21 c6 dién tich 1120m2 dat ghi loai
dat T dimg tén chu sir dung 13 ong Nguyen Vian D, ngay 09/7/1978 6ng Nguyen
Vién Dién va vo la ba Ngo6 Thi H chuyen nhuong cho 6ng Nguyén Vin N 1 phan
dat nay dé 1am nha ¢ (Gidy chuyén nhuong dit ¢ viét tay c6 nhiéu ngudi lam
chimg). Pén nam 1987, dién tich dat ma ong B (con 6ng N) yéu cau cong N thudc
thira s6 615 to ban do s6 1 mang tén Nguyen Vin N (khong thé hién loai dat) va
den nam 1994 dién tich dat ma 6ng B yéu cau cong N thudc thira s6 17, to ban d6
s6 15 (ban dd do v& nam 1994) tai phuong T duoc ghi loai dat 1a T (thd cu).

Tu nhan dinh danh gia trén, HO1 déng x€t xtr nhan dinh viéc UBND quan B
cong N quyen st dung dét cho ong Nguyén Vin B dbi véi dién tich 366,2m2 dit tai
thira dat s6 17 to ban d6 s6 15 tai Thon T, phuong T 1a ¢6 can cir phap ly, tuy nhién
viéc dinh loai dat khong dung v6i ngudn gde va dién bién viée str dung dat da anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cta ong Nguyén Vian B.

Do xac dinh loai dat khong dung nén Van ban s6 3498/UBND-TNMT ngay
20/9/2019 ctia UBND B vé viéc giai quyét va tra 101 don cua ong Nguyén Vin B vé
ndi dung xac dinh loai dat va nghia vu ndp tién sir dung dat khong dung quy dinh
phap luat nén Hoi dong xét xir xac dinh vin ban nay khong hop phap nén can phai
huy bo.

[2.2] Poi voi nghia vu ndp tién sir dung dat:

Piém a khoan 1 Bleu 6 Nghi dinh 45/2014/ND-CP quy dinh vé thu tién st
dung dat khi cong N quyén su dung dat (cap Gidy chtng nhan) cho ho gia dinh, ca
nhan ddi v6i dat da sir dung 6 6n dinh tir trude ngay 15 thang 10 nam 1993 ma khong
c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Khoan 1 Diéu 100 Luat Dat dai:

“]. H gia dinh, cd nhdn dang sir dung ddt cé nha 6, céng trinh xdy dung
khdc tir trude ngay 15 thang 10 nam 1993, tai thoi diém bat dau sir dung ddt khong
co0 mot trong cac hanh vi vi pham theo quy dinh tai Piéu 22 Nghi dinh cua Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu cua Ludt Padt dai, néu dwoc ccfp Gicfy
chitng nhan thi thu tién sir dung dat nhw sau:

a, Truong hop ddt c¢é nha ¢ thi ngwoi siv dung dat khéng phdi ndp tién sir
dung ddt doi véi dién tich ddt ¢ dang sir dung trong han mire cong N ddt & cho méi
ho gia dinh, ca nhan; doi véi dién tich ddt & virgt han mitc cOng N ddt & (néu cé)
thi phai ngp tién sir dung ddt bang 50% tién sir dung dat theo gza dat quy dinh tai
Dlem b, Diém ¢ Khodn 3 Diéu 3 Nghi dinh nay tai thoi diém cé quyét dinh cong N
quyén sir dung ddt cia co quan nha nuée cé tham quyén.”
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Va tai diém b khoan 4 Piéu 4 cua Quyét dinh so 12/2017/Qb-UBND ngay
31/3/2017 cua UBND thanh phé Ha Noi quy dinh vé cap Glay ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hiru nha va cic tai san khac gin lién voi dat trén dia ban
thanh phd Ha Noi, c6 quy dinh:

“b) Thu tién sir dung dat khi cap Gidy chitng nhdn cho hé gia dinh, c¢d nhdn
doi véi dat da sur dung on dinh tu truoc ngay 15/10/1993 ma khong co mot trong
cac logi gidy to quy dinh tai Khodn 1, Diéu 100 Ludt Pat dai thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 6 Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP cua Chinh phii.”’

Theo phan tich, danh gia va vién dan céac cin ctr phép Iy trén, HOI dong x€ét
Xt cd co so dé xac dinh 6ng Nguyen Vin B khong phai nop tién st dung dat véi
phan dién tich trong han mtc 180 m? (han mic theo Quyét dinh sé 20/2017/QD-
UBND ngay 01/6/2017 ciia UBND thanh phd Ha Noi ban hanh quy dinh vé han
mirc cong N quyén sir dung dat cho ho gia dinh, c4 nhan trén dia ban thanh phd Ha
Noi). Dbi v6i phan dién tich vuot han muc 1a 186,2 m?, 6ng B phai ndp tién sir
dung dat bang 50% tién str dung dét theo quy dinh cua phap lut.

Chinh vi vy, n6i dung giai quyét tai Vian ban s6 3498/UBND-TNMT cua
UBND quéan B ngay 20/9/2019 vé viéc giai quyét don thu kién nghi ctia ong Téng
Chl C (dwoc 6ng Nguyén Vian B uy quyén) la khong dung quy dinh cua phap luat
can hay bo Vin ban nay va viéc 6ng B yéu cau hiy Thong bao nop tlen str dung dat
s6 LTB1919157-TK0007159/TB-CCT ngay 06/5/2019 dé tinh lai tién st dung dat
1a ¢ can cir dé chap nhan.

[2.3] Péi voi nghia vu ndp I¢ phi truéc ba

Can cir Diéu 2, Piéu 3, Piéu 5, Piéu 7 Nghi dinh 140/2016/ND-CP ngay
10/10/2016 cta Chinh phu, Piéu 3 Thong tu 301/2016/TT-BTC ngay 15 thang 11
nam 2016 ctia Bo Tai chinh thi nha dat thudc ddi twong phai chiu 1& phi trudc ba
khi dang ky quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha 6.

Do d6, viéc 6ng B cho rang 6ng khong phai chiu 1¢ phi trudc ba va yéu cau
huy Thong bao ndp 1 phi trudc ba nha, dat sé LTB1910157- TK007158/TB-CCT
ngay 06/5/2019 1a khong co can cir dé chap nhan.

[2.4] Pbi véi Quyé’t dinh giai quyét khiéu nai sé6 5984/QP-UBND ngay
29/10/2020 ctia UBND quén B:

Sau khi tiép nhan ho so dé nghi cip G1ay chirng nhan quyen st dung dat cta
ong Nguyen Vin B, UBND quan B di tién hanh thil tuc cap Gidy chung nhan
quyén sir dung dat, chuyen ho so kém theo Phiéu chuyen thong tin dia chinh t61 Chi
cuc thué quan B dé tién hanh xac dinh nghia vy ndp tién st dung dat, 16 phi trudc
ba.

Tai Thoéng bao nodp tién sir dung dat s6 LTB1910157-TK0007159/TB-CCT
ngay 06/5/2019 va Thong bao ndp 1é phi truéc ba nha, dat s6 LTB1910157-
TK0007158/TB-CCT ngay 06/5/2019 caa Chi cyc thué quan B, s tién st dung dat
6ng B phai nop dbi vai tong dién tich dat 1a 366,2 m? 1a 1.441.755.000 dong (trong
d6, dién tich dat 59,2 m? khong phai ndp tién st dung dat, dién tich dat 180 m?
trong han muc ndp 50% gia tri dt twong dwong 521.640.000 dong, dién tich 127
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m? ngoai han muc ndp 100% gia tri dat twong dwong 920.115.000 dong) va 1é phi
trude ba 0,5% tuong duong 10.612.476 dong.

Khong dong y véi théng bao trén nén gia dinh 6ng Nguyén Vin B di uy
quyén cho 6ng Tong Chi C giri don kién nghi téi UBND quan B dé nghi tinh lai
nghia vu thué phai nop.

Ngay 20/9/2019, UBND quén B c¢6 Vin ban sé 3498/UBND-TNMT vé viéc
giai quyét don thu kién nghi cua ong Tong Chi C (dugc 6ng Nguyén Vin B uy
quyén).

Khong dong ¥ v6i Vian ban sb 3498/UBND-TNMT ngay 20/9/2019, éng
Nguyén Vin B c6 don khiéu nai guri Chu tich UBND quéan B, dé nghi Chu tich
UBND quén B thu hdi Vian ban s6 3498/UBND-TNMT ctia UBND quén B.

Ngay 29/10/2020, Chia tich UBND quin B ban hanh Quyét dinh sb
5984/QD-UBND vé viéc giai quyét don khiéu nai cua 6ng Nguyén Vin B trong d6
khong chap nhan khiéu nai ctia 6ng B vé yéu cau hay bé Vian ban s6 3498/UBND-
TNMT ngay 29/9/2019 cua UBND quén B.

Nhu vy, viée giai quyét khiéu nai ctia Chu tich UBND quén B 1a dung tham
quyén, dng trinh ty, thu tuc giai quyét khiéu nai theo quy dinh Luét khiéu nai
2011 va cac vin ban huéng dan thi hanh.

Tuy nhién, vé mat noi dung giai quyét khiéu nai Cha tich UBND quan B xéac
dinh Vin ban s6 3498/UBND-TNMT ngay 29/9/2019 cia UBND quan B 1a ding
(trtr phan dinh chinh do c6 sai sot vé tén chu sir dung trong soan thao vin ban) va
khong chap nhan yéu cau hay bo vin ban nay cua dng B. Va nhu phan tich danh
gia tinh hop phap cua Van ban sO 3498/UBND-TNMT da néu ¢ phan [2. 1], Ho1
dong xet xir da nhén dinh 1a khong hop phap, can phai hity bo. Do do, Quyét dinh
s6 5984/QD-UBND vé giai quyét khiéu nai ddi voi Van ban sé 3498/UBND-
TNMT véi ndi dung gilt nguyén khong thay doi ciling duoc xac dinh 1a khong hop
phap, anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng Nguyén Vin B nén can
phai huy bo.

Nhu vay, tir phan tich, nhan dinh va danh gia trén, Hoi dong xét xtr xét thay
c6 can ctr dé chap nhan 1 phan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Vian B. Do vay,
can ctr khoan 1, diém b khoan 2 Biéu 193 Luat T4 tung hanh chinh xir chap nhan 1
phan yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Vian B. Cu thé, chap nhan céc yéu cau hay
bo Vian ban sé 3498/UBND-TNMT ngay 29/9/2019 cia UBND quén B, Quyét dinh
s6 5984/QD-UBND vé giai quyét khiéu nai, Thong bao ndp tién sir dung dat so
LTB1910157-TK0007159/TB-CCT ngay 06/5/2019 vé ndp tién thué dat. Khong
chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Vin B vé viéc dé nghi huy Thong
bao ndp 1& phi trudéc ba nha, dat sb LTB1910157- TK007158/TB-CCT ngay
06/5/2019 cta Chi cuc Thué quéin B.

[3] Vé &n phi: Yéu cau khoi kién dugc chap nhan 1 phan, dng Nguyén Vin
B khong phai chiu an phi hanh chinh so thim va dugc hoan tra 300.000 dong tién
tam mg an phi d3 nop. Chu tich va UBND quan B, Chi cuc Thué quan B mdi bén
phai chiu 300.000 ddng an phi hanh chinh so tham.
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[4] Vé quyén khang cao: Cac duong su dugc quyén khang cdo theo quy dinh
tai Diéu 204 va Biéu 206 Luat T4 tung hanh chinh.

Luan ctr va dé& nghi caa Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha
Noi tai phién tda phu hop vai cac chang ctr ¢6 trong hd so va nhan dinh cua Hoi
ddng xét xir.

Tt nhan dinh trén,

Cin ctr khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 193 Luat T tung hanh chinh.

QUYET PINH:

Ap dung Biéu 3, Pidu 30, Piéu 32, khoan 1 Diéu 158; khoan 1, diém b khoan 2
Diéu 193, Piéu 194; biéu 204; Piéu 206; khoan 1 Diéu 348 Luét T tung hanh
chinh; Can c Piéu 100, 101 Luat Pat dai nam 2013, Piéu 6 Nghi dinh sb
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu; Diéu 2, Diéu 3, Diéu 5, Diéu 7
Nghi dinh 140/2016/ND-CP ngay 10/10/2016 cua Chinh phu; Piéu 3 Thong tu
301/2016/TT-BTC ngay 15 thang 11 nam 2016 cua B§ Tai chinh;Thong tu
76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014; Thong tu 10/2018/TT-BTC ngay 30/01/2018;
Luat T6 chirc Chinh quyén dia phuong; Luat Khiéu nai; Lut Phi va Lé phi va Nghi
quyét 326/2016 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1 phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Vin B.

- Huy Vin ban s6 3498/UBND-TNMT ngay 20/9/2019 ciia UBND quan B
vé viéc giai quyét don thu cua 6ng Nguyén Vin B.

- Huy Quyét dinh 5984/QD-UBND ngay 29/10/2020 cua Chu tich UBND
quan B vé viéc giai quyét don khleu nai cua ong Nguyen Vian B.

- Hay Thong bao ndp tién st dung dat s6 LTB1910157-TK0007159/TB-
CCT ngay 06/5/2019 ctia Chi cuc thué quan B.

- Budc ij ban nhan dan quan B va Chi cuc Thué quan B thuc hién nhiém
vy, cong vy cua minh dé diéu chinh ‘nghia vy tai chinh Vé tién str dung dat va thuc
hién viéc cap Glay ching nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va cac tai
san khac gan lién voi dat cho 6ng Nguyén Vin B theo dung quy dinh cta phap luat.

2. Bac yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Vian B vé dé nghi huy Thong béo
ndp 1& phi trude ba nha, dat sé LTB1910157- TK0007158/TB-CCT ngay 06/5/2019
ctia Chi cuc thué quén B.

3/ Vé an phi hanh chinh so tham :

- Chu tich UBND quan B phai chiu 300.000 déng an phi.

- Uy ban nhan dan quan B phai chiu 300.000 déng an phi.

- Chi cuc Thué quéan B phai chiu 300.000 dong an phi.

- Ong Nguyén Vin B khong phai chiu an phi hanh chinh so thAm nén duoc
hoan tra 300.000 déng tam (mg an phi hanh chinh so tham theo Bién lai thu tam
g 4n phi, 1¢ phi Toa 4n s6 AA/2021/0000308 ngay 08/10/2021 ciia Cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd Ha Noi.
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4/ Ong Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi H ( Pai dién uy quyén 1a 6ng Téng
Chi C) c6 mait tai phién toa dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.
Chu tich va UBND quan B, Chi Cuc thué quan B, UBND phuong T vang
mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc giao
nhan ban an .

Noi nhin o T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND thanh phb Ha Noi; AN _ 2 2 .

_ Cue THADS thinh phé Ha No: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su trong vu an;

- Luu hd so/ VPTA.

Nguyén Hf“)ng Lam
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HOQI PONG XET XU SO THAM
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