TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAM GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH HAI DUONG

Ban an s6: 06/2022/DS-ST
Ngay: 15/9/2022
VA “Tranh chdp kién doi tai sin I
quyén si dung dat”’
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM GIANG, TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm géom co:

Tham phan - Chit toa phién toa: Ba Truong Thi Té Uyén

- Hoi tham nhdn dan: Ong Hoang Hong Ha vaba Khwong Thi Lo

- Thu ky phién toa: Ong Tran Manh Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Cam Giang, tinh Hai Duong.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan déan huyén Cam Giang, tinh Hai Duong
tham gia phién toa: Ba Tdng Thi Ngoc Anh - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Cam Giang,
tinh Hai Duong xét xtr so thim cong khai vu an Dan sy thu 1y s6 19/2021/TLST-
DS ngay 13 thang 10 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp Kién doi tdi san la quyén sir
dung ddt”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 05/2022/QDXXST - DS ngay
05 thang 8 nam 2022; Thong bao thay dbi thoi gian md phién toa ngay 29 thang
8 ndm 2022; Quyét dinh hodn phién toa sb 09/2022/QDST-DS, ngay 06/9/2022,
gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1954

Noi dang ky ho khau thuong trii: Thon Mau Duyét, xa Cam Hung, huyén Cam
Giang, tinh Hai Duong,

- Bj don: 1- Ong Nguyén Viin T sinh nim 1970

2- Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1970

Noi dang ky ho khau thuong tra: Thon Méau Duyét, xi Cam Hung, huyén Cam
Giang, tinh Ha1 Duong,

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia dng Ty, ba Thuy: Ong Nguyén Ngoc Tin.

Dia chi: S6 436 Pién Bién Phu, phuong Binh Han, thanh phé Hai Duong, tinh
Hai Duong.

Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cta éng Ty: Ba Ludn Thi Nuwong — Luit su
Vin phong Luat su Két Néi —Doan Luat su tinh Hai Duong.



Dia chi: S6 436 Dién Bién Phu, phuong Binh Han, thanh phé Hai Duong,
tinh Hai Duong.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Tién Lon, sinh nam 1950

2. Anh Nguyén Tién Son, sinh nam 1970

3. Chi Nguyén Thi Huong, sinh nim 1975

Noi ding ky ho khau thuong tri: Thén Méau Duyét, xd Cam Hung, huyén Cam
Giang, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua éng Lon, anh Son, chi Huong: Ba
Nguyén Thi Bong, sinh nim 1954. Noi dang ky ho khau thudng tra: Thén Mau
Duyét, x3 Cam Hung, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong.

* Nhitng nguoi lam chimg;

1. Ong Nguyén Viét Hung, sinh nim 1979 (nguoi dugc ba Nguyén Thi Budi,
sinh nim 1944 Gy quyén thay mét tham gia t tung tai phién toa);

2. Ong Nguyén Hop Doanh, sinh nim 1947

3. Ong Nguyén Hop Thanh, sinh nim 1971

4. Ong Nguyén Vin Lap, sinh nam 1969

5. Ong Nguyén Van Ddng, sinh nim 1955

6. Ong Nguyén Vin Diém, sinh nim 1965

7. Ong Nguyén Quang Dao, sinh ndm 1955

8. Ong Nguyén Quang Phtic, sinh ndm 1954

9. Ong Nguyén Vin Bong, sinh nam 1950

10. Ong Nguyén Vin Hung, sinh nim 1974

11. Ba Hoang Thi Bao, sinh nam 1965.

Tai phién tda c6 mat ba Bong, ong Ty, ong Téan, ba Nuong, 6ng Lon, 6ng Viét
Hung, ba Budi, 6ng Doanh, 6ng Thanh, 6ng Lap, 6ng Ddng, ong Piém, ong Pao, 6ng
Phiic, 6ng Bong, 6ng Vin Hung; anh Son va chi Huong d ¢6 vin ban iy quyén cho ba
Bong, ba Pao co dé nghi dugc vang mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién ngay 08/10/2021, cdc bién ban ldy 1oi khai, hda gidi
ciing nhuw tai phién toa nguyén don la ba Nguyén Thi B trinh bay: Yéu cau duoc
quan ly dién tich dat tranh chép la 13,4m2 thuoc mot phﬁn thira dat s6 607, to
ban d6 s6 3 tai thon Mau Duyét, xd Cam Hung, huyén Cam Giang dugc UBND
huyen Cam Binh, tmh Hai Hung (nay 1a huyén Cam Giang, tmh Hai Du’ong) cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat (GCNQSD) sb G189717 sb vao sb cap glay
chimg nhan 1433 vao ngay 16/11/1996 mang tén ba 1a Nguyén Thi Bong. Ngudn
gbc thira dat tranh chdp do ba mua cia UBND xi Cam Hung, huyén Cam Binh,
tinh Hai Hung vao nam 1994, c6 dién tich 70m2 dat & (chiéu ngang mit duong



10m, chiéu sau 07m) véi gia 760.000d. Tai thoi diém d6 cac ho dan dugc mua
thi dién tich dét ca diy déu 1a 70m2 va co chiéu ngang mat duong 1a 10m, chiéu
sau 07m nhu nhau. Nam 1996 ba duogc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat
mang tén ba, ba co kiém tra vé kich thudc cac canh va dién tich cua thira dét
thé hién tai gily CNQSD dat dung nhu dién tich va cic canh ma ba di dang ky
mua ctia UBND x4. Sau d6 ba di sir dung gidy CNQSD dat thé chip tai Ngan
hang dé vay tién. Dén nam 1999, ba xay 01 ngdi nha mai bang 1 tang dién tich
khoang 50m2 va cong trinh phu ndm phia T4y cua thira dat giap thira dat cua
ho ba Hoang Thi Pao va cho vo chdng anh Son, chi Huong (1 con trai va con
dau) ra & tir d6 cho dén nay. Ké tir khi mua thira dat, duoc cap gidy CNQSD
dat va xay dung ng6i nha thi gia dinh ba & trong lang nén viéc trong nom thira
dat khong duoc sat sao. Khi xdy dung ngdi nha thi ba lai xdy vé phia tay giap
ranh v&i thira dat ctia ba Pao. Pén nam 2020, UBND x4 Cam Hung c6 chu
truong mé rong dudng lién x4, 10c ndy x& tién hanh do dac, khao sat lai kich
thudc céc canh va dién tich dat ciia cac ho bam theo mit dudng thi ba méi biét
dién tich dat ctia ba bi thiéu so véi gidy ching nhan quyén st dung dat duoc
cap, kich thudc canh phia Nam giap miat duong lién xa bi thiéu 02m mat tién,
trong khi ba dd mua dat cua xa Cam Hung va duoc UBND huyén Cam Binh
cap giay CNQSD dat cho ba c6 dién tich 70m2, chiéu mat duong 1a 10m, chiéu
sau [a 7m. Sau khi khao sat, ba xé4c dinh dién tich dat bi thi€u 1a do gia dinh anh
T, chi T1 dang quan 1y, st dung, da x4y dung mdt phan ngdi nha 2 tang trén
dién tich dat nay. Do vay, ba khai kién dbi véi vo chong anh T, chi T. Qua trinh
giai quyét vu an, Toa an da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd, do dac hién
trang dién tich dat sir dung dat ctia ba va thira dat cta vo chong anh T thi thé hién
dién tich dit ctia ba chi con 56,6m2, phan dién tich dit con lai cua ba thé hién kich
thudc cac canh di bi vo chong anh T d xay dung mot phan ngdi nha 2 tang trén
do6, theo két qua do dac xac dinh duogc 13 (12,8+0,6) m2 = 13,4m?. Ba dé nghi Toa
an giai quyét budc vo chong anh T, chi T1 phai thao d& cong trinh 14 mot phan
ngdi nha 02 ting dé tra lai cho ba dién tich dat 13,4m2 nhu két qua do v& hién
trang vao ngay 13/01/2022. Vé chi phi t6 tung: Ba tu nguyén chiu ca phan chi phi
t6 tung da chi phi, khong yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét; Vé an phi: Ba dé
nghi Toa an mién an phi cho ba vi ba 13 nguoi cao tudi thude truong hop duoc
mién &n phi, ba da c6 don xin mién an phi dé nghi Toa 4n chap nhan. Ngoai ra, ba
khéng dinh thira dét s6 607, t& ban dd s 3 tai thon Mau Duyét, xa Cim Hung, huyén
Cam Giang duoc UBND huyén Cam Binh, tinh Hai Hung (nay 1 huyén Cam Giang,
tinh Hai Duong) cap gidy chimg nhan quyén str dung dét s G189717 sb vao s6 cap
gidy chimg nhan 1433 vao ngay 16/11/1996 mang tén ba 13 tai san riéng ctia ba,
khéng phai 13 tai san chung ctia ba voi 6ng Nguyén Tién Lon. Ong Lon khong lién



quan va khong c6 quyén loi gi d6i voi thira dat nay. Tai san trén thira dat cac con ba
la anh Nguy@n Tién Son va chi Nguyén Thi Huong dang quan 1y, str dung nhung me
con ba khong ¢ tranh chép gi nén ba khong yéu cau Toa an Xem xét giai quyét. Viéc
anh Son, chi Huong ¢ rat don khoi kién dbi v6i anh Ty chi Thily va ty nguyén sung
qui Nha nudc sO tién tam ung an phi 300.000d da nop tai Chi Cuc thi hanh an dan sy
huyén Cam Giang, tinh Hai Duong, ba 13 ngudi iy quyén cta anh Son, chi Huong
duoc toan quyén quyét dinh giai quyét moi van dé lién quan dén vu 4n nén ba dong
¥ va khong c6 ¥ kién gi.

Tai ban ty khai, cac bién ban lcfy loi khai ciing nhuw tai phién toa bi don
va nguwoi dwoe bi don ity quyén trinh bay: Nam 1993 UBND x4 Cam Hung ¢6
ban dat cho cac ho dan va giao vé thon thdng bao cho cac ho dang ky mua dat
nén ba Nguyén Thi Budi va 6ng Nguyén Vin Thinh (b6 me ba T1) c6 dang ky
mua 02 suét dat (mdi suét dit c6 chiéu mit duong 10m, chiéu sau 7m), dugc
trudng thon 1a 6ng Nguyén Pirc Phién dong y. Ong Thinh, ba Budi ndp sb tién
1.584.000dong cho 6ng Phién véi tong chiéu dai theo duong lién x3 1a 20m,
chiéu sau 7m. Nhung dén khi giao dét thi con du 2m theo mit dudng, luc do
cac ho lién ké khong ai mua nén thon da ban ndt cho ba Budi va don vé thira
dat ba Buoi da dang ky mua trude d6. Nhu vay, tong chiéu dai theo dudng lién
x& ba Budi mua 1a 22m, chiéu sau la 7m. Sau khi nhan dat xong thi ba B mudn
mua lai 01 suat dat ctia ba Buoi nhung do khong ¢6 du tién nén chi mua duogc
8m mat duong lién xa, chiéu sau 12 7m véi sb tién 1a 576.00066ng, viéc ba Budi
ban dat cho ba B khong thiét 1ap gidy to mua ban gi. Sau khi ba Budi ban cho
ba B thi 6ng Thinh c6 bao lai véi trudng thén vé viée da ban cho ba B 8m mat
duong, chidu sdu 7m. Pén nam 1994 6ng Thinh, ba Budi khong c6 nhu cau sir
dung dat nén dé lai cho vo chong dng (T — T1) manh dat c6 chiéu dai theo
duong lién x4 13 14m, chiéu sau 1a 7m véi tong dién tich 1a 98m2. Khi ban giao
dat ong Thinh, ba Budi ¢6 goi ba B ciing vo chong dng chimg kién mbc gidi
giira hai thira dt c6 giap ranh nhau, 6ng cing diay moc gidi va dong coc giita
hai nha, ba bén déu nhat tri khong ai c6 y kién gi. Sau do, ba B rii vo chong 6ng
hai nha d6 cat chung, hét bao nhiéu tién nha 6ng 14m, nha ba B 8m nhung 6ng
khong nhat tri vi do néng sau cua hai thira dat khac nhau. Mat khac, tinh khi
ctia ba B khac thuong hay thay doi nén 6ng khong déng y do cat chung. Pén
nam 1996 UBND huyén Cam Binh, tinh Hai Hung cap gidy ching nhan quyén
st dung dat lan dau cho cac ho gia dinh trong xa Cam Hung, trong d6 c6 ho
ong Thinh, ba Budi dugc nhan GCNQSD dét, co phat hién s liéu chiéu dai
mat dudng lién x3 va dién tich dat thuc trang khong khop nhau nén 6ng Thinh
d3 dén UBND x4 trinh bay vdi 6ng Nguyén Hop Doanh la chi tich duong
nhiém, duoc 6ng Doanh hudng dan vé muon lai gidy CNQSD dét cua ba B dé



di stra lai dién tich ctia 02 thtra dat cho khdp véi thuc trang sir dung. Nhung ba
B khong hop tac va bao dang thé chip & Ngan hang. Sau d6, 6ng Thinh lai dén
UBND x4 trinh bay lai vé viéc ba B khéng cho muon gidy CNQSD dit thi dugc
can bo xa noi giéy CNQSD dat huyén lam sai roi thi dé sira sau, chd hai chi em
van dé gi sira bao gio chang dugc. Dén ndm 1998 vo chong 6ng (T-T1) 1am
nha, mot 1an nita 6ng (T) lai noi v6i ba B: “Di cho chdu muon gidy CNQSD
dat dé chau di lam lai dién tich cho khép véi thyuc trang hai manh dat cua hai
nha”. Nhung ba B van bao chua 1iy gidy CNQSD dét vé, khong hop tac va bao
v6i 0ng “bd me may dé cho vo chong may bao nhiéu dit thi nha may ctr 1am
nha dén ddy, khi nao tao ldy so vé thi stra sau khong van dé gi”. Do vay, vo
chdng ong tién hanh xay dung nha &, khi 6ng xay dung ba B ¢ chimg kién
nhung khong c6 ¥ kién gi. Nam 2008 6ng Thinh, ba Budi tién hanh lam thi tuc
chuyén quyén sir dung dét sang tén cho vo chong 6ng. Llc nay, can bo dia
chinh xa 1a 6ng Trong c6 phat hién gitta hién trang str dung dit co su sai s6 vé
dién tich va cac canh so véi gidy CNQSD dat va c6 hoi nguyén nhén tai sao co
viéc sai s6 vé dién tich d6. Ong Thinh va ba Budi ¢0 trinh bay vé viéc ¢ mua
nbt 2m theo mat dudng cua thon, dong thoi ba B chi mua lai ctia 6ng Thinh ba
Buoi 8m mit duong thoi. Nén tong chiéu dai theo duong lién xi thira dat cua
6ng Thinh, ba Budi 1a 14m chiéu dai va chiéu sdu 7m. LUc ndy, ong Trong c6
dé nghi gia dinh 6ng Thinh va ba B 1én x4 giai quyét nhung ba B van noi giay
CNQSD dat khong c6 nha nén khong hop tac. Nay, 6ng xéac dinh dién tich dat
ma vo chong 6ng dang quan 1y, st dung c6 ngudn ge nhan chuyén nhuong tir ba
Budi va ong Thinh (bd me ba T1), c6 chiéu dai 1a 14m mit duong lién x4 va chiéu
sau 1a 7m, vo chong 6ng di lam nha tir ndm 1998 va sinh séng 6n dinh dén nay 1a
24 nam. Vo chong 6ng khong chip nhan yéu cau khdi kién cua ba B, ong yéu cau
duoc quan 1y va st dung dién tich dat ma ba Bong dang tranh chip véi ong va
khong dong ¥ thdo d& cong trinh 1a mot phan ngdi nha 02 ting ma vo chdng 6ng
da xay dung tir ndm 1998.

- Y kién nguoi bdo vé quyén loi ich hop phdp ciia éng T (Ba Nuong): Cling ¥ kién
va quan diém véi 6ng Nguyén Van T trinh bay.

Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan (ong Lon) trinh bay: Ong véi ba
Nguyén Thi B 1a v chong lay nhau c6 dang ky két hon vao nam 1973, ké tir khi
két hon vo chéng chung song hanh phiic dén nay. Vao nam 1994, 6ng la cong
nhan di 1am xa nha (& Pha Lai-Chi Linh), khi d6 ba B ¢6 trao d6i voi ong vé viéc
mua dat cia UBND x3 Cam Hung. Luc d6, ba B ¢6 tién 1a tai san riéng nén ba B
d3 mua thira dat cia UBND xd Cam Hung dién tich 70m2 dat ¢ c6 chiéu ngang
mit duong 13 10m, chiéu sdu 07m véi gia 760.000d. Bén nam 1996 UBND huyén
Cam Binh, tinh Hai Hung cdp gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén ba



Nguyén Thi B. Bén nam 1999, ba B ¢6 xay dung 01 ngdi nha mai bang 1 ting
dién tich khoang 50m2 va cdng trinh phu ndm ¢ phia Tay cta thira dat giap ho
nha ba Hoang Thi Pao, sau khi con trai ctia vo chong ong 1a anh Son ldy vo 1a
chi Huong thi ba B cho cac con ra ¢ tir d6 cho dén nay. Do 6ng di lam an xa,
ba B sinh sbng tai nha trong lang nén khéng dé ¥, trong nom gi tGi thira dat.
DPén nam 2020 khi xd mé rong duong lién x3, cd tién hanh khao sat lai kich
thude cac canh va do lai dién tich dat cua cac ho cung day thi ba B méi biét
dién tich dit cia ba B bi thiéu 02m mat duong, chi con 08m mat tién. Trong
khi thira dat caa vo chdng anh T, chi T1 lai ¢6 mit duong 1a 14m, ba B xéac dinh
dién tich dat cia ba B do vo chong anh T di xay dung mot phan ngoi nha lén.
Vi véy, ba Bong khai kién vo chong anh T, chi T1 1a dung. Ngoai ra, ong Xac
dinh thira dét s6 607, to ban d6 s6 3 tai thon Mau Duyét, x4 Cam Hung, huyén Cam
Giang dugc UBND huyén Cam Binh, tinh Hai Hung (nay 1a huyén Cam Giéng, tinh
Hai Duong) cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ndm 1996 mang tén vo ong la
Nguyén Thi B 1 tai san riéng ctia ba B, khong phai 13 tai san chung cua vo chdng
6ng ba, dng khong lién quan gi va khong co quyén loi gi dbi véi thira dat nay. Tai
ban ty khai ciia ong c6 viét 13 tai san chung nhung tai phién toa 6ng khang dinh lai
thira dat dang tranh chép 13 tai san riéng cua ba B, 6ng khong c6 quyén khoi kién hay
yéu cau Toa 4n giai quyét gi lién quan dén thira dat ctia ba B. CAc con cta 6ng 13 anh
Son va chi Huong khéng c6 dong gop dong tién nao vao viée mua dién tich dat 70m2
ctiia UBND xi Cam Hung nén khong lién quan gi dén vu kién giita ba B v6i vo chong
anh T chi T1 1a dang. Ong dé nghi HDXX giai quyét vu 4n theo phap luat, bao vé
quyén loi ich hop phép cua ba B. Ngoai ra 6ng khong dé nghi Toa an giai quyét van
dé gi khac.

* Nhitng nguoi lam chirng trinh bay:

1. Ong Nguyén Hop Doanh nguyén chu tich x Cam Hung trinh bay: Thira
dat ciia ba Nguyén Thi B va vg chong anh Nguyén Van T chi Nguyén Thi T1
déu c6 ngudn goc nam 1994 UBND x3 Cam Hung, huyén Cam Binh, tinh Hai
Hung thuc hién theo chi thi ctia cép trén, dugc phép tan dung cac ao, ho, dam
khong canh tac dugc, dé chuyén d6i muc dich sir dung dat sang ban hang quén,
trong cay deé t6i wu viéc sir dung dat khong bo hoang; dong thoi duoc phép thu
tién ban dat nop qui Ngan sach Nha nudc vao xay dung co sé ha tang cia x4
Cam Hung. Céc ho dan dang sir dung canh tac thi dugc uu tién mua trudc theo
mdi suat c6 10 mét mat dudng, chiéu sdu 7 mét. Luc ndy gia dinh 6ng Thinh,
ba Budi co dang ky mua 02 sudt canh nhau (c6 chiéu mit duong 20m, chiéu
sau 7m), thoi diém d6 con du 2m mat duong thon thi gia dinh ba Budi dang ky
mua ndt nén dién tich dat theo chiéu dai 1a 22m. Sau d6 6ng Thinh c6 dén
UBND x3 bao cho chinh quyén vé viéc di ban lai cho ba B 01 suit 10m mit



duong. Vi vay, xa di 1ap hod so giri 1én UBND huyén Cam Binh dé 1am thu tuc
cap gidy CNQSD dét cho cac ho thi ba Budi lai dén UBND xa gip ong bao lai
hai gia dinh c6 su thay doi vé dién tich dat, nha ba B chi mua duoc 8m mit
duong va dé nghi cip s6 cho nha ba B 8m, nha ba Budi 12m. Nhung do hd so
d3 gtri 1én UBND huyén rdi nén 6ng c6 noi 1a dat ctia hai chi em thi khong van
dé gi, 1ay s6 vé rdi thay d6i sau. Pén khi UBND huyén Cam Binh cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho ba B 01 suét c6 chiéu dai 10m, chiéu siu 7
m; cép cho ba Buédi 01 suét c6 chiéu dai 10 mét mat duong, chiéu sau 1a 7m.
Con 2m theo mat duong thon gia dinh ba Budi chi dugce sir dung khong dugc
cap gidy ching nhan quyén str dung dat. Sau khi nhan gidy CNQSD dat mot
thoi gian ong Thinh dén UBND xa gdp ong dé nghi cép lai s6 cho hai gia dinh
theo dung dién tich hién trang dang st dung. Ong da huéng dan 6ng Thinh
mang ca 02 gidy CNQSD dit cta hai gia dinh 1én dé lam tha tuc thay ddi. Sau
d6, vai ngay thi 6ng Thinh lai 18n xa trinh by ba B khong cho muon gidy
CNQSD dat nén tir d6 cho dén nay hai gia dinh van st dung dién tich dat nhu
hién nay.

2. Ba Nguyén Thi Buoi oy quyén cho anh Nguyén Tién Hung trinh bay:
Vao khoang dau nam 1994, 6ng Thinh va ba Budi ¢ dang ky mua ciia UBND
x4 Cam Hung, huyén Cam Binh 02 suat dat, mdi suat c6 chiéu dai mat duong
la 10m, chiéu sau 7m. Tong 2 suat 1a 20m chiéu dai mat duong = 140m2. Sau
khi ban giao dat thi ba Budi c6 nop tién mua thém 02m mit duong lién ké, nhu
vay ba Budi d3 tra tién mua téng 22m dat theo chiéu mit duong, chiu sdu 7m,
c6 dién tich 1a 154m2 véi s6 tién 14 1.584.000d nhung khi lam thi tyc chi duge
cap gidy CNQSD dét thi chi duoc cap 20m mit dudng, con 2 mét mit dudong
chi duogc sir dung khong duoc cip gidy CNQSD dat. Ba Budi 13 nguoi quan 1y
st dung toan bg di¢n tich dét tir khi mua dén cudi nam 1994 chuyén nhuong
cho ba B 01 suat nhung do ba B khong du tién nén chi mua 8m mat tién, chiéu
sau 7m, dién tich 56m2 véi gia tién 576.000d. Viéc mua béan giita ba Budi va
ba B c¢6 gidy viét tay, ba Budi 13 nguoi viét gidy va nhan du tién cua ba B, khi
ban giao dat. Ba Buoi va ba B ¢ kéo thude diy dé do xac dinh mdc gidi nhung
chi ¢6 hai chi em khong c6 ngudi nao ching kién. Sau khi ban dét cho ba B thi
dién tich dat cua ba Budi con 14m2 mit tién, chiéu sdu 7m, téng dién tich 98m2.
Do vay, ba Buoi chuyén nhuong toan bd dién tich 98m?2 dat con lai cho vo
chdng anh T, chi T1 hai bén c6 gidy viét tay v6i nhau, khi ban giao dét cho vo
chdng anh T, chi T1 c6 goi ba B dén x4c nhan mdc gidi dét gitra thira dat. Dén
nam 1998 vo chong anh T xay nha va quan 1y sir dung tir khi dugc ban giao dét
cho dén nay. Nam 1996 ba Budi dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
dién tich 70m2 (c6 10m chiéu mit dudng va 7m chiéu sau). Khi nhan gidy



CNQSD dit ba Budi phat hién sai 1éch vé dién tich va kich thuéc cac canh cua
thira dat ghi trong gidy CNQSD dit thi ba Budi c6 sang néi véi ba B dé hai chi
em cling mang gidy chiimg nhan 1én xi dé diéu chinh lai cho diing dién tich dat
dang sir dung nhung ba B néi gidy ching nhan di thé chip tai Ngan hang. Toan
bd su viée nhu trén gia dinh ba Budi di bao cdo bang miéng véi 6ng Doanh
cha tich UBND x4 Cam Hung, dugc 6ng Doanh huéng dan vé muon gidy
CNQSD dét 1én x3 dé 1am thi tuc diéu chinh lai cho khép véi dién tich dang
st dung nhung ba Bong khong dua nén 6ng Doanh c6 ndi véi ba Buoi “Ba B
khong dua s thi khong diéu chinh dugc dat, néu giao cho bac 14m mit duong
thi bac ctr st dung, con s6 do hai chi em thi stra lac nao thi stra”. Chinh vi tin
tudng nhu vy nén ba Budi tiép tuc st dung dat va khong co ¥ kién thic mac
gl voi C4C co quan c6 tham quyén cip gidy CNQSD dat. Bén nam 2008, ba
Buodi lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho vo chong anh T chi
T1, khi lam thu tuc chuyén nhuong thi ong Trong can b dia chinh xa tiép nhan
hd so va kiém tra hién trang phat hién dién tich dat dang str dung va dién tich
dat theo giay CNQSD dét cua hai thira dat (ba Buoi va ba B) ¢6 sy sai s, ong
Trong d3 hudng dan ba Budi vé thong bao voi ba B dé hai nha ciing tién hanh
lam thu tyc diéu chinh nhung do ba B khdng hop tac nén ba Buoi chi sang tén
chuyén nhuong cho vo chéng anh T chi T dién tich 70m2 (10m mat dudng,
chiéu sdu 7m) theo gidy CNQSD dat duoc cap nim 1996. Trinh ty thi tuc
chuyén nhuong va cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat tir ba Budi sang tén
cho anh T, chi T dGng qui dinh cta phéap luat va gidy ching nhan quyén st
dung dat hién nay mang t&n anh Nguyén Vin T va chi Nguyén Thi T tir nim
2008.

3. Ba Hoang Thi Pao trinh bay: Ba 1a chi st dung thira dat c6 gidp ranh
vé phia dong véi thira dit ciia nha ba B, thira dat nha ba B ¢6 canh phia tay véi
thira dat nha ba. Ba nhan chuyén nhuong va quan 1y, s dung vao nam 1994,
thoi diém ba mua dét thi cac ho gia dinh cung ddy véi nha ba, nha nao ciing ¢6
mit tién 13 10m va chiéu sau 1a 7m; khi ba x4y dung nha & déu moi hang x6m
xung quanh xac dinh mdc gidi can than nén tir d6 cho dén nay khong xay ra
tranh chap gi v6i ai, nhat 1a canh giap ranh véi thira dat nha ba Nguyén Thi
Bong khong c¢6 tranh chap. Hién trang thira dat cua ba ké tir khi mua tir nim
1994 cho dén nay khong co bién dong gi vé dién tich, khong giao dich ting
cho, chuyén nhuong, mua ban véi ai. Viéc ba B véi gia dinh ong T, ba T1 ¢6
tranh chap khong lién quan gi t6i ba. Hién nay ba sinh séng tai thanh phé Ha
Noi. Mit khac, khong c6 lién quan gi dén vu an Dan sy nay nén ba dé nghi Toa
an khong xéc dinh ba 1a ngudi lién quan; ddng thdi cho ba duge ving mit trong
qua trinh giai quyét vu 4n, ving mat tai phién toa.



4. Ong Nguyén Quang Pao trinh bay: Ong 13 nguoi lam giup cong viéc
dao mong xay dung nha cho gia dinh 6ng T vao ndm 1998, thoi diém 1am nha
6ng thay hai bén gia dinh 6ng T va ba B khong thdy c6 mau thuin, c6 tranh
chép gi v6i nhau. Ba B va ong T cung chimg kién mdc gidi cho tho ciang day
dao mong nha, 6ng con hoi ba B “sao nha ba mua dat bé thé”, ba B tra 1oi “Tbi
chi mua dat du dé xay nha thoi, mua lam gi lim”.

5. Ong Nguyén Xuan Diém trinh bay: Ong 1 nguoi gitp viéc dio mong
xay nha cho gia dinh 6ng T vao ndm 1998, lac lam nha thi 6ng thiy hai bén gia
dinh 6ng T va ba B khong van dé gi. Bén nim 2004 gia dinh éng T c6 sta lai
nha thi c6 6ng Lon goi héi 6ng, t6i khong thdy hai nha c6 tranh chap gi voi
nhau.

6. Ong Nguyén Vin Pdng trinh bay: Ong 12 ngudi giup viéc dao mong
xay nha cho gia dinh 6ng T vao nam 1998 cung cac anh em thg c6 tén & trén.
Khi bat dau 1am mong dén xay dung xong ngdi nha hai bén déu khong xay ra
mau thuin gi. Pén ndm 2009, nha 6ng T x4y dung thém tang 2 6ng lai tiép tuc
xay dyng cho dén khi xong cong trinh ciing khong thay hai bén gia dinh c6 van
dé gi, khong co chuyén gi xay ra.

7. Ong Nguyén Vin Lap trinh bay: Ong la nguoi cung xay tang 2 ngoi
nha cho gia dinh 6ng T vao nam 2009, dng khong thay hai bén gia dinh c6 tranh
chap hay van dé gi xay ra.

8. Ong Nguyén Hop Thanh trinh bay: Ong 1a ngudi xay dung tang 2 ngoi
nha cho gia dinh 6ng T vao ndm 2009, dng khong thiy hai bén gia dinh ¢ tranh
chép hay van dé gi xay ra.

9. Ong Nguyén Quang Phuc trinh bay: Ong khang dinh vao nim 1993 UBND
xd Cam Hung, huyén Cam Binh (nay 14 huyén Cam Giang, tinh Hai Duong) ban dat
cho céc ho gia dinh d3 dang ky va ndp tién diy du cho truong thon 14 6ng Phién thi déu
duoc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat ddy du, vé dién tich dat ca diy nha nao
cling dugc mua voi dién tich 70m2 ¢ chiéu mat duong 1a 10m, chiéu sau 1a 7m. Thoi
diém do, ong duoc biét ho gia dinh ba Budi duge mua 01 sudt, ba B duoc mua 01 suét
(mdi suat déu c6 chiéu mit dudng 10m, chiéu siu 7m nhu nhau), khong c6 viéc ba Budi
duoc mua 02 suat, sau d6 béan lai cho ba Bong 01 suat 1a khong ding sy thét.

10. Ong Nguyén Vin Bong trinh bay: Ong 1a mét trong nhing ho gia dinh cling
duoc UBND xi Cam Hung, huyén Cam Binh (nay 1a huyén Cam Giang, tinh Hai
Duong) ban dét cho dng vao nam 1993, thira dat nha éng giap ranh v6i nha ba Budi, nay
lavo chéng anh T, chi T1 da va dang sur dung. Thot diém do, nha ai cting dugc mua véi
chiéu mat dudng 14 10m, chiéu sau 14 7m, sau khi mua dét 6ng con san lap, vuot 1ap xay
dung nha cho cac con éng & tir d6 cho dén nay 6n dinh. Ho 6ng Thinh, ba Budi vaba B
cting mua dat voi ong, déu dugc cip gidy CNQSD dét 1a 70m2 nhu nha dng, khong co



viéc gia dinh ba Budi dugc mua dat cia UBND xa Cam Hung c6 chiéu mit duong 1a
12m hay 14m nhu gia dinh ba Buoi khai 1a khdng ding.

11. Ong Nguyén Van Hung trinh bay: Ong 1a nguoi sinh séng trén nha dét tai
thira dt c6 gidp ranh véi thita dat ciia ba Budi ma hién nay gia dinh anh T chi T1 dé va
dang sir dung. Ngudn gbc nha dét vo chong dng dang quan Iy sir dung 13 do bd me mua
cho vao ndm 1993, sau khi mua dét b ong 13 ngudi vuot 14p, xdy dung cong trinh va vo
chdng 6ng quan 1y sir dung tir khi X8y nha xong vao nim 1994 cho dén nay, 6n dinh
khéng c6 tranh chap gi v6i cac hd xung quanh. Tai thoi diém mua dét cia UBND xa
Cam Hung, huyén C4m Binh thi nha ai cling dugc mua véi dién tich 70m2 co chiéu
ngang mit duong 1& 10m, chiéu sau 1a 7m. Gia dinh ba Budi va anh Hung khai duoc
mua 14m chiéu ngang mit dudng va chiéu sau 7m 1a khéng ding.

* Két qua xdc minh tai UBND xd Cam Hung, huyén Cam Giang, tinh Hdi
Duong xdc dinh vé nguén goc hai thira dét nhw sau:

Tai ban d6 299 thi 02 thtra dat (hién dang tranh chip) chua thé hién rd
rang, lac d6 1a mat nudce va bo muong dan nudc tudi tir Tram bom Ngoc Quang,
thudc xa Lam Thao, huyén Luong Tai, tinh Béc Ninh vé. Sau d6, UBND x4
Cam Hung, huyén Cam Binh, tinh Hai Hung phan 16 ban cho cac ho dan. Ai co
nhu cau mua thi dang ky va ndp tién mua dét cho truéng thon 1a dng Phién,
trudng thon cé trach nhiém lap danh sadch nhitng ho da nop tién thi dugc nhan
dat va tryc tiép khai thac sir dung dat tir 6. Tai thoi diém nam 1993 thi c6 ba
Nguyén Thi B va ho gia dinh ba Nguyén Thi Buéi da ding ky mdi ba mua 01
suit va nop tién ddy du nén dugc ban giao dat.

Theo ban d6 ndm 1993 thi 02 thira dat nay thé hién rd rang, da duoc phan
16, mdi 16 ¢6 chiéu mit dudng 10m, chiéu sdu 1a 7m. Cac 16 lién ké véi 16 cua
ba B va 16 ctia ho ba Budi déu c6 mit tién 1a 10m va chiéu sau thira dat 1a 7m;
c6 sb thira, t& ban do va dién tich, cu thé:

- Thira dat s6 607 thudc t& ban d6 sb 03, dién tich 70m2, loai dat ONT
¢6 kich thudc cac canh: Phia nam c6 chiéu dai mit tién 10m giap duong truc
xd; phia bic c6 chiéu dai 10m giap phan dat thon giao trai thim quyén; phia
dong co chiéu dai 7m giap dat ho ba Budi; phia tay c6 chiéu dai 7m giap dat ho
ba Hoang Thi Pao;

- Thra dat s6 606, thue t& ban do s6 03 dién tich 70m2, loai dat ONT
c6 kich thude cac canh: Phia nam c6 chiéu dai mat tién 10 m giap duong truc
x4; phia bac c6 chiéu dai 1a 10m giap phan dét thon giao trai thAm quyén; phia
dong c6 chiéu dai 1a 7m giap dat 6ng Hung Diéu; phia tiy c6 chiéu dai 1a 7m
giap dat ba Nguyén Thi Bong.

Nim 1994, UBND xi Cam Hung, huyén Cam Binh, tinh Hai Hung thuc
hién chu truong chung vé viéc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat lan tha



nhit, cac ho mua dit déu phai co don cap gidy ching nhan quyén sir dung dat,
trong d6 c6 ba B va ho ba Budi déu truc tiép thuc hién 1am thu tuc.

Theo danh sach cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat nim 1996 do
UBND x& Cam Hung, huyén Cam Binh, tinh Hai Hung (nay 1a huyén Cam
Giang, tinh Hai Duong) dang luu giir thé hién:

- SO thr ty 1433 Nguyén Thi B, s6 to 03, thira 607, dién tich dang str dung
tong 70m2, phé duyét cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat 70m2; dt & 70m2,
ba Bong sir dung 6n dinh tir d6. K& tir khi ba B duoc cép gidy ching nhin quyén
str dung dat nam 1996 cho dén nay, ba B chua lam thu tuc chuyén nhuong hay
tang cho mdt phan hay toan bo thira dat nay cho bt ctr ai.

- S6 thir tu 1434 Nguyén Thi Budi, s to 03, sb thira 606, dién tich dang st
dung tong sb 70m2, phé duyét cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat 70m2; dat
& 70m2. Ké tir khi ho ba Budi dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dét vao
niam 1996 cho dén nam 2008 ba Budi chuyén nhuong toan b thira dat sb 606, to
ban d6 s6 3, dién tich 70m2 chi vo chong 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi
T1 (1a con gai va con ré 6ng Thinh ba Buoi). Ngoai ra ba Buoi khong con 1am thi
tuc chuyén nhuong hay ting cho mot phan dat hay toan bo thira dat nay cho ai.
Khi ho so hoan tat, ngay 27/8/2008 UBND huyén Cam Giang, tinh Hai Duong da
cap gidy chimg nhan quyén st dung quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Van T
va ba Nguyén Thi T1 s6 vao so cap gidy ching nhan H-01769 QSDB/CN-CG.
Vo chong ba T1, 6ng T st dung 6n dinh tir 6 cho dén nay.

Ké tir khi ba B va ho ba Budi duogc cap gidy chimg nhin quyén sir dung
dat thi khong c6 viéc tranh chip hay khiéu nai dén co quan c6 thim quyén vé
viéc cdp gidy chung nhan quyén sir dung dat. Ké tir khi ho ba Budi chuyén
nhuong toan bo thira dat cho vo chéng T-T1 khdng c6 viée khiéu nai dén co
quan c6 thAm quyén vé viéc cap gidy chting nhan quyén str dung dat. Ho ba T1
st dung hién trang 6n dinh tir do, gifra hai ho chuyén nhuong cho nhau khong
c¢6 don tir khiéu nai hay tranh chap gi.

* Theo bién ban xem xét, tham dinh tai ché xdc dinh:

- Thira dat mang tén ba Nguyén Thi B ¢6 céc canh cy thé : Phia Tay Nam la
mat duong thon lién xa nhu hién nay, c6 kich thudc 8,05m; Canh phia Bdng Nam
giap thira dat ctia anh T, chi T1, c6 kich thudc (6,69 +0,31) = 7m ; phia Tay Bac giap
v6i ho nha ba Hoang Thi Pao, ¢ kich thudc (6,69+0,31) = 7m; Phia Pong Bic giap
thira d4t ctia ba Bong, ¢6 kich thudc 14 8,1m (thira dat khac cua ba B khdng lién quan
dén dién tich dat tranh chip nay). Tong dién tich dat theo hién trang 1a 56,6m2.

- Thira ¢4t mang tén 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi T1, ¢6 cach canh
cu thé: Phia TAy nam 13 mit duong thon lién xa nhu hién nay, c6 kich thudc 13
11,95m; Canh phia déng nam giap thira d4t cua ho anh Nguyén Van Hung, cd kich



thude (6,56 + 0,44) = 7m; phia Tay Bac giap véi ho nha ba Nguyén Thi B, ¢6 kich
thu6c(6,69 + 0,31) = 7 m; Phia Pong Béc giap thira dat ciia nha dng T, c6 kich thudc
(1,90 + 10) = 11,90m (thira dat khac khong lién quan dén dién tich dét tranh chap
nay). Tong dién tich dat theo hién trang 1a 83,4m?2.

So v6i ban d6 do v& ndm 1993 dén nay dién tich dat co bién dong, tranh
chép 1a (12,8 + 0,6) m2 =13,4m>.

* Két qua dinh gid Hpi dong dinh gid xdc dinh gid tri ciia cdc tai san nhir sau:

+ Gi4 tri dat tai dién tich dat tranh ché\p ¢ thon Mau Duyét, xa Cam Hung,
huyén Cam Giang, tinh Hai Duong c6 gia dét & 1a 20.500.000 dong/m2;

+ Gi4 tri ngdi nha 3 ting xay dyng nam 2020, nay con gia tri = 552.085.000dong;

+ Gia tri bd tuong gach x4y niam 2020, nay con gia tri = 3.036.000d0ng; gia
tri cong sat con gia tri = 2.500.000d6ng;

+ Gia tri ngdi nha 02 tang (tAng 1 xay nim 1998, ting 2 xay nim 2009),
nay con gié tri = 44.032.000d0ng;

+ Gi4 tri cac cong trinh khac con lai nhu (cong, san, khu cong trinh phuy)
=79.736.000d6ng.

Tai phién toa, nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi duoc
quan 1y va st dung dién tich dat tranh chip 13 13,4m2 thudc mot phan thira dat
s6 607, to ban do sb 3 tai thon Mau Duyét, xa Cam Hung, huyén Cam Giang duogc
UBND huyén Cam Binh, tinh Hai Hung (nay 1a huyén Cam Giang, tinh Hai Duong)
cap gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 G189717 sb vao s6 cap gidy chimg nhan
1433 vao ngay 16/11/1996 mang tén nguyén don 1a Nguyén Thi Bong; dong thoi yéu
cau bi don phai thao d& cong trinh (mot phan ngdi nha 2 ting) do bi don xay
dung vao nam 1998 dé tra lai hién trang dat cho nguyén don. Bi don khong chép
nhan yéu ciu ctia nguyén don, yéu cau dugc quan Iy va sir dung dién tich dt tranh
chap va khong dong y thao d& di doi, cong trinh trén dién tich dat ma nguyén don
tranh chap vé6i bi don. Nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan déu nhat tri vé viéc anh Son chi Huong rit don yéu cau khoi kién doi véi
bi don; cac yéu cau khac khong théng nhat, thoa thuan dugc déu dé nghi Toa
an giai quyét vu an theo phap luat. Ngoai ra nguyén, bi don khong yéu cau Toa
an giai quyét van dé gi khéc.

* Y kién ciia nguwoi bdo vé quyén lgi ich hop phdp ciia bi don (Ba Luan
Thi Nuong): Dé nghi HDXX khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don
12 ba Nguyén Thi B, Béi:

- Ngudn gbe dién tich dat ba Nguyén Thi Budi mua cia UBND x3 Cam
Hung tir nam 1993 co6 chiéu dai mit duong 1a 22m, chiéu sdu 7m, ba Budi d3 nop
tién dé mua dién tich dat néi trén cho 6ng Phién 1a trudng thon nhung do 6ng



Phién d chét nén ba Buoi khong thé thu thap tai liéu dé cung cap cho Toda an
duoc;

- Ba Budi mua 02 suat dat ciaa UBND x4 Cam Hung vao ndm 1993, sau d6
ban lai cho ba B vao nam 1994 1a that nhung do vi tinh cdm chi em rudt nén khong
lam gidy t& mua ban gi v6i nhau. Mit khac, sau khi ban lai dat cho ba B thi gia
dinh ba Budi c6 dén UBND x4 Cam Hung bao co vé viéc ban lai dat cho ba Bong
nhung lic d6 hd so thii tuc UBND x4 di chuyén 1én UBND huyén Cam Binh dé
1am thi tuc cip gidy chitng nhan QSD dat cho cac hd nén nam 1996 UBND huyén
Cam Binh, tinh Hai Hung d3 c4p gidy chtimg nhan QSD dét cho ba B va ba Budi
v6i dién tich moi thira 70m2 nhu vay;

- Nam 1998 vo chong 6ng T, ba T1 xdy dung cong trinh trén thira dat do ba
Budi ban cho, khi xay dung ong T c¢6 moi ba B ching kién viéc xdy dung nhung
ba B khéng c6 ¥ kién gi;

- Nam 2001 ba Bed mua thém dét kéo dai tir trén xudng phia sau thira dat
nha ba Bong thi budc ba B phai biét ba c6 chiéu mat dudng 1a 8m;

- Tai bién ban hoa giai ngay 24/11/2020 (bat luc s6 66) c6 ndi dung vé viée
ba Bong d biét dién tich sir dung dat ctia ba ¢6 8m chiéu mit duong;

- Tai phién toa, ba B khai khong biét dién tich dat c6 chiéu ngang mit duong
ctia ba con 8m va nim 1998 vo chong 6ng T xay dung cong trinh 13 nha & ba
khong biét. Ba xac dinh dén ndm 2020 khi xa lam duong ba mai biét 1a khong
trung thuc, nham chiém doat dién tich dat cta vo chong ong T va ba T1 di xay
dung mdt phan ngdi nha 2 tang 1én;

- Pé nghi HDXX ap dung khoan 4, Piéu 94; khoan 5 Piéu 95 ciia Bo luat
t6 tung Dén su, chap nhan 161 khai cta nguoi 1am ching dé 1am can ctr giai quyét
vu 4n bao vé quyén loi hop phap cho bj don trong vu 4n nay.

* ¥ kién ciia Dai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Cam Giang tham gia
phién toa: Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cam Giang, tinh Hai Duong phét
biéu ¥ kién viéc tuan theo phép luat to tung va giai quyét vu 4n nhu sau: Thanh phan
Hoi dong xét xir tai phién toa ding véi thanh phan Hoi dong xét xtr dugc ghi trong
Quyét dinh dua vy an ra xét xtr. Tham phan, thu ky phién toa di thuc hién ding quy
dinh ctia phap luat. Cac duong sy da thyc hién dy dil quyén va nghia vu ctia minh
theo quy dinh ctia ctia phép luat. Bé nghi HDXX. Ap dung Diéu 163; Diéu 164; Diéu
166; Diéu 186 clia B lut dan sy nim 2015; khoan 5 Diéu 166 Luét dat dai ndm
2013; Piéu 147;Pidu 217 Bo luat t6 tung dan sw; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hoi:

- Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 12 ba Nguyén
Thi B, budc 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi T1 phai tra lai gia tri phan
dat 1an chiém 1 13,4m2 tai thira 607, to ban d6 s6 3 thon Mau Duyét, xa Cam



Hung, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong cho ba Nguyén Thi B, cu thé 13,4m2
x 20.500.000dm2 = 274.700.000dong

- Pinh chi giai quyét ddi voi yéu cau khéi kién ciia anh Nguyén Tién Son
va chi Nguyén Thi Huong.

- V& chi phi t6 tung: Khong phai giai quyét;

- V& an phi: Nguyén don 1a ngudi cao tudi nén duge mién tién an phi so
tham. Bi don phai chiu an phi theo qui dinh cua phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

- Tai phién toa nguyén don, ngudi duge bi don ty quyén, bi don; nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan (6ng Lon) va nhitng ngudi 1am chimg (ba Budi
(anh Viét Hung), 6ng Doanh, 6ng Thanh, ong Lap, 6ng Pdng, ong Diém, ong
Pao, 6ng Phiic, 6ng Bong, 6ng Vin Hung déu c6 mit; ngudi 1am ching (ba
Pao) c6 van ban dé nghi duoc Véng mat tai phién toa. Can ctr theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 227 cta Bo luét td tung dan sy, Ho1 déng xét XU quyét dinh tién
hanh xét xur theo quy dinh cta phap luat.

- Vé tham quyén va quan hé phap luat: Nguyén don 12 ba Nguyén Thi B
tranh chap kién doi tai san 1a quyén sir dung dat véi bi don duoc xac dinh co
dia chi tai Thon Mau Duyét, xa Cam Hung, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong. Can
ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 ctia Bo
luat t6 tung dan su, vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan
huyén Cam Giang, tinh Hai Duong. Cin ctr theo yéu cau khoi kién ctia nguyén
don, ¥ kién quan diém cua bi don. HDXX xac dinh vu an c6 quan h¢ tranh chép
kién doi tai san 1a quyén str dung dat, yéu cau thao dd tai san trén dat.

[2] V& ndi dung:

2.1. Xét yéu cau khai kién cta nguyén don: Thira dat c6 ngudn goc do
UBND x4 Cam Hung, huyén Cam Binh, tinh Hai Hung (nay 13 huyén Cam Giang,
tinh Hai Duong) ban cho nguyén don vao nam 1994 véi tong dién tich 70m2 dat
& (c6 chiéu ngang mit duong 1a 10m, chiéu sdu 07m) véi gid 760.000d. Nim
1999 nguyén don xay 01 ngdi nha mai bang 1 tang dién tich khoang 50m2 va
cong trinh phy nam phia T4y giap ranh voi ho gia dinh ba Hoang Thi Pao, sau
d6 cho céac con la anh Son, chi Huong & tir 6 cho dén nay. Pén nam 2020
UBND x4 Cam Hung c6 chii truong mé rong lam duong, khi tién hanh do dac
lai dién tich va khao sat lai kich thudc cac canh cua cac thira dat thi nguyén don
moi biét dién tich dat cuia minh bi thiéu theo dién tich dat ding ky mua va dién
tich dat theo gidy chimg nhén quyén sir dung dat dugc UBND huyén Cam Binh
cap vao ndm 1996, cy thé kich thuéc canh phia Nam giap mat dudng thon lién
x4 chi con 08m mat dudng, thiéu 02m mit dudng., Trong khi dang ky mua va



gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cap thi thira dat cia nguyén don chiéu
mat duong 1a 10m, chiéu sau 1a 7m, téng dién tich 1a 70m2. Can clr ndi dung
don khai kién ciia nguyén don, y kién trinh bay va quan diém cua bj don. Toa
an tién hanh xac minh thu thap cac tai liéu ching ctr, xac dinh: Nam 1993
UBND x& Cam Hung, huyén Cam Binh, tinh Hai Hung (nay 14 huyén Cam
Giang, tinh Hai Duong) d ban dét truc tiép cho ba Nguyén Thi Buoi va ba
Nguyén Thi B mdi ba 01 thira dit, mdi thira c6 dién tich 1a 70m2 va ¢ kich
thude cac canh rd rang. Hai thira dat duoc hinh thanh va thé hién tai ban dd
nim 1993 dugc UBND x3 Cam Hung phan 16 rd rang, mdi 16 c6 chidu mit
duong 10m, chiéu siu 1a 7m. Cac 16 lién ké véi thira dat cia ba Bong va ba
Buoi déu c6 mat dudng 14 10m, chiéu sau 1a 7m, da dugc UBND huyén Cam
Binh (nay 14 huyén Cam Giang) cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho
ba B va ba Buoi véi tong dién tich mdi thira 1a 70m2. Can cir vao mbc gidi
duoc thé hién trong gidy chtirng nhan quyén sir dung thtra dat s6 607, to ban d6
sO 3 ban dd dia chinh cia UBND x4 Cam Hung nim 1993 dugc UBND huyén
Cam Binh céap vao ngay 16/11/1996 mang tén ba Nguyén Thi B phu hop véi mdc
gidi ciia thira dat s6 606, to ban d6 so 3 ban d6 dia chinh ciia UBND x3 Cam
Hung nam 1993 dugc UBND huyén Cam Binh cip gidy chirng nhan quyén st
dung dat mang tén ba Nguyén Thi Budi vao ngay 16/11/1996. Ba Budi di chuyén
nhuong toan bd thira dat ciia ba cho vo chong 6ng Tva ba T1, dd duoc UBND
huyén Cam Giang, tinh Hai Duong cip gidy chiing nhan quyén sir dung quyén sir
dung dat, s6 vao sO cip gidy chung nhan H-01769 QSDB/CN-CG ngay
27/8/2008. Can cur 101 khai cua ba Bong va ba Hoang Thi Pao (hd giap danh
phia tay cua thira dat s6 607, to ban d6 sé 3) déu khang dinh khong c6 tranh
chap vé méc gidi, ba Pao xdy dung nha kién ¢6 & 6n dinh tir ndm 1994, ho nha
ba Bong x4y dung nha kién ¢6 ndm 1999. Tir d6 dén nay mdc gidi giita hai thira
dat on dinh khong c6 tranh chip gi. Nhu vay, xac dinh méc gi6i giira thira dat
ctia ba Bong va ba Pao 1a mdc gidi ¢b dinh 1am can ctr. Theo két qua xem xét
tham dinh tai chd bang phuong phap do bang may ngay 13/01/2022, hién trang
thé hién mot phan ngoi nha 2 tang ctia 6ng Ty, ba Thuy xay lan sang phan dién
tich dat cua ba Bong co kich thudc (12,8+0,6) m2 =13,4m?theo hinh vé tai so
dd hién trang, boi cac diém tir B1-B2-B3-A4 dén B1. Mit khac, nhitng nguoi
lam chimg 6ng Doanh (nguyén chu tich UBND x4 Cam Hung), ba Pao 1a ho
gidp ranh voi thira dat cia ba B va mot sd nguoi lam ching 1a nhitng ho gia
dinh mua dit cung thoi diém voi ba Bong va ba Budi mua, déu c6 mit tai phién
tda va ho déu khang dinh nim 1994 UBND x3 Cam Hung, huyén Cam Binh
béan dét cho cac ho dan cung day vai 2 ba, ¢6 kich thude chiéu mat dudong 10m,
chiéu sau 7m, khong ai dugc mua dit véi kich thude dai hon 10m chiéu mit



duong/01 thira. Ong Doanh con khang dinh cac ho ding ky mua dat déu phai
thie hién nghia vu ndp tién cho truéng thon (6ng Phién), sau d6 ong Phién co
trach nhiém 1ap danh sach trinh UBND xa duyét dﬁy du vé tha tuc va dién tich
dat dugc mua thi UBND huyén Cam Binh m&i cap gidy chirng nhan quyén sir
dung dat. Nhu vay, ddi chiéu gidy chting nhan quyén st dung dat do UBND
huyén Cam Binh, tinh Hai Hung cp vao ngay 16/11/1996 mang tén ba Nguyén
Thi B thi 6ng T, ba T xay dung mot phan ngdi nha 02 tdng sang mot phan dién
tich dat cua ba B nhu ndi dung don khoi kién cia ba B 1a hoan toan c6 co so
phap ly.

Tur nhitng phéan tich nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir, xét thay dién tich
d4t tranh chép la 13,4m2 thuoc mot phﬁn thira dat sb 607, to ban d6 sb 3 ban d6
dia chinh cia UBND x3 Cam Hung nam 1993 c6 dién tich 70m2 da dugc UBND
huyén Cam Binh, tinh Hai Hung (nay la huyén Cam Giang, tinh Hai Duong) cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 G189717 s vao s cp gidy chimg nhan
1433 vao ngay 16/11/1996 mang tén ba Nguyén Thi B. Do d6, ¢6 cin ctr chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc quyén quéan 1y, stir dung dién tich dat
tranh chap. Bi don yéu cau dugc quyén quan 1y, st dung dién tich tranh chap
nhung khong dua ra duoc tai liéu ching clr chimg minh cho dién tich déat dang
tranh chap thudc quyén quan 1y, st dung ctia minh. Do d6, khong co cin ctr chap
nhan.

2.2. B6i voi yéu cau cua nguyén don vé viée yéu cau budc bi don phai
ph& d&, di doi tai san trén dién tich dét tranh chap. Tai bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 13/01/2022, x4c dinh tai san trén dién tich dat tranh chap c6
kich thudc (12,8 + 0,6) m2 =13,4m?1a mot phan ngdi nha 02 ting xdy bang gach
chi, tuong 20 do vo chong bi don (6ng T, ba T1) xdy dung tang 1 vio nim
1998, tang 2 vao nam 2009. K& tir khi v chong 6ng T ba T1 xay dung ngoi
nha tang 1 cho dén khi xay ra tranh chdp nam 2020 nhung ba B khong c6 ¥ kién
gi. Nhu vay, xac dinh trong qua trinh bi don xay dung cong trinh, nguyén don
khong c6 ¥ kién bang van ban yeu cau chAm dat hanh vi xdy dung gui dén cac
co quan co tham quyen giai quyet Qua trinh Toa &n giai quyet vu an, xac minh
thu thap ching ctr va tai phién toa ba B khong xuét trinh dugc cac tai liéu ching
minh cho viéc ndy. Bi don da x4y dung cong trinh 12 ngdi nha kién cd 2 tang,
on dinh sat phan hai thira dat, dién tich dat tranh chap khong 16n, nam ngoai
cong trinh 6n dinh cua gia dinh nguyén don. Viéc thao d& di doi tai san trén
dién tich dat 1a mot phan ngdi nha 2 ting, s& anh huong 16n dén cong trinh da
xay dung va quyén loi ctia bi don. Mat khac, viéc thao d& di doi tai san trén dat
tranh chap gay kho khin cho viéc thi hanh an. Do d6, khong chip nhan yéu cau
thao d& di doi tai san trén dién tich dat tranh chap 1a mot phan ngdi nha 2 tang



bi don da xay dung. Nhu vay, c6 can cu chép nhan cho bi don duoc quyén quan
ly, str dung dién tich dat tranh chap 1a 13,4m2. Do cac bén duong su khong
thoa thuan duoc vé gia tri quyén sir dung dat nén Hoi dong xét xir quyét dinh
theo gia cua Hoi dong dinh gia ngay 25/5/2022, gi& dat ¢ theo gia thi trudng tai
thoi diém tranh chap 14 20.500.000d/m2. Do d6, bi don (6ng Ty, ba Thly) phai
thanh todn cho nguyén don (ba Bong) gia tri quyén st dung dit & theo gia Hoi
d6ng dinh gia da xac dinh 13 20.500.000d/m2 x13,4m2 = 274.700.000d (Hai trim
bdy muoi tie triéu bdy trdm ngan dong).

2.3. Xét viéc bi don trinh bay ngudn gdc dién tich dat tranh chap thudc thira
dat s6 606, to ban do s6 3 1a cia 6ng Nguyén Vin Thinh va ba Nguyén Thi Buoi
(b6 me dé ba T1) mua cia UBND x4 Cam Hung véi tong chiéu dai theo duong
lién x4 1a 22m, chiéu sdu 1a 7m véi tong sb tién 1a 1.584.000ddng. Sau do, ba B
n6i muén mua mot suat ciia ba Buoi nhung do khong du tién nén chi mua 8m mit
duodng lién x4, chiéu sau 13 7m voi sd tién 1a 576.000d0ng. Pén nim 1994 6ng
Thinh, ba Buoi khong c6 nhu ciu sir dung dat nén dé lai cho vo chdng bi don thira
dat c6 chiéu dai theo duong lién x& 1a 14m, chiéu sau 1a 7m vdi tong dién tich 13
98 m? 14 khong c6 can ctr chap nhan. Mt khac, nam 1994 ba Buoi da dé lai thira
dat cho vo chong bi don, dén nam 1998 bi don x4y dung ngdi nha nhung dén nan
2008 ba Budi méi 1am thi tuc chuyén nhuong thira dat cho bi don. Cac co quan
¢ tham quyén lam tha tyc va dugc UBND huyén Cam Giang cap gidy chimng
nhan quyén st dung dat cho vo chong dng Ty vai tong dién tich chuyén nhuong
1a 70m2. Tir d6, cho dén nay ba Budi va vo chong 6ng Ty khong c6 khiéu nai dén
cac co quan c6 tham quyén vé viéc cip gidy ching nhin quyén st dung dat vé
dién tich. Diéu do, chimg 6 toan bo thira dat ctia ba Budi chi c6 dién tich 70m2
va sang tén cho bi don duogc thé hién tai cc tai liéu do UBND x4 Cam Hung luu
giit cung cap cho Toa an trong qua trinh giai quyét vu an 13 hoan toan phu hop va
c6 can ctr. Khong c6 viée ba Buoi chuyén nhuong hop phap cho bi don dién tich
dat 98m2 duoc thé hién tai gidy viét tay (ban pho t6) do bi don cung cap tai phién
tda so tham 1a khong c6 co s chap nhan ¥ kién trinh bay cua bi don.

2.4. Boi voi don yéu cau khoi kién ciia anh Nguyén Tién Son va chi
Nguyén Thi Huong véi bi don 1a anh Ty va chi Thly. Qua trinh Toa 4n giai
quyét vu 4n, anh Son, chi Hrong xac dinh thira dat s6 607, to ban d6 s6 3 mang
tén ba Bong 14 tai san cta ba Bong, dién tich dét tranh chap thudc quyén dinh
doat ctia ba Bong, anh chj khong c6 quyén loi lién quan nén anh, chi c6 don rat
y8u cau khai kién d6i véi bi don. Xét viéc rat don khéi kién ctia anh Son, chi
Huong 13 hoan toan ty nguyén. Do d6, Hoi dong xét xir, dinh chi giai quyét vu
an dbi voi yéu cau khoi kién phan dién tich dat tranh chap 1a 13,4m thudc mot



phan thira dat s6 607, to ban do s6 3 (mang tén ba Bong) d6i véi bi don 1a 6ng
Ty, ba Thay.

[3] V& chi phi t6 tung: Tong chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh
gi4 tai san theo qui dinh cua phap luat sé tién 5.000.000d6ng. Ba Nguyén Thi
Bong dd tam ung chi phi khoan tién trén. Tuy nhién, tai phién tda nguyén don
tu nguyén chiu ca sd tién chi phi td tung ndy, khong yéu cau Toa an xem xét
giai quyét. Xét thiy nguyén don khdng yéu cau giai quyét vé chi phi tb tung 1a
tu nguyén can chap nhan, HDXX khong dit ra giai quyét.

[4] V& 4n phi:

- Do yéu cau khoi kién cta nguyén don duge chap nhan nén bi don 13 6ng
Nguyén Van Ty va ba Nguyén Thi Thuy phai chiu 4n phi dan sy so tham theo qui
dinh cta phap luat.

- Déi v6i s6 tién 300.000d (Ba tram ngan dong) da ndp tam Gng an phi theo
bién lai s6 AA/2020/0002025 ngay 13/10/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Cam Giang, tinh Hai Duong. Nhung anh Son va chi Huong tu nguyén sung cong qui
Nha nudc, khong dé nghi duge hoan lai. Xét viéc anh Son va chi Huong sung cong
qui Nha nudc s tién da ndp tam tmg an phi néu trén 1a tu nguyén nén can chap nhan,
khong dat ra giai quyét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 1; biéu 2; Diéu 3; Diéu 4; Diéu 13; Diéu 19 Luat Dét dai nam
1993; Diéu 4; Diéu 6 Luat Dt dai nam 2003; Diéu 3; Diéu 4; Diéu 5; khoan 5
Diéu 166 Luat dat dai nam 2013. Cin ct Diéu 158; Diéu 160; Diéu 161; Diéu
163; Diéu 164; Diéu 166; Diéu 175; Diéu 186; Diéu 189; Diéu 280; Diéu 357;
Diéu 468 B¢ luat Dan sy ndm 2015; Cén ct khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1
Diéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147; Piéu 217; khoan 2 Diéu 227;
Diéu 271; Pidu 273 cua Bo luat t tung dan sy; Luét phi va 1& phi s6 97/2015/QH
13 ngay 25/11/2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly
va su dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ba Nguyén Thi B vé
quyén sir dung dat dién tich 1a 13,4m2 thudc mot phan thira dat s6 607, to ban do
3, ban do dia chinh x4 Cam Hung, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong. Dién tich
dét co ttr can tiép giap va do dai cac canh thé hién duoc xac dinh boi cac dinh thira
nbi cac diém tir B1-B2-B3-A4 dén B1 (6 so d6 kém theo).

2. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don yéu cau théo dg,
di do1 tai san 1a mot phﬁn ngdi nha 2 tﬁng trén dién tich dat 13,4m2 thudc mot



phﬁn thira dat s6 607, to ban d6 3, ban dd dia chinh x4 CAm Hung, huyé¢n Cam
Giang, tinh Hai Duong.

3. Budc bi don la 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi T1 phai thanh
todn gia tri quyén st dung dat véi dién tich 13,4m2 thudc mot phﬁn thtra dat s6
607, to ban do 3, ban dd dia chinh ban d6 dja chinh xa Cam Hung, huyén Cam
Giang, tinh Hai Dwong véi sd tién 12 274.700.0008 (Hai trim bdy muoi tir triéu,
bdy tram ngan dong) cho ba Nguyén Thi B. Giao cho vo chong ong Nguyén
Vian T va ba Nguyén Thi T1 duoc quyén quan Iy va st dung dién tich dat 1a
13,4m2 thuoc mot phﬁn thira dat s6 607, to ban do 3, ban dd dia chinh xd Cam
Hung, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong va s& hitu toan b tai san trén dién
tich dat c6 mot phan ngdi nha 2 ting cta 6ng T, ba T1 x4y dung, dugc gidi han
béi cac diém tir B1-B2-B3-A4 dén B1(c6 so dd do kém theo).

4. Nguyén don 1a ba Nguyén Thi B va bi don 1a 6ng Nguyén Van T va
ba Nguyén Thi T1 c6 nghia vu lién hé co quan Nha nudc ¢6 thim quyén thuc
hién cac tha tuc diéu chinh, ding ky bién dong dét dai theo quy dinh cta phap
luat.

5. Pinh chi xét xa: Pinh chi xét xir yéu cau khai kién ctua anh Nguyén
Tién Son va chi Nguyén Thi Huong dbi véi dién tich dat 1a 13,4m2 thudc mot
phﬁn thira dat sd 607, to ban do sd 3, ban dd dia chinh xa Cam Hung, huyén
Cam Giang, tinh Hai Duong, do dac nam 1993 va tai san trén dat.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, ngudi duge thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an ddi v6i khoan tién phai thi hanh 4n ma ngudi phai thi hanh
an cham thi hanh 4n thi con phai chiu 1ai d6i v6i s6 tién cham tra tuong tng véi
thot gian cham tra. Lai suét phat sinh cham tra dugc quy dinh tai biéu 357,
Diéu 468 cua Bo luat Dan sy.

6. Vé an phi: Bi don 13 Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi T1 phai chiu s6 tién
an phi dan sy so tham 1a 13.735.000d dong (Muoi ba triéu bdy tram ba mwoi ldm
ngan dong).

7. Vé quyén khang céo: Cac duong su 1 nguyén, bi don c6 mit tai phién
tda co6 quyén khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so
tham. Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan cé mit tai phién tda c6 quyén
khang co phan lién quan ctia ban an trong thoi han 15 ngay ké ngay ngay tuyén
an so tham.

Truong hop ban an dwge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi



hanh an dan sy; thoi hiéu yéu cau thi hanh an dén su dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dan sw.l.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Cam Gidng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Cam Giang;

- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu VP Toa an.

Truwong Thi Té Uyén



