TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4n sd: 120/2019/DS-PT
Ngay: 24/4/2019

V/v tranh chap “Quyén st
dung dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

Thanh phan Hoi dong xét xir phuc tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Mai Hoang Khai.

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi SAm Huong

Ba Tran Thi Thu Hiang.

Thuw ky phién toa: Ba Pang Thi Thanh Trinh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tién Giang.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Tién Giang: Ba Nguyén Thi Cam
Thiiy - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 17 va ngay 24 thang 4 nam 2019, tai try & Toa an nhan dan tinh Tién
Giang xét x{r phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 113/2019/TLPT-DS
ngay 19/3/2019 vé viéc tranh chip “Quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 180/2018/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh T bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 122/2019/QD-PT ngay 25/3/2019
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ho6 Pic T, sinh nam 1966;

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Tran Thi Bé T, sinh nam 1965 (c6 mit) .

Cung dia chi: Ap T, xd N, huyén C, tinh T (Gidy ty quyén duoc chimg thuc sb
329/2017 ngay 30/6/2017).

2. Bi don: Anh Tran Vin T, sinh nim 1981 (c6 mit);
Dia chi: Ap T, xa N, huyén C, tinh T.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Ngd Thi M, sinh nam 1958 (xin ving mit);
3.2. Anh Tran Vin T, sinh nim 1983 (xin ving mat);
3.3. Anh Trin Vin T, sinh nim 1986 (xin ving mat);
DPia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh T.

1



3.4. Chi Nguyén Thi Nguyén E, sinh nim 1981 (c6 mit);

3.5. Chau Tran Thi Tuyét N, sinh nim 2003;

3.6. Chau Tran Thi Yén N, sinh nam 2012 ;

Cung dia chi: Ap T, x4 N, huyén C, tinh T.

, Anh Tran Vin T 13 dai dién theo phap luat cho Tran Thi Tuyét N va Tran Thi

Yén N (co6 mat).

3.7. Ba Tran Thi Bé T, sinh ndm 1965 (c6 mit);

3.8. Chi H6 Thi Ngoc C, sinh nam 1990 (xin ving mit);

3.9. Anh H6 Quang D, sinh nim 1992 (c6 mit);

3.10. Anh Ho Quang C, sinh nim 1997 (c6 mit);

Cung dia chi: Ap T, xa, huyén C, tinh T.

4. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc 1ap: Lé Hiru N, sinh
nam 1968 (c6 mat);

Pia chi: Ap T, xa N, huyén C, tinh Tién G.

5. Nguoi khang cao: Nguyén don Ho Pic T.

NOI DUNG VU AN:

* Theo bdn dn so tham, nguyén don Hé Pdc T trinh bay:

Ong c6 thira dat s6 88, dién tich 1.359m?, toa lac 4p T, xd N, huyén C, tinh T,
theo gidy chung nhan quyén st dung dat sé H04752 ngay 36/6/2009, do Uy ban
nhan dan huyén C cap cho ho ong. Giap ranh thtra dat ciia ong 1 thira dat s6 86, to
ban dd s6 18, dién tich 2.879m?, do 6ng Tran Vin Bé N, sinh nim 1958 (chét nim
2015) dung tén, thira dat nay hién do anh Tran Vin T (con ong N) quan 1y sir dung.
Trong qua trinh str dung dét, anh T 1an sang phan dat cia 6ng mot phan c6 dién
tich ngang mot dau khoang 01m, mot dau khoang 02m, dai khoang 28m. Anh T
xay dung hang rao nam trén phan dat ciia 6ng, 6ng ngin can thi phat sinh tranh
chap nén 6ng yéu cau Toa an budc anh T va cac thanh vién trong ho thao d& hang
rao tra lai phan dat khoang 42m? cho ho gia dinh 6ng.

* Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don ba Tran Thi Bé T trinh bay:

Xéc dinh theo ban d6 dia chinh khu dat thi ho anh T lan chiém, st dung
phan dit cua ho éng T chiéu ngang phia trudc 1,33m, chiéu ngang phia sau cip
song 2,33m, chiéu dai giap ho anh T dang quan 1y 14 43,76m, chiéu dai giap ho 6ng
T 1a 23,62m, téng dién tich 1a 43,1m? Ba yéu cau anh T xuc cat, thao d&, di doi
hang rao va ong nudc dudi long dat dé tra lai phan dat cho ho gia dinh 6ng T, ba



khong ddng ¥ theo yéu cau phan té cia anh T (khong hoan tré lai gid tri cat, hang
rao) va yéu cau doc lap cua anh N.

* Bi don anh Trdn Vin T trinh bay:

Luc 1am hang rao anh c6 kéu vg chong 6ng T ra xac dinh ranh va anh lam
dung vi tri ranh ma hai bén xac dinh. Nhung nay do dac thi phan dat anh sir dung
c6 1an qua phan dat cua ho éng T nén anh yéu cau dugc giit nguyén hién trang, doi
v6i phan dét 1an chiém anh ddng y hoan lai gia tri cho ho 6ng T véi gia thi truong
ma hoi dong dinh gia da dinh. Truong hop budc anh phai giao tra lai phan dat lan
chiém thi anh yéu cau ong T phai hoan tra cho anh gi4 tri cat san lap, chi phi xay
dung hang rao voi tong s tién 1a 35.393.760 dong. Con 6ng nudc dit phia dudi
long dét tranh chap sau khoang 5 mét 1a cia dng Lé Hitu N, anh khong c6 v kién.

* Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ¢6 yéu cau doc \dp éng Lé Hitu N
trinh bay:

Luc trude ong c6 xin gia dinh 6ng T dat nho éng bong nhung 6ng T khong
cho nén 6ng c6 dat nho bong thoat nude bén phéan dat cua anh T dang quan 1y, st
dung. Ong bong duoc dat o vi tri cach khoang 0,5m tinh tir hang rao tro vao dat
caa anh T, sau hon 3m, ong hi¢u Dat Han 200, dai ong khoang 52m tur phan dat
cia 6ng dén qua mé song, ong nuoc nam trén phan dat tranh chap co chiéu dai
khoang 32m. Nay 6ng yéu cau duoc st dung phan dat co6 6ng bong (chiéu ngang
1m, chiéu dai ra dén mé song), 6ng dong y hoan tra gia tri cho cha s dung dat
theo qui dinh cua phap luat.

Bén 4n dan sy so thAm s6 180/2018/DS-ST ngay 28/11/2018 cua Toa 4n
nhan dan huyén C, tinh T da quyét dinh:

X1r.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong HO6 Pac T, vé viéc yéu cau
anh Tran Van T tra lai phan dat dién tich 43,1m? nam trong phan dit co thira s6
88, dién tich 1.359m?, toa lac ap T, xa N, huyén C, tinh T, theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 H04752 ngay 30/6/2009, do Uy ban nhan dan huyén C cap
cho ho ong H6 Pac T.

Buoc anh Tran Van T ¢6 nghia vu hoan tra cho ho 6ng H6 Pac T gia tri phan
dat di¢n tich 43,1m? véi gid 350.000 dong/m? 1a 14.455.000 dong.

2. Chap thuan yéu cau phan té caa anh Tran Van T, yéu cau giit nguyén hién
trang ddi v4i phan dat tranh chap, anh dong ¥ hoan tra lai gia tri dat cho ho ong Ho
Pic T.

3. Pinh chi yéu cau doc lap cia 6ng Lé Hitu N, yéu cau duoc mua lai phan dét
c6 ong bong lam dudng thoat nuéc.



Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén vé nghia vu chiu 1ai suat do cham thuc
hi¢n tra tien, an phi, quyén khang cdo va nghia vu thi hanh an cua cac duong su
theo quy dinh phép luat.

* Ngay 13/12/2018, nguyén don 6ng Hd Dic T ¢ don khang céo toan bo ban
an so tham s6 180/2018/DS-ST ngay 28/11/2018 ctia Toa an nhan dan huyén C,
tinh T, yéu cau Toa 4n cép phiic thAm stra 4n theo hudng budc anh Tran Van T tra
lai cho 6ng phan dat dién tich 43,1m? nam trong phan dét co thira s6 88, dién tich
1.359m?, toa lac 4p T, xa N, huyén C, tinh T, theo gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 H04752 ngay 30/6/2009, do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ho 6ng Ho
Pic T. Ong T yéu cau nhan lai dién tich 43,1m2 dét tranh chap, khong dong y
nhan tién bdi hoan gia tri dat.

Tai phién toa phﬁc tham, dai dién theo iy quyén cua nguyén don H6 Pac T
1a chi Tran Thi Bé T vén giir nguyén yeu cau khang céo va yéu cau khai kién. Bi
don Tran Van T khong dong y véi yéu cau cia nguyén don. Cac duong su khong
ty thoa thuan duoc véi nhau viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién: vé viéc tuan theo phéap luat cua
tham phén, thu ky toa an va Hoi ddng xét xur, tir khi thu Iy vu an dén trude thoi
diém Hoi dong xét xir nghi an déu dung véi quy dinh cta phéap luat. Cac duong su
thue hién quyén, nghia vu, ding quy dinh cua Bo luat t tung dan sur.

Vé quan diém giai quyét vu an: dai dién vién kiém sat cho rang dat tranh
chap do 6ng Tran Van Bé N ding ky dimg tén. Sau khi ong N chét, anh T 1a nguoi
quan ly. Khi xay ra tranh chap thi Toa so thAm dua nhitng nguoi thira ké quyén
nghia vu ciia 6ng N tham gia t6 tung, nhung tai phién toa anh T cho biét 6ng N con
ngudi con ténTran Hitu L nhung Toa so tham chua 1am rd dé dua nguoi nay tham
gia to tung voi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a thiéu sét. Vé
chang ctr, theo ban dd dia chinh khu dat ghi dién tich tranh chép 13 28,2m® nhung
Toa so tham budc tra 43,1 m% Song khéng ghi vi tri tr can hodc so do dit nén
khong thé thi hanh, ngoai ra viéc tinh gia tri dat phai tra va tién an phi cia an so
tham déu sai sot. Vi vay dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 3 Biéu 308 cua
Bo luat T6 tung Dan sy xir: Hily 4n so tham giao ho so cho Toa 4n nhan dan huyén
C xét x1r lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu chiing ¢t ¢6 trong hd so vu an da dugc tham tra xem xét.
Can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, nghe 10i trinh bay cua cac duong su, y
kien cua dai dién vién kiém sat xét thay:

[1] Puong su thuc hién quyén khang cio ban an dung trinh ty thu tuc duoc
quy dinh tai Diéu 271, 272, 273 cua B luat TS tung Dan su. Vé viéc tham gia t6
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tung, toa phac thim thuc hién gidy triéu tip duong su hop 18 1an th 2 nhung
nhitng ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan Ngé Thi M, Tran Van T, Tran Van T,
Ho Thi Ngoc C déu c6 don xin ving mat nén can cir vao Diéu 228 cua Bo luat to
tung dan su Toa an xét xtr ving mit nhimg ngudi nay.

[2] Xét quan hé phap luat: Toa so tham xac dinh tranh chap quyén st dung
dat 1a dung véi tinh chat cia vu an va vu an thudc tham quyén, pham vi xem xét
giai quyét theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 cua Bo luat to tung dan su; Piéu 11
Dicu 14, Diéu 164, Diéu 166 cua B luat dan su; Dicu 6, Dicu 166, Dicu 170, Diéu
203 cua Luat dat dai.

[3] Noi dung tranh chap: Nguyén don c6 phan dét thira 88, to ban do sb 18
dién tich 1359 m* tai 4p T, xa N, huyén C, tinh T di duoc Uy ban nhan dan huyén
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat. Dat nay giap ranh dat ong Tran Vin Bé N
thira 86, to ban d6 s6 18, dién tich 2879m®. Nam 2015 6ng N chét, con 6ng nho 1a
Tran Van T quan ly. Nguyén don cho rang trong qua trinh sir dung anh T xay dung
hang rao 14n chiém dét cua nguyén don 43,1m? nén khoi kién yéu cau tra dat da 1an
chiém.

Bi don thira nhan c6 l4n dat ciia nguyén don nhung do di xdy dung hang rao
nén dong ¥ tra bang gié tri quyén sir dung dat cho nguyén don.

[4] An so tham xir chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don
Hb Dic T, budc bi don Tran Van T tra cho anh T 43,1m?* dat, tra bang gia trj 1a
14.455.000 d6ng. Anh T khang cdo yéu cau toa phiic tham sira an so tham, bugc
anh T tra 43,1m® khong dong ¥ nhan gia tri dat bang tién.

Qua nghién ciru toan bd hd so vu an va két qua tranh tung tai phién toa nhan
thay:

[5] Phan dién tich 43,1m? anh Tuin tranh chap véi bi don Tran Van T gin
lién véi thira 86, to ban do sé 18, dién tich 2879m” tai 4p T, x4 N, huyén C do 6ng
Tran Vian Bé N ké khai ding ky dd duoc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy ching
nhan quyén str dung dat. Nhung nam 2015 éng N chét thi anh T tryc tiép quan 1y.
Qua trinh giai quyét tranh chap dét toa so tham di dua ba Ngo Thi M 1a vo va Tran
Van T, Tran Van T 1a con 6ng N vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan. Nhung tai toa phuc tham, anh T khai ngoai nhing
ngudi ké trén thi ong N con mot nguoi con tén Tran Hitu L dang ¢ tai thanh pho H.
Pay 1a tinh tiét méi lam phat sinh thém ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan can
phai 1am rd, dua vao tham gia tb tung dé giai quyét theo quy dinh tai khoan 4 Diéu
68 cua Bo luat t6 tung dan su.

[6] V& chung ct: Theo don khoi kién, don khang céo va tai toa phuc tham
anh Tuan va nguoi dai dién cho anh T 1a chi Bé T kién quyét doi lai dat bi Ian
chiém, khong chiu nhan lai bang gia tri, nhung dat bi 1an chiém phia bi don da xay
hang rao bao boc. Xong hd so thdm dinh do dat dinh gia dat 350.000 ddng/m? con
gia tri xdy dung hang rao 13 254.000 dong/m?. Toa so tham xur chip nhan mot phan
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yéu cau khai kién cua anh T, budc anh T tra cho ho anh T 43,1m* dat voi gia
350.000 déng/m? thanh tién 14.455.000 dong (gia chinh xac 1a 15.085.000 ddng)
nhung hoan toan khéng ghi vi tri, kich thuéc ti can Pong, Tay, Nam, Bic. Trong
khi ban db dia chinh khu dat tranh chap giita ho anh T véi 6ng Tran Vian Bé N, ghi
téng dién tich 4255,5m?, dién tich tranh chap 28,2m? nhung an so tham lai budc
anh T tra cho ho anh T 43,1m? 1a khong du ching ctr. Hoi dong xét xir phuc tham
da giai thich cho cac dwong su thuc hién yéu cau tham dinh do dac dinh gia lai
phan dat tranh chap dé c6 co sd Xt Iy vu an, nhung nguyén don va bi don déu
khong dong ¥ nén khong thé tién hanh dwgc. Mat khac an so thim budc nguyén
don va bi don mdi bén phai chiu 300.000 déng an phi dan su so thim la khong
dung quy dinh cua phap luat. Tir nhiing thiéu sot trén, toa phiic tham khong thé
khic phuc dugc nén can phai huy 4n so tham, giao hd so cho Toa an nhan dan
huyén C giai quyét lai dung quy dinh caa phap luat, dam bao quyén loi hop phap
cla cac duong su. Do hay an so tham dé xét xur lai nén chua xét dén yéu cau khang
céo ctia nguyén don H6 Pac T. Nhu y kién phan tich va dé nghi cua dai dién Vién
Kiém sat c6 co s¢ dugc ghi nhan.

[7] Vé an phi dan su phtic tham: Anh T khong phai chiu. Nghia vu chiu 4n
phi dugc xac dinh khi giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Vi cac 1€ trén.

QUYET PINH:

Cin cir vao Diéu 270, Diéu 293, khoan 3 Piéu 308, Diéu 310, Diéu 313
khoan 3 Piéu 148 cta Bo luat té tung dan su; khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hdi khoa 14
quy dinh vé muc thu, mién, giam, nop, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi toa an.

Xu:

1/Huy ban 4n dan su so tham s 180/2018/DS-ST ngay 28/11/2018 ciia Toa
an nhan dan huyén C, tinh T. Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén C,
tinh T giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2/Vé an phi: Puong su khang cdo khong phai chiu an phi dan su phac tham.
Tra lai cho anh H6 Pac T 300.000 dong tién tam tng an phi theo bién lai thu sb
16223 ngay 13/12/2018 cia Chi cuc thi hanh an dan su huyén C, tinh T.

Nghia vu chiu 4n phi duoc xac dinh khi giai quyét lai vu an theo thu tuc so
tham.

3/Ban an phiic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an. An tuyén luc
08 gio phut ngay 24/4/2019.



Noi nhén: . . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP. Ho Chi Minh; A o X AN 4
_VKSND tih T Tham phan - Chu tga phién toa

- TAND huyén C;

- CCTHADS huyén C;

- Cac duong sy;

- Phong KTNV &THA (TAT);
- Luu hd so, 4n van.

Mai Hoang Khai



Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phén — Chii toa phién toa

Nguyén Thi SAam Hwong Tran Thi Thu Hang Mai Hoang Khai



Noi nhn: . . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP. Ho Chi Minh; A o X YR
_VKSND fiah Tién Giang: Tham phan - Chu tga phién toa

- TAND huyén Cai Lay;

- CCTHADS huyén Cai Lay;

- Cac duong sy;

- Phong KTNV &THA (TAT);
- Luu hd so, 4n van.

Mai Hoang Khai



Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa

Tran Thi Thu Hiang Nguyén Thi SAm Huong Mai Hoang Khai
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