TOA AN NHAN DAN KHU VUC1  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Djc 14p - Tu do - Hanh phuc

Ban dn s6: 57/2025/DS-ST
Ngay: 16/9/2025. ‘
VIV: Tranh chap hop dong dat coc.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - AN GIANG
Véi thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom c6:
- Chil toa phién toa: Ba Nguyén Thi My Hanh - Thim phan
- Calic hoéi thaam nhaén daan: 1. Ba Chung Kim Sang
2. Ong Tran Pang Khoa.
- Thue ky phién toa: Ong Nguyén Ngoc Ta — Thu ky Toa an Toa an nhan dan Khu
vuc 1 — An Giang.
- Dai dién Vién kiém sdat nhdan dan Khu viee 1 — An Giang tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi My Nga — Kiém sat vién.
Trong ngay 16 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan Khu vuc 1 — Tinh
An Giang xét xir so tham cong khai vu an déan su thu 1y s6: 80/2025/TLST-DS, ngay 1o
thang 3 nam 2025 vé viéc “ Tranh chap hop dong dat coc”. Theo Quyét dinh dwa vu an
ra xét xtr s0: 31/2025/QDDXXST-DS, ngay 24/7/2025 giita cac duong su:
* Nguyén don: BaL Tr Nh L A, sinh nam 1981
Dja chi: S6 1039/01/9 Lam Quang Ky, phuong Rach Gia, tinh An Giang.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Nguyén don: Ba Pao Thi H, sinh nim 1982
Dia chi : A8 — 18 KPT Tay Bic, phuong Rach Gia, tinh An Giang.
Theo gidy Uy quyén ngay 15/9/2025 tai Phong cong chtng s6 01 tinh Kién Giang.
* Bi don:
+ Ba Lé Hong My L, sinh ndm 1989.
Dia chi: S6 198/17 Nguyén Trung Truc, phuong Rach Gig, tinh An Giang.
Chd & hién nay: 104 Thanh Thai, phuong 12, quan 10, thanh phd HO6 Chi Minh.
+ Ong Duong T4an Ng, sinh nam 1988.
Dia chi: S6 218/18 Ngb Quyén, phuong Rach Gi4, tinh An Giang.
Chd & hién nay: 104 Thanh Thai, phuong 12, quan 10, thanh phd HO Chi Minh.
+ Ba Nguyén Thi Thanh L1
Cung tra tai : S6 218/18 Ngo Quyén, P. Rach Gia, tinh An Giang.



* Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
+ Ong Lé Vian Ph, sinh nim: 1982.
Pia chi: S6 102 Lé Quy Pon, KP 3, phuong Rach Gia, tinh An Giang.
+ Ba Chau Kim M, sinh nam: 1979.
Dia chi: S6 75 C6 Giang, phuong Rach Gia , tinh An Giang.
(Ba Hién, ong Ngoc, ba Lé co mat tai phién toa;
ba Lan, 6ng Phiic, ba Mai c¢é don xin ving mdt; Ba Lan Anh vang mdf)
NOQI DUNG VU AN;

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Luu Tran Nhdt L A trinh bay:

Ba c6 coi trén Facebook thong tin ban dét tai dia chi hém 889 Nguyén Trung Truc,
phudng An Binh, thanh phd Rach Gi4, tinh Kién Giang ctia méi gi6i anh Tran Vian Phuc,
sau d6 ba lién hé goi cho Phuc thi duge Phic dan di xem dit, trong lic xem dat ba co thic
méc vé phap 1y ctia manh dat thi Phiic néi 1a tit ca déu hop phap, dat khong cé tranh chap
gi ¢4, va cling cung cap cho ba gidy chimg nhan QSD dat, sau d6 ba c6 nhd ngudi ban tén
Mai vao coi dat thi Mai n6i dét ciing khong co tranh chap, khi xem dat thi ba c6 thic mic 1a
dudng ndi bo nay nhu thé nao, thi Phuc noéi 1a dudng di chung cho tt ca nhiing thira dat &
day va ciing khong c6 tranh chap, sau d6 Phiic c6 goi dién thoai cho ba ndi chuyén véi vo
chong 6ng Duong Tan Ng va ba c6 hoi vé tinh trang phap 1y cling nhu phan dat d6 ¢ tranh
chap hay khong thi vo chdng 6ng Ngoc néi dat hoan toan hop phéap, khong c6 bat cir tranh
chap gi, sau d6 hai bén thuong luong gia va chét gia 1a 730.000.000 triéu, lac d6 do ong
Ngoc va ba Lé & xa khong vé duge nén c6 noi ba qua 1am hop ddng coc dé me ctia 6ng Ngoc
12 ba Nguyén Thi Thanh Lan ky thay. Sau d6 vao ngay 17/02/2025 ba va Mai, Phiic cting ba
Thanh Lan cung ky tén trén hop déng coc, vabacod chuyén tién coc cho ba Lé 1a 100.000.000
dong do tai khoan ba Lé cung cap, hai bén thoa thuan cham nhét dén 17/3/2025 thi giao du
s tién con lai 13 630.000.000 dong va ky két hop dong cong ching. Sau d6 ba co dén xem
lai dat va néi véi nhitng ngudi xung quanh 13 s& cat nha tro trén dét va nhitng ho dan nay noi
dudng trude dat 1 ciia 10 ho dan d6 chi khong phai dudng di chung, dudng di d6 cling duoc
cac ho dan & d6 cho biét 1a trude ddy co thoa thuan cia chil dat cii , khi tach dét ra ban thi
duong di do 1a duong di thude s& hitu chung cua 10 ho khu d6 chir khong phai duong di
chung. Ciing c6 mdt s6 ngudi khac trong khu d6 néi khong chi cat nha tro ma cat nha & ciing
khong cho di chung. Hom sau ba c6 dén 1an nira thi mot sé ho dan & d6 doi 200 triéu dong
méi cho di, mot s6 ngudi thi cho di khong can 1ay tién nhung sau nay nguoi ta doi y khong
cho di thi ciing khong biét dugc. Va ba co ghi am lai yéu cau chi tién dé duoc di vinh vién
trén dat, ba s& nop cho Toa an sau. Sau d6 ba c6 nhd Phuc lién hé anh Ngoc va chi Lé dé
vao hd trg thuong luong véi nhimg ho dan trén dat dé giai quyét van dé dudng di cho ba,
nhung ltic d6 anh Ngoc chi Lé ciing khong tra 10i cling khong c6 dong thai hd tro ba dé
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thuong luong giai quyét 16i di cho miéng dat dang tranh chap. Do miéng dét co tranh chap
vé 161 di khong c6 16i di va d6 13 16i di duy nhét vao dat nén ba khong dong ¥ tiép tuc thuc
hién hop ddng nita va ba yéu cau tra coc thi anh Ngoc chi Lé ciing khong dong ¥. Pén 8 gio
sang ngay 13/3/2025 anh Ngoc chi Lé d6t ngdt nhin tin cho ba yéu cau ra phong cong chimg
dé thuc hién hop dong, ba co hoi 1a anh Ngoc chi Lé 1y can ctr ddu ma chi dinh cho ba ra
ky nhu vay thi anh Ngoc chi L¢ lién tuc nhén tin kéo dai cho dén 17/3/2025 yéu cu ba ra
cong chung chir khong dodi hoai dén 101 néi cua ba. Ba c6 dua ra hudng giai quyét, mot 1a
giam cho ba 200 triéu dé ba vao thuong lugng mua lai duong di chung, hai 1a anh Ngoc, chi
Lé tu vao thuong luong giai quyét dudng di chung tranh chap cho ba thi ba sé& tiép tuc thuc
hién hop dong nhung anh Ngoc va chi Lé khong tra 10i.

Ba yéu cau Toa an tuyén hop dong dit coc ngay 17/02/2025 13 vo hiéu. Yéu cau ong
Ngoc ba Lé va ba Thanh Lan hoan tra lai cho ba s tién 100.000.000 dong tién dit coc ma
ba di chuyén cho ba Lé. Va ba khong yéu cau phat coc.

Tai phién tda dai dién 1y quyén ciia nguyén don 1a ba Pao Thi Hién trinh bay:

Do quyén st dung dat tai hém 889 Nguyén Trung Truc, phuong Rach Gia ma
ong Ngoc ba L¢é ban cho ba Lan Anh khong c6 duong di riéng ma phai di nho duong cta
10 ho phia bén ngoai, va thira dat bi quy hoach st dung dat 1a dat DKV 1a dat khu vui
choi, giai tri cong cong 1a vi pham hop dong dit coc, nén nay ba Lan Anh yéu cau Toa
&n tuyén bd cham dut dong dit coc ngay 17/02/2025. Yéu cau budc dng Ngoc ba Lé hoan
tra cho ba Lan Anh sé tién coc 6ng Ngoc ba Lé d3 nhan ctia ba Lan Anh 100.000.000
ddng va tra tién 14i cham tra tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat; khong yéu cau phat
coc trong vu an nay ma s€ khoi kién thanh vu kién khac.

* Trong qud trinh gidi quyét vy dn va theo don phan té Bi don 6ng Duwong Tan Ng
va ba Lé Hong My Lé trinh bay:

Ong Ba co6 dang trén Facebook dé ban manh dat tai hém s6 889 Nguyén Trung Truyc,
phuong An Binh, TP. Rach Gia, tinh Kién Giang, thi ong Phuc 13 moi gidi nha dét co goi
dién cho ba va ba co thoa thuan ky gii 6ng Phuc ban dét cho ba, sau d6 6ng Phiic dan ba
Lan Anh va ba Mai (6ng Phuic va ba Mai 1a méi gii nha dat) vao xem dét (sau ndy mai biét
ba Mai 6ng Phuic va ba Lan Anh 13 ban bé v6i nhau). Ong Phuc yéu cau dng ba goi thong
tin gidy to va 6ng ba ciling da cung cip day du thong tin gidy to dat cho anh Phuc. Sau do
ong Phiic goi dién cho ba Lan Anh dé 6ng ba thuong luogng gia va chét gia 1a 730.000.000
dong. Pén ngay 17/2/2025 thi ba Lan Anh hen 6ng ba gap mit dé dat coc, 6ng ba n6i khdng
c¢6 & Rach Gi4 thi ba Lan Anh dé nghi d¢& me 6ng ba 1a ba Nguyén Thi Thanh Lan ki dim
vao bién nhén coc thi 6ng ba déu théng nhat dong y, sau d6 ba Mai, ong Phiic, ba Lan Anh
dén nha ba, va ba Mai 1a ngudi viét hop dong coc va ¢ guri 1én nhém zalo chung (nhom zalo
chung gdm vo chdng 6ng ba, Mai, Lan Anh va Phuc) dé ciing xem, vo chong ba sau khi xem
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hop dong thi thong nhét cac bén ky tén, sau d6 ba Lan Anh chuyén tién cho 6ng ba
100.000.000 dong.

Sau khi, dat coc xong thi 6ng Phiic yéu cau chuyén cho 6ng Phic trude 5 triéu dong
phi moi gidi. Sau d6, 6ng Phiic c6 vao cit co va quay video lai manh dat cia chung ba rdi
giri 1én nhom zalo chung. Sau ndy phat sinh tranh chip ong Phuc da chuyén tra cho ng ba
4.300.000 dong nén 6ng ba khong c6 yéu cau vé van dé nay ma s& giai quyét riéng véi ong
Phuc.

Déi v6i nhitg van dé ba Lan Anh yéu cau 1a tra lai tién coc va giam gia thi ching ba
khong déng y vi nhiing li do ba Lan Anh dua ra khong c6 trong hop dong nén ching ba
khong c6 trach nhiém dé giai quyét. Sau d6 ba Lan Anh yéu cau dugc giam gia tir 730 triéu
xudng 700 triéu va nhan cho chung ba du c6 van dé gi thi ba Lan Anh van mua, luc d6 vo
chong ba ciing dong ¥ giam gia xudng 700 triéu dong, va ba Lan Anh lai tiép tuc khong chép
nhan, 6ng Phic va ba Mai deé nghi trd lai 50% tién coc nhung ba Lan Anh cling khong déng
¥ va doi kién chung ba. Pén ngay 14/3/2025 vo chong ba yéu cau ba Lan Anh ra cong ching
nhung ba Lan Anh néi khéng ranh, sau d6 ba c6 vé nhin véi ba Lan Anh 1a hen dén
17/3/2025 ra phong cong chimng dé ra ky cong chimg theo hop dong coc, dén ngay 17/3/2025
vo chong chiing ba ra phong céng chimg nhu da hen va c6 gii dinh vi cho ba Lan Anh va
chd ba Lan Anh ca budi sang, va sau d6 ba Lan Anh tra 10i lai 1a khong c6 mua nén khong
ra cong chimg. Chiing ba da thyc hién dung theo hop dong con phia chi Lan Anh vi pham
hop dong.

Vo chong ba yéu cau ba Lan Anh tiép tuc thuc hién hop dong trong vong ngay mai
02/4/2025, néu khong thi ba Lan Anh phai mét hoan toan sb tién coc 100 triéu déng theo
hop déng dat coc da ki két.

Tai phién toa 6ng Ngoc ba Lé c6 ¥ kién:

Trudce day ching ba yéu cau chi Lan Anh tiép tuc hop ddng nhung dén nay da hét
thoi han nhu théa thuan, chi Lan Anh van khong tiép tuc thuc hién hop déng coc da ky
két 14 vi pham hop ddng nén chi Lan Anh phai mat s6 tién coc 100.000.000 dong theo
hop dong. Theo thién chi Hoi dong xét xir dong vién va qua qua trinh tranh chap bi don
cling thi€t hai nén nay chia s€ 1g1 ich chi hoan trd 50% tién coc. Théng nhat chim dut hop
déng dat coc.

* Ba Nguyén Thi Thanh Lan trinh bay tai bdan tw khai ngay 11/3/2025:

Ngay 17/2/2025 chi Lan Anh , anh Phuc, chi Mai c6 dén tai dia chi nha ba tai so
218/18 Ngd Quyén, Rach Gia, An Giang va mang theo hop dong dit coc dé dit coc mua
manh dat tai hém 889 Nguyén Trung Truc, Rach Gi4, An Giang. Ba da 1a ngudi ky vao
hop ddng dit coc thay cho con trai va con dau ba 1a 6ng Ngoc va ba Lé.

* Ong Lé Van Phiic trinh bay tai bién ban ldy 167 khai ngay 22/8/2025:
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Ba lam nghé moi gidi bat dong san, sau khi thdy 6ng Ngoc dang ban méanh dat tai
hém 889 Nguyén trung Truc, P.Rach Gia, An Giang trén mang Facebook thi ba lién hé
xin nhan ding tai san kiém khac mua muc dich dé nhan hoa hong. Sau d6 ba c6 ding trén
trang facebook ¢4 nhan cua ba, khi chi Lan Anh thiy tin ddng thi c6 nhd chi Chau Kim
Mai lién h¢ v6i ba di coi dat, sau d6 ba c6 dan chi Mai va chi Lan Anh dén coi dat. Khi
coi xong thi ba cho chi Lan Anh thuong lugng gia ca véi phia 6ng Ngoc , ba Lé. Sau d6
c4 hai bén tién t6i 1am hop dong coc nhu chi Lan Anh di ndp cho Toa an. Khi giri dat
cho ba ban thi phia 6ng Ngoc ba Lé khong néi 13 d6 1a dudng di nhd cho ba biét, sau nay
chi Lan Anh néi ba méi biét. Ba c6 nhan tién di t6i lui cat cé chia 6ng Ngoc 5 triéu dong,
ba thué cit c6 manh dat hét 700.000 dong, con lai da tra lai 4.300.000 dong cho 6ng Ngoc
ba Lé. Nay dat khong c6 duong di, phia di nho thi ba dé nghi 6ng Ngoc ba Lé hoan tra
tién dit coc cho chi Lan Anh.

* Ba Chdau Kim Mai trinh bay tai bién bdn ldy 1oi khai ngay 22/8/2025:

Ba la ban chi Lan Anh va 1am nghé mdi gi6i bat dong san, nén chi Lan Anh c6 nhd
ba di coi mua dum miéng d4t tai hém 889 Nguyén Trung Tryc, P. Rach Gia, An Giang
dé chi Lan Anh mua, sau d6 ba c6 lién hé 6ng Phuc yéu cau chi ba dia chi manh dét dé
ba vao xem, sau khi ba va xem thi dng Phiic ¢6 dan chi Lan Anh di 01 lan nita dé xem
dat, sau khi xem dat xong thi chi Lan Anh lién h¢ véi chu dat va hai bén tién hanh dat
coc, ba 1a ngudi ghi hop dong coc d6. Nay do dudng di trudc dat khong théng nhét duoc
nén dé nghi phia bi don tra lai tién dit coc 100.000.000 dong cho phia nguyén don.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhin dan khu vewe 1 — An Giang phét
biéu quan diém:

Vétd tung: Trong qua trinh chuan bi xét xur cling nhu tai phién toa, Tham phan, Ho1
déng xét xu, Thu ky Toa éan déu thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh theo B luat
t6 tung dan su da quy dinh. Cac duong sy ciing thuc hién quyén va nghia vu cta minh
theo quy dinh ciia phap luat té tung dan su.

Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xir ap dung cac Diéu 116,
117, 119, Biéu 423, Diéu 425, Piéu 427 Bo luat dan su dé chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, tuyén huy hop dong dit coc va budc bi don hoan tra lai cho nguyén don
s tién dat coc 100.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN;

Sau khi nghién civu cdc tai liéu cé trong hé so vu dn di dwoc tham tra tai phién toa,
can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi a"éng xét xu nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung;

Tranh chip gita nguyén don va bi don tranh chip dan sy thuéc thaim quyén giai
quyét ctia Toa an theo Diéu 26 Bo luat td tung dan sy; Bi don cu tra tai phuong Rach
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Gia, tinh An Giang nén thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan Khu vuc 1 —
An Giang theo Diéu 39 B6 luat té tung dan sy va Piéu 1 Luat s6 85/2025/QH15 stra doi
bo sung mot sb diéu cua BO luét td tung dan su, Luat td tung hanh chinh, Luat tu phap
ngudi chua thanh nién, Luat pha san va Luat hoa giai d6i thoai tai Toa an ngdy 25/6/2025.

Bi don ba Nguyén Thi Thanh Lan, nguoi o quyén loi, nghia vy lién quan ba Chau
Kim Mai, 6ng Lé Van Phtic ¢6 yéu cau dugc vang mit trong sudt qué trinh to tung nén
Ho1 cjong xét Xt can ¢t vao khoan 2 Diéu 227 cua Bo luét to tung dan su quyet dinh xét
XU vang mat cac duong sy nay.

[2] Ve ndi dung vu an , ‘ ,

[2.1] Vé quan h¢ tranh chap: H1 dong xét xir xac dinh quan hé tranh chap gitra
nguyén don ba Luu Tran Nhat Lan Anh véi bi don ong Luu Tan Ngoc, ba Lé Huynh My
Lé |a “Tranh chap hop dong dat coc”.

[2.2] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don yéu cau tuyén bd Hop dong dit coc
tién chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 17/02/2025 vo
hiéu, yéu cau bi don tra sd tién dit coc 100.000.000 dong.

Vé chui thé giao két: Trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don va bi don déu
thong nhat xac nhan ngay 17/02/2025 giita nguyén don ba Luu Tran Nhat Lan Anh va bi
don 6ng Luu Tan Ngoc va ba Lé Hong My Lé giao két hop dong dong dit coc dé dam
bao thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dt tai thira
dat s6 262, t ban dd sb 40; dia chi thira dat tai phuong hém Nguyén Trung Truc, phudng
An Binh, TP. Rach Gia, tinh Kién Giang, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
BY 669097, s6 vao s6 CH00328, do UBND thanh phé Rach Gia cap ngay 04/02/2015
dung tén ba Trinh Nit Sanh duoc diéu chinh bién dong sang tén Lé Hong My Lé. Tuy
hop dong dat coc duoc ba Nguyén Thi Thanh Lan (1a me rudt ciia 6ng Ngoc) Ky tén thay
nhung chinh 6ng Luu Tan Ngoc, ba Lé Hong My Lé xac nhan d6 1a y chi, nguyén vong
ctia ba Lé ong Ngoc, dong thoi duoc sy thong nhat ciia ba Lan Anh nho ba Lan ky thay
ong Ngoc ba L¢, chtr thuc ra ba Thanh Lan khong phai 1a bén nhan coc, cling khong tham
gia thoa thuan giao két chuyén nhugng véi ba Lan Anh, dat cling khong phai cua ba
Thanh Lan. Noi dung thé hién giao dich dit coc 1a c6 that, ding ¥ chi thoa thuan ctia bén
nhan coc ba Lé 6ng Ngoc va bén dit coc 1a ba Lan Anh; bén dit coc ba Lé Tran Nhat Lan
Anh d3 dit coc bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan ngan hang cho ba Lé Hong
My Lé sb tién 100.000.000 dong phu hop theo Piéu 328 Bo luat dan su; Vé dbi tuong
dit coc 1a thira dat s6 262, to ban d6 s6 40, dia chi thira dat tai phuong hém Nguyén Trung
Truc, phuong An Binh, TP. Rach Gi4, tinh Kién Giang theo Giéy ching nhan quyén sur
dung dit s6 BY 669097, s6 vao s6 CH00328, do UBND thanh phd Rach Gia cip ngay
04/02/2015 dung tén ba Trinh Nit Sanh, dugc diéu chinh bién dong sang tén Lé Hong My
Lé khong thudc truong hop bi cAm giao dich nén du diéu kién giao dich; no1 dung hop
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ddng khong vi pham diéu cdm cua luat va khong trai dao dirc xa hoi phu hop véi quy
dinh tai cac diéu 116, Piéu 117, Biéu 118, Piéu 119 Bo luat dan sy nén khong thude
truong hop giao dich dan su vo hiéu. Dbi véi ¥ kién cta nguyén don cho rang dét trén
thue té khong c6 dudng di vo va dit ndm trong quy hoach déu khong phai 1 can ct dé
1am hop ddng v6 hiéu. Hon nita, theo 15i khai ctia nguoi ké can thira dat 6ng Huynh Vian
boi1 6ng Mach Chi Hiéu, cling nhu hién trang str dung dét caa céac ho thi van hién hitu
duong di vo dat va khong c6 viéc cim sir dung dudng di vao dat, dat khong c6 ai tranh
chép; theo quy dinh tai Diéu 45 Luat dat dai hién hanh thi thira dat nim trong diéu kién
duoc thyc hién quyén chuyén nhuong.

Xét yéu cau phan td cua bi don vé viéc yéu cau truong hop nguyén don khong tiép
tuc hop dong thi phai mat s tién dit coc 100.000.000 ddng thi thdy rang: Phia ba Lé 6ng
Ngoc cho rang, bén ba khong vi pham hop dong va vao ding ngay 17/3/2025 6ng ba da
cO mit tai Van phong cong ching doi ba Lan Anh dé tién hanh ky két hgp dong chuyén
nhugng nhung ba Lan Anh khong c6 mat. Trong qué trinh giai quyét vu an ba Lan Anh
cho ring sau khi dit coc thi phat hién thtra dt dang tranh chap khong c6 duong dé di vao
dat, phai di nhd qua dudng cua 10 ho dan sinh séng phia ngoai, va mudn duoc di nho
phai tra cho 10 ho dan d6 sé tién 200.000.000 dong nén ba c6 nhan cho bi don dé giai
quyét vé van dé duong di néi trén nhung phia bi don khong c6 dong thai giai quyét, do
d6 phia nguyén don khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong va khong ra phong cong
chimg dé ky két chuyén nhuong vao ngay 17/3/2025 nhu hai bén di thoa thuan. Phia bi
don cho ré‘mg trude khi thuc hién dat coc thi ba Lan Anh da dugc 6ng Lé Van Phiic va ba
Chau Kim Mai dan di coi thuc té vi tri ¢at nhiéu 1an, va phia bi don ciing da gui ban chup
Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ba Lan Anh coi sau d6 ca hai bén méi di dén ky
két hop dong dit coc, ong Ngoc ba Lé cho rang yéu cau ctia ba Lan Anh vé 16i di khong
c6 trong hop ddng da ky két nén ong ba khong c6 nghia vu phai giai quyét, dén 17/3/2025
phia dng Ngoc ba Lé dén phong cong chimg dé lam tha tuc chuyén nhuong, ¢6 nhan tin
Zalo cho ba Lan Anh yéu cau dé tiép tuc thuc hién hop ddng, diéu nay ciing dugc ba Lan
Anh xé&c nhan 1a c6 nhén tin ndi dung nhu vay.

HDPXX xét thdy, trén gidy chimg nhan quyén st dung dét va thuc té trén dat da thé
hién duong di rong 2m. Phia nguyén don ciing da di vao xem dat truéc khi di dén thuc
hién ky két hop ddng dit coc. Hon nita, bi don cho ring trong hop dong dit coc ciling
khong c6 ndi dung cam két nao lién quan dén viéc tranh chap 16i di chung, cho nén viéc
tranh chap 16i di trén dat khong phai 13 cin ctr dé tuyén vo hiéu hop dong dat coc. Tuy
nhién, khi c6 van dé vé dudng di vo dat ba Lan Anh da c6 ¥ kién phan hoi dé yéu cau
duoc giai quyét nhung phia ba Lé 6ng Ngoc van khong ban bac thong nhat giai quyét dé
thé hién thién chi trong viéc thuc hién giao dich dan sy voi nhau. Ngay 06/3/2025 ba Lan
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Anh nop don khéi kién dugc Toa an tiép nhan don va ngay 14/3/2025 Tda an da tién
hanh lam viéc véi ong Ngoc ba Lé vé ndi dung tranh chip giira hai bén. Nén viéc ngay
17/3/2025 ba Lan Anh khong c6 mit tai phong cong ching theo yéu ciu ciia 6ng Ngoc
ba Lé 1a ¢6 co so, hop ddéng dang tranh chap chua duoc giai quyét ¢ 1y do chinh déng va
khong thé coi 1a ba Lan Anh d4 vi pham hop dong.

Qua xem x¢&t toan dién ndi dung vu an, Ho1 déng xét XU théy rﬁng: Nhu nhan dinh
trén, giao dich dat coc khong bi vo hi¢u nén nhiing ndi dung thoa thuédn trong Hop déng
dit coc ngay 17/02/2025 c6 gia tri rang budce ddi voi cac bén giao két, bude phai thuc
hién dting ndi dung, diéu khoan thoa thuan theo hop dong. Qua trinh giai quyét vu 4n dng
Ngoc ba Lé ciing thong nhat noi dung Hop ddng dit coc ngay 17/02/2025 1a ¥ chi, nguyén
vong cua Ong ba, viéc ba Thanh Lan ky tén thay la do dng ba nho ky. Theo nd1 dung hop
dong dit coc ngay 17/02/2025 c6 diéu khoan cam két: “Trieong hop thira dat bi quy hoach
thi bén A phdi hoan tra lai s tién bén B da dit coc”. Qua yéu cau thu thap tai liéu, ching
clr ctia dai dién Uy quyén cta nguyén don, T0a an da tién hanh thu thap chimg cr x4c
dinh quy hoach cua thtra dat dang tranh chip va da duoc UBND phuodng Rach Gia phc
dap bang Cong vin s6 245/UBND-KTHTDT, ngay 19/8/2025, ¢6 ndi dung: “Can cir
Quyét dinh so 1609/0D-UBND ngay 29/6/2022 ciia UBND tinh Kién Giang vé phé duyét
quy hoach sir dung ddt dén nam 2030 ciia thanh pho Rach Gid thi thira dat so 262, to ban
do s6 40, dién tich 215,2m?; dia chi thira dat tai hém Nguyén Trung Truc, phuwong An
Binh, TP. Rach Gid, tinh Kién Giang cé chirc ning quy hoach sir dung dat la dat DKV
(ddt khu vui choi, gidi tri cong céng)”. Tir can ¢l trén cho thay thira dat c6 nim trong
quy hoach 1a dat DKV (dat khu vui choi, gidi tri cong c¢éng) thude ndi dung thoa thuan
trong hop dong dat coc 13 “Truong hop thira dat bi quy hoach thi bén A phdi hoan tra lai
so tién bén B da dat coc”’. Nhu vy, ong Ngoc ba Lé da xac 1ap va thong nhat ¥ chi giao
két Hop ddng dit coc thi phai c6 nghia vu hoan tra lai sb tién da da nhan cua ba Lan Anh
12 100.000.000 dong theo nodi dung thoéa thuan trong hop dong. Vi vdy, ¢b cin ct dé
HDPXX chap nhan yéu ciu ctia nguyén don va ghi nhin su tu nguyén cta bi don chidm
dut hop dong dat coc giita bén dit coc ba Luu Tran Nhat Lan Anh voi bén nhan coc ba
Lé Hong My Lé ong Duong Tén Ng theo Piéu 422, Piéu 428 B¢ luat dan sy. Viéc tuyén
bd cham dut hop déng dat coc phu hop vo1 muc dich khoi kién cua nguyén don, thudc
pham vi tranh chap vé hop dong dit coc ma nguyén don va bi don c6 yéu cau giai quyét,
nén khong vugt qua pham vi xem xét trong vu an nay.

Tai phién toa dai dién nguyén don rit yéu cau vé trach nhiém lién d6i d6i voi ba
Nguyén Thi Thanh Lan vi vdy HDXX dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cta ba Luu
Tran Nhat Lan Anh d6i véi ba Nguyén Thi Thanh Lan theo DPiéu 244 B9 luat to tung dan
su.



- Vé an phi din su so thAm: Can ct Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH
14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé 18 phi, 4n phi Toa 4n,
6ng Duong Tan Ng va ba Lé Hong My Lé phai phai nop an phi trén so tién phai tra 1a:
100.000.000 dong x 5% = 5.000.000 dong (Nam triéu dong). Khau trir s6 tién tam tng
an phi 2.500.000 d6ng ma 6ng Duong Tan Ng va ba Lé Hong My Lé da nop, tai bién lai
thu s6 0014414, ngay 03/4/2025 ctia Phong thi hanh an dan sy Khu vuc 1 tinh An Giang,
s6 tién an phi con lai 6ng Duong Tan Ng va ba Lé Hong My Lé phai nop 1a 2.500.000
ddng (Hai triéu nim traim nghin dong).

Ba Luu Tran Nhat Lan Anh dugc hoan tra tién tam Gng 4an phi 2.500.000 dong (hai
triéu ndm trim ngan ddng) theo bién lai thu sé 0003228, ngay 07/02/2025 ciia Phong thi
hanh 4n dan sy Khu vyc 1 tinh An Giang.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH;

- Can ctr c4c biéu 26, 39, 91, 147, 266, , 227, 273, Diéu 244 B6 luit t6 tung dan
sunam 2015;

- Piéu 1 Luat s6 85/2025/QH15 sira d6i bod sung mot s6 diéu cuia BO luat to tung
dan sy, Luat to tung hanh chinh, Luat tu phap nguoi chua thanh nién, Luat pha san va
Luat hoa giai d6i thoai tai Toa an ngay 25/6/2025.

- Cin cr cac Diéu 328, Didu 422, Diéu 428 B¢ luat dan sy nim 2015.

- Can cir Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé 1é phi, an phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Luu Tran Nhat Lan Anh vé tranh
chap hop dong dit coc voi bi don 1a ng Duong Tan Ng va ba Lé Hong My Lé va khong
chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Tuyén b cham dut Hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat ngay 17/02/2025 giira bén dit coc 1a ba Luu Tran Nhat Lan Anh
v6i bén nhén coc 6ng Luu Tén Ngoc, ba Lé Héng M§ Lée ddi vai thira dat sb 262, to ban
dd s 40, dién tich 215,2m?% dia chi thira dat tai hém Nguyén Trung Truc, phudng An
Binh, TP. Rach Gi4, tinh Kién Giang.

Budc 6ng Duong Tan Ng va ba Lé Hong My Lé c6 nghia vu tra cho 6ng ba Luu
Tran Nhat Lan Anh sb tién dit coc 100.000.000 déng (Mot tram triéu déng). Thuc hién
khi ban &n c6 hi¢u lyc phap luat.

Hai bén truc tiép giao nhan tién hodc giao nhan tién tai Co quan thi hanh an dan su
c6 tham quyén.



Ké tir ngay ngudi yéu cau c6 don yéu cau thi hanh 4n néu nguoi bi yéu cau thi hanh
an cham thuc hién tra sd tién ndi trén thi con phai chiu murc tién 131 cham tra quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015 cho dén khi tra dit s6 no.

Dinh chi d6i v6i yéu cau khéi kién ctia ba Luu Tran Nhan Lan Anh d6i véi trach
nhiém ctia ba Nguyén Thi Thanh Lan.

* V& an phi dan su so thdm dan sy so thim c6 gia ngach:

Ong Duong Tan Ng va ba Lé Hong My Lé phai phai ndp an phi trén sb tién phai
tra 14 5.000.000 dong (Nam triéu déng). Khau trir s tién tam tng an phi 2.500.000 dong
ma 6ng Duong Tan Ng va ba Lé Hong My Lé da nop, tai bién lai thu s 0014414, ngay
03/4/2025 ctia Phong thi hanh 4n dan sy Khu vuc 1 tinh An Giang, s6 tién an phi con lai
6ng Duong Tan Ng va ba Lé Hong My Lé phai ndp 13 2.500.000 dong (Hai triéu nim
trim nghin dong).

Ba Luu Tran Nhat Lan Anh dugc hoan tra tién tam Gng 4n phi 2.500.000 dong (hai
triéu nam tram ngan doéng) theo bién lai thu s6 0003228, ngay 07/02/2025 ciia Phong thi
hanh 4n dan sy Khu vyc 1 tinh An Giang.

* Quyén khang céo: Béo cho cac duong su ¢ mit tai phién toa duge biét quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngy tuyén an (ngay 16/9/2025). Riéng
duong su vang mat, thoi han khang cdo duoc tinh tir ngay Toa an tong dat Ban an hop 18.

“Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4an dan sy stra d6i, bo sung nam 2014 thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy stra doi, bo sung ndm 2014; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su sira d6i, bo sung nam 2014”.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan dan tinh An Giang; THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Khu viee 1 — An Giang;

- Phong thi hanh an dan sy Khu viee 1 tinh An Giang;

- Cdc duong su ;
- Luu ho so vu an.

NGUYEN THI MY HANH
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* Quyén khang céo: Béo cho cac duong su c6 mit tai phién toa dugc biét quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (ngay 16/9/2025). Riéng
duong su vang mat, thoi han khang cdo duoc tinh tir ngay Toa an tong dat Ban 4n hop 18.

Bién ban nghi an két thiic lic 16 gio 30 phit, cing ngay.

, ~ HQIDONG XET XU SO THAM
CAC HQI THAM NHAN DAN CHU TOQA PHIEN TOA
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