TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 193/2019/DS-PT

Ngay: 17-10-2019

VIV: “yéu cdu tuyén bé hop dong
tang cho tai san vo hiéu”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Lé Ty
Cdc Tham phdn: Ong Mai Xuan Thanh
Ong Pham Tén
- Thur ky phién toa: Ba Duong Thi Tuyét Trinh - Thu ky Toa an.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhdn déin cdp cao tai Pa Nang tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Thé Vinh - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 10 nam 2019, tai tru s& Toa 4n nhin dan cip cao tai Da
Néng xét xir phuc tham coéng khai vu an dan su thu Iy sé 209/2019/TLPT-DS
ngay 30 thang 7 nam 2019 vé& “yéu cau tuyén bo hop dong ting cho tai san vé
hiéu”.

Do ban an dan sy so tham sd 10/2019/DS-ST ngay 06 thang 6 nam 2019
cua Toa an nhan dan tinh Quang Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 1005/2019/QP-PT ngay 26 thang

8 nam 2019, gifra cdc duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Vin B, dia chi: C5 khu phé 2, phuong B1,
thanh phd B2, tinh Pong Nai.

* Bi don: Ong Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi H, cung dia chi: T6 dan
phé 8, thi tran K1, huyén L1, tinh Quang Binh.

* Nhitng nguwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan:

- Ba Hoang Thi L; dia chi: T6 dan phd 8, thi tran K1, huyén L1, tinh
Quang Binh.



- Ong Nguyén Vin C; dia chi: 25/3 Puong s6 3, phuong B, Quan Y,
thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cua éng C: Luat su Vi Xuan H1; dia chi
thanh phd D, tinh Quang Binh (Giy ty quyén ngay 13/11/2018)

- Ba Nguyén Thi M, dia chi: Doi 1, thon D1, xd L2, huyén L1, tinh Quang
Binh.

- Ba Nguyén Thi H2, dja chi: T6 dan phd Th, thi trin K1, huyén L1, tinh
Quéng Binh.

- Ba Nguyén Thi H3, dia chi: 79 duong H4, Phuong Y1, thanh phé V, tinh
Ba Ria - Viing Tau.

- Ong L& Tién S1 - Nguyén Chu tich Uy ban nhan dan thi trin K1, huyén
L1, tinh Quang Binh.

- Ong Lé Vin P - Cong chtrc Tu phap Uy ban nhéan dan thi trin K1, huyén
L1, tinh Quang Binh.

- Ngwoi khdang cdo: Bi don 6ng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi H.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng
Nguyén Van B trinh bay:

B6 6ng 1a Nguyén Vin K (sinh ndm 1929) va me 6ng 1a Hoang Thi L
(sinh nam 1929) c6 06 nguoi con gdm: Nguyén Vian C, Nguyén Vin S, Nguyén
Vin B, Nguyén Thi H2, Nguyén Thi H3, Nguyén Thi M. Trong qua trinh sinh
séng, bd me Ong tao lap duoc mot khdi tai san chung gém: 01 ng61 nha cép 4 lop
ngoi, 01 nha ngang 01 trét, 01 1au gin lién voi dién tich dat 446 m* da duoc Uy
ban nhan dan huyén L1 cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat (sau day viét tat
12 GCNQSDD) s6: B987888 ngay 06/10/1992, thira dat s6 617, to ban dd sb 6,
dia chi: T6 dan phd 8, thi trin K1, huyén L1, tinh Quang Binh mang tén b
(Nguyén Vin K). Do bi bénh hiém nghéo nén bd dng di chét ngay 16/6/2017,
trudce lac chét bd khong dé lai di chic.

Sau khi bd chét, vo chong ong Nguyén Vin S ba Nguyén Thi H 1 nguoi
quan 1y, sir dung di san ctia bb ong dé lai, ong S, ba H 14y 1y do da duoc bd, me
tang cho quyén sir dung dat nén di nhiéu lan gay kho khan, trd ngai cho me ong
cling nhu céc anh, chi, em ciia Ong trong viéc thap huong, cling gid bd ciing nhur
td tién, ong ba, tham chi con gay su, xua dudi me va cac anh, chi, em ra khoi
nha.

Khi sy viéc xay ra thi 6ng c6 hoi me (ba Hoang Thi L) va me cho biét 1a
bd, me chua hé tang cho ai dét ca. Tuy nhién me¢ Ong ké r@ing, c6 mét 1an vo
chong ong S, ba H c6 mang vé mot to gidy va bao me ky vao to gidy do dé dé



nghi Nha nuéc cap d6i lai GCNQSDD mang tén bd, me vi thé do hién tai cap
qua lau nén da bi cii, nat. Do tudi cao, mit kém va tin tuong vao con nén khi éng
S dua to gidy thi me 6ng khong doc va di ky vao mot to gidy duy nhat.

V& bd (6ng Nguyén Vin K), sau mot thoi gian 1dm bénh ning duogc didu
tri tai Bénh vién da khoa huyé¢n L1, bd ong bi hon mé sau nén da dugc Bénh vi¢n
huyén L1 chuyén gip vao Bénh vién TW Hué ngay 10/3/2017, dén ngay
16/6/2017 thi bd dng qua doi. Do d6, bd 6ng khong thé c6 mit trude Chu tich
UBND thi tran K1 dé ky vao hop dong ting cho quyén sir dung dat. Loi chung
cua ong L¢é Tién S1 - Chu tich UBND thij tran K1 vao hop déng tang cho: “Tai
thoi diém chung thuc, cac bén tham gia hop dong giao dich minh mén, nhin
thire va 1am chu duoc hanh vi cia minh; tu nguyén thoa thuan giao két hop dong
va da ky/diém chi vao hop dong nay trudc mat t6i” 14 hoan toan khéng dung sy
that. Vi vay, dé nghi Toa an nhan dan tinh Quang Binh:

+ Tuyén hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 10/3/2017 giita 6ng
Nguyén Vin K, ba Hoang Thi L véi 6ng Nguvén Vin S, ba Nguyén Thi H 1a vo
hi¢u vi trai phép fuét.

+ Tuyén hily phan ghi nhan vao ngay 22/3/2017 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky Dat dai huyén L1 ¢ trang “Nhiing thay d6i sau khi cip Gidy ching
nhan” cia GNCQSDP do UBND huyén L1 cip cho éng Nguyén Vin K ngay
06/10/1992, sb vao sb cap Gidy chimg nhan sb6: 11085/QSDP/156QB/UB-LT,
thira dat s6 617, to ban dd s6 6 ¢ dia chi T6 dan phé 8, thi tran K1, huyén L1,
tinh Quang Binh bién dong sang cho ong Nguyén Van S, ba Nguyén Thi H bang
hop dong tang cho quyén sir dung dat trai phap luat.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, do biét duoc Uy ban nhan dan huyén L1
da cap doi lai GCNQSDD mang tén ong S, ba H nén ngay 01/4/2019, dng
Nguyén Vin B ¢6 don thay doi, bd sung yéu cau khoi kién véi ndi dung: yéu cau
Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh tuyén huy Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6: CI 966100, thira dét s6 21,
td ban d6 s6 51, dién tich 502 m? dia chi: T6 dan phd Th, thi trdn K1, huyén LI,
tinh Quang Binh do Uy ban nhan dan huyén L1 cip cho 6ng Nguyén Vin S, ba
Nguyén Thi H.

- Tai ban trinh bay ¥ kién ngay 03/01/2019 va tai phién hod gidi ngay
18/01/2019, bi don éng Nguyén Vin S trinh bay:

Vo chdng 6ng sdng chung trong nha voi bd, me (ong K, ba L). Céc anh,
chi, em ctia 6ng da truong thanh va 1ap gia dinh ¢ riéng, nén bd, me dng da ting
cho vo chéng ong thura dAt 12 tai san riéng cla bd, me. Viée tang cho tai san dugc
lap thanh vin ban (hop dong ting cho quyén sir dung dat) ngay 10/3/2017, ¢6
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day du chit ky cua bd, me; tai thoi diém 1ap hop dong ting cho tai san thi ca bd
va me déu khoé manh, tinh tio; c6 ching thuc cua chinh quyén dia phuong, nén
dé nghi Toa an khong chip nhén yéu cau khdi kién cia nguyén don.

- Ba Nguyén Thi H ciing ¢ ¥ kién ddng quan diém véi ong Nguyén Vin
S, dé nghi Toa 4n khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Ong Nguyén Vin C thong nhat y kién nhu nguyén don (6ng B) da trinh
bay, d& nghi Toa an chip nhan yéu cu khoi kién ctia nguyén dom.

- Ba Hoang Thi L trinh bay: Vo chdng ba c¢6 06 ngudi con (dung nhu
nguyén don di trinh bay). Trong qua trinh chung séng vo, chong ba di tao lap
duogc khéi tai san chung gdm: 01 ngdi nha cap 4 lop ngdi va mot nha ngang mot
trét, mot 1au duge xay dung trén thira dat da duoc Uy ban nhén dén huyén L1
cdp GCNQSDD s6: B987888 ngay 06/10/1992, thira s6 617, to ban dd sb 6, dién
tich 446 m® tai T6 dan phd 8 thi tran K1, huyén L1, mang tén chong 1a 6ng
Nguyén Vian K. Sau khi chdong ba (6ng K) qua doi thi vo chdng con trai 1a
Nguyén Vin S va Nguyén Thi H 1ay Iy do bd, me di cho dat nén giy kho khin
trong viéc huong khoi cho chong va to tién, 6ng ba; tham chi con giy sy, xua
duoi ba ra khoi nha (hién tai ba L dang dén song voi gia dinh 6ng B). Ba L cho
rang ba chua hé c6 ¥ thirc cho con trai (dng S) dat, ba nhé rang ong S c6 bao ba
ky vao mot to gidy dé cap d6i lai GCNQSDP mang tén chong ba vi GCNQSDD
cii da lau, cii nat. Vi ca tin nén ba L da ky vao mot to gidy duy nhat ma khong
biét d6 1a Am muu dé vo, chéng ong S, ba H chiém doat tai san cta vo ché)ng ba.
Ngay 10/3/2017, sau mot thoi gian diéu trj thi chong ba (dng K) d 1am vao tinh
trang bénh x4u nén Bénh vién huyén L1 phai chuyén ong K vao Bénh vién
Trung wong Hué, nén khong thé c6 miat dé ky hop dong ting cho tai san tai Uy
ban nhan dan thi trin K1 duge. Dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don dé bao vé quyén lgi cho ba.

- Ba Nguyén Thi M, ba Nguyén Thi H3 va ba Nguyén Thi H2 c6 cling y
kién dé nghi Toa an giai quyét vu 4an theo quy dinh cta phap luat

- Ong Lé Van P trinh bay: Vao ngay 10/3/2017, dng Nguyén Vian S dén
UBND thi tran K1 nhd 6ng dén nha chimg kién viéc ky hop dong tang cho
quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén Vin K, ba Hoang Thi L v6i 6ng Nguyén
Vin S va ba Nguyén Thi H do éng K tudi cao nén di lai kho khin. Khi dén thi
hop déng da duoc soan san, dng kiém tra thi thdy hop dong dung vai cac quy
dinh cua phap luat. Sau d6 6ng chtng kién viéc ong K, ba L, ng S, ba H cling
ky vao hop dong. Tai thoi diém ky, 6ng K, ba L, 6ng S, ba H déu minh man, déu
nhan thirc duoc viée ky két hop dong, khong ai bi ép budc, de doa. Viéc ky hop
dong ting cho dugc thuc hién vao khoang 15 gid 15 phat ngay 10/3/2017. Sau



khi cac bén cing ky vao hop dong ting cho thi dng dua hop dong ma cac bén da
ky vé tru s6 UBND thj trdn K1 dé trinh Cha tich UBND thi trin 13 6ng Lé Tién
S1 ky chimg thuc. Qua trinh thyc hién cong viéc trén déu ding thim quyén,
dung quy dinh cta phéap luat. Sau khi Chii tich UBND thi tran ky chimg thyc thi
6ng mang hop déng dén giao lai cho 6ng Nguyén Van S @ 6ng Nguyén Van S
1am bién dong dat dai.

Tai ban an dan sw so thim s6 10/2019/DS-ST ngay 06 thang 6 nim
2019, Toa 4n nhan din tinh Quéng Binh di quyét dinh:

Can ct cac Diéu 147, 227 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015; céc biéu
117, 122, 127, 129, 131, 132, 457 va Diéu 459 Bo luat Dan sy nim 2015; khoan
2 Piéu 10, khoan 3, 4 Piéu 36 Nghi dinh 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 cua
Chinh pht vé cip ban sao tir s6 gbc, chimg thuc ban sao tir ban chinh, ching
thue chit ky va ching thue hop dong, giao dich; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan
2 Piéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat 1ap ngay 10/3/2017 giita
bén tang cho: Ong Nguyén Van K va ba Hoang Thi L véi bén dugc tang cho:
Ong Nguyén Van S va ba Nguyén Thi H v6 hiéu.

Ba Hoang Thi L c¢6 quyén dé nghi Uy ban nhan dan huyén L1, Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén L1 cin cir vao ban an, quyét dinh ctia Toa an
dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho chu str dung theo dang quy dinh ctia Luét dat dai.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé phan an phi, vé quyén, nghia
vu thi hanh 4n va quyén khéng cao theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 20/6/2019, bi don 6ng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi H khang
c40 ban an dan sy so tham véi ndi dung dé nghi cong nhan hop dong ting cho
quyén sir dung dat dugc cac bén xac lap ngay 10/3/2017 1a hop phap.

Tai phién toa phic thim:
Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan cdp cao tai Pa Ning phdt biéu:

Hop dong ting cho duogc ky tai nha riéng cua ong S, sau d6 éng P mang
hop déng dén Uy ban nhan dan thi tran K1 dé ky ching thuc. Viéc chimg thuc
nhu vay 13 vi pham khoan 3 Diéu 36 Nghi dinh sb: 23/2015/ND-CP ngay
16/02/2015 vé cap ban sao tir s6 gbc, chimg thuc ban sao tir ban chinh, ching



thuc chir ky va chimg thuc hop déng, giao dich. Hop dong ting cho khong ghi
gio, phut ky chtng thuc, theo 6ng P, hop dong tang cho duogc ky luc 15 gio 15
phat ngay 10/3/2017; theo x4c minh tai bénh vién, 6ng Khang nhap vién lac 10
gid 10 phuat ngay 10/3/2017 nén khong thé ky hop dong lac 15 gid 15 phat. Nhu
vay, thu tuc ching thuc hop dong ting cho khdng dung qui dinh phap luat. Vi
vay, dé nghi bac khang céo ctia 6ng S, ba Hong; giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc chimg thuc hop dong tang cho quyén str dung dét, theo trinh
bay ctia 6ng Lé Van P, viéc ky két hop dong duoc thuc hién ngay tai nha riéng
cua ong Nguyén Vin S, sau khi cac bén (bén ting cho va bén duoc ting cho) ky
tén vao hop ddng thi 6ng P ty dua hop dong dén tru so Uy ban nhan dan thi tran
K1, huyén L1 dé 6ng Lé Tién S1 - Cha tich Uy ban nhan dan thi tran K1 ky
chang thuc. Thu tuc ching thuc hop déng nhu trén 1a trai véi quy dinh caa Nghi
dinh s6: 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 vé cap ban sao tir s6 gdc, chimg thyc
ban sao tir ban chinh, chimg thuc chit ky va chimg thuc hop déng, giao dich (sau
day viét tat 1a Nghi dinh sé 23). Khoan 3 Piéu 36 Nghi dinh sb 23 quy dinh:
“Cdc bén tham gia hop dong, giao dich phdi Ky trude mdt nguoi thyc hién
chung thuc”.

[2] Hop ddng tang cho quyén st dung dat gom 03 trang, nhung khéng danh
s6 trang; trong hop dong chi c6 chit ky ctia ngudi ting cho, ngudi dugc tang cho
& trang cudi (trang 3), con nguoi thuc hién chang thuc khdng hé c6 chix ky ¢ ca
ba trang ctia hop dong. Thu tuc ching thuc nhu trén 12 trai véi quy dinh tai
khoan 4 Biéu 36 Nghi dinh s6 23: “Déi Véi hop dong, giao dich ¢é #r hai trang
tro 1én, thi ting trang phdi dwoc danh sé thit i, c6 chir kY Ciia nguwoi yéu cau
ching thue va nguroi ching thuc;...”.

[3] Vé thoi gian ky két hop dong: Theo loi trinh bay cua 6ng P thi viéc ky
két hop dong tang cho quyén sir dung dat duoc thuc hién tai nha riéng caa 6ng S
vao lic 15 gio 15 phat ngay 10/3/2017, tai thoi diém ky két hop dong cac bén
déu minh man, nhan thic duoc viéc ky két hop dong. Tuy nhién, theo két qua
xa4c minh tai Bénh vién Pa khoa huyén L1, tinh Quang Binh thé hién 6ng
Nguyén Vin K da nhap vién tir 10 gio 10 phit ngay 10/3/2017; sau khi duoc
kham bénh, 6ng K duoc chan doan bi “K vom hong” nén Bénh vién Pa khoa
huyén L1 da chi dinh chuyén dng K vao Bénh vién Trung wong Hué dé diéu tri
trong ngay 10/3/2017. Do d6, tai thoi diém 15 gio 15 phit ngay 10/3/2017 dng
K khéng con c6 mat tai nha riéng dé tham gia ky két hop dong ting cho quyén
sir dung déat nhu 16 trinh bay caa 6ng P.



[4] Nhu vay, hop dong ting cho quyén sir dung dét giira bén ting cho la
6ng K, ba L véi bén duoc ting cho 1a 6ng S, ba H ¢6 vi pham vé hinh thuec,
khong tuan tha trinh ty, tha tuc ching thuc theo quy dinh tai Nghi dinh s6 23,
dan dén khong xac dinh dugc hop dong ting cho quyén st dung dét gitra bén
tang cho la 6ng K, ba L vai bén dugc tang cho 1a 6ng S, ba H duoc xac 1ap vao
thoi gian cu thé nao; nguoi ching thuc hop dong khéng truc tiép chang kién
viéc cac bén tham gia ky két hop dong nén khong cé can ctr dé xac dinh y chi
ctia bén ting cho co tu nguyén ting cho éng S, ba H quyén st dung dat cua
minh hay khéng. Ba L c6 16i khai vao ngay 10/3/2019 khang dinh vo chéng ba
chua hé ¢ y dinh tang cho 6ng S, ba H quyén sir dung dat.

[5] Do d6, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén
don, tuyén bé hop déng tang cho quyén st dung dat gitra bén ting cho 13 ng K,
ba L véi bén dugc tang cho ladng S, ba H vo hiéu 1a ¢o6 cén cir, ding phap luat.

[6] Vi vay, khong c6 co so chap nhan khang cao cua 6ng S va ba H dé nghi
cong nhan hop dong ting cho quyén st dung dat duoc cac bén xac 1ap ngay
10/3/2017 1a hgp phap.

[7] Do khang cdo khéng duoc chap nhan nén éng S, ba H phai chiu an phi
dan sy phuc tham; tuy nhién do 6ng S, ba H thudc d6i twong ngudi cao tudi nén
duoc mién an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén;

‘ QUYET DINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat To tung dan su;

Khong chap nhéan khéng cao ciia 6ng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi H;

Giit nguyén ban an dan sy so tham s 10/2019/DS-ST ngay 06 thang 6 nim
2019 cua Toa an nhan dan tinh Quang Binh.

Can ctr:

- Piéu 117, 122, 129, 131, 132, 457 va 459 B luat Dan sy nim 2015;

- Khoan 3, 4 Biéu 36 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 cua
Chinh phu vé& cip ban sao tir s6 gdc, chiing thuc ban sao tir ban chinh, chang
thuc chit ky va chang thuc hop ddng, giao dich;

- Piém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé muac
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi va 1é phi Toa an.
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1. Chap nhan yéu cau kheoi kién ctia nguyén don ong Nguyén Vin B.

2. Tuyén bd hop ddng tang cho quyén sir dung dat 1ap ngay 10/3/2017 giira
bén ting cho 6ng Nguyén Vin K va ba Hoang Thi L véi bén dugc ting cho 6ng
Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi H vo hiéu.

3. Ba Hoang Thi L c¢6 quyén dé nghi Uy ban nhan dan huyén L1, Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén L1 can ct vao ban &n, quyét dinh caa
Toa an dé giai quyét didu chinh bién dong hoic cap lai gidy ching nhan quyén
sir dung dat cho chu sir dung theo dung quy dinh caa Luat Dat dai.

4. \/é &n phi:

- Mién &n phi dan sy so thim va an phi dan su phtc tham cho dng Nguyén
Vin S va ba Nguyén Thi H.

- Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin B 300.000 d6ng tién tam wng an phi dan su
so tham da ndp theo bién lai s6 AA/2017/0005126 ngay 19/12/2018 cua Cuc Thi
hanh an dan su tinh Quang Binh.

Ban 4n phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cép cao tai Ba Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Quang Binh;

- Cuc THADS tinh Quang Binh;

- Nhitng ngudi tham gia té tung; (Baky)

- Luu HS, P.HCTP, LT. R
Le Tw



