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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Phudc Sang

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Lé Puc Thuy

2. Ba Phan Thi Nga

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Cam Tién - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Chog Méi, tinh An Giang
R - Dai dién Vién kiém sdat nhan din huyén Chg Moi tham gia phién toa:
Ong Nguyén Phudc Loi — Kiém sat vién

Ngay 07 thang 9 nam 2023 tai try so Toa an nhﬁn dan huyén Chg Mo,
tinh An Giang xét xu so tham cong khai vu an thy ly s6 90/2022/TLST-DS ngay
10 thang 3 nam 2022 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat - Hop dong mua ban nha” theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xiur so
407/2023/QDXXST-DS ngay 27 thang 7 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién
toa sO 523/2023/QDPST-DS ngay 16 thang 8 nam 2023 cua Toa an nhan dan
huyén Chg Mdi, tinh An Giang giira cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Lé Danh T, sinh nam 1968

Pia chi: S A, khém T, phuong M, thanh phd L, tinh An Giang (vang
mat);

1.2. Ba Lam Thi T1, sinh nam 1969

Pia chi: S A, khém T, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang (vang
mat);

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ong Lé Danh T va ba Lam Thi T1: Qng
Nguyen Van P, sinh ndm 1983; dia chi: S6 A, khom B, phuong B, thanh pho L,



tinh An Giang (Van ban uy quyén ngay 22/7/2023) (c6 don dé nghi xét xir vang

mat).

2. Bi don: C)ng Tran An N, sinh nim 1990

Dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh An Giang (c6 mat).

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Trong K, sinh nam 1944

Pia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh An Giang (c6 mat);
3.2. BaLé Thi H, sinh nam 1948

Dia chi: Ap T, xa T, huy¢n C, tinh An Giang (Véng mat);
3.3. Ba VO Thi Thu M, sinh nam 1985

Dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh An Giang (Véng mat);
3.4. Chau Tran Thi Phuong T2, sinh nam 2010

Pia chi: Ap T, xd T, huyén C, tinh An Giang (ving mit);
3.5. Chau Tran Quang N1, sinh nam 2019

Pia chi: Ap T, xd T, huyén C, tinh An Giang (ving mit);
Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia chau Tran Thi Phwong T2 va chdu

Trdan Quang NI Ong Tran An N, sinh nam 1990 va ba V& Thi Thu M, sinh nim

1985;

dia chi: Ap T, x4 T, huyén C, tinh An Giang (1a cha, me rudt) (Véng mat).
3.6. Ba Tran Thi Khanh V, sinh nam 1974

DPia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh An Giang (Véng mat);

3.7.Ong Lé Vin V1, sinh naim 1974

Dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh An Giang (Véng mat);

3.8. Chau Lé Thi Y, sinh nam 2013

Dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh An Giang (Véng mat);

Nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia chau Lé Thi Y: Ong Lé Vian V1, sinh

nam 1974 va ba Tran Thi Khanh V, §inh nam 1974; dia chi: Ap T, xa T, huyén
C, tinh An Giang (la cha, me rudt) (vang mat).

3.9. Ong Tran Thanh T3, sinh ndam 1976

bia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh An Giang (c6 mat);
3.10. Ba Pham Thuy D, sinh ndm 1977

bia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh An Giang (Véng mat);
3.11. Chau Tran Thij Tréic P1, sinh ndm 2008

DPia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh An Giang (Véng mat);



Nguoi dai dién theo phdp ludt cia chau Tran Thi Triic PI: Ong Tran
Thanh T3, sinh nam 1976 va ba Pham Thuy D, sinh nam 1977, dia chi: Ap T, xa
T, huyén C, tinh An Giang (1a cha, me rudt) (6ng T3 c6 mat, ba D vang mat).

3.12. Ba Tran Thij Ta HI, sinh ndm 1997

DPia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh An Giang (Véng mat);
3.13. Ong V& Biic T4, sinh nam 1993

Dia chi: Ap T, xa T, huyé¢n C, tinh An Giang (Véng mat);
3.14. Chau V06 Quang M1, sinh nam 2018

Pia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh An Giang (vang mit);

Nguoi dai dién theo phap ludt cua chau Vo Quang M1 : Ong Vo buc T4,
sinh nam 1993 va ba Tran Thi Ta H1, sinh nim 1997; dia chi: Ap T, x4 T, huyén
C, tinh An Giang (la cha, me rudt) (Vang mat).

3.15. Ong Tran Thién N2, sinh nim 1969

Pia chi: Ap T, xd T, huyén C, tinh An Giang (ving mit);
3.16. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1966

Pia chi: Ap T, xd T, huyén C, tinh An Giang (ving mit);
3.17. Ong Tran Vin D1, sinh nim 1991

Pia chi: Ap T, xd T, huyén C, tinh An Giang (ving mit);
3.18. Ba Nguyén Thi N3, sinh nim 1995

Dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh An Giang (Véng mat);
3.19. Chau Tran Quang V2, sinh nim 2019

Dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh An Giang (ving mit);

Nguoi dai dien theo phap ludt cua chau T) ran Quang V2: Ong Tran Vin
D1, sinh nim 1991 va ba Nguyén Thi N3, sinh nim 1995; dia chi: Ap T, xa T,
huyén C, tinh An Giang (1a cha, me rudt) (Vang mat).

3.20. Ong Tran Van L, sinh ndm 1993

Pia chi: Ap T, xd T, huyén C, tinh An Giang (ving mit);
3.21. Ba Pham Thi Thuy A, sinh nim 1993

bia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh An Giang (Véng mat);
3.22. Chau Tran Minh Q, sinh nam 2018

Dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh An Giang (vang mit);

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia chdu Tran Minh Q: Ong Tran Van L,
sinh nam 1993 va ba Pham Thi Thay A, sinh nam 1993; dia chi: Ap T, xa T,
huyén C, tinh An Giang (1 cha, me rudt) (ving mit).



3.23. Ong Nguyén Vin T5, sinh nam 1967

Dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh An Giang (Véng mat);
3.24. Ba Tran Kim P2, sinh ndm 1965

Dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh An Giang (Véng mat);
3.25. Ong Nguyén Van L1, sinh ndam 1996

Dia chi: Ap T, xa T, huyé¢n C, tinh An Giang (Véng mat);
3.26. Ong Nguyén Vin b, sinh nam 1937

Dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh An Giang (Véng mat);
3.27. Ong Nguyén Vin N4, sinh nam 1984

Dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh An Giang (Véng mat);
3.28. Ba Vo Thi Kim H2, sinh nam 1978

Pia chi: Ap T, xd T, huyén C, tinh An Giang (ving mit);
3.29. Chau Nguyén Trong K1, sinh nim 2018

Pia chi: Ap T, xd T, huyén C, tinh An Giang (ving mit);
3.30. Chau Nguyén Hoang H3, sinh nim 2019

Pia chi: Ap T, xd T, huyén C, tinh An Giang (ving mit);

Nguwoi dai dién theo phdp ludt cia chau Nguyén Trong K1 va chdu
Nguyén Hoang H3: Ong Nguyén Vian N4, sinh nam 1984 va ba Vo Thi Kim H2,
sinh nim 1978; dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh An Giang (la cha, me rudt)
(vang mat).

3.31. Van phong C
Dia chi: S6F T, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang (Véng mat).

4. Nguoi lam ching: Ba Nguyén Thi T6, sinh nim 1978; dia chi: Ap T, xa
T, huyén C, tinh An Giang (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo DPon khéi kién va 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don ong Lé Danh T va ba Lam Thi T1 trinh bay:

Vao ngay 14/6/2019, 6ng Lé Danh T va ba Lam Thi T1 ¢6 nhén chuyén
nhugng cua 6ng Tran An N dién tich dat 589,5m?, so thira dat 15, thudc to ban
d6 s6 68 va mua 02 cin nha trén dat: 01 can nha g6, mai lop ngéi, chiéu ngang
06m, chiéu dai 15m; 01 can nha bé tong cot thép, mai lgp tole co chiéu rong
03m, chiéu dai 16m; 02 cin nha va dat toa lac ap ap T, xd T, huyén C, tinh An
Giang. Viéc thoa thuan chuyén nhuong dat, mua ban nha c6 14p vin ban va duoc
thé hién theo hop ddng chuyén nhuong quyén stt dung dat co sb cong ching
246, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1 xéc lap va cong ching



ngay 14/6/2019, ong T va ba T1 da giao s6 tién 300.000.000 ddng theo hop
d6ng cho 6ng Tran An N. Sau khi nhan chuyen nhuong, 6ng T, ba T1 da dugc
S T7, tinh An Giang cép gidy chu’ng nhén quyén st dung dat s6 CS02051 ngay
21/01/2020 d6i v6i dién tich 589,5m”, sb thira dat 15, thudc to ban dd sd 68 nhan
chuyén nhuong ciia 6ng N. Sau khi nhan chuyén nhuong dat va mua 02 cin nha
trén dat, ong T, ba T1 nhiéu lan yéu cau 6ng N giao tra lai dat va nha nhung ong
N khong thyc hién.

Déi voi gid tri tai san tranh chap thi khong cé y kién, khong yéu cau dinh
gia lai.

Hién trang dat tranh chip va cong trinh trén dat khong thay d6i so véi cac
Bién ban xem xét thAm dinh, tai chd cua Toa 4n.

Hién nay Gidy ching nhén quyén str dung dat s6 CS02051 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh T7 cap ngay 21/01/2020 cho 6ng Leé Danh T va ba
Lam Thi T1 do 6ng T, ba T1 dang quan 1y, khong c6 thé chap tai cac to6 chuc tin
dung.

Nay 6ng Lé Danh T va ba Lam Thi T1 yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc 6ng Tran An N tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen
sir dung dat va hop dong mua ban nha dugc thé hién theo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit c6 sd cong ching 246, quyén sé6 01TP/CC-
SCC/HDbGD do Vian phong C1 xac lap va cong ching ngay 14/6/2019. Budc
ong Tran An N giao tra cho 6ng Lé Danh T va ba Lam Thi T1 02 (hai) cin nha
va dién tich dit 589,5m’ thira sb 15, to ban d6 sb 68 theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat sé6 CS02051 do S Tai nguyén va Moi trudng tinh T7 cép
ngay 21/01/2020 cho 6ng Lé Danh T va ba Lam Thi T1.

- Budc 6ng Tran Trong K, ba Lé Thi H, ba V& Thi Thu M, chau Tran Thi
Phuong T2, chau Tran Quang N1, ba Tran Thi Khanh V, ong Lé Van V1, chau
Lé Thi Y, ong Tran Thanh T3, ba Pham Thuy D, chau Tran Thi Trac P1, ba
Tran Thi TG H1, ong Vo buc T4, chau Vo Quang M1, 6ng Tran Thién N2, ba
Nguyén Thi S, ong Tran Vian DI, ba Nguyén Thi N3, chau Tran Quang V2, 6ng
Tran Vian L, ba Pham Thi Thay A chau Tran Minh Q, 6ng Nguyén Vin T5, ba
Tran Kim P2, ong Nguyén Vian L1, 6ng Nguyén Vin D, ong Nguyén Vin N4,
ba V& Thi Kim H2, chau Nguyén Trong K1 va chau Nguyén Hoang H3 thao do,
di doi nha, vat kién trc, cong trinh x4y dung dé giao dit cho 6ng Lé Danh T va
ba Lam Thi T1 ddi v6i phan dat ong Lé Danh T va ba Lam Thi T1 nhéan chuyén
nhuong tir ong Tran An N theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit co
s6 cong chimg 246, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1 xac lap
va cong ching ngay 14/6/2019.

_ Theo To tu khai va loi khai trong qua trinh giai quyét vu an, bi don dng
Tran An N trinh bay:



Vao khoang thang 6/2019, 6ng Tran Thanh T3 (anh cua ong N) c6 nho
ong N dimg ra vay tién clia nguoi khac va yéu cau 6ng N dén Van phong Cl dé
lam tha tuc vay tién. Khi dén Van phong C1 thi éng N chi ky tén vao cac gidy to
do can bo Van phong cong chimg dua ma khong co doc ndi dung. Sau khi vay,
ong T3 c6 tra 1ai d6i voi so tién vay cho 6ng Lé Danh T va ba Lam Thi T1 thong
qua ba T6 cho dén khi bung phét dich Covid-19 trén dia ban tinh An Giang thi
ong T3 mai khong tra 13i cho 6ng T va ba T1. Sau khi hét dich Covid-19, dng
T3 méi di lam va tiép tuc tra 13i cho ong T va ba T1. Tuy nhién, do 1am an kho
khan nén 6ng T3 khong trd 1ai ding han cho 6ng T va ba T1 nén 6ng T vaba T1
c6 thua 6ng N ra ban hoa giai cua 4p T, xa T, huyén C, tinh An Giang. Sau do,
ban hoa giai ctia 4p T c6 moi 6ng N, ong Tran Trong K (cha ong N), ong Tran
Thanh T3 va 6ng Lé Danh T dé hoa giai va c6 1ap bién ban hoa giai vao cac
ngay 20/11/2020, ngay 21/11/2020. Noi dung hoa giai 1a tranh chap ve hop dong
vay tai san véi sb tién 300.000.000 dong, ong T va ba T1 yéu cau 6ng N tra von
300.000.000 dong, 1ai 50.000.000 dong, téng cong la 350.000.000 dong. Do
hoan canh kho khin nén gia dinh ong N khong tiép tuc déng 13i cho 6ng T va ba
T1 nén m&i phat sinh tranh chap. Ong N voi 6ng Lé Danh T va ba Lam Thi T1
khéng c6 phat sinh giao dich dan sy mua ban nha va chuyén nhuong quyén st
dung dét d6i voi dién tich 589,5m?, thira s6 15, to ban d6 s 68. Do dé, ong N
khong dong ¥ ddi v6i yéu cau khoi kién cua ong T, ba T1.

Déi voi gid tri tai san tranh chap thi khong cé y kién, khong yéu cau dinh
gia lai.

Hién trang dat tranh chip va cong trinh trén dat khong thay d6i so véi cac
Bién ban xem xét thAm dinh, tai chd cia Toa 4n.

Theo To tir khai va 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Trong K trinh bay:

Vao khoang thang 6/2019, 6ng Tran Thanh T3 c6 nho 6ng Tran An N
dung ra vay tién ciia ngudi khac. Tuy nhién, do lam an kho khin nén 6ng T3
khong tra 131 dang han cho 6ng T va ba T1 nén 6ng T va ba T1 c6 thua gia dinh
ong K ra ban hoa giai cua ap T, xa T, huyén C, tinh An Giang. Sau d6, ban hoa
giai ctia ap Tan P3 c6 moi gia dinh ong K va 6ng Lé Danh T dé hoa giai va co
1ap bien ban hoa giai. No1 dung hoa giai la tranh chéap vé hop ddng vay tai san
v6i sb tién 300.000.000 dong; ong T va ba Tl yéu cau o6ng N tra von
300.000.000 dong, 13i 50.000.000 dong, tong cong 1a 350.000.000 dong. Tuy
nhién, do hoan canh kho khin nén gia dinh ong K khéng tiép tuc dong 1i cho
ong T va ba T1 nén moéi phat sinh tranh chap. Ong N véi 6ng Lé Danh T va ba
Lam Thi T1 khong c6 phat sinh giao dich dan su: mua ban nha va chuyén
nhuong quyén sir dung dat déi véi dién tich 589, 5m’, thira s6 15, to ban d6 sb
68. Do d6, 6ng K khong dong ¥ 601 v6i yéu cau khoq kién cta 6ng T, ba T1.
Pong thoi, ong Tran Trong K yéu cau Toa an giai quyét:



- Tuyén b v6 hiéu hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat gitra ong
Lé Danh T va ba Lam Thi T1 vdi ong Tran An N (1‘01 v6i dién tich dat 589,5m?,
s6 thira dat 15, thudc to ban dd sb 68, dat toa lac ap T, xa T, huyén C, tinh An
Giang theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/6/2019, sb
cong chimg 246, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD cua Vin phong C1.

- Tuyén bd v6 hiéu hop ddong mua ban nha giira 6ng Lé Danh T va ba Lam
Thi T1 voi ong Tran An N d6i véi 02 can nha gan lién voi phan dién tich dat
589,5m?, sb thira dat 15, thudc to ban do6 sb 68, dat toa lac ép T, xa T, huyén C,
tinh An Giang,.

- Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS02051 ngay 21/01/2020
do S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh T7 cép cho dng L& Danh T va ba Lam Thi
H4 dbi véi dién tich 589,5m? thira sb 15, t& ban dd s6 68.

- Vé xur Iy hau qua ciia hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat va
hop ddng mua ban nha v6 hiéu: Khong yéu cau Toa an giai quyét.

Dbi v6i gia tri tai san tranh chap thi khong c6 ¥ kién, khong yéu cau dinh
gia lai.

Hién trang dat tranh chap va cong trinh trén dat khong thay ddi so véi cac
Bién ban xem xé&t tham dinh, tai cho cua Toa an.

Theo To tu khai va loi khai trong qud trinh giai quyét vu dan, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Thanh T3 trinh bay: Thong nhat véi 1oi
trinh bay ctia 6ng Tran Trong K va 6ng Tran An N,

Céc duong su khac ving mat nén khong ghi nhan duogc y kién.

Tai phién toa,

Nguyén don do ong Nguyén Vian P dai dién co6 don dé nghi xét xir ving
mit va van gitt nguyén yéu cau khoi kién va 10i trinh bay trong qua trinh giai
quyét vu an.

Bi don ong Tran An N trinh bay: Vao khoang thang 6/2019, 6ng Tran
Thanh T3 (anh 6ng N) ¢6 nho ong N dimg ra vay tlen cua ong T, ba T1 va yéu
cau 6ng N dén Vin phong C1 de lam thu tyc vay tién. Khi dén Vin phong C1 thi
ong N chi ky tén vao cac gidy to do can bo Vin phong céng chimg dua ma
khong c6 doc nodi dung nén khong biét noi dung ciia hop dong. Sau khi vay, do
lam dn kho6 khan nén 6ng T3 khong tra 121 dang han cho 6ng T va ba T1 nén Ong
T va ba T1 co6 thua ong N ra ban hoa giai cua 4p T, xa T, huyén C, tinh An
Giang. Sau d6, ban hoa giai ctia ap T ¢6 moi 6ng N, ong Tran Trong K (cha ong
N), 6ng Tran Thanh T3 va 6ng Lé Danh T dé hoa giai va c6 1ap bién ban hoa
giai vao cac ngay 20/11/2020, ngay 21/11/2020. Noi dung hoa giai 1a tranh chap
vé hop dong vay tai san véi sb tién 300.000.000 dong; 6ng T va ba T1 yéu cau
ong N tra von 300.000.000 dong, 13i 50.000.000 dong, tong cong 1a 350.000.000
dong. Do hoan canh khé khin nén gia dinh 6ng N khong tiép tuc dong 13i cho
ong T va ba T1 nén moéi phat sinh tranh chap. Ong N véi 6ng Lé Danh T va ba



Lam Thi T1 khong co phat sinh giao dich dan sy mua ban nha va chuyén
nhuong quyén st dung dat dbi véi dién tich 589,5m2, thtra s6 15, to ban do sb 68
nhu ong T, ba T1 trinh bay. Dbi v6i 02 can nha ma 6ng T, ba T1 dang tranh
chép la nha cua 6ng Tran Trong K duoc thé hién tai cac diém 22, 23, 24, 28 ¢6
dién tich 99,3m? va 6ng Trén Thanh T3 duoc thé hién tai cac diém 24, 25, 26,
27, 28 ¢ dién tich 52,9m’ theo So db hién khu dat tranh chép do Vin phong
dang ky dat dai — Chi nhanh C2 lap ngay 08/8/2023 nén 6ng N Kkhong c6 quyén
ban 02 cin nha nay. Do d6, 6ng N khong dong y ddi voi yéu cau khoi kién cua
ong T, ba T1.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Trdn Trong K trinh bay: Viéc
vay tién giita 6ng T, ba T1 vai ong N, ong T3 (con cta ong K) cu thé nhu thé
nao thi 6ng K khong biét. Sau d6, é6ng K c6 nghe ong T3, 6ng N ndi lai 13 vao
khoang thang 6/2019, ong Tran Thanh T3 c¢6 nho ong Trﬁn An N dung ra vay
tién cua ong T, ba T1 vai s6 tién 12 300.000.000 dong va co thé chap gidy ching
nhan quyén sir dung dat ddi véi dién tich 589,5m?, thira sb 15, to ban dd sb 68
cho ong T, ba T1. Tuy nhién, do lam &n khé khan nén 6ng T3 khong tra 131 ding
han cho 6ng T va ba T1 nén 6ng T va ba T1 co6 thua gia dinh 6ng K ra ban hoa
giai cia ap T, xa T, huyén C, tinh An Giang. Sau d6, ban hoa giai cta ap Tan P3
c6 moi gia dinh 6ng K va 6ng Lé Danh T dé hoa giai va c6 1ap bién ban hoa giai.
No1 dung hoa giai 1a tranh chép vé hop df)ng vay tai san véi sb tién 300.000.000
dong, ong T va ba T1 yéu cau ong N tra von 300.000.000 déng, 1ai 50.000.000
déng, tong cong 1a 350. 000.000 ddéng. Tuy nhién, do hoan canh khé khin nén
gia dinh ong K khong tiép tuc dong 1i cho 6ng T va ba T1 nén mébi phat sinh
tranh chdp. Ong N voi 6ng Lé Danh T va ba Lam Thi T1 khong c6 phat sinh
giao dich dan sy mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi dién
tich 589,5m®, thira s 15, to ban d6 s6 68. Pdi voi 02 cin nha éng T, ba T1 cho
rang ong N ban cho 6ng T, ba T1 14 nha cta ong K (duoc thé hién tai cac diém
22, 23, 24, 28 ¢6 dién tich 99,3m* theo So dd hién khu dit tranh chdp do Vin
phong ding ky dat dai — Chi nhanh C2 1ap ngay 08/8/2023) va cta 6ng Tran
Thanh T3 (duoc thé hién tai cac diém 24, 25, 26, 27, 28 c6 dién tich 52,9m? theo
So do hién khu dét tranh chap do Vin phong dang ky dat dai — Chi nhanh C2 1ap
ngay 08/8/2023), khong phai cua 6ng N nén 6ng N khong co quyén ban 02 cin
nha nay. Do do, 6ng K khong dong y ddi voi yéu cau khoi kién cua 6ng T, ba
T1. Bong thoi, ong K xin rat lai toan bo yéu cau doc 1ap dbi vai cac yéu cau:

- Tuyén b v6 hiéu hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat gitra ong
Lé Danh T va ba Lam Thi T1 voi ong Tran An N d01 v6i dién tich dat 589,5m’,
sb thira dat 15, thudc to ban dd sb 68, dat toa lac ap T, xa T, huyén C, tinh An
Giang theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/6/2019, sd
cong ching 246, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD cua Vin phong C1.

- Tuyén bd v0 hiéu hop Si(‘A)ng mua ban nha gitra 6ng Lé Danh T va ba Lam
Thi T1 v&i 6ng Tran An N do6i véi 02 cdn nha gan lién véi phan dién tich dat



589,5m2, s6 thira dat 15, thudc to ban dd sb 68, dat toa lac ép T, xa T, huyén C,
tinh An Giang.

- Yéu cau hiy Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 CS02051 ngay
21/01/2020 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh T7 cap cho ong L€ Danh T va
ba Lam Thi T1 d61 vé1 dién tich 589,5m2, thira s6 15, to ban do so 68.

Cin cr chtimg minh cho 16i trinh bay cua 6ng Tran Trong K:

- To tudng trinh vé viée thu hdi nha ngay 10/11/2020;

- Bién ban hoa giai tranh chap dat, nha & ngay 20/11/2020;

- Bién ban hoa giai tranh chap nha ¢ ngay 21/11/2020;

- Bién ban hoa giai trao nhén tién vé dat nha ¢ ngay 12/12/2020;
- Gidy bién nhan ngay 25/01/2021;

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Thanh T3 trinh bay:
Vao khoang thang 6/2019, ong Trén Thanh T3 ¢6 nho ong Tran An N dung ra
vay tién cua ong T, ba T1 voi s6 tién 1a 300.000.000 dong va co thé chap glay
ching nhan quyén suir dung dat dbi voi dién tich 589,5m?, thira s§ 15, to ban do
s0 68 cho 6ng T, ba T1. Tuy nhién, do lam an khé khan nén 6ng T3 khong tra 1ai
dung han cho 6ng T vaba T1 nén 6ng T va ba T1 c6 thua gia dinh 6ng K ra ban
hoa giai cia ap T, xa T, huyén C, tinh An Giang. Sau d6, ban hoa giai cua ap
Tan P3 ¢6 moi gia dinh 6ng K va 6ng Lé Danh T dé hoa giai va c6 lap bién ban
hoa giai. Noi dung hoa giai 1a tranh chap vé hop dong vay tai san voi sd tién
300.000.000 dong; 6ng T va ba T1 yéu cau 6ng N tra vén 300.000.000 dong, 1ai
50.000.000 dong, tong cong 1a 350.000.000 déng. Tuy nhién, do hoan canh kho
khin nén ong T3 khong tiép tuc dong 13i cho ong T va ba T1 nén méi phat sinh
tranh chdp. Ong N voi ong Lé Danh T va ba Lam Thi T1 khong c6 phat sinh
giao dich dan sy mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi dién
tich 589,5m®, thira s 15, to ban do sé 68. Pdi véi 02 cin nha éng T, ba T1 cho
rang 6ng N ban cho 6ng T, ba T1 1 nha ciia 6ng Tran Trong K duoc thé hién tai
cac diém 22, 23, 24, 28 c6 dién tich 99,3m’ va cta 6ng Tran Thanh T3 dugc thé
hién tai cac diém 24, 25, 26, 27, 28 c6 dién tich 52,9m? theo So dd hién khu dét
tranh chap do Van phong dang ky dat dai — Chi nhanh C2 1ap ngay 08/8/2023
chtr khong phai ctia 6ng N nén ong N khéng c6 quyén ban ddi v6i 02 can nha
nay. Do d6, ong T3 khong dong ¥ dbi véi yéu cau khoi kién cta 6ng T, ba T1.

Céc duong sy khic vang mat nén khong ghi nhan duoc y kién.
Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:
Viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy O giai

doan so tham: Nguoi tién hanh té tung va ngudi tham gia t6 tung da lam ding
quy dinh cua B0 luat T tung dan sy nam 2015.

Vé ndi dung vy an:
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- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Danh T va ba Lam Thi
T1.

Tuyén bd vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat giita ong
Lé Danh T va ba Lam Thi T1 vdi ong Tran An N (1‘01 v6i dién tich dat 589,5m”,
sb thira dat 15, thudc to ban dd sb 68, dat toa lac ap T, xa T, huyén C, tinh An
Giang theo Hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 14/6/2019, sd
cong ching 246, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD cua Vin phong C1.

Tuyén bd vo hiéu hop dong mua ban nha giita 6ng Lé Danh T va ba Lam
Thi T1 voi ong Tran An N d6i véi 02 can nha gan lién voi phan dién tich dat
589,5m?, sb thira dat 15, thudc to ban do sb 68, dat toa lac ép T, xa T, huyén C,
tinh An Giang,.

Giy chimg nhn quyén sir dung dét s6 CS02051 ngay 21/01/2020 do S&
Tai nguyén va M6i truong tinh T7 cap cho ong Lé Danh T va ba Lam Thi T1 doi
v6i dién tich 589,5m®, thira s6 15, to ban do s 68 khong con gia tri phép 1y.

~ Céac duong sy c6 nghia vu dén Co quan nha nudc c6 tham quyén dang ky
dat dai theo quy dinh ctia phap luat.

- Pinh chi xét xtr yéu cau doc 1ap cua 6ng Tran Trong K doi voi yéu cau
khai kién gom:

+ Tuyén b6 vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat giira ong
Lé Danh T va ba Lam Thi T1 voi ong Tran An N d01 v6i dién tich dat 589,5m?,
s6 thira dat 15, thudc to ban dd sd 68, dat toa lac ap T, xd T, huyén C, tinh An
Giang theo Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 14/6/2019, sb
cong chimg 246, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDGD cua Van phong C1.

+ Tuyén bd vo hiéu hop dopg mua ban nha gitra 6ng L¢ Danh T va ba
Lam Thi T1 voi 6ng Tran An N d6i v6i 02 can nha gan lién voi phan dién tich
dat 589,5m?, sb thira dit 15, thudc to ban dd sb 68, dat toa lac ap T, xa T, huyén
C, tinh An Giang,.

+ Yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS02051 ngay
21/01/2020 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh T7 cap cho ong L€ Danh T va
ba Lam Thi H4 d4i véi dién tich 589,5m? thira s6 15, to ban do so 68.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Ong Lé Danh T va ba Lam Thi T1 khéi kién yéu cau 6ng Tran An N
c6 nghia vu giao dat va nha theo hgp dong ma cac bén da ky két 1a yéu cau tiép
tuc thuc hién Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va hop dong mua
ban nha dugc xac 1ap gitra 6ng L& Danh T va ba Lam Thi T1 véi 6ng Tran An N
nén 1a tranh chap vé hgp dong dan sy. Bong thoi, bi don c¢b noi cu tra tai ap T,
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Xa T,, huyén C, tinh An Giang nén Toa an phén dénq huyén Cho Méri‘ thu 1y gﬁiéi
quy¢t 1a dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém
a khoan 1 Biéu 39 B§ luat T6 tung dan sy nam 2015.

[1.2] Tai Bon khéi kién ngay 01/3/2022, 6ng Lé Danh T va ba Lam Thi
T1 yéu cau 6ng Tran An N tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dit va hop dong mua ban nha nhung Tda an nhan dan huyén Chg Méi chi
cho ong T, ba T1 déng 300.000 dong tam tmg an phi va tai Thong bao thy Iy vu
an s6 90/TB-TLVA ngay 10/3/2022, Toa an nhan dan huyén Cho Mdi chi thu 1y
quan hé phap luat tranh chap 1a tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dit 1 thiéu quan h¢ phap luét tranh chap va yéu cau khoi kién cua nguyén
don d6i véi yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong mua ban nha. Tuy nhién, dén
ngay 05/5/2023, ong T, ba T1 c6 don khoi kién bd sung va Toa 4n nhan dan
huyén Cho Méi di cho 6ng T, ba T1 dong tam tng an phi ddi voi yéu cau khoi
kién vé viéc tranh chap “Hop dong mua ban nha” va thu 1y bd sung quan hé
phép luat tranh chap “Hop dong mua ban nha”.

[1.3] Vé tham quyén giai quyet VU 4n va tu cach tham gia to tung cta Co
quan cap Giay ching nhén quyén st dung dat can cu Don khoi kién ngay
12/5/2023 cua 6ng Tran Trong K, 6ng K yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét s6 CS02051 ngay 21/01/2020 do S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh T7
cap cho 6ng Lé Danh T va ba Lam Thi T1. Xét thay, viéc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh T7 cAp Gidy chting nhan quyén st dung dat sd CS02051 ngay
21/01/2020 cho 6ng L& Danh T va ba Lam Thi T1 phat sinh tir giao dich dan sy,
cin ctr khoan 3 Diéu 105, diém d khoan 2 ctia Diéu 106, Diéu 195 clia Lut Dat
dai 2013 va Diéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh
phu thi viéc Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CS02051 ngay 21/01/2020
cép cho 6ng L€ Danh T va ba Lam Thi T1 Ia tha tuc hanh chinh trong giao dich
dan su, khong mang tinh chat cia quyét dinh hanh chinh ca biét nén khong
thudc truong hop quy dinh tai Diéu 34 Bo luat T tung dan sy, do do, tham
quyén giai quyét vu an thuéc Toa an nhan dan huyén Chg Moi va viéc Toa an
nhan dan huyén Cho Méi khong dua Co quan cap Gidy chimg nhén quyén st
dung dat vao tham gia to tung trong vu an véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan la ding quy dinh cua phép luat.

[1.4] Béi voi tu cach duong su trong vu an: Can clr theo So dd hién trang
khu dat ngay 19/12/2022, So d6 hién trang khu dat ngay 08/8/2023, Bién ban
xem xét, tham dinh tai chd ngay 21/4/2023 va 101 khai cua cac duong su tai
phién toa, phan dat tranh chp c6 05 cin nha gom:

1/ Can nha tai cac diém 22, 23, 24, 28 theo So dd hién trang khu dat ngay

08/8/2023 la nha cua 6ng Tran Trong K, trong nha c6 nhing nguoi sinh song
gom: Ong Iran Trong K, ba L€ Thi H, ba V6 Thi Thu M, chau Tran Thi Phuong
T2, chau Tran Quang N1, ba Tran Thi Khanh V, chau Lé Thi Y, 6ng L& Van V1.

2/ Can nha tai cac diém 24, 25, 26, 27, 28 theo So d6 hién trang khu dat
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ngay 08/8/2023 la nha cua 6ng Tran Thanh T3, trong nha cé nhimg ngudi sinh
song gdm: Ong Tran Thanh T3, ba Pham Thuy D, ba Tran Thi Ta H1, ong V3
buc T4, chau Vo Quang M1, chau Tran Thi Trac P1.

3/ Cin nha tai cac diém 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38 theo So do
hién trang khu dit ngay 08/8/2023 1a nha cua 6ng Tran Thién N2, trong nha c6
nhiing ngudi sinh séng gdm: Ong Tran Thién N2, ba Nguyén Thi S, ong Tran
Vin D1, ong Tran Vin L, chau Tran Minh Q, chau Tran Quang V2, ba Nguyén
Thi N3, ba Pham Thi Thuy A.

4/ Cin nha tai cac diem 39, 40, 41, 42, 43, 44 theo So d0 hién trang khu
dat ngay 08/8/2023 la nha cua ong Nguyén Van T5, trong nha c6 nhimg nguoi
sinh song gom: Ong Nguyén Van T35, ba Tran Kim P2 va 6ng Nguyén Van L1.

5/ Can nha tai cic diém 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51 theo So do hién trang
khu dat ngay 08/8/2023 la nha kho cua ong Tran Trong K va khong c¢6 nguoi
sinh song trong nha.

Do d6, Toa an dua 6ng Tran Trong K, ba L& Thi H, ba V6 Thi Thu M,
chdu Tran Thi Phuong T2, chau Tran Quang N1, ba Tran Thi Khanh V, chau Lé
Thi Y, 6ng Lé Van V1, 6ng Tran Thanh T3, ba Pham Thuy D, ba Tran Thi Tua
H1, ong Vo buc T4, chau Vo Quang M1, chau Tran Thi Trac P1, ong Tran
Thién N2, ba Nguyén Thi S, ong Tran Van DI, ong Tran Van L, chau Tran
Minh Q, chau Tran Quang V2, ba Nguyén Thi N3 ba Pham Thi Thuy A ong
Nguyén Vin TS, ba Tran Kim P2 va éng Nguyén Vin L1 vao tham gia té tung
v6i tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ¢6 can ct.

Pbi voi can nha cua 6ng Nguyén Vin D, khong nam trén phan dién tich
dat tranh chip nén 6ng Nguyén Vin D, 6ng Nguyén Vin N4, ba V5 Thi Kim
H2, chdu Nguyén Trong K1 va chau Nguyén Hoang H3 khong co quyén loi,
nghia vy trong vu an. Do do, viéc Toa an dwa nhiing nguoi dang song trong nha
ciia ong Nguyén Vin D vao tham gia t6 tung voi1 tu cach nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan la chua dung quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 Bo luat TH tung
dan su.

[1.5] Bi don 6ng Tran An N khong ¢6 yéu cau phan td va ngudi co quyen
loi, nghia vu lién quan gom: ba Lé Thi H, ba V5 Thi Thu M, chau Tran Thi
Phuong T2, chau Tran Quang N1, ba Tran Thi Khanh V, ong L& Van V1, chau
Lé Thi Y, 6ng Tran Thanh T3, ba Pham Thuy D, chau Tran Thi Trac P1, ba
Tran Thi Ta H1, ong VO Duc T4, chau Vo Quang M1, 6ng Tran Thién N2, ba
Nguyén Thi S, 6ng Tran Vian D1, ba Nguyén Thi N3, chdu Tran Quang V2, 6ng
Tran Van L, ba Pham Thi Thay A, chau Tran Minh Q, 6ng Nguyén Vin TS5, ba
Tran Kim P2, 6ng Nguyén Van L1, 6ng Nguyén Vin D, ong Nguyén Vin N4,
ba V& Thi Kim H2, chdu Nguyén Trong K1, chau Nguyen Hoang H3 va Van
phong cong chimg Huynh Minh H5 khong c6 yéu cau doc 1ap nén Hoi dong xét
xtr khong dit ra dé xem xét.
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[1.6] Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cia nguyén don c6 don dé
nghi xét xtr ving mat; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gém ba Lé Thi H,
ba V& Thi Thu M, chau Tran Thi Phuong T2, chdu Tran Quang N1, ba Tran Thi
Khanh V, 6ng L€ Van V1, chau L& Thi Y, ba Pham Thuy D, chau Tran Thi Truc
P1, ba Trﬁn Thi Ta H1, ong V6 Buc T4, chau VO Quang M1, 6ng Tran Thién
N2, ba Nguyén Thi S, 6ng Tran Van D1, ba Nguyén Thi N3, chdu Tran Quang
V2, ong Tran Van L, ba Pham Thi Thuy A, chau Tran Minh Q, ong Nguyén Vin
T5, ba Tran Kim P2, 6ng Nguyén Vian L1, ong Nguyén Vian D, 6ng Nguyén Vin
N4, ba Vo Thi Kim H2, chau Nguyén Trong K1 va chau Nguyén Hoang H3 va
Van phong cong chimg Huynh Minh HS5 cung ngudi [am chu’ng ba Nguyén Thi
T6 da dugc Toa an trigu tap hop 1€ lan thir 02 (hai) dé tham gia phién toa nhung
vang mit khong c6 ly do chinh dang. Can ctr Piéu 227, Dleu 228 va Diéu 229
Bo luat TH tung dan su, HoO1 dong xét xUr tién hanh xét xur Vang mat ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan va ngudi lam ching néu trén.

[1.7] Tai phién toa, ong Tran Trong K rut lai toan bo yéu cau doc lap vé
viéc yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén bd vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat gitra ong
Lé Danh T va ba Lam Thi T1 voi 6ng Tran An N d01 v6i dién tich dat 589,5m”,
sb thira dat 15, thudc to ban dd sb 68, dat toa lac ap T, xa T, huyén C, tinh An
Giang theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/6/2019, sd
cong ching 246, quyén sé6 01 TP/CC-SCC/HPGD cua Vin phong C1.

- Tuyén bd vo hiéu hgp déng mua ban nha giita 6ng Lé Danh T va ba Lam
Thi T1 voi ong Tran An N d6i véi 02 can nha gan lién voi phan dién tich dat
589,5m?, s6 thira dat 15, thudc to ban dd sb 68, dit toa lac ap T, xa T, huyén C,
tinh An Giang.

- Yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS02051 ngay
21/01/2020 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh T7 cap cho 6ng L€ Danh T va
ba Lam Thi T1 ddi véi dién tich 589,5m? thira s 15, to ban dd sb 68.

Day la su ty nguyén cua duong sy, phu hop quy dinh tai Piéu 244 Bo luat

T6 tung dan sy nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan va dinh chi xét xtr dbi véi
yéu cau doc lap cua ong Tran Trong K.

[1.8] Dbi voi ba Nguyén Thi T6, 6ng L& Danh T va ba Lam Thi T1 cho
rang ba T6 1a nguoi moi gioi dé ong T, ba T1 nhan chuyen nhuong dat va mua
ban nha véi ong Tran An N; ong Tran An N, 6ng Tran Thanh T3 cho rang ba T6
1a nguodi moi gidi dé éng T3 vay tién ctia ong T, ba T1. Tuy nhién, Toa an nhan
dan huyén Chg Moi d3 tién hanh 14y 101 khai caa ba T6 tai noi cu tri nhung do
ba T6 Véng mat nén khong 14y 10i khai duoc, dong thoi, Toa an da triéu tap hop
1¢ ba T6 dé tham gia phién toa xét xtr vy an nhung ba T6 vang mit khong co ly
do. Do d6, cin cit Dicu 6, Piéu 7 va Biéu 91 Bo luat Té tung dan su, Hoi dong
Xét XUr can clr vao cac tai lidu, ching ctr c6 trong hd so vu an dé giai quyét vu an
theo thu tuc chung.
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[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Xet yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng L& Danh T va ba Lam
Thi T1, Ho1 dong x&t xr xét thay:

Ong Lé Danh T va ba Lam Thi T1 cho rang, ong T va ba T1 véi 6ng Tran
An N co xac lap hop ddéng chuyén nhuong quyén su dung dat d6i vé6i dién tich
589,5m? s thira dat 15, thudc to ban d6 s6 68 va hop dong mua ban nha dbi voi
02 can nhe‘l gan lién V(’)’i dat, gia chuyén nhugng, mua ban 13 300.000.000 dong;
viéc thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat 589,5m? va mua ban 02 cin nha
gan lién v&i dat ¢ 1ap van ban 13 Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
ngay 14/6/2019, s6 cong ching 246, quyén s 01TP/CC- SCC/HDGD cua Van
phong C1 (nay la Van phong C); ong T va ba T1 da giao du s tién 300.000. 000
dong cho 6ng N nhung chua nhén dat va nha Sau do, ong T, ba T1 dé dugc cap
quyén sir dung dit dbi vai dién tich 589,5m?, sd thira dét 15, thude td ban dd sd
68 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CS02051 ngay 21/01/2020 do S&
Tai nguyén va Moi trudng tinh T7 cp cho 6ng Lé Danh T va ba Lam Thi T1.
Do d6, ong T va ba T1 khéi kién yéu cau:

- Budc 6ng Tran An N tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen
sir dung dat va hop dong mua ban nha dugc thé hién theo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit c6 sd cong ching 246, quyén sé6 01TP/CC-
SCC/HDbGD do Van phong C1 xac 1ap va cong chimg ngay 14/6/2019.

- Budc 6ng Tran An N giao tra cho ong Lé Danh T va ba Lam Thi Tl 02
(hai) can nha (duoc thé hién tai diém 22, 23 24, 28 ¢6 dién tich 99,3m? cac
diém 24, 25, 26, 27, 28 c6 dién tich 52 ,9m’ theo So d6 hién trang khu dat ngay
08/8/2023) va dién tich dat 589, 5m thira s6 15, to ban dd sb 68 theo Gidy
chtng nhan quyén s dung dat sb CSO2051 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh T7 cap ngay 21/01/2020 cho 6ng Lé Danh T va ba Lam Thi T1.

- Budc 6ng Tran Trong K, ba Lé Thi H, ba V& Thi Thu M, chau Tran Thi
Phuong T2, chau Tran Quang N1, ba Tran Thi Khanh V, ong L€ Van V1, chau
Lé Thi Y, 6ng Tran Thanh T3, ba Pham Thuy D, chau Tran Thi Trac PI, ba
Tran Thi Ta HI1, 6ng V6 Ptc T4, chau V6 Quang M1, ong Tran Thién N2, ba
Nguyén Thi S, 6ng Tran Vin D1, ba Nguyén Thi N3, chéu Tran Quang V2, 6ng
Tran Van L, ba Pham Thi Thiy A, chau Tran Minh Q, 6ng Nguyén Vin T5, ba
Tran Kim P2, ong Nguyén Vin L1, 6ng Nguyén Vin D, ong Nguyén Vin N4,
ba V& Thi Kim H2, chau Nguyén Trong K1 va chau Nguyén Hoang H3 thao do,
di doi nha, vat kién tric, cong trinh x4y dung dé giao dit cho ong Lé Danh T va
ba Lam Thi T1 ddi v6i phan dat ong Lé Danh T va ba Lam Thi T1 nhan chuyén
nhuong tir 6ng Tran An N theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat co
s6 cong chimg 246, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1 xéac lap
va cong chung ngay 14/6/2019.

Ong Tran An N, ong Tran Trong K va ong Tran Thanh T3 cho rang, do
ong T3 c6 nhu cau vay tién nén ong T3 c¢6 nho 6ng N ding ra vay tién clia 6ng
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T, ba T1 va co thé chip quyén sir dung dat cho 6ng T, ba T1. Sau d6, ong N dén
Vin phong C1 (nay 13 Vin phong C) dé lam tha tuc vay tién. Khi dén Vin
phong C1 thi ong N chi ky tén vao cac gidy to do can bo Vin phong cong ching
dua ma khong c6 doc ndi dung nén khong biét ndi dung cua hop dong. Sau khi
vay, do lam an kho khan nén 6ng T3 khong tra 1ai ding han cho 6ng T va ba T1
nén 6ng T va ba T1 c6 thua ong N ra ban hoa giai ctia 4p T, xd T, huyén C, tinh
An Giang. Sau d6, ban hoa giai ctia 4p T c¢6 moi ong N, 6ng Tran Trong K (cha
ong N), 6ng Tran Thanh T3 va ong Lé Danh T dé hoa giai va c6 1ap bién ban
hoa giai vao cac ngay 20/11/2020, ngay 21/11/2020. N6i dung hoa giai 1a tranh
chap vé hop dong vay tai san véi s6 tién 300.000.000 dong va chudt lai quyén st
dung dat da thé chp cho ong T, ba T1; 6ng T va ba T1 yéu cau 6ng N tra von
300.000.000 ddng, 1ai 50.000.000 ddng, téng cong 1a 350.000.000 dong. Do
hoan canh kho khin nén gia dinh ong N khong tiép tuc dong 13i cho 6ng T va ba
T1 nén m&i phat sinh tranh chap. Ong N voi 6ng Lé Danh T va ba Lam Thi T1
khéng c6 phat sinh giao dich dan sy mua ban nha va chuyén nhuong quyén st
dung dat d6i véi dién tich 589,5m?, thira s6 15, td ban d6 s6 68 nhu ong T, ba T1
trinh bay. Do d6, 6ng N, 6ng K va 6ng T3 khong dong ¥ dbi voi yéu cau khoi
kién ctia 6ng T, ba T1.

Theo cac tai liéu, chimg ctr do 6ng Tran Trong K cung cap da dugc 6ng
Lé Danh T xéc dinh chit ky trong cac vin ban 1a chit ky cua ong Lé Danh T thé
hién:

Tai cac Bién ban hoa giai ngay 20/11/2020 (BL: 133-134), Bién ban hoa
giai ngay 21/11/2020 (BL: 135-136), Bién ban hoa gidi ngay 12/12/2020 (BL:
137-138) cua T6 hoa giai 4p T, xa T, huyén C, tinh An Giang khong thé hién
giita 6ng Lé Danh T, ba Lam Thi T1 voi 6ng Tran An N c6 phat sinh hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va hop dong mua ban nha nhu éng Lé Danh
T va ba Lam Thi T1 trinh bay; va tai Bién nhan ngay 25/11/2021 (BL: 131) thé
hién: “hém nay ngay 25/01/2021 t6i: Lé Danh T c¢6 nhan cta ong Tran Thanh
T3 s6 tién 130.000.000 dong, ong T3 con thiéu lai 220.000.000 dong, 13i suat
3%/thang va 30.000.000 dong khong 13i suat, thang tra 5.000.000 dong. Tong sd
tién con thiéu lai 1a 250.000.000 dong”.

Pong thoi,

Tai Bién ban xac minh ngay 21/4/2023 tai ép T, xa T, huyén C, tinh An
Giang (BL: 249) thé hién: “Vao nam 2020, T6 hoa giai ép T, xa T, huyén C, tinh
An Giang c6 nhan dugc don yéu cau hoa giai tranh chap gitta ong L& Danh T
v6i ong Tran An N, Tran Trong K, Tran Thanh T3 theo yéu cau cua 6ng L&
Danh T, ndi dung vu viéc: Ong Lé Danh T c6 cho ong Tran Thanh T3 vay )
tién 300.000.000 dong, 6ng Tran Thanh T3 c¢6 cim cd cho ong Lé Danh T 02
can nha dé dam bao nghia vu tra ng (gom cin nha ctia 6ng Tran Trong K va nha
ctia 6ng Tran Thanh T3). Do 6ng Tran Thanh T3 khong thuc hién nghia vu tra
ng theo théa thuan nén ong Lé Danh T 1am don giri dén ban hoa giai 4p. Qua
trinh hoa giai tai ban ap, ong Lé Danh T chi tranh chap hop dong vay tai san véi
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ong Tran Trong K, Tran Thanh T3 va Trin An N. Ong Lé Danh T khéng c6
tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va hop dong mua ban
nha véi ong Tran An N”.

Tai Bién ban xac minh ngay 05/9/2023 tai ép T, xa T, huyén C, tinh An
Giang: Gia chuyén nhuong di¢n tich dat 589,5m2, thira s6 15, t& ban dd s6 68 va
02 can nha (cua 6ng Tran Thanh T3 va 6ng Tran Trong K) véi s tién
300.000.000 dong 1a khong hop 1y vao nam 2019.

Nhitng ching cir nay phu hop vai 101 trinh bay cua 6ng Tran An N, Tran
Trong K va 6ng Tran Thanh T3 vé viéc gilta cac bén chi phat sinh hop dong vay
tai san; khong c6 phat sinh hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat va hop
d6ng mua ban nha.

Mat khéc, 6ng L€ Danh T va ba Lam Thi T1 cho rﬁng cac bén co thoa
thuan chuyén nhuong quyén st dung dat va mua ban 02 cin nha gin lién voi
dat, viéc thoa thuan duoc thé hién theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat co s6 cong chung 246, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cl
(nay la Van phong C) xac lap va cong chimg ngay 14/6/2019 nhung ndi dung
cua hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat co sd cong chimg 246, quyén
s6 01TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1 (nay 1a Vian phong C) cong chung
ngay 14/6/2019 chi thé hién cac bén co thoa thuan chuyén nhuong phan dién
tich dat 589, 5n1 s6 thira dat 15, thudc to ban dd s 68, khong c6 viéc cac bén
thoa thuan mua bén nha nhu 101 nguyén don trinh bay. Déng thot, nguyén don
cho ring c6 xem xét hién trang dién tich dat va nha khi théa thuan chuyén
nhuong, tuy nhién, tai thoi diém xac lap hop dbng, hién trang dién tich dat da
thay d6i so v6i hién trang dién tich dat khi cap Gidy ching nhan quyen st dung
dat cho 6ng Tran An N (d3 c6 nha cia ong Tran Thién N2, 6ng Nguyén Vin T5
va nha kho cta 6ng Tran Trong K trén dat); doi véi 02 can nha nguyén don cho
rang thoa thuan mua ban véi 6ng Tran An N nhung thyc té 02 cin nha 1a nha
cua Ong Tran Trong K va 6ng Tran Thanh T3 nhung nguyén don khong phat
hién cac van dé néu trén nén 10i trinh bay cia nguyén don vé viéc gitta nguyén
don véi bi don c6 phat sinh hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat va hop
d6ng mua ban nha 1a khong c6 co so chap nhan.

Do d6, 16i trinh bay ctia ong Tran An N, ong Tran Trong K va ong Tran
Thanh T3 vé viéc gitta 6ng Tran An N c6 xac lap hop dong vay tai san voi 6ng
Lé Danh T va ba Lam Thi T1; 6ng Tran An N voi ong Lé Danh T va ba Lam
Thi T1 khong co xac lap hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat doi véi
dién tich dat 589,5m?, sb thura dét 15, thudc to ban do s 68 va hop dong mua
ban nha ddi v6i 02 cin nha (duoc thé hién tai cac diém 24, 25, 26, 27, 28 c6 dién
tich 52,9m” va céc diém 22, 23, 24, 28 ¢6 dién tich 99,3m? theo So dd hién khu
dat tranh chap do Vian phong dang ky dat dai — Chi nhanh C2 lap ngay
08/8/2023) 14 c¢6 co s& chap nhan.
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Xeét théy, Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ddi véi dién tich
d4at 589,5m?, thira sé 15, t& ban dd sd 68 va hop dﬁ)ng mua ban nha d6i véi 02
can nha tren dat 1a hop ddng gia tao nham che gidu hop dong vay tai san nén bi
vO hi¢u theo quy dinh tai 124 Bo luat Dan su nam 2015. Dong thoi, trén phan
dién tich dat dang tranh chip (dién tich dat 589,5m?, thira s6 15, to ban do s6 68)
c¢6 nhiéu cin nha ton tai trén dat trudc thoi diém cac bén xac lap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat co sd cong chimg 246, quyén sé 01TP/CC-
SCC/HDGD do Van phong Cl (nay la Van phong C) cong ching ngay
14/6/2019 va 02 can nha tranh chap 1a cua 6ng Tran Trong K, ong Tran Thanh
T3, khong thude quyen sO hitu cta 6ng Tran An N nhung khi cac bén thoa thuan
chuyen nhugng dat, mua ban nha va khi cap lai Gidy chimg nhan quyen sir dung
dat cho 6ng T, ba T1 ma khéng co y klen ctia nhitng ngudi dang séng trén dat
cling nhu ¥ kién cta nhiing ngudi dang song trong 02 cin nha ma cic bén dang
tranh chap 1a chua dam bao quyén va loi ich hop phéap cta nhiing nguoi nay tai
thoi diém cac bén xac lap giao dich dan sy, do d6, dbi tuwong ctua hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va hop dong mua ban nha giita cic bén
khéng thé thuc hién duogc tai thoi diém giao két nén cling bi v6 hiéu theo quy
dinh tai Diéu 408 B0 luat Dan su. Do hop dong bi v6 hiéu nén khong lam phat
sinh quyén, nghia vu cta cic bén tham gia giao két theo quy dinh tai Diéu 131
B0 luat Dan su.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thay yéu cau khoi kién cua
ong L& Danh T va ba Lam Thi T1 la khong c6 co s&, khong phu hop véi quy
dinh cta phap luat nén khong duoc Hoi dong xét xtr chap nhan. Pong thoi, Hoi
ddng xét xir tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira
ong L& Danh T va ba Lam Thi T1 véi ong Tran An N ddi véi dién tich dat
589,5m? thira s6 15, t& ban d6 sb 68 va hop dong mua ban nha déi véi 02 cin
nha trén dét (duoc thé hién tai cac diém 24, 25, 26, 27, 28 ¢6 dién tich 52,9m” va
cac diém 22, 23, 24, 28 ¢6 dién tich 99,3m” theo So dd hién khu dit tranh chip
do Van phong dang ky dat dai — Chi nhanh C2 lap ngay 08/8/2023) theo hgp
déng chuyén nhuong quyén st dung dat co sd cong ching 246, quyén sb
01TP/CC-SCC/HDBGD do Vian phong C1 (nay la Van phong C) xac lap va cong
chirng ngay 14/6/2019.

[2.2] P6i vo1 hau qua cua hop dong v0 hiéu: Do duong su khong yéu cau
Toa an giai quyét hau qua cia hop dong v6 hiéu theo quy dinh tai Piéu 131 cua
B luat Dan sy nam 2015 nén Hoi dong xét xir khong dit ra dé xem xét. Trudong
hop sau ndy ¢ tranh chap s& duoc giai quyét bang mot vu an dan sy khac.

[2.3] D6i v6i Gidy chimg nhin quyén st dung dat sb CS02051 ngay
21/01/2020 do S¢ Tai nguyén va Moi tru’O’ng tinh T7 cap cho 6ng Lé Danh T va
ba Lam Thi T1 dbi voi dién tich dat 589,5m’, thira s6 15, t& ban dd sé 68. Do
thu tuc cip Gidy chimg nhan quyén sur dung dat cho 6ng T, ba T1 ddi véi dién
tich dat 589,5m?, thira s 15, to ban do sb 68 1a trén co s& két quéa giao dich dan
su nén thi tuc cap Gidy chiung nhan quyén st dung dat 1a thi hanh chinh trong
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giao dich dan sy, khong mang tinh chat cua quyet dinh hanh chinh cé biét. Dong
thoi, hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat dugc ky két giira cac bén bi
v6 hiéu nén Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CS02051 ngay 21/01/2020
do So Tai nguyén va Mo truong tinh T7 cép cho 6ng L& Danh T va ba Lam Thi
T1 do61 véi dién tich dat 589,5m2, thtra so 15, to ban do s{) 68 khong cg‘)n gié tri
phap ly. Do do, cac duong sy c6 nghia vu dang ky lai quyén sir dung dat doi voi
dién tich dét7589,5m2, thira s6 15, to ban d6 s 68 theo quy dinh tai khoan 3
biéu 105, diém d khoan 2 cua Diéu 106, Diéu 195 cua Luat bat dai 2013 cua
Luat bat dai 2013 va bBiéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu.

[3] An phi va chi phi t6 tung khac:

Do yéu cau khoi kién khong duoc chép nhin nén 6ng Lé Danh T va ba
Lam Thi T1 phai chiu 4n phi dan su so thim theo quy dinh tai Diéu 147 B0 luat
Té6 tung dan sy nam 2015; khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc héi quy dinh vé€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Pong thoi, 6ng Lé Danh T va ba Lam Thi T1 phai chiu chi phi do dac, chi
phi xem x¢ét tham dinh tai cho, dinh gia tai san la 3.230.300 dong theo quy dinh
taj biéu 157, 165 Bo 1uélt To tung dan sy nam 2015 nhung dugc khau trir vao so
tién tam Ung chi phi t0 tung ma ong L& Danh T va ba Lam Thi T1 da nop.

[4] V& quyen khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang cao Ban an
theo quy dinh tai Piéu 271 va Diéu 273 Bo luat T tung déan sy.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr:

Khoan 3 Diéu 26; diém a khoén ,1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu
147,157, 165, 244, 271, 273 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;

Picu 117, 122, 124, 408 Bo luat Dan su ndm 2015;

Khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Danh T va ba Lam
Thi T1.

[2] Tuyén b hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky két
gitta bén nhan chuyén nhuong la 6ng L€ Danh T va ba Lam Thi T1 voi bén
chuyén nhuong 13 6ng Tran An N ddi véi dién tich dat 589,5m?, thira sé 15, to
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ban do sb 68 va hop ddng mua ban nha duoc ky két gitta bén mua 1a 6ng Lé
Danh T va ba Lam Thi T1 v&i bén ban 13 ong Tran An N dbi v6i 02 cdn nha
(duoc thé hién tai cac diém 24, 25, 26, 27, 28 ¢6 dién tich 52,9m® va cac diém
22, 23, 24, 28 c6 dién tich 99,3m? theo So d6 hién khu dét tranh chép do Van
phong dang ky dat dai — Chi nhanh C2 1ap ngay 08/8/2023) duoc thé hién theo
“hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 sé cong chimg 246, quyén sd
01TP/CC-SCC/HDBGD do Van phong C1 (nay la Van phong C) xac 1ap va cong
chung ngay 14/6/2019” 1a v6 hiéu.

[3] Gidy chimg nh4n quyén st dung dat s6 CS02051 ngay 21/01/2020 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T7 cap cho 6ng L€ Danh T va ba Lam Thi T1
d6i voi dién tich dat 589,5m?, thira s6 15, to ban d6 s6 68 khong con gia tri phap
ly.

Ong Lé Danh T, ba Lam Thi T1 va 6ng Tran An N ¢6 nghia vu dén co
quan nha nudc cd tham quyén dé dang ky dat dai theo quy dinh cua Luat Dat
dai.

[4] So o hién khu dét tranh chdp do Van phong ding ky dat dai — Chi
nhanh C2 13p ngay 08/8/2023 1a mgt phan khong tach ro1 cua Ban an.

[5] Pinh chi xét xtr d61 vé1 yéu cau doc 1ap cua 6ng Tran Trong K veé viée:

- Tuyén b v6 hiéu hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat gitra ong
Lé Danh T va ba Lam Thi T1 voi ong Tran An N d01 v6i dién tich dat 589,5m”,
sb thira dat 15, thudc to ban dd sb 68, dat toa lac ap T, xa T, huyén C, tinh An
Giang theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/6/2019, sd
cong ching 246, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD cua Vin phong C1.

- Tuyén b v0 hi¢u hop giéng mua ban nha gitra 6ng Lé Danh T va ba Lam
Thi T1 voi 6ng Tran An N d61 voi 02 can nha gan lién voi phan dién tich dat
589,5m?, s thira dat 15, thudc t& ban do sb 68, dit toa lac ap T, xa T, huyén C,
tinh An Giang.

- Yéu cau hay Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CS02051 ngay
21/01/2020 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh T7 cap cho 6ng L€ Danh T va
ba Lam Thi T1 ddi véi dién tich 589,5m? thira sb 15, to ban d sb 68.

[6] V& an phi dan su so tham:

‘ Ong Lé Danh T va ba Lam Thi T1 phai chiu 600.000 (sau trdm nghin)
dong an phi dan sy so thdm nhung dugc khau trir vao so tién tam ng an phi da
ndp theo bién lai thu s6 0013741 ngay 12/6/2023 ciua Chi cuc Thi hanh 4n dan
sy huyén Cho Mdi, tinh An Giang.

‘ Ong Lé Danh T va ba Lam Thi T1 duoc nhan lai 300.000 (ba tram nghin)
dong tam Umg an phi da ndp theo bién lai thu s6 0010362 ngay 10/3/2022 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chg Mdi, tinh An Giang.
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[7] V& chi phi t6 tung: Ong Lé Danh T va ba Lam Thi T1 phai chiu
3.230.300 (ba tri¢u, hai trém ba muoi nghin, ba tram tram) dong chi phi do dac,
xem xét tham dinh tai chd va dinh gid tai san nhung dugc khau trir vao sd tién
tam Uung chi phi do dac, chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san (da
nop xong).

[8] Vé quyén khang cdo: Puong sy c¢6 mat tai phién tdoa duoc quyén
khang cao Ban an trong han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su
vang mat tai phién toa dugc quyén khang cao Ban an trong thoi han 15 (muoi
lam) ngay ké tir ngdy nhan duoc Ban 4n hodc Ban an dugc niém yét theo quy
dinh cua phap luat.

[9] Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoil dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a va
9 Luat thi hanh &n dan su; tho1 hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh An Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- VKSND huyén Cho Moi;

- Chi cuc THADS huyén Chg Mdi;

- Duong su;

- Van phong;

- Luu ho so.

Lé Phudc Sang



