TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAO LANH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PONG THAP

Ban 4n sd: 41/2022/DS-ST
Ngay: 14-7-2022
“V/v tranh chap dan su -
Hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAO LANH, TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Ong Thi Ngoc Tam

CAc Hoéi tham nhdn dan:

1. Ong Tran Van Hai

2. Ong Lé Quang Thanh

Thw ky phién toa: Ba Nguyén Lé Huyén - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Cao Lanh, tinh Bong Thap.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Cao Lanh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Tuyét Trinh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 va 14 thang 7 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan
thanh phd Cao Lanh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 13/2022/TLST-DS
ngdy 12 thang 01 nam 2022, vé viéc “Tranh chdp ddn sw - Hop dong vay tdi
san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 120/2022/QDST-DS ngay 17 thang
5 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa so: 134/2022/QDST-DS ngay 16
thang 6 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Puc C, sinh ndm 1948;

Pia chi: T 1, 4p 3, xd M, thanh phé Cao Lénh, tinh Pong Thap.

- Bi don:

1. Ba Tran Thi Q, sinh nam 1958;

2. Anh Pinh Tran Hoai N, sinh nam 1986;

3. Chi Poan Thi Héng T, sinh nam 1987,

4. Chi Doan Thi Héng T, sinh nam 1979;

Cung dia chi: S6 261, duong N, t6 39, Phuong 1, thanh phd Cao Lanh, tinh
Dong Thap.

(C6 mat 6ng C va chi T, cdc dwong s con lai vang mdt)



NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, qua trinh gidi quyét vu dn nguyén don 6ng Nguyén
Dure C trinh bay:

Ngay 29/7/2016 tai Phong Cong chimg sb 01 tinh Pong Thép, dia chi tai
s 169, Hung Vuong, Phuong 2, thanh phd Cao Lanh, tinh Pong Thap, ba Q
clng cac con cua ba Q dd ddéng ¥ thé chip gidy ching nhin quyén sir dung dit,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BA565421 do Uy ban
nhan dan thanh phé Cao Lanh cép ngay 11/01/2010 dién tich 1a 13,80m? cho éng
C. Ong C cho ba Q cung cac con cua ba Q muon sé tién 13 600.000.000d6ng
(Séu tram triéu dong) thoi han muon 13 ba nim vai 14i sudt 1a 1%/thang, dong 1ai
hang thang hai bén da thoa thuan dugc Phong Cong chimg s6 01 tinh Pong Thap
xac nhan. Nhung ba Q va cac con cta ba Q di khong thuc hién gibng nhu di
dugc ky tai Phong Cong ching s6 01, da khong tra tién 14i suat cho éng C, dng C
d3 nhiéu lan di tim nhung khong biét gia dinh ba Q bo di dau.

Nay dng C yéu cau ba Tran Thi Q, DPinh Tran Hoai N, Poan Thi Hong T
va Poan Thi Hong T phai tra lai s6 tién 600.000.000d6ng (Sau tram triéu dong)
von va tién 13i sudt tir ngay 01/10/2016 dén 10/10/2021 thoi gian 1a 05 nam,
1%/thang (600.000.000d6ng: 100 x 1 = 6.000.000d6ng), thoi gian 1a 05 nim =
60 thang (60 thang x 6.000.000dong = 360.000.000d0ng). Cong sb tién ong C
yéu cau ba Tran Thi Q, Dinh Tran Hoai N, Poan Thi Hong T va Poan Thi Hong
T phai tra lai cho 6ng C 13 960.000.000d6ng (chin trim sau muoi triéu dong).
Thoi gian cham tra 13i ké tir ngay 10/10/2021 ong C khong tinh 13i nita. Hién nay
ba Tran Thi Q, Pinh Trin Hoai N, Poan Thi Hong T va Poan Thi Hong T tam
tri & dau 6ng C déu khong biét.

Sau khi ba Tran Thi Q tra du s tién 6ng C dong y x6a thé chap cho ba Q
va tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Q.

Tai bién ban ldy loi khai dwong sw ngay 15/02/2022, 6ng C trinh bay:

Vao thang 29/7/2016, 6ng Nguyén Dtic C cho gia dinh ba Tran Thi Q, anh
Pinh Tran Hoai N, chi Poan Thi Héng T, chi Boan Thi Héng T vay s6 tién
600.000.000d0ng, cic duong su giao nhan tién mat tai Phong Cong chung sb 1,
khi d6 khong c6 ai lam ching, chi cac bén biét su viéc. Sau khi giao tién va thuc
hién xong thu tuc thi éng C c6 di ding ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd Cao Lanh, gia dinh ba Q thé chéap thira dat s6 290, to
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ban do sb 39, dién tich 13,80m?, muc dich st dung dat o tai do thi dé bao dam
khoan vay 600.000.000d0ng. Sau khi thé chip quyén str dung dat cho ong C, thi
ca gia dinh ba Q di dau khong rd, tir ndm 2017 dén nay 6ng C da tim kiém khap
noi nhung khong gap. Khi cho gia dinh ba Q vay tién 600.000.000d6ng, ca hai
thoa thudn chi thuc hién Hop dong thé chdp khong thuc hién hop dong vay, noi
dung hop dong thé chap thé hién thdi han vay 13 03 nam tir ngay 29/7/2016 dén
ngay 29/7/2019, 13i suat 1a 1%/thang nhung nay 6ng C khong yéu cau tinh 4.

Ong C khong thé cung cdp duoc tai liéu, chimg clr chirng minh gia dinh ba
Q d3 nhan tién mat truc tiép tir ong C. Tuy nhién, khi nhan tién tir 6ng C xong thi
nhitng ngudi néu trén méi dong ¥ ky vao hop ddng thé chip, 6ng C cam két da
giao xong sb tién 600.000.000d6ng cho ba Tran Thi Q, anh Pinh Tran Hoai N,
chi Poan Thi Hong T, chi Poan Thi Hong T, néu 10i trinh bay ctia 6ng C co gian
doi, khong ding sy that ong C hoan toan chiu trach nhiém trudc phép luat.

Nay gia dinh ba Q gdm ba Tran Thi Q, anh Pinh Tran Hoai N, chi Poan
Thi Hong T, chi Doan Thi Hong T bo dia phuong di dau lam gi khdng rd, 6ng C
yéu cau thuc hién viéc cdp, téng dat vin ban té tung ciia Toa an bang phuong
thure thong bao trén phuong tién thong tin dai ching.

Ngay 22/02/2021, éng Nguyén Ptc C c¢6 don rat yéu cau khoi kién dbi véi
chi Poan Thi Hong T, khong yéu cau T lién d6i cung ba Q, anh N va chi T tra s6
tién vay 600.000.000d6ng. Véi 1y do, tai thoi diém ky két hop dong thé chap vay
600.000.000d6ng, chi T chi 1a ngudi c6 tén trong hd khau cua ba Tran Thi Q, chi T
khong c6 nhén tién hay vay tién ciia 6ng C.

- Bi don chi Poan Thi Hong T trinh bay tai To twong trinh ngay
17/02/2022 nhu sau:

Vao ngdy 29/7/2016, chi T ¢6 ky hop dong thé chip quyén st dung dit,
bén thé chép 1a Tran Thi Q, Dinh Tran Hoai N, Poan Thi Héng T, Poan Thi
Hong T, bén nhan thé chap 1a 6ng Nguyén Puc C. Do chi T chung ho khau vai
ba Q vao ndm 2016, 1y do chi T di 1am & Cao Lanh nén nhap tam vao ho khau ba
Q. Trong hd ba Q kéu chi T ky tén vao hop dong thé chap, chi T hoan toan
khong cé vay tién ctia 6ng C, nay 6ng C yéu cau chi T lién déi tra so tién vay
600.000.000d0ng, chi T khong dong ¥ vi chi T khong biét s6 tién nay.

Poan Thi Hong T 13 em rudt ca chi T nhung khoang 05 niam nay khong
lién lac duoc véi nhau, chi T di dau lam gi chi T khong biét, ciing khong c6 lién
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lac gi nhitng nguoi trong ho ba Q. Mong Toa an xem xét cho chi T, chi T hoan
toan khong biét sd tién nay.

Tai phién toa,

- Nguyén don 6ng Nguyén Pire C trinh bay:

Ong C van giit yéu cau theo don khdi kién, yéu cau ba Tran Thi Q, anh
Pinh Tran Hoai N va Poan Thi Hong T lién d6i tra lai sd tién vay
600.000.000d0ng (Sau tram triéu dong) va 1ai sudt 1%/thang, yéu cau tinh 1ai tir
ngay 01/10/2016 dén 10/10/2021 14 60 thang, sd tién 1i 360.000.000d6ng, tong
cong von va 1ai 12 960.000.000 ddng (chin trim sdu muoi triéu dong), dng C chi
yéu cau tinh 14i dang 05 nam (tic 13 60 thang) khong yéu cau thém.

Mic du chi Poan Thi Hong T ¢6 ky tén vao hop dong thé chdp quyén su
dung dat nhung chi T khong c6 nhén sd tién vay ctia 6ng C nén 6ng C rut lai yéu
cau, khong yéu cau chi T lién d6i cing ba Q, anh N va chi T tra s6 tién vay von
va lai 1a 960.000.000 ddéng (chin trim sau muoi triéu déng). Ong C cam két da
giao sd tién 600.000.000d6ng cho ba Q, anh N va chi T vao ngay 29/7/2016 sau
khi ky hop ddng thé chip quyén sir dung dit.

Ong C khong khai kién, yéu cau gi ddi v6i hop dong thé chap quyén sir
dung dat ngay 29/7/2016 giita ba Tran Thi Q, anh Pinh Tran Hoai N, chi Poan
Thi Hoéng T, chi Poan Thi Hong T va 6ng Nguyén P C.

- Bi don chi Poan Thi Hong T trinh bay: Chi T c6 ky tén vao hop dong thé
chap quyén sir dung dat nhung chi T khong c6 nhan tién, khong biét gi vé khoan
vay 600.000.000dong. Chi T ky tén vao hop ddng thé chip 1a do anh Pinh Tran
Hoai N kéu chi T ky tén vi chi T c6 tén trong ho khau. Chi T ¢6 chimg kién viéc
ba Q, anh N va chi T ra Vin phong cong chimg ky tén vao hop dong thé chap
quyén st dung dat cho dng C. Bdi véi sb tién vay 600.000.000dong gitta dng C
va ho ba Q, chi T khong biét va ciing khong c6 nghe hd ba Q nhéic dén viéc co
vay tién ctia ong C.

Nay 6ng C da rat yéu cau chi T lién d6i tra s6 tién vay va l4i, chi T thong
nhat va khong c6 y kién gi thém.

* Kiém sdt vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung va

phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:



- V& viéc tuan theo phap luat t tung: Tir khi thu 1y vu an dén trude thoi
diém Hoi dong xét xir nghi 4n, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da
tuan theo dGng phéap luat td tung; nguoi tham gia té tung da thuc hién day du
quyén va nghia vu t6 tung.

- V& viéc giai quyét vu an: Xét thdy, dbi véi yéu cdu cia nguyén don
khoéng c6 cin cir chip nhan boi vi 6ng C khong c6 tai liéu, chting ¢ chimg minh
d3 giao 600.000.000d6ng cho ba Q, anh N, chi T chi ¢6 hop dong thé chdp quyén
str dung dat ngay 29/7/2016. Mic du c6 cong ching, c6 ding ky giao dich bao
dam theo quy dinh phap luat nhung trong hop ddng thé chap khong thé hién noi
dung giao nhan tién nao, khong c6 cin cr ho nhén tién, khong thé hién hop dong
vay. Hién nay ba Q, anh N, chi T khong c6 mit ¢ dia phuong, mic du di téng dat
hop 1€ trén phuong tién thong tin dai ching nhung khong du co s¢ xac dinh ho
d3 nhan s tién trén ctia 6ng C nén khong chap nhan yéu cu cta 6ng C budc ba
Q, anh N va chi T lién d6i tra sb tién 600.000.000d6ng. Do khong cé cin ctr
budc tra von gdc nén cling khong ¢ cin clr chap nhan yéu cau lai.

Dinh chi yéu cau budc chi Tram lién déi tra ng cho 6ng C.

Tur c&c nhan dinh va can cir néu trén ap dung cac Diéu 463, 466, 468 Bo
luat dan sy 2015; Piéu 217, Diéu 244 B luat t6 tung dan su 2015 dé nghi Hoi
ddng xét xtr khong chip nhan yéu cau cua 6ng C budc ba Q, anh N va chi T lién
d6i tra 600.000.000d6ng va sb tién 13i 360.000.000d0ng.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi déng x€t xr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Can ctr theo don khai kién ctia nguyén don va céc tai liéu,
chtng ctr khac c6 trong hd so vu an thé hién quan hé tranh chép giita cac duong
su 1a tranh chap vé dan su hop dong vay tai san. Bi don c6 dia chi cu trd tai
thanh phd Cao Lanh, tinh Pong Thap nén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa
an nhan dan thanh phd Cao Lanh, tinh Pong Thap theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua B6 luit to tung dan su.

Bi don ba Tran Thi Q, anh Pinh Tran Hoai N va chi Poan Thi Hong T ¢6
dang ky ho khau thuong tra tai to 39, Phudng 1, thanh phd Cao Lanh, tinh Pong
Thap, hién cac duong su d3 ving mit khoi dia phuong di dau 1am gi khéng rd,

khong khai béo tam vang dén co quan c6 tham quyén. Toa an tién hanh thu tuc
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thong bao trén phuong tién thong tin dai chung triéu tip hop 1¢ lan tha hai dbi
v6i ba Q, anh N va chi T nhung cac bi don vang mat khong ly do nén Hoi dong
xét XU x6t XUr ving mit cac bi don theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227,
Piéu 228 B luat td tung dan su.

[2] V& noi dung:

[2.1] V& yéu cau khoi kién cua nguyén don: Nguyén don yéu cau ba Tran
Thi Q, anh Pinh Tran Hoai N va chi Poan Thi Hong T lién di tra lai s6 tién vay
600.000.000ddng (sau tram triéu ddng) va 1ai suat 1%/thang, yéu cau tinh 14i tir
ngay 01/10/2016 dén 10/10/2021 14 05 ndm s tién 360.000.000ddong, tong cong
von va 1ai 1a 960.000.000d0ng (chin trim sau muoi triéu dong).

[2.2] V& can ctr khoi kién: Nguyén don cin ¢t vao Hop dong thé chap
quyén st dung dat ngay 29/7/2016 giira bén thé chdp ba Tran Thi Q, anh DPinh
Tran Hoai N, chi Poan Thi Héng T, chi Poan Thi Héng T va bén nhén thé chép
6ng Nguyén Puc C duoc cong chimg tai Phong Cong ching sé 1 tinh Pong
Théap.

Noi dung trong hop ddng tai Diéu 1, nghia vu dugc bao dam, thé hién: Bén
A dong y thé chdp quyén st dung dat thudc quyén st dung cta minh dé dam bao
thue hién nghia vu tra no cho bén B (bao gom: no gdc, 13i vay, 1di qua han va
phi). S tién ma bén B cho bén A vay 13 600.000.000 ddng (Sau tram triéu dong).
Thoi han vay: 03 (ba) nam, ké tir ngdy 29/7/2016. Lai suat vay: 1% thang, thanh
toan 13i suat hang thang. Muc dich vay: Lam san xuit.

[3] Hoi dong xét xtr xét thiy, ong C khai kién yéu cau ba Q, anh N va chi
T tra s tién vay 600.000.000dong va cian cit dé chimg minh cho yéu cau khoi
kién ctia 6ng C 13 viéc ba Q, anh N va chi T da ky hop dong thé chap quyén sir
dung dat tai thtra 290, t& ban dd sb 23, dién tich 18,3m? dat toa lac tai Phuong 1,
thanh phd Cao Lanh dé dam bao khoan vay 600.000.000d6ng.

Ong C da dang ky thé chdp quyén st dung dat cung ngay 29/7/2016 tai
Vin phong Ding ky quyén sir dung dat thanh phd Cao Lénh, viéc ba Q, anh N va
chi T ky tén vao hop dong thé chip quyén sir dung dat néu trén ciing dugc chi
Poan Thi Hong T xac dinh 1 6 that.

Hiéu luc hop ddng vay duoc cac bén thoa thuan trong hop dong thé chap
quyén st dung dat 1a ké tir ngay 29/7/2016 va phat sinh 14i theo thoa thuan la

1%/thang. Ong C chi yéu cau tinh 13i tir ngay 01/10/2016 dén ngay 01/10/2021 1a
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60 thang, 13i suat 1%/thang, sb tién 13i 360.000.000d6ng mirc 14i suat dng C yéu
cau la phu hop véi quy dinh phap luat.

[3.1] Ong C xac dinh ba Q, anh N va chi T d nhén tién mat truc tiép tur
6ng C, mic du thoi diém d6 khong ai chimg kién, nhung sau khi nhan tién xong
thi ba Q, anh N va chi T méi dong ¥ ky tén vao hop dong thé chap quyén sir
dung dat, 6ng C cam két dd giao xong sd tién 600.000.000ddng cho ba Q, anh N
va chi T néu 16 trinh bay cta éng C c6 gian dbi, khong dung su that 6ng C hoan
toan chiu trach nhiém trudc phép luat.

[3.2] D6i v6i cac bi don ba Q, anh N va chi T mic du d3 duge Toa an thyc
hién thong bao trén phuong tién thong tin dai chung vé viéc ong C c6 yéu cau
khai kién dbi véi sé tién vay von va lai 1 960.000.000d6ng nhung cac bi don
khong cung cip tai lidu, ching ctr, khong gui van ban ¥ kién, khong dén Toa an
trinh bay ¥ kién ddi v6i yéu cau khai kién cta 6ng C.

Do d6, Hoi dong xét xir cin cr vao tai liéu, ching ct phia nguyén don
giao nop dé xem xét giai quyét yéu cau khai kién ciia nguyén don.

[4] T nhitng phan tich néu trén, cin ct vao hop dong thé chip quyén sir
dung dat, 15i khai ctia 6ng C va 10i khai cta chi T. Hoi dong xét xtr chdp nhan
yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Puc C, budc ba Tran Thi Q, anh Dinh Tran
Hoai N va chi Poan Thi Hong T c6 nghia vu lién déi tra cho éng C sb tién vay
von va 13i 960.000.000ddng (chin trim sau muoi triéu dong).

[5] Pinh chi yéu cau cta 6ng C, vé viéc yéu cau chi Poan Thi Hong T lién déi
tra s6 tién vay von va lai 960.000.000dong (chin trim sau muoi triéu dong).

[6] Quan diém phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an cua dai dién Vién
Kiém sat nhan dan thanh phd Cao Lanh tai phién toa 1a chwa phu hop véi céc tai
ligu, chirng cur ¢6 trong hd so vu 4n nén khong chép nhan dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat nhu da phan tich & trén.

[7] V& an phi: Do yéu cau khéi kién ctia nguyén don dugc chip nhan nén
bi don phai chiu 4n phi dan su so thim. Nguyén don khong phai chiu 4n phi dan
su so' tham.

[8] V& quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang cédo ban an dan
su so tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén;



QUYET DINH:

Can ct Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Dicu
147, khoan 2 Diéu 227, Piéu 228, Piéu 244 ctia Bo luat t6 tung dan su;

Cin ctr Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 clia BO luat dan su;

Can ctr Pidu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung &n phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Duc C.

Buoc ba Tran Thi Q, anh DPinh Tran Hoai N va chi Poan Thi Hong T c6
trach nhiém lién d6i tra cho 6ng Nguyén Puc C sb tién vay von va lai la
960.000.000 dong (chin trim sau muoi triéu dong).

2. Pinh chi yéu cau ctua 6ng Nguyén Dic C, d6i v6i yéu cau chi Poan Thi
Hong T lién d6i tra sé tién vay von va lai 13 960.000.000d6ng (chin trim sau
muoi triéu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh an (dbi véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357, Dicu 468 cta B¢ luat Dan sy nam 2015.

3. Vé an phi dan sy so tham: Ba Tran Thi Q, anh Pinh Tran Hoai N va chi
Poan Thi Héng T lién déi chiu an phi dan sy so tham sb tién 40.800.00066ng
(bén muoi triéu tam trim nghin dong).

4. Vé quyén khang céo: Nguyén don, bi don c6 mit tai phién toa dugc
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac bi don vang
mit tai phién toa ¢d quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an
dugc tong dat hop 1é theo quy dinh.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va Diéu 9
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cua Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Duong su;

- VKSND TPCL;

- Luu ho so vu an.

Ong Thi Ngoc Tam



