TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban &n s6: 209/2024/DS-PT
Ngay 17-4-2024
VI Tranh chap hop dong uy
quyén, hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tranh chap
hop dong tin dung

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:

Tham phéan — Chu toa phién toa:  Ba Nguyén Ngoc Mai
Cac Tham phan: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén
Ba Tran Thi Thanh Truc

Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Huong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

A Dgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong L& Ngoc An - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 4 ndm 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xur phuc tham cdng khai vu an dan sy thu ly s6 500/2023/TLPT-DS ngay
14/;1/2023 Ve vi,éc “Tranh phﬁp hop dong uy quyen, hop dong chuyén nhuong
quyeén st dung dat va hop dong tin dung”.

Do Ban &n dan su so tham s6 134/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy &n ra xét xt phlc tham sé 466/2023/QD-PT ngay
05 thang 12 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vi Thi C, sinh ndm 1958; dia chi: s{S 187/11/2, K,
Phuong 12, Quan 6, Thanh pho H6 Chi Minh; dia chi lién hé: so 1, duong D7,
khu ph6 T, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong; dia chi lién h¢: chung cu
P, s0 42 L, khu pho B, phuong A, thanh pho D, tinh Binh Duong, ¢6 mat.

Nguweoi dai dign hop phap cua ba C: CA)ng’Lai Xuan T, sinh nam 1981; dia
chi: s6 23/50, duong so6 9, phuong T, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh; dia
chi lién hé: chung cu P, s6 42 L, khu pho B, phuong A, thanh pho D, tinh Binh
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Duong 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vian ban uy quyén ngay 06/9/2023), c6
mat.

~ - Bi don: Ong Tran Ngoc Pinh S, sinh ndm 1986; dia chi: s6 117/4, Khu
pho T, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng S: Ong Pham Pinh H, sinh nim 1995;
dia chi lién hé: s6 9/9C, t6 2, khu phé 4, phuong Q, thanh phé B, tinh Bong Nai
1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban ay quyén ngay 21/8/2023), c6 don dé
nghi xét xtr vang mat.

Nguroi bdo vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don: Ong Lé Huy V, sinh
nam 1986 la Luat su cua Cong ty Luat TNHH Mot thanh vién P thudc Poan
Luat su T; dia chi: s6 45 Nguyén Minh H, Phuong 12, quan T, Thanh phé H6
Chi Minh, c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Hb S§ H1, sinh nim 1974 va ba Nguyén Thi Hoai P, sinh nim

1978; cing dia chi: s 2, duong s6 3, khu tai dinh cu D, khu phd D, phuong T,
thanh pho D, tinh Binh Duong, c6 don dé nghi xét xir vang mat.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng Ho Sy H1: Ong Lé Van M, sinh nam
1964; dia chi: s6 66, duong sé 14, phuong P, thanh phd T, Thanh phd Ho Chi
Minh 1a nguoi dai dién theo ay quyén (Van ban ty quyén ngay 17/8/2022), c6
don dé nghi xét xar vang mit.

2. Ong Lai Xuan T, sinh nam 1981; dia chi: s6 23/50, duong sb 9, phuong
T, thanh phd T, Thanh phd Ho Chi Minh; dia chi lién hé: chung cu P, s6 42 L,
khu phé B, phuong A, thanh phé D, tinh Binh Duong, ¢6 mit.

3. C)ng Lai Van 3, siph nam 1952; dia chi: sd 187/,11/2, duong K, Phu:(‘yng
12, Quan 6, Thanh phd Ho Chi Minh; dia chi lién hé: s6 1, duong D7, khu pho
T, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong, c¢6 don dé nghi xét xir vang mat.

4. Ngan hang TMCP N; dia chi tru s¢: s6 201-203 C, Phuong 4, Quan 3,
Thanh pho H6 Chi Minh; dia ghi lién hé: lau 6-7, so 11-11A-13 duong A,
Phuong 8, Quan 5, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguweoi dai di¢n hop phap cua Ngan hang TMCP N: Ong Tran Duy K va
ong L6 Ba T1, sinh nam 1993; dia chi lién h¢: lau 6-7, so 11-11A-13 duong A,
Phuong 8, Quan 5, Thanh pho H6 Chi Minh la nguoi dai dién theo uy quyén
(Van ban uy quyen ngay 26/02/2024), ¢ mat.

5. Cong ty TNHH San xuét Thuong mai S; dia chi: s6 122 T, phuong L,
thanh pho T, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Duy T2, sinh ndgm 1978; dia chi: s6
A6/22E t0 6, ap 1A, xa V, huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh la nguoi dai dién
theo phap luat, vang mat.

- Nguoi khang c&o: Nguyén don ba Vii Thi C, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
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lién quan 6ng H6 Sy H1 va ba Nguyén Thi Hoai P.
NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi Kign ngay 12 thang 7 nam 2022, don khoi kién bé sung ngay
21 thang 10 nam 2022, qua trinh tham gia to tung va tai phién toa nguyén don
ba Vii Thi C va nguoi dai dién hop phap ciua nguyén don trinh bay:

Trudc nam 2019, gia dinh ba c6 ky hop dong tin dung dé vay von tai
Ngan hang TMCP Xuat nhap khau V — Chi nhanh B (E) va thé chap tai san la
quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién véi dat theo Hop
ddng thé chap s 82/EIB-BD, DA/TD-TC/2017 dé dam bao khoan vay.

Vao gitra nam 2019, gia dinh ba gap kho khan trong viéc thanh todn cho
Ngan hang dan dén bi nhay nhdm no. Bé giai quyét viéc trén, gia dinh ba di lién
hé nho 6ng Tran Ngoc Pinh S (12 cén b tin dung quan ly truc tiép hd so vay cua
gia dinh ba) tu van cach thtc xt 1y thi dugc 6ng S cho biét, do ba c6 khoan vay
dang bi chuyén nhém no tai ngan hang nén khéng thé vay mai véi tu cach ca
nhan va ciing khong nang han mirc vay thém duoc, néu gia dinh ba mubn 1am ho
so vay moi thi phai tat toan khoan dang vay tai E, sau do chuyén quyén st dung
cho ngudi khac dung tén trén glay chang nhan quyén sir dung dat thi 6ng S sé
gitp dugc gia dinh ba vay s6 tién nhiéu hon.

Cung thoi diém nay, ba dugc E va ong S thong bao di chuyén ho so khoi
kién ra Toa an nhan dan quan T (nay la thanh phd T), Thanh phé Ho Chi Minh
dé thu hoi khoan no vay caa ba. Trudc su Viée trén, ba di lién hé 1am viéc voi
lanh dao Phong Giao dich D cua E — Chi nhanh B dé thuong luong Vé viéc tat
toan khoan vay.

Sau nhiéu lan trao doi, 0ng S dua ra phuong én, gia dinh ba can phai tat
toan khoan vay, lay tai san the chap ra rdi iy quyén cho ong S dé éng S lam céc
hd so cho gia dinh ba gop von bang tai san dang thé chap tai E vao cong ty do
ong S chi dinh va thdng qua cong ty nay sé ho tro cho gia dinh ba vay von ngan
hang dugc nhiéu hon dong thoi gia dinh ba Van gitr dugc tai san ma khong can
thiét phai ban. Ong S ciing noi s& vay duoc s tién it nhat 1a 9.000.000.000 dong,
sau khi trir s tién tat toan khoan vay tai E, chi phi dich vu, khoan tién dong 1ai
trudC Mot nam va tra cac khoan no cho dng S thi s& du ra dugc s tien khoang
2.500.000.000 — 3.000.000.000 déng dua lai cho gia dinh ba nén ba ddng .

Ngay 30/12/2019, tai tru s Van phong Cong chuing T, tinh Binh Duong,
ba da ky Hop ddng uy quyén sé 019941, quyén sé 16TP/SCC/HPGD dé 6ng
Tran Ngoc Dinh S thyc hién cang viéc theo ngi dung, pham vi iy quyen. Hom
sau 0ng S c6 dén nha gap, yéu cau ba viét mot gidy xac nhéan vay cua ong S voi
so tién 12 6.000.000. 000 ddng. Ong S noi khoan vay nay la s6 tién 6ng S bo ra dé
tat toan khoan vay von tai E va khoan tlen phai dong lai truéc mot ndm cho
Ngan hang. Sau khi ky hop déng uy quyen va V|et gidy nhan ng cho 6ng S xong,
6ng S tiép tuc chuyén cho con trai ba sb tién tong cong 1a 450.000.000 ddng.
Sau hon mdt thang nhu thoéa thuan van chua thay ng S théng bao nén gia dinh
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ba nhiéu 1an hoi két qua thyuc hién cong viéc nhung 6ng S lién tuc khat hen. Sau
nhiéu 1an nhic nhé yéu cau thuc hién nghiém tic hop dong hodc cham dat hop
ddng ty quyén tra lai tai san thi 6ng S lién lac yéu cau ba xé&c nhan sé tién no 1a
7.000.000.000 dong (ban than ba ciing suy nghi chd khi Ngan hang giai ngan
khoan vay mai thi ba chuyén hoan tra cho éng S sé tién du tinh tong hét cac
khoan tién ma truéc gio gia dinh ba muon 1a gan 7.000.000.000 dong). Bén
thang 5/2020 6ng S chuyén vao tai khoan cua anh Lai Xuan T (con trai bd) cho
gia dinh ba muon thém sé tién 1a 97.000.000 dong. Tong sb tién dng S cho
muon 1a 547.000.000 ddng. Trong sudt nam 2020, gia dinh ba di rat nhiéu lan
nhic va yéu cau 6ng S phai nghiém tuc thyc hién dung hop dong ay quyén con
khong thi cham dit hop dong iy quyen, 6ng S c6 trach nhiém ban giao tai san
dé cho gia dinh ba ty thé chap Ngan hang vay vén hoic chuyen nhuong tai san
dé thanh toéan dut d1em khoan no trén nhung 6ng S da 14y nhiéu 1y do dé kéo dai
va nhiéu lan hen rdi van khdng thuc hién ding theo cong viéc noi dung, pham vi
duoc Gy quyén nhu thoa thuan nén di giy ra nhiéu kho khin ap luc ca vat chat
1an tinh than cho gia dinh ba.

Khoang thang 01/2021, gia dinh ba méi biét thang 01/2020 6ng S da tu y
cong chang chuyén nhuong quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat cho dng HO Sy H1 ma khong thong bao cho gia dinh ba va
cting chua nhan dugc su dong y cua gia dinh ba. Ngay khi biét sy viéc, gia dinh
ba da yéu cau 6ng S hoan tra lai tai san nhung 6ng S noi hién nay 6ng H1 dang
thé chap tai san néu trén dé vay ngan hang va 6ng S yéeu cau néu nhu muén lay
tai san ra thi phai hoan tra cho 6ng S sb tién I1a 9.450.000.000 dong hoic phai
gap lam viéc truc tiép véi dng H1 dé thuong luong. Bdng thoi, 6ng S yéu cau ba
phai ky hop ddng thué lai chinh cén nha cua ba dé chitng minh thu nhap hang
thang caa 6ng H1 6n dinh lam can ctr vay s6 tién 16n, nhung ba khong dong y.
Thang 3/2021, 6ng S ¢6 tinh xoa diu bang cach dua ra thoa thuan yéu Cau Voi
gia dinh ba 1a mudn ldy lai tai san thi phai ky gidy nhan ng 6ng S sé tién 1a
8.500.000.000 d6ng (l&i suat 9,5%/nam) nhung ba khong dong y. Sau d6 ba tim
hiéu thi duoc biét ong H1 dang thé chap tai san cua gia dinh ba dé vay von tai
Ngan hang TMCP N véi s6 tién 1a 9.000.000.000 dong (hop dong vay tu thang
01/2021), 6ng H1 da chuyén cho ong S dugc 6.000.000.000 dong con sb tien
3.000.000.000 d6ng thi 6ng H1 chiém giir lai dé st dung vao myc dich ca nhan
khac. Ong S cho biét néu nhu gia dinh ba mudn Iéy lai tai san thi phai tra s6 tién
trén dudi 10.000.000.000 dong va dun day yéu Cau ba phai lam viéc véi ong H1
nhung gia dinh ba khong dong y va phan ung rat gay gat nén 6ng S noi da hen
lam viéc clng vai Luat su dai dién cia 6ng H1 dé thdng nhat. Sau d6, 6ng S ¢
giri tin bao cho ba biét néu nhu gia dinh ba mudn lay lai tai san néu trén thi phai
thém tra s6 tién 1.000.000.000 dong hién dang con no cua 6ng S va tra cho 6ng
H1 sb tién 1a 7.200.0000.000 - 7.400.000.000 dong. Ngay 21/06/2022, ba nhan
duogc thu cuia 6ng S gui qua duong buu dién cd ndi dung théng béo vé viéc thuc
hién nghia vu tra no cling ban ké sé tién ma ba phai thanh toan cho éng S, éng S
de doa dén ngay 30/06/2022 ma khdng T2 toan tra no thi ba phai chiu moi trach
nhiém vé nghia vy, hau qua phat sinh.
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Nhan thay, dng Tran Ngoc Dinh S da khong thuc hién ding cac cong viéc
theo ndi dung pham vi uy quyén cua Hop ddng uy quyén céng ching s6 019941,
quyén s6 16 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong chiing T, tinh Binh Duong
ching nhan ngay 30/12/2019 va hgp dong mua ban chuyén nhuong gitra ong S
véi 6ng H1 la thyc hién khong hop phap nén ba khai kién yéu cau Toa &n nhan
dan thanh phé D giai quyét:

1. Tuyén vé hiéu Hop ddng uy quyén theo s 019941, quyén sé 16 TP/CC-
SCC/HDPGD do Cong chitng vién Van phong Cong chung T, tinh Binh Duong
chung nhan ngay 30/12/20109.

2. Budc 6ng Tran Ngoc Pinh S phai bdi thuong thiét hai do vi pham nghia
vu duoc uy quyén cho ba Vil Thi C vai sé tién dén bl 13 3.214.166.000 dong (ba
ty hai trim muoi bon triéu mot traim sau muoi sau nghin df)ng tinh theo I4i suat
vay Ngan hang 13 9,5%/ndm trén gid tri tai san dugc uy quyén la 14.000.000.000
dong (mudi bon ty dong) tai thoi diém thang 01/2020 va thoi gian tinh dén bu
dén hién tai 1a 29 thang).

3. Yéu cau 6ng Tran Ngoc Pinh S giao tra lai tai san, tai li¢u cung phuong
tién da duoc giao dé thuc hién viéc uy quyen cho ba Vii Thi C, cu thé:

+ Ban chinh Giay ching nhan quyén str dung dat, quyén sa hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 CD 758385 (s6 cap GCN: CH09473) do UBND thij x4
D, tinh Binh Duong cip ngay 10/6/2016, dang ky bién dong lan cudi ngay
02/01/2020;

+ Ban chinh Trich luc ban d6 dia chinh (Manh trich luc dia chinh khéng c6
do dac chinh ly —2019) c6 MSHS: 15610/Tb do Chi nhanh Vian phong Dang ky
dat dai thi xa D ky xac nhan ngay 31/12/2019;

+ Ban chinh bd hd so tat toan khoan vay tai Ngan hang TMCP Xuét nhan
khau V — Chi nhanh B (E) theo Hop ddng tin dung s6 1800-LAV-2017000726 va
Hop dong thé chap quyén sir dung dét, tai san gan lién véi dat s6: 82/EIB-
BD,DA/TD-TC/2017;

+ Ban chinh bién ban tham dinh gié tri tai san duoc uy quyén tai thoi diém
thang 9/20109.

Truong hop 6ng S khdng trao tra du tai san, tai liéu cung phuong tién nhu da
néu thi budc éqg S ¢6 trach nhiém thanh tqén toan bo so tién 18.000.000.000 dong
(muoi tdm ty dong) cho ba C va chiu lai suat cham tra theo quy dinh phép luat.

4. Hiy bo Hop dong giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat s6 CD758385 (s6 cap GCN: CH09473)
do UBND thi xa D, tinh Binh Duong cap ngay 10/6/2016, ding ky bién dong lan
cudi ngay 10/01/2020 (14 tai san cua ba C) ma dng S da ty ¥ ky chuyén nhuong cho
6ng Ho Sy H1 va noi dung viéc dang bo sang tén cho 6ng H6 Sy H1 theo hd so sb
003079. CN.004 tai Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai thi X3 D da ky xac nhan
ngay 10/01/2020;
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5. Hay bo Horp dong thé Chap tai san la quyen su dung dat, bién dong quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CD758385 (s6 cap GCN:
CH09473) do UBND thi xa D, tinh Binh Duong cap ngay 10/6/2016, ding ky bién
dong lan cudi ngay 10/01/2020 (14 tai san cua ba C) duoc 6ng H6 Sy H1 thyc hién
ky v&i Ngan hang TMCP N.

Qua trinh t6 tung ba C c6 don xin rat mot phan yéu cau khai kién bo sung vé
viéc: Huy bo Hop dong thé chap tai san 1a quyén sir dung dat, bién dong quyén so
hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién véi dat s6 CD758385 (s6 cap GCN: CH09473)
do UBND thj x4 D, tinh Binh Duong cip ngay 10/6/2016, ding ky bién dong lan
cudi ngay 02/01/2020 (14 tai san cua ba C) duoc dng H6 Sy H1 thuc hién ky véi
Ngan hang TMCP N.

Déi v6i yéu cau cua bi don vé viéc budc tra tién vay, ba C khong dong Y.
Déi véi yéu cau doc 1ap caa Ngan hang nguyén don ¢6 y kién nhu sau: V& viéc
bugc Cong ty TNHH S thanh toan tién cho Ngan hang, nguyén don khong c6 y
kién gi dé ‘nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat; d6i véi yéu cau phat méi
tai san thé chap nguyén don khong ddng y vi tai san d6 1a ctia ba C éng S tu v
chuyén nhuong cho 6ng H1 ma khong duoc su dong y cua gia dinh ba C nén hop
dong chuyén nhuong bi vo hiéu. Vi vay, viéc Ngan hang nhan thé chap tai san nay
la khong dung quy dinh phap luat.

- Qua trinh té tung va tgi phién tda nguwoi dai dién cua bi don dng Tran
Ngoc Pinh S la 6ng Pham Dinh H trinh bay:

Nam 2017, vo chong ba Vi Thi C, éng Lai Van B ¢ vay vén va thé tin
dung tai E Chi nhanh Di An. Pén thang 4 nam 2019, ba C va 6ng B phét sinh ng
Xau tai E, vi vy Ngan hang da khoi kién 6ng ba tai Toéa an nhan dan quan T
(nay 1a thanh phé T) dé thu héi ng vay theo quy dinh. Thoi diém d6 gia dinh ba
C, dng B va dng Lai Xuan T (con trai ba C — I giang vién cua truong Cao Ding
C) con no bén ngoai kha nhiéu, trong dé c6 khoan dng T nhan tién chay vao Pai
hoc C cho con caa dng L& Huy M1 nam 2017, sé tién 6ng T nhan chay truong la
610.000.000 dong nhung khong thanh cong phai chuyén thanh khoan muon no.
Pé khong mat uy tin trong nganh ba C va 6ng B da dung ra nhan no cho 6ng T
va htra tra 6ng M1 trude ngay 24/08/2019. Do gia dinh ba C khong cd kha nang
tra cac khoan no néi trén va trudc nhiéu sic ép vé viéc khai kién ciua Toa an dé
xu ly tai san thu hoi no vay cua Ngan hang, ng ca nhan bén ngoai va giit thanh
danh cho 6ng Lai Xuan T, ba C dé xuat véi 6ng tim phuong an dé xir Iy no xau,
ldy thém tién dé tra ng cho 6ng L& Huy M1, tra no ngoai va thém phan tién dé
X0ay X&.

Pén thang 12/2019, 6ng S c6 trao ddi voi dng HO6 Sy H1 1a khach hang
cua E ¢6 nhiéu mdi quan hé tét vai cac Ngan hang c6 kha nang xir ly cho ba C.
Theo d6 0ng H1 da t6i cén nha ba C thé chap cho E dé trao dbi cach thuc vay
vdn 14 s& chuyén nhuong tai san nay qua cho 6ng H1 va 6ng H1 s& dung cong ty
thudc s¢ hiru cua minh dé vay von gilp vo chong ba C, ng B xir Iy no xau va
lay 6 tién con du ra dé xoay xd, thoi gian hd tro 1a mot nam.
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Tiép sau do, vi khong c6 kha nang trd ng tai E nén ba C va 6ng B nhor ong
S ding ra vay muon tién dé tat toan khoan vay tai E, vi vay ba C uy quyén toan
quyeén tai san cho ong S vao ngay 30/12/2019 tai Van phong Coéng chuang T.
Ngay 31/12/2019, 6ng S di vay muon sb tién 6.000.000.000 dong (sau ty ddng)
nop cho E dé tat toan khoan vay cua ba C 1a 4.004.815.285 ddng (bén ty khong
tram 1é bén triéu tAm trim mudi 1dm nghin hai trdim tAm muoi 1lam déng); khoan
thé tin dung 6ng Lai Van B 1a 1.500.550.242 d¢éng (M6t ty nam tram triéu nim
trdm nim muoi nghin hai trim bdn muoi hai déng); chuyén khoan cho 6ng Lai
Xuan T sb tién 250.000.00 dong (hai trim ndm muoi triéu ddng); chuyén khoan
cho 6ng L& Huy M1 50.000.000 d¢éng (nim muoi triéu dong); tra khoan tién
muon dé dong gbe 1ai trude day cua ba C tai E 126.000.000 dong (Mot tram hai
muoi sau triéu dong). Con du hon 64.000.000 ddng (sau muoi bon triéu dong)
ong S gitt lai d& 1am chi phi sang tén s6 dat cho 6ng H1 nhu thoa thuan, chi phi
dong thué, cong ching, xda thé chip va cdc chi phi lién quan hét hon
80.000.000 d6ng (tdm muoi triu ddng). Tuy nhién, khi ra sé mang tén éng H1
ngay 10/01/2020 phat sinh so dat bi cap nhat hanh lang bao vé duong bo 1a
58,1m? nén ngan hang giam sé tién vay chi con 6.000.000.000 dong, luc d6 ciing
| sat tét &m lich nén ngan hang khong xur Iy giai ngan, gia dinh ba C clng voi
6ng S va 6ng H1 di hoi vay khap noi nhung khong ai cho vay, vi can tién dé tra
|3i va xoay x& nén ba C tiép tuc nhd 6ng S vay thém tién dé xoay xé va tra no
ong Lé Huy M1.

Ngay 12/01/2020, 6ng S chuyén cho 6ng Lai Xuan T thém 200.000.000
ddng (hai tram triéu dong), 6ng L& Huy M1 100.000.000 déng (Mot tram triéu
ddng). Thai gian sau, dng S chuyén thém cho 6ng Lai Xuan T 97.000.000 dong
(chin muoi bay triéu ddng) va chuyén khoan nhiéu 1an cho 6ng L& Huy M1 thém
460.000.000 d6ng (bén trim sau muoi triéu dong) dé thanh todn hét ng vay cho
ong Lé Huy M1.

Tong s6 tién goc ba C no 6ng S 1a 6.757.000.000 dong (sau ty bay tram
nim muoi bay triéu déng). Ngay 25/03/2020, 6ng H6 Sy H1 ding tai san cua ba
C dé vay dugc 6.000.000.000 dong tai Ngan hang TMCP B — Chi nhanh N, sau
khi giai ngan 6ng H1 chi chuyén tra cho 6ng S 5.000.000.000 dong, dng H1 gii
lai 1.000.000.000 dong dé chay dong tién va tra Ii cho khoan vay, hira hen s&
chuyén qua ngan hang Q vay 1én 9.000.000.000 dong. Khi Ngan hang dén tham
dinh tai san vay von, 6ng H1 va 6ng S déu bao cho gia dinh ba C va chong ba C
1a nguoi mé cira cho Ngan hang vao tham dinh, cling véi viée trude khi tat toan
khoan vay va sang tén qua 6ng H1, gia dinh ba C déu biét va dong thuan phdi
hop. Do d6, 10i trinh bay cua ba C trong 02 don kién 1a khdng biét viéc 6ng S
chuyén nhuong cho 6ng H1 dé vay vén Ngan hang dam 1a vu khéng.

Ngay 26/5/2020, 6ng H1 tat toan khoan vay tai Ngan hang TMCP B — Chi
nhanh N chuyén tai san qua vay vén tai Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh B,
Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh B cam két cho vay sé tién 9.000.000.000
d6ng, tuy nhién Ngan hang chi giai ngan 7.000.000.000 dong, dng H1 cho biét
la phai thir thach 03 thang méi giai ngan dugc thém, ong H1 tiép tuc giir lai
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thém 1.000.000.000 d6ng nita, dé chay dong tién, dong 1ai dé duoc giai ngan
thém. Ngay 26/5/2020, ba C c6 lam viéc véi 6ng H1 dé doi thém tién nhung
khong dugc va cho doi Ngan hang giai ngan thém nhu 6ng H1 néi, nhung sau
d6 khong c6 két qua nén ngay 27/01/2021 6ng H1 tiép tuc tat toan khoan vay tai
Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh B va chuyén khoan vay sang Ngan hang
TMCP N va vay duoc 9.000.000.000 dong nhung dng H1 chi chuyén tra cho
6ng S sb tién 1.000.000.000 ddng, s6 con lai 757.000.000 d¢éng dng H1 khong
tra cho 6ng S; dng H1 tiép tuc git lai tién con du 1a 1.000.000.000 déng véi ly
do dong 13i thoi gian téi, tong cong 6ng H1 da giir lai 3.000.000.000 ddng trong
qué trinh vay vén tai 03 Ngan hang néu trén.

Nhu vay, qua ba lan vay vén 03 Ngan hang dng H1 chi chuyén tra cho
6ng S 6.000.000.000 ddng; ba C con ng dng S s6 tién gbc 1a 757.000.000 ddng;
nhung ba C tiép tuc yéu cau 6ng S dua thém tién, 6ng S yéu cau ba C lam viéc
véi 6ng H1 dé lay thém tién nhung khong biét cac bén trao d6i nhu thé ndo ma
sau d6 ba C lién tuc goi dién nhén tin chui boi, mat sat va de doa 6ng S. Trong
suét thoi gian tat toan dén hién nay gia dinh ba C van quan ly, st dung tai san
chua ban giao cho 6ng H1 nhung ba C ciing khong hé dé cap toi viéc tra lai
Ngan hang mac du biét ré day 1a von vay Ngan hang.

Thoi gian qua, 6ng S lién tuc yéu cau ba C tra lai tién con thiéu cho 6ng S
va Ngan hang dé lay lai tai san tir 6ng H6 Sy H1 nhung gia dinh ba C khéng c6
kha nang, khong hop tac, mot muc doi thém tién ma khéng mudn tra 13i vay,
6ng S da dé xuat ba C va dng H1 cing théng nhat vé so tién ba C phai tra cho
6ng H1 trong khoan vay cia Ngan hang 1a 9.000.000.000 déng va chi phi 14, chi
phi khac phat sinh trong qué trinh vay vén, nhung gia dinh ba C kién quyét
khdng hop tdc ma khaoi kién ra Toa an véi noi dung vu khéng, sai su that dé
hong chiém doat tai san va khdng muédn tra ng Ngan hang. Vi vay, bi don dé
nghi Tda &n nhan dan thanh phd D bac don kién ngay 15/07/2022 va don kién
b6 sung ngay 09/11/2022 cta ba Vii Thi C, dong thoi c6 yéu cau phan té: budc
ba Vil Thi C phai tra s6 tién gbc con thiéu va tién 1ai phat sinh 1a 1.339.000.000
dong (mot ty ba tram ba muoi chin triéu dong), trong d6: Tién gbc con lai 1a
757.000.000 dong, tién 1di 582.000.000 dong, 14i suat 1a 1%/thang; trong do tién
lai tam tinh:

Tien 1ai cia no goc 6.757.000.000 dong tir ngay 31/12/2019 dén ngay
25/03/2022 = 189.000.000 dong.

Tien i cua ng goc 1.757.000.000 dong tir ngay 25/03/2020 dén ngay
27/01/2021 = 177.000.000 dong
Tien 1di cua no goc 757.000.000 dong tr ngay 27/01/2021 dén ngay
14/06/2023 = 216.000.000 dong
~ Bidon yéu cau Toa &n budc ba Vii Thi C phai tra ngay mot Ian toan bo s6
tien néu trén khi co quyét dinh hoac ban an co hiéu luc phap luat.
~_ Tai phién toa bi don giit nguyén yéu cau phan t6 tuy nhién diéu chinh lai
sO tien yéu cau la 1.330.756.840 dong (mot ty ba tram ba muoi triéu dong bay
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trdim nim muoi sau nghin tdm trim bdén muoi dong), trong d6 no gbc 1a
735.647.527 dong va tien 1i v6i mirc 14 suat 1%/thang tinh dén ngay 13/9/2023
la 595.109.313 dong; khong ddng y voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, dé
nghi Toa an bac yéu cau khai kién cua nguyén don. Ddi vai yéu cau cua Ngan
hang TMCP N d& nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Tai don yéu cau djc lap, qua trinh to tung va tgi phién tda nguwoi dai
dién hop phap cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP N
la 6ng Lo Ba T1 trinh bay:

Cong ty TNHH San xuit Thuong mai S di ky két Hop dong tin dung han
mirc s6 0124/2021/702-CV ngay 26/01/2021 va Thoéa thuan sira ddi, bd sung
Hop ddng tin dung han muac s6 01/SP-0124/2021/702-CV ngay 26/01/2022 Vi
Ngan hang TMCP N — Chi nhanh B dé vay sé tién 9.000.000.000 dong (chin ty
d6ng). Sau khi ky hop déng tin dung han mirc, Ngan hang da giai ngan theo cac
gidy nhan no cho Cong ty TNHH San xuat Thuong mai S nhu sau:

- Ngay 25/01/2022 giai ngan so tién: 3.220.701.000 dong (ba ty hai trdm
hai muoi triéu bay trdm linh mot nghin dong) theo Giay nhan ng s6: 06/GNN-
0124/2021/702-CV. L&i suat: 10%/nam.

- Ngay 26/01/2022 giai ngan so tien: 3.696.999.000 dong (ba ty sau trim
chin muoi sdu tri¢u chin trdm chin muoi nghin dong) theo Giay nhan ng so:
07/GNN-0124/2021/702-CV ngay 26/01/2022. Li suat: 10.5%/nam.

- Ngay 27/01/2022 giai ngan sb tien: 2.082.300.000 dong (hai ty khong
trdm tdm muoi hai tri¢u ba tram nghin dong); theo Giay nhan no s6: 08/GNN-
0124/2021/702-CV. L&i suat: 10.5%/nim.

Thai gian vay caa 03 1an nhan no 13 06 thang, 1&i suat duge diéu chinh 03
thang/01 lan; 14i suat qua han bang 150% li suat trong han; 14 cham tra lai:
10%/nam; muc dich vay: b6 sung von luu dong phuc vu hoat dong san xuat kinh
doanh vat liéu xay dung cac loai;

Dé bao dam cho khoan vay néu trén giira Ngan hang TMCP N véi dng H
Sy H1 va ba Nguyén Thi Hoai P, ky két Hop dong thé chiap tai san sb
0053/2021/702-BP ngay 26/01/2021, tai san dung dé thé chap 1a: quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat tai thia dat s 1, to ban d6 sé 62, c6 dién tich:
351,4 m?, dia chi thira dat: khu phd T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong;
muc dich sir dung: dat ¢ tai do thi; thoi han sir dung: 1au dai. Ghi chi: thira dat
c6 58,1m? thuoc hanh lang bao vé an toan dudng bo, thira dat c6 38,2m? thuoc
quy hoach dat giao thong. Tai san gan lien vé6i dat la nha ¢ riéng I¢; dién tich
xdy dung 137,8m?; di¢n tich san 275,6m? theo Glay ching nhan quyén st dung
dat, quyen so hitu ¢ nha va tai san khac gan lién véi dat sd phat hanh: CD
758385, s6 vao s6 cap GCN s6: CH09473 do UBND thi x4 (nay la thanh phé) D,
tinh Binh Duong cap ngay 10/06/2016, cap nhat gan nhat ngay 10/01/2020.

Trong thoi gian thuc hién nghia vu tra ng, Cong ty TNHH San xuat
Thuong mai S da vi pham nghia vu thanh toan ng goc va lai phat sinh. Mac du
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Ngan hang di nhiéu lan don déc, tao diéu kién dé Cobng ty TNHH San xuét
Thuong mai S tra ng, nhung Cong ty TNHH San xuat Thuong mai S van khong
thuc hién. Gan day, Cong ty TNHH San xuat Thuong mai S ¢6 biéu hién bat
hop tac va khong thién chi gidi quyét no vay véi Ngan hang. Vi vay, Ngan hang
c6 don yBu cau doc lap dé nghi Toa an nhan dan thanh phé D, tinh Binh Duong
xem xét giai quyét.

1. Tuyén budc Cong ty TNHH San xuat Thuong mai S c6 nghia vu thanh
toan cho Ngan hang TMCP N toan bd sé no goc va lai vay theo Hop dong tin
dung, Gidy nhan no di ky, téng sd tién tinh dén ngay 21/9/2023 Ila:
10.817.622.716 d6ng (muoi ty tAm traim muoi bay triéu sau trim hai muoi hai
nghin bay tram muoi sau dong), trong do6: no géc 1a 9.000.000.000 dong (chin ty
dong), tien 1ai 1a: 1.817.622.716 dong (Mot ty tam tram mudi bay triéu sau tram
hai muoi hai nghin bay trim mudi sau dong);

2. Khi ban an/quyét dinh caa Toéa an c6 hiéu luc phap luat ma Cong ty
TNHH San xuat Thuong mai S van khéng tra no theo hop déng tin dung da ky
thi Ngan hang TMCP N duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6 tham
quyén xur ly tai san bao dam da néu rd trong phan noi dung tranh chap dé thu hoi
no theo dung quy dinh trong hop dﬁ)ng thé chap tai san ciing nhu quy dinh cua
phap luat. Néu sau khi xu ly tai san thé chap ma van khong du tra no, Ngan hang
¢ quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n tiép tuc ké bién phat méai cac tai san khac
cia Cong ty TNHH San xuat Thuong mai S dén khi thanh toan hét toan bo
khoan no.

- D0i véi yéu cau khai kién ciia nguyén don va yéu cau phan to cua b don
de nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phéap luat.

- Qué trinh té tung va tgi phién toa nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan 6ng Lgi Xuan T trinh bay:

~ Thong nhét véi toan b 1oi trinh by ciia nguyén don, dé nghi Toa an giai
quyét chap nhan yéu cau khaéi kién cia nguyén don dé dam bao quyén loi, nghia
vu cho gia dinh 6ng.

- Tai don dé nghj xét xir vang mat ngay 21/8/2023, nguoi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan 6ng Lai Van B trinh bay:

Ong da ky ty quyén toan phan d6i véi phan tai san thudc vé 6ng cho ba
Vii Thi C (Vo ong) va 1a nguyén don trong vu 4n nay, theo Hop ddng ty quyén
s6 019639; quyén s6 16TP/SCC/HPGD do Coéng chung vién Vin phong Cong
chung T, tinh Binh Duong cong chiing ngay 25/12/2019. Trén co sé chung cu
da duoc quy Toa tiép can va su that cua vu viée, kinh dé nghi Quy Toa xem xét
dua ra phan quyét hop tinh, hop Iy nham bao vé quyén loi hop phép va chinh
dang cho nguyén don.

- Tai ban ty khai ngay 10/8/2022, nguoi dai dién hop phap cua Van
phong Coéng chuing T 1a 6ng Nguyen Hiru Hoang Vii trinh bay:
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Vin phong Cong chang T (VPCC T) ¢6 ching nhan Hop dong ay quyén
s6 cong chiing 019941, quyén sé 16 TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/12/2019 giira
bén uy quyén la ba Vi Thi C (ba Vi Thi C nhan danh chinh minh va lam dai
dién cho chong la 6ng Lai Van B) va bén nhan uy quyén 1a 6 ong Tran Ngoc Dinh
S; tai san: Quyén st dung dat c6 dién tich 351,4m? tai thira dat s6 01, to ban do
s6 62, c6 dién tich 351,4m2, dia chi thira dat: khu phé T, phuong T, thanh phé D,
tinh Binh Duong; tai san gan lién véi dat 1a nha & c6 dién tich xay dung
137,8m?, dién tich san 275,6m>.

Qua xem xét vé thanh phan hd so do khach hang cung cp, Vin phong
cong chang T xét thay hd so dap ung du cac diéu kién theo quy dinh cua Luat
Cong chung va cac van ban phép luat khac co lién quan. Sau khi nghe Céng
chting vién giai thich, cac bén da hiéu rd quyén, nghia vu va lgi ich hop phap
Cuia minh, y nghia va hau qua phap ly caa viéc cdng chimg. Trudc khi ky két,
diém chi vao hop dong, ba Vii Thi C va ong Tran Ngoc Dinh S da ty doc lai va
cung dong y toan bo noi dung cua hop d6ng. Theo yéu cau cua nguyén don vé
viéc “huy Hop ddng uy quyén sé céng chung 019941, quyén sé 16 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 30/12/2019”, dai dién Van phong Cong chiing T khdng c6 bat
ky y Kién nao ciing nhu khong c¢6 y kién nao lién quan dén toan bo qué trinh giai
quyét vu an, dé nghi Toa an xem xét giai quyét vu an theo quy dinh phép luat.

- Ngueoi dai dién hop phap cia nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Ho Sp H1 la 6ng Lé Van M da dwoc Toa an trigu tap hop 1¢ d¢ tham gia phién
toa nhung vang mat khong co ly do, khong co 'y klen gi vé yéu cau khai kién cua
nguyén don, yéu cau phan t6 cua bi don va yéu cau doc 1ap caa ngudi cd quyén
loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP N.

- Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; Hoai P da dugc
Toa an triéu tap hop 1¢ dé tham gia phién toa nhung vang mat khong cé ly do,
khong cé y klen gi vé yéu cau khai kién cua nguyén don, yéu cau phan tb cua bj
don va yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
TMCP N.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH Sdan xudt Thiong
Mai S da dugc Toa an trigu tap hop 1€ dé tham gia phién toa nhung vang mit
khong co ly do, khdng c6 y klen gi vé yéu cau khai kién Cua nguyén don, yéu
cau phan t6 cia bi don va yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan Ngan hang TMCP N.

Tai Ban &n dan sy so tham so 134/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 nam
2023 cta Toa &n nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong da tuyén xur:

1. Dinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc hay bo Hop dong
the chap tai san la quyen str dung dat, bién dong quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CD758385 (s6 cap GCN: CH09473) do UBND thi xa D, tinh
Binh Duong cap ngay 10/6/2016, dang ky bién dong lan cudi ngay 02/01/2020 (1a
tai san cua ba C) dugc 6ng HO6 Sy H1 thyc hién ky voi Ngan hang TMCP N.
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2. Chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc tuyén Hop dong ty quyén
s6 cobng chang 019941, quyén sé 16TP/SCC/HPGD do Céng ching vién Vin
phong Cong ching T, tinh Binh Duong cdng ching ngay 30/12/2019 gitra nguyén
don ba Vii Thi C véi bi don 6ng Tran Ngoc Pinh S 1a v6 hiéu.

3. Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién
V6i dat s6 cong chimg 000072, quyén sé 17TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong
Cong chiing T cdng chitng ngay 03/01/2020 gitra dng HO6 Sy H1 va dng Tran Ngoc
DPinh S (dai dién cho 6ng Lai Van B va ba Vi1 Thi C) vo hiéu.

4. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don ba Vii Thi C vé viéc budc bi
don 6ng Tran Ngoc Pinh S giao tra lai tai san, tai liéu cang phuong tién da duoc
giao dé thuc hién viéc ay quyén cho ba Vii Thi C.

5. Chap nhan yéu cau phan té caa bi don vé viéc tranh chap hop dong vay tai
san vo1 nguyén don:

- Budc ba Vit Thi C ¢6 trach nhiém thanh toan cho dng S sé tién con no 1a
1.330.756.840 dong (Mot ty ba tram ba muoi ba trigu bay trdm nam muoi sau nghin
tam trim bén muoi dong) trong d6 tién goc 1a 735.647.527 dong (bay tram ba
muoi 1am triéu sau trim bén muoi bay nghin nim trdm hai muoi bay dong), tién I3
12 595.109.313 d6ng (ndm trim chin muoi lam triéu mot trim 1é chin nghin ba trim
mudi ba dong).

6. Buoc Cong ty TNHH San xuat Thuong mai S, ong HO Sy H1 va ba
Nguyén Thi Hoai P c6 trach nhiém lién déi tra cho ba Vii Thi C s tién
2.626.917.091 dong (hai ty sau trim hai muoi su triéu chin trim muoi bay
nghin khong tram chin muoi mot dong).

7. Chap nhén toan bo yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP N ve tranh
chap hop dong tin dung doi vai Cong ty TNHH San xuat Thuong mai S:

- Budc Cong ty TNHH San xuat Thuong mai S thanh toan cho Ngan hang
TMCP N s6 tién 10.817.622.716 dong (muoi ty tdm traim mudi bay triéu sau
trim hai muoi hai nghin bay trim mudi sau dong), trong dé tién ng gbc 1a
9.000.000.000 ddng (chin ty dong), tién 1ai tinh dén ngay 21/9/2023 Ia
1.817.622.716 dong (Mot ty tdm trim mudi bay triéu sau traim hai muoi hai
nghin bay trim mudi sdu dong).

- Tién 1ai, phi duoc tiép tuc tinh ké tir ngay 22/9/2023 cho dén khi Cong ty
TNHH San xuat Thuong mai S tra hét toan bo gdc va lai theo thoa thuan trong Hop
dong tin dung han muac s6 01/SP-0124/2021/702-CV ngay 26/01/2021 va Thoa
thuan sira doi, bd sung HDTD han muc sé 01/SP-0124/2021/702-CV ky ngay
26/01/2022 gitra Cong ty TNHH San xuat Thuong mai S véi Ngan hang TMCP
N.

- Truong hop Ban an cua Toa an ¢6 hi¢u luc phap luat ma Cong ty TNHH
San xuat Thuong mai S van khong tra ng theo hop dong tin dung da ky, thi
Ngan hang TMCP N duoc quyén yeu cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyén
xu ly tai san bao dam theo Hop dong thé chap tai san s6 0053/2021/702-BP ky
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ngay 26/01/2021 giira Ngan hang TMCP N véi Cong ty TNHH San xuat
Thuong mai S dé thu hdi ng. Sau khi phat méi tai san thé chap dé thu hoi ng van
khong du tra no thi Ngan hang N ¢ quyén yéu ciu co quan Thi hanh 4n tiép tuc ké
bién phéat méai cac tai san khéac cua Cong ty TNHH San xuit Thuong mai S dé thu
hdi no cho dén khi tra hét toan bo khoan ng. Néu sau khi phat mai tai san dé thu hoi
no ma con du thi Ngan hang TMCP N phai c6 trach nhiém thanh toan lai cho ba
Vii Thi C, dng Lai Van B s6 tién con du.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé nghia vu chju n phi, chi phi to tung, trach
nhiém thi hanh an va quyén khang cao cho cac duong su.

Sau khi xét xur so tham, ngay 22 thang 9 ndm 2023 nguyén don don ba Vi
Thi C va ngdy 12 thang 10 ndm 2023 ngudi €6 quyen loi, nghia vy lién quan 6ng
Ho6 Sy H1 va ba Nguyen Thi Hoai P khang cao toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phac tham nguyén don gir nguyén yéu cau khai kién, yéu
cau khang cao, ngIIO’I c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng H1, ba P gitt nguyen
yéu cau khang cao. Cac duong su khong thoa thuan duoc vai nhau ve viéc giai
quyet vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don — Luat su Lé Huy V
trinh bay: ba C nhan danh chinh minh va chong ba C da uy quyén cho éng S tai
Hop dong uy quyén theo s6 019941, quyén s6 16 TP/CC-SCC/HPGD do Cong
chang vién Véan phong Coéng chang T, tinh Binh Duong chung nhén ngay
30/12/2019. Viéc uy quyén 1a dang quy dinh phap luat va ong S da lam ding
trong pham vi duoc oy quyén. Ngay 31/12/2019, 6ng S da vay muon s6 tien
6.000.000.000 d¢6ng nop cho E dé tat toan khoan vay cua ba C. Ong S 1a nguoi
c6 du nang luc hanh vi dan su nhung do 1a can bo caa ngén hang quan ly khoan
vay cua ba C nén khdng the tw minh nop tién tat toan cho ba C tai E va nho 6ng
Thién chuyén tién vao tai khoan dé tat toan. Trong qué trinh gial quyet vu an ba
C ciing da thira nhan cd vay tién cua 6ng S. Vi vy, Toa an cap so tham xét xir 1a
cd can cu, dung quy dinh cua phép luat. Dé nghi Hoi ddng xét xtr khdng chap
nhan khang céo cua nguyén don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, giir
nguyén ban an so tham.

Y kién cua Dai dién Vién Kiém sat tinh Binh Duong tai phién toa:
Vé t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyuc
hién dtng quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su tai cap phuc tham.

Vé noi dung: Toa &n cap so tham cd vi pham nhu sau:

Vé t6 tung: Cong ty TNHH San xuat Thuong mai S duoc Toa &n cip so
tham xac dinh 1a ngudi 6 quyen loi va nghia vu lién quan dén vy an, la bén vay
theo hop dong tin dung, hop déng thé chap ngay 26/01/2021, can ctr glay Chung
nhén dang ky doanh nghi¢p thi thanh vién gop vén cua cong ty géom cé 6ng
Nguyén Duy T2 va dng H6 Sy H1, dng T2 1a ngudi dai dién theo phap luat cua
cong ty. Toa an khong dua Ong Nguyén Duy T2 vao tham gia tb tung voi tu cach
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1a nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty TNHH San xuat Thuong mai S 1
thicu nguoi tham gia to tung, vi pham Biéu 73 B0 luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Ngay 30/12/2019, nguyén don ky hop dong uy quyén cho bi
don ddi véi quyén st dung dét cé dién tich 351,4m? tai thira dat s6 01, to ban dd
s6 62, c6 dién tich 351,4m2, dia chi thira dat: khu phé T, phuong T, thanh phé D,
tinh Binh Duong; tai san gan lién véi dat 1a nha & co dién tich xay dung
137,8m?, dién tich san: 275,6m? theo Giay chung nhan quyén st dung dt,
quyén sé hitu & nha va tai san khéac gan lién véi dat sé: CH09473 do Uy ban
nhan dan thi x4 D cip ngay 10/06/2016 cho ba Vii Thi C, hop dong uy quyén
dugc cdng chung tai Van phong Cong chuang T, noi dung ty quyén Ia thuc hién
cong viéc theo hop dong ty quyén ngay 25/12/2019 gitra 6ng Lai Van B (chong
ba C) va ba C duoc cong chang tai Van phong Cong chung T véi noi dung ba C
dugc chuyén nhwong quyén st dung dat va uy quyén cho bén thir ba. Nguyén
don va bi don thira nhan muc dich ky hop dong uy quyén 1a dé bi don 1am thu
tuc vay tién tra ng E va lay tai san vé, sau d6 bi don s& dua tai san caa nguyén
don vao cong ty dé vay thé chap duogc sd tién cao hon ma khong can bén tai san,
tuy nhién bi don lai chuyén nhuong quyén sir dung dat cho dng H1, dé 6ng H1
bao dam cho Cong ty TNHH San xuat Thuong mai S vay nhiéu Ngan hang khéc
nhau, lan cudi cung 1a vay Ngan hang TMCP N vai s6 tién 9.000.000.000 dong.
Toa an cap so tham tuyén hop dong uy quyén ngay 30/12/2019, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 10/01/2020 giira bi don 6ng S va éng H1 vo
hiéu do gia tao 1a co cin cw, tuy nhién chwa giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu 1a chua giai quyét triét dé vu an.

Ngoai ra, sau khi nhan chuyén nhuong dat tir 6ng S, 6ng H1 da thé chap
tai Ngan hang TMCP N dé dam bao khoan vay 9.000.000.000 ddng cho Céng ty
TNHH San xuit Thuong mai S, tuy nhién quyén st dung dat van do gia dinh
nguyén don quan Iy, st dung, viéc chuyén nhuong dat gitta cac duong su khéng
c6 ban giao nha, dat. Khi Ngan hang tham dinh thi 6ng S, éng H1 yéu cau gia
dinh mé cira dé Ngan hang vao tham dinh. Nhu vay, khi Ngan hang nhan thé
chap tai san khong kiém tra ky tai san trén dat do ai quan ly sir dung, tir d6 méi
cap tin dung cho bén vay, hon nira quyén sir dung dat 1a d6i twong thé chap bi vo
hiéu do gia tao. Do d6 co cin ctr xac dinh, hop dong thé chap quyén sir dung dat
ngay 26/01/2021 bi vd hiéu do gia tao va c6 ddi twong khong thuc hién duoc.
Toa &n cap so tham xac dinh Ngan hang TMCP N 1a nguoi thir ba ngay tinh 1a
khong ding quy dinh cua phap luat, gy anh huong dén quyén va loi ich hop
phap cua duong su.

T nhitng phén tich néu trén, xet thiy Toa an cap so tham giai quyét vu an
la cé vi pham nghiém trong th tuc t6 tung, giai quyét vu an chua triét dé gay
anh huong dén quyen va loi ich hop phap cua duong sy. Pé nghi Hoi ddng xét
xir can ctr khoan 3 Piéu 308 B¢ luat T tung dan sy nam 2015, chap nhan khang
cao cua nguyén don ba Vi Thi C va khang céo cua nguoi €6 quyén loi va nghia
vu lién quan 6ng H6 Sy H1, ba Nguyén Thi Hoai P, huy Ban an so tham s
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134/2023/DS-ST ngay 21/9/2023 ciia Toa &n nhan dan thanh phé D; giao ho so
vu an cho Toa &n nhan dan thanh pho D xét xur lai vu an theo thua tuc chung.

Sau khi nghién cau céc chang ct c6 trong hd so da dugc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay cua céac
duong su, Luat su va y kién cia Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Ngudi dai dién theo uy quyen cua bi don 6ng Pham Dinh H; ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong. Ho Sy H1, ba Nguyén Thi Hoai P, 6ng Lai
Xuan B; nguoi dai di¢n theo uy quyén cua 6ng H1 1a 6ng Lé Van M c6 don dé
nghi giai quyét vang mat; nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty TNHH San
XUAt Thu:0’ng mai S dugc triéu tap hop 1€ nhung vang mit nén Hoi ddng xét xir
can ctr vao khoan 2 Diéu 296 Bo luat TH tung dan su xét xir vang mit nhitng
duong su nay.

[1.2] V& quan hé phap luat tranh chap: Nguyén don khai kién yéu cau Toa
an tuyén Hop ddéng uy quyén Cong chang sé 019941, quyén sb
16TP/SCC/HDPGD do Cong chiing vién Van phong Cong ching T, tinh Binh
Duong chang nhan ngay 30/12/2019 gitra ba C véi 6ng S 1a vo hiéu; yéu cau bi
don bdi thuong thiét hai do vi pham nghia vu duoc ty quyén va yéu cau hay
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc Vin phong Cong ching T cong
chiing ngay 03/01/2020 ky giita dng S vai 6ng H1. Bi don c¢6 don yéu cau phan t6
dé nghi Toa an budc ba C phai tra s6 tién vay 1a 1.339.000.000 dong (maot ty ba
trim ba muoi chin triéu déng); ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan
hang TMCP N yéu cau Toa an budc Cong ty TNHH San xuat Thuong mai S
thanh todn cho Ngan hang sb tién ng gbc va lai tinh dén ngay 21/9/2023 1a
10.817.622.716 ddng (muoi ty tm trim mudi bay triéu sau trim hai muoi hai
nghin bay trim muoi sau dong) va yéu cau phat méi tai san thé chap dé thu hoi
no khi Cong ty TNHH San xuat Thuong mai S khong thuc hién ding nghia vu
thanh toan. Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap la tranh
chap hop dong uy quyen tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, tranh chap hop dong tin dung la phd hop tuy nhién con xéac dinh thiéu quan
hé phép luat tranh chap 1a yéu cau bdi thuong thiét hai theo yéu cau khaoi kién
ctia nguyén don va tranh chap hop dong vay tai san theo yéu cau phan té cua bi
don.

[1.3] V& ngudi tham gia t6 tung:

[1.3.1] Nguyén don yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong ty quyén theo sd
019941, quyén s6 16 TP/CC-SCC/HPGD do Céng chitng vién Vian phong Cong
chung T, tinh Binh Duong ching nhan ngay 30/12/2019 va hiy Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khéac gan lién véi
dat s6 CD758385 (s6 cap GCN: CH09473) do UBND thj x4 D, tinh Binh Duong
cap ngay 10/6/2016, ding ky bién dong lan cudi ngay 10/01/2020 giira 6ng Tran
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Ngoc Dinh S véi ong Ho Sy H1 do Vin phong Cong ching T cong ching ‘ngay
03/01/2020. Toa an cap so tham Iay y klen cua Van phong Cong chung T vé hop
dong ty quyén ma khong lay y kién vé hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat va khong dua Vin phong Cong chung T tham gia t6 tung trong vu &n Véi ly do
cac bén khong co yéu cau gi ddi v6i Van phong cong ching 13 xac dinh thiéu tu
cach ngudi cd quyeén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai Diéu 68 Bo luat T4
tung dan su.

[1.3.2] Cdng ty TNHH San xuat Thuong mai S duoc Toa an cp so tham
xac dinh 1a ngudi ¢d quyén loi va nghia vu lién quan dén vu an, 1a bén vay theo
hop dong tin dung véi Ngan hang TMCP N. Theo noi dung Giay chang nhan
dang ky doanh nghiép (but luc 124) thi thanh vién gop von cua cong ty gom co
6ng Nguyén Duy T2 va 6ng Ho Sy H1 va dng T2 duoc xac dinh 1a nguoi dai
dién theo phap luat caa cong ty. Trong hop dong tin dung va gidy xac nhan no
véi Ngan hang TMCP N (bt luc 137- -140) ong Nguyen Duy T2 la nguoi ky bén
vay (bén duoc cap tin dung). Toa &n cap so tham khong xac dinh ong Nguyén
Duy T2 1a ngudi dai dién theo phap luat caa Céng ty TNHH San xuéat Thuong
mai S dé dua ong T2 tham gia té tung 1a cd thiéu st trong viéc xac dinh nguoi
dai dién tham gia t4 tung trong vu an, vi pham Piéu 68, Piéu 73 B luat Té tung
dan su. Tai cap phuc tham, Hoi dong xét xtr phdc tham da xac dinh nguoi dai
dién theo phép luat cua Cong ty va triéu tap hop Ié ddi véi 6ng Nguyén Duy T2
1a nguoi dai dién theo phép luat cua Cong ty TNHH San xuat Thuong mai S, tuy
nhién éng T2 vang mat khong c6 1y do chinh dang nén Toa 4n cap phic tham
Xét Xt vang mat dng T2.

[1.3.3] Trong qué trinh tb tung tai cip so tham, bi don cung cap cho Toa
an 01 gidy cam két cua 6ng Lai Xuan T ngay 17/8/2019 (but luc 109) c6 noi
dung cam két cham nhét dén ngay 24/8/2019 6ng T tra lai cho 6ng L& Huy M1
sb tién 610.000.000 dong; 01 gidy cam két cua ba Vi Thi C dé ngay 20/8/2019
(bat luc 110) c6 noi dung: Néu dén ngdy 24/8/2019 6ng T chua thanh toan sb
tién 610.000.000 ddng cho dng M1 thi ba C s& thanh toan toan bo sb tién trén
cho 6ng M1 thay 6ng T. Tai ban ty khai 6ng L& Huy M1 (but luc 538) xac dinh
6ng c6 cho dng T vay s tién 610.000.000 dong, sau d6 do c6 mdi quan hé quen
biét giita 6ng S, ba C, 6ng T va dng M1 (6ng S goi 6ng M1 1a duwong) nén dng
M1, 6ng T, ba C c6 théa thuan dé dng S nhan tién tir ba C hodc 6ng T sau do tra
lai cho 6ng M1. Ong M1 xac nhan dén nay 6ng T, ba C da tra duoc cho 6ng M1
s6 tien 510.000.000 dong. Doi voi yéu cau khai kién cua ba C véi ong S khang
lién quan dén ong M1 nén 6ng M1 dé nghi Toa &n khong triéu tap 6ng tham gia
t tung trong vu an nay. Tuy nhién, theo l6i khai cua bi don xéac dinh da chuyén
khoan du 610.000.000 ddng cho 6ng Lé Huy M1. Toa an so thim xac dinh éng
S d4 tra 510.000.000 dong thay cho ba C nén ba C phai c6 trach nhiém tra cho
6ng S sb tién nay. Tuy nhién, Toa &n cap so tham lai nhan dinh do 6ng M1 xac
dinh dng M1 khdng c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu &n nay nén khong
dua 6ng M1 vao tham gia t6 tung, dong thoi tuyén 6ng M1 c6 quyén khai kién
6ng T, ba C thanh vu an khac 1a chua pht hop vi khoan tién no c6 lién quan dén
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quyen loi cia dng M1, khi giai quyét khoan ng nay phai xéc dinh dng M1 ¢6 tu
cach 1a ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai Diéu 68 B¢ luat
To tung dan su.

[2] V& noi dung:

[2.1] V& Hop dong ty quyén sé 019941, quyén s6 16 TP/CC-SCC/HPGD
do Cong chang vién Van phong Cong ching T, tinh Binh Duong ching nhan
ngay 30/12/2019 (but luc 05, 06): nguyén don va bi don déu xac dinh muc dich
ky két hop dong ty quyén 1a dé bi don thuc hién thi tuc x6a ng Xau cho nguyén
don tai E, sau d6 bi don s& dua tai san cta nguyén don vao cong ty dé tiép tuc
thé chap vay duoc sb tién cao hon ma khong can ban tai san theo thu tuc xir ly
no xau cua Ngan hang. Nhu vay, hop déng ty quyén duoc ky két theo y chi tu
nguyén cua céc bén tham gia va dé thyc hién thu tuc tat todn khoan vay thi phai
c6 tién dé tra cho E Iay giay ching nhan quyen su dyng dat ra thé chap cho
Ngan hang khac vay s6 tlen cao hon. Toa &n cip so tham cho rang day 1a hop
d6ng gia tao nham che gidu hop dong vay tai san giira 6ng S va ba C nén hop
dong uy quyen vo higu theo Pieu 124 BY luat Dan sy. Tuy nhién, trong truong
hop nay, giao dich vay tién va hop dong 1y quyén thuc hién céc tha tuc tat toan
c6 mdi quan hé mat thiét véi nhau, néu nguyén don khong co uy quyén cho 6ng
S va 6ng S khong cho nguyén don vay tién thi s& khéng tat toan dugc khoan ng
& E. Do d6, can xem xét hinh thiic va noi dung hop dong c6 phi hop quy dinh
phap luat hay khong, danh gia xem c6 ding y chi tu nguyén thoa thuan cua cac
bén chua thé tham gia hop dong uy quyen dé xem xét tinh c6 hiéu lyc cua hop
d6ng. Theo cac chung ct ¢6 trong hd so vu &n va 1oi trinh bay cta nguyén don
va bi don thi c6 co s¢ xac dinh viéc ky két hop dong uy quyén phat sinh truéc,
sau d6 bi don mdi chuyén tién cho nguyén don vay, thay nguyén don tra ng E va
tra ng cho 6ng M1. Tai Toa &n cap phic tham, khi duoc héi vé tinh phap Iy cua
hop dong uy quyen thi nguoi dai dién theo uy quyen cuaa bi don ciing xac dinh
hop dong uy quyen c6 hiéu luc nhung do Toa an cap so tham tuy@n chap nhan
y&u cau phan té cua bi don, budc nguyén don tra tién cho bi don nén bi don
khong c6 khang cdo. Vé phia nguyén don thi xac dinh hop dong uy quyén vo
hiéu do bi don thuc hién trai voi thoa thuan ban dau 1 khi ¢ bat ky giao dich gi
phat sinh phai bao cho nguyén don biét va c6 nguyén don tham gia giao dich
nhung bi don da tu y giao dich, khong thong bao cho nguyén don da gay thiét
hai dén quyén loi ciia nguyén don nén cic giao dich ciia nguyén don va bi don
vO hiéu kéo theo giao dich gitra bi don vai bén thir ba cling phai v hiéu va bi
don phai chiu trach nhiém boi thuong thiét hai cho nguyén don do thuc hién sai
cdng viéc dugc uy quyén, ddng thoi nguyén don thira nhan nguyén don c6 nhan
tién cua bi don cho vay va tra ng gitm nguyén don nhlmg chua nhan du sé tién
theo su thoa thuén ban dau. Nhu vay, viéc phat sinh cac khoan ng vay khong bi
che giau boi hop dong uy quyen ma tr hop dong uy quyen mai phat sinh hop
ddng vay. Toa &n cp so tham nhan dinh hop ddng uy quyén vd hiéu do che giau
giao dich vay tién va chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé Viéc tuyén
vO hiéu hop dong uy quyén giita nguyén don va bi don dong thoi chap nhan yéu
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cau phan té caa bi don vé viéc budc nguyén don phai tra ng khoan tién nguyén
don vay cua bi don 13 chua dénh gia ding ban chat vu viéc. Truong hop nay, can
xac dinh lai hinh thtc, ndi dung hop dong ay quyén giita 6ng B va ba C; hop
ddng uy quyén giira ba C va 6ng S c6 ding quy dinh cua phap luat khéng, co
dung y chi cta cac bén hay khong va cac bén da thuc hién dﬁng theo ndi dung
uy quyen khong; hop dong ky truéc khi tat toan khoan vay c6 su doi lap quyen
loi gitra nguoi uy quyen 1a nguyén don va nguoi nhan uy quyén la bi don hay
khong. Dé ky két hop dong uy quyen thi c6 can phai co glay ching nhén quyen
st dung dat khong trong khi quyén st dung dat dang bi thé chap tai E dé tir d6
xac dinh hop dong c6 hiéu luc hay vo hiéu va trach nhiém cua cac bén trong
viéc ky két thuc hién hop ddng. Toa an cap so tham chua xem xét toan dién dé
xac dinh quyén va nghia vu cta cac bén tham gia ky két hop dong l1a con thiéu
sot trong danh gia chirng cir.

[2.2] Vé Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Tran Ngoc
Pinh S véi 6ng H6 Sy H1 do Vian phong Coéng ching T cdng ching ngay
03/01/2020 (but luc 284-289): Theo loi trinh bay cuia nguyén don, bi don trong qua
trinh t6 tung va 15i trinh bay cua nguoi dai dién hop phap caa nguyén don va bi don
tai phién toa thi 6ng H1 biét tai san ndy 1a caa gia dinh ba C vi céc lan Ngan hang
xudng tham dinh dng H1, 6ng S déu bao cho gia dinh ba C ra ma cia. Ong S ky
chuyén nhuong cho ng H1 1a do gia dinh ba C can tién nhung chwa xoay xo duoc
nén iy quyén cho 6ng S va dng S c6 méi quan hé véi 6ng H1 (1a khach hang caa E)
va dng H1 c6 cong ty riéng nén dng S nho dng H1 ding tén tai san nay, sau d6 lay
danh nghia cong ty vay vén Ngan hang thi s& vay duoc sb tién cao hon ca nhan
dung ra vay va tai san cua ba C duogc thé chap cho Ngan hang dé ¢am bao khoan
vay nén cho du éng S ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat cho 6ng H1 thi tai san van do gia dinh ba C quan Iy, st dung khéng
ban giao cho 6ng H1 va hai bén khong cO viéc giao nhan tién. Bi don xac dinh thuc
chat hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat gitra 6ng S va ong H1 la nhim
muc dich vay tién tai Ngan hang vai s tién nhiéu hon tai E. Trong suét qua trinh tb
tung tai cap so tham, dng H1 va ba P khdng cd 1oi khai, cac duong sy ciing khong
cung cap duoc tai liéu ching c lién quan dén thoa thuan gitta 6ng H1 voi ong S va
ba C vé viéc 6ng H1 vay tien gitim cho ba C, trong ho so chi ¢ 10i trinh bay cua
nguyén don va bi don vé viéc 6ng H1 ¢ haa lam tha tuc cho vay tién, hgoai ra
khéng cd ching ctr chitng minh ba C da nhan tién tir 6ng H1 giao. Doi Chleu 8]
trinh bay cua nguyén don, bi don véi ndi dung hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat thay rang: Gia tri tai san trong hop dong chuyen nhuong chi co
500.000.000 dong la thap hon nhiéu so véi gla tri tai san dugc tham dinh tai Ngan
hang N va theo dinh gia cua Hoi dong dinh gi4 tai cap so tham. Trong ho so vu &n
ciing khong c6 chung ctr ching minh viéc ban giao tién chuyén nhuong giita ong
H1 va dng S trong khi thuc té tai san dang do gia dinh ba C quan ly, sir dung. Do
d6, mac du hinh thirc caa hop dong phtl hop véi quy dinh phép luat nhung ndi dung
cua hop dong chua duoc thuc hién trén thuc té va khéng phan anh dang ¥ chi cua
céc bén tham gia ky két nén Toa &n cap so tham xac dinh hgp dong chuyén nhuong
quyén s dung dét giira 6ng S va 6ng H1, ba P v6 hiéu 1a c¢6 co so. Tuy nhién, Toa
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an cap so tham xu Iy hau qua cua hop dong vo hiéu, buoc 6ng H1, ba P, Cong ty
TNHH San xuat Thuong mai S phai c6 trach nhiém lién déi tra cho nguyén don sd
tién vay chénh léch 14 2.626.917.091 ddng giita khoan no E va khoan no vay Ngan
hang N cua Céng ty TNHH San xuat Thu:ong mai S la chua phu hop véi cac tinh
tiét trong vu n. Toa &n cip so tham c6 thu thap ching ct tai cac Ngan hang nhu
Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh B va Ngan hang TMCP B — Chi nhanh N ve hop
dong vay tai san gita Cong ty Nam Son Viét va cac Ngan hang (but luc 478-
479) nhung chua day du dé xac dinh duoc sb tién vay, ngudi nhan tién vay, )
tién tat toan tai cac Ngan hang nay 1a nhu thé ndo. Trong trudng hop ndy, can xac
minh thu thap chang ctr lién quan dén céc giao dich vé quyén str dung dét sau khi
6ng H1, ba P ky nhan chuyén nhuong quyén str dung dat va hd so vay ciia Ngan
hang N va cac Ngan hang khac c6 lién quan dén tai san thé chap 1a quyén sir dung
dat tranh chap hop déng chuyén nhugng dé xac dinh trach nhiém cua cac bén tham
gia cac giao dich dong thoi xac dinh I8i cua cac bén dan dén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dt vé hiéu sau d6 xir Iy hau qua caa hop déng vé hiéu theo
quy dinh tai Diéu 131 Bo luat Dan su méi dam bao quyén loi cho cac bén dwong
su.

[2.3] Ngoai ra, d6i v4i yéu cau cua nguyén don budc bi don phai boi
thuong thiét hai cho nguyén don do vi pham nghia vu duoc ty quyén vai sé tién
dén bu 14 3.214.166.000 dong tinh theo I4i suat vay Ngan hang 1a 9,5%/nam trén
gia tri tai san duoc uy quyén la 14.000.000.000 dong tai thoi diém thang
01/2020 va thoi gian tinh dén bu dén hién tai Ia 29 thang. Toa &n cap so tham
nhén dinh khong c6 co s6 chap nhan nhung tai phan quyét dinh khdng tuyén vé
viéc khdng chap nhan yéu cau nay cta nguyén don 1 co thiéu sot.

[2.4] B4i véi yéu cau phan té cua bi don: Bi don yéu cau nguyén don thanh
toan tién goc 1a 757.000.000 dong va tién 1 véi muac 13i suat 1%f/thang 1a
582.000.000 ddng; tai phién toa so tham bi don chi yéu cau nguyén don thanh
toan sb tién goc va 13i 1.330.756.840 dong trong d6 no gdc 1a 735.647.527 ddng
va tién 13i voi mac 14 suat 1%/thang tinh dén ngay 13/9/2023 14 595.109.313
dong. Xét thay, tai phién toa so tham nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén
don trinh bay dugc ghi nhan trong bién ban phién toa so tham (bat luc 658) nhu
sau: Trudc khi ky hop dong uy quyen nguyén don va bi don théa thuan bi don
dong y ang tién bo vao Ngan hang tat toan va nguyén don dong y Véi 130 suat
4%/thang, sau do thoa thuan thdng nhat bi don bo ra bao nhiéu tién thi thdng bao
cho nguyén don biét s6 tién cu thé, con thoa thuan vay 6.000.000.000 dong la
ngoal s tien nop vao Ngan hang con mot khoan chi phi dé 1am hd so gop von
va ho so thé chap, tong chi phi bi don xac dinh 1a 6.000.000.000 dong. Nguyén
don c6 ky gidy xac nhan no khoan 6.000.000.000 déng nay nhung bi don khong
cung cap cho Toa an (bat luc 655). Kém theo don phan té bi don khong co
ching ¢t ndo chiing minh viéc vay muon 6.000.000.000 dong giita hai bén.
Trong tai liéu do nguyén don cung cap c6 bang tam tinh ng géc va l4i (but luc
84) va cong no ba C — anh Hda (but luc 86) ¢ nhiac dén “chu tién” nhung Toa
an cap so tham chua 1am rd “chu tién” 1a ai, c6 phai 1a 6ng H1, ba P hay nguoi
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dai dién hop phap cia Cong ty TNHH San xuat Thuong mai S hodc nguoi khéc,
vai trd caa “chu tién” trong mdi quan hé gitra ba C va 6ng S ra sao va giao dich
vay gitta nguyén don va bi don nhu thé nao nhung lai chap nhan yéu cau phan t6
cua bi don tinh 14i trén sb tién 6.000.000.000 dong va budc dng H1, Cong ty
TNHH San xuat Thuong mai S, 6ng H1, ba P phai c6 trach nhiém lién déi tra
cho nguyén don 2.626.917.091 ddng trong khi chwa c6 ching ct ching minh
mdi quan hé thoa thuan cho vay tién giira cac bén lién quan dén nguyén don la
chua c6 co so viing chic.

[2.5] DBdi véi yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP N: Ngay 26/01/2021,
Ngan hang TMCP N ky Hop ddng tin dung han muc s6 01/SD-0124/2021/702-CV
va ngay 26/01/2022 ky Thoa thuan stra ddi, bo sung Hop dong tin dung han muc
2749801.22 ngay 26/01/2022 véi Cong ty TNHH San xuat Thuong mai S, noi
dung hop ddng: Ngan hang TMCP N cho Cong ty TNHH San xuit Thuong mai
S vay sé tién 9.000.000.000 dong, thoi han caa mdi 1an nhan no 13 06 thang, 14i
suat vay duoc diéu chinh 03 thang/lan, 14i sut qua han bang 150% lai suat trong
han, 18i suat cham tra 10%/nam; muc dich vay: B6 sung vén luu dong phuc vu
hoat dong san xuat kinh doanh vat liéu xay dung cac loai. Bé dam bao cho
khoan vay, ngay 26/01/2021, dng Ho Sy H1 va ba Nguyén Thi Hoai P da ky két
Hop dong thé chap tai san s6 0053/2021/702BD véi Ngan hang N dé thé chap
tai san 1a quyén sir dung dt va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 01, to ban
d6 s6 62, dién tich dat 351,4m? va 01 nha & riéng Ié co dién tich san xay dung 1a
275,6m? theo Giay chiing nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
san gan lién véi dat s vao sb cap gidy CH09473 do UBND thi x& (hay I thanh
phd) D cip ngay 10/6/2016 cho ba C, cap nhat bién dong ngay 10/01/2020 cho
6ng H1, ba P. Trudc khi nhan tai san thé chap, ngay 11/12/2020 Ngan hang N ¢6
xubng tham dinh tai san va xac dinh gid tri tai san thé chap 1a 11.620.000.000
ddng (hop ddng tin dung han mac — but luc 141). Sau khi nhan thé chap, ngay
06/12/2021 Ngan hang tiép tuc tham dinh gia trj tai san thé chap va xac dinh gia
tri tai san ting 1én 13 12.126.000.000 ddng (ban thoa thuan sira doi, bd sung Hop
dong tin dung han muac - bat lyc 140). Tai phién toa so tham va phic tham,
nguoi dai dién hop phéap cua Ngan hang xac dinh mdi lan xudng tham dinh déu
c6 6ng B ra mé cira, qua trinh tham dinh c6 khi c6 ba C chang kién, c6 khi chi
c6 6ng B chiing kién. Nguyén don thira nhan cac lan Ngan hang tham dinh tai
san, gia dinh nguyén don déu biét vi ong S, 6ng H1 thong bao cho nguyén don
va nguyén don s& thdng bao 6ng B (chong nguyén don) ra mé cira d¢é Ngan hang
vao tham dinh. Nhu vay, nguyén don cho rang khdng biét tai san da duoc
chuyén nhuong cho dng H1 trong khi thyc té 6ng S da chuyén nhuong cho éng
H1 ngay sau khi dng S dugc ty quyén tir nguyén don. Ngan hang N nhan thé
chap tai san ciing khong kiém tra ky tinh trang quyen sir dung dét va tai san trén
dat do ai quan ly st dung dé tir d6 c6 co so cap tin dung cho bén vay. Tai Cap so
tham, 6ng H1, ba P va nguoi dai dién theo ay quyén cua 6ng H1 ving mit va
khong gui van ban trinh bay noi dung vu viéc c6 lién quan dén cac giao dich
gitra O0ng S va 0ng H1 cling nhu gitra 6ng H1 vd&i nguyén don. Sau khi an so
tham tuyén 6ng H1, ba P phai chiu trach nhiém lién d6i hoan tra cho nguyén don
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sb tién 2.626.917.091 d6ng; vo chéng 6ng H1, ba P méi khang céo toan bo ban
4n so tham cho rang ban an so thdm chura phi hop va gay thiét hai cho vo chong
6ng H1, ba P. Tai Toa an cap phuc tham ngudi dai dién theo uy quyén caa Ngan
hang xac dinh khi xem xét ho so cép tin dung trong gidy chieng nhan quyén st
dung dat thé chap cd ghi tén ba C cap nhat bién dong cho vo chong 6ng H1. Khi
dai dién Ngan hang N dén tham dinh tai san thi khéng c6 mat 6ng H1 ma chi cé
6ng B ra mo cira va Ngan hang khdng cé hoi 6ng B ngudn géc tai san vi trong
hd so da ghi nhan chuyén nhuong cho 6ng H1, ba P rdi va Ngan hang chi lién hé
véi 6ng H1, khdng can biét ba C, 6ng B 1a ai. Nhu vy, tai thoi diém tham dinh
tai san thi Ngan hang biét rd ngudi quan ly tai san khong con ding tén trén giay
chting nhan quyén st dung dat thé chap & Ngan hang nhung khong thong tin cho
ngudi quan Iy tai san biét. Tai cap so tham va phdc tham, Ngan hang ciing
khdng cung cap chang ci chitng minh dng B, ba C dong v vai két qua tham dinh
dé thuc hién hop dong cap tin dyng va hop dong thé chap tai Ngan hang N. Do
d6, dé danh gia hop dong the chap c6 hiéu luc hay khong can déanh gia duoc ban
chat caa hop ddng uy quyén va hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat thi
méi co co so xéac dinh, tir d6 xac dinh trach nhiém cia cac bén lién quan dén cac
hop dong dang tranh chap.

[3] Tir nhitng phan tich trén, do Toa &n cap so tham xac dinh thiéu tu cach
cua nhitng ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan tham gia vu &n, thu thap va
danh gia chiing cir chua day du, chua giai quyét triét dé hau qua cua cac giao
dich ma Toa an cap phuc tham khong thé khac phuc dugc nén cé co sé chap
nhan mot phan khang céo cia nguyén don va ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan dng H1 va ba P, hay ban an so tham; chuyén hd so vé Toa an nhan dan
thanh phd D giai quyét lai theo tha tuc so tham dé dam bao quyén loi cho céc
bén duong su.

[41Y kién cua ngudi bao vé quyen va lgi ich hop phap cua bi don dé nghi
Ho6i dong xét xir gitr nguyén ban an so tham la khéng phu hop.

[B1Y kién cua dai dién Vien Kiém sét nhan dén tinh Binh Duong tai phién
toa d¢ nghi Ho1 dong xét xtr huy ban an so tham la phu hop.

~ [6] Ve én phi dan su so tham, chi phi to tung: S& duoc xem xét khi giai
quyeét lai vu an.

[7] VVé &n phi dan su phic tham: Nguoi khang cao khong phai chiu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ¢t bidu 148; khoan 3 Piéu 308; Piéu 310; biéu 313 B luat T
tung dan su;

- Nghi quyét s6 326/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop quan Iy va st dung an phi
va Ié phi Toa an,
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1. Chap nhan mét phan khéng céo cua nguyén don ba Vii Thi C; chap
nhan mot phan khang cao cua ngudi €6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng H6 Sy
H1 va ba Nguyén Thi Hoai P.

Hiy Ban 4n dan sy so thim s0 134/2023/DS-ST ngay 21 thing 9 ndm
2023 cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong.

Chuyen hd so vu &n cho Toa &n nhan déan thanh phd D giai quyét lai vy &n
theo thu tuc so tham.

~2.V& an phi dan sy so tham, chi phi t6 tung: S& duoc xem xét khi giai
quyeét lai vu an.

3. An phi dan sy phlc tham: Nhitng ngudi khang cao khong phai chiu.

- Hoan tra cho ba Vii Thi C s tién 300.000 dong (ba tram nghin dong)
theo Bién lai thu tien s6 0006792 ngay 22/9/2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan
su thanh pho D, tinh Binh Duong.

- Hoan tra cho dng H6 Sy H1 va ba Nguyén Thi Hoai P s tién 600.000
ddng (séu tram nghin dong) theo Bién lai thu tién s6 0006939 ngay 16/10/2023
(do 6ng Lé Vin M nop thay) caa Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé D, tinh
Binh Duong.

Ban an phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
17/4/2024).1.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; A AN - 1 - A
_TAND thanh phé D: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé D;

- Cac duong su;

- Luu: H) so, HCTP, Toa Dan su.

Nguyén Ngoc Mai



