TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU GIAO Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 03/2022/DS - ST
Ngay: 27-01-2022

V/v tranh chip hop ddng
chuyén nhuong quyén sir
dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU GIAO, TiNH BINH DUONG
- Thanh phéan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Chang;
Cdc Héi tham nhan dan:
Ba Lé Thi Phuong Dung;
Ong Bui Vin Quang.

- Thu ky phién toa: Ong Lé Quang Duong, Thu ky Toa an nhan dan huyén Pha
Giao, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién {(iém sat nhin din huyén Phu Gido, tinh Binh Duwong tham
gia phién toa: Ba Nguyén Phuong Linh - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 01 nam 2022, tai tru s¢ Toa &n nhan dan huyén Pha Gido, tinh
Binh Duong xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sd: 129/2020/TLST - DS ngay 06
thang 8 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”,
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 03/2022/QDXXXT-DS ngay 10 thang 01 nim
2022 gitra cac duong suy:

- Nguyén don: Ba Khiic Thi T, sinh ndm 1962; C6 don xin ving mit.
bia chi: a/b/c, ép PB, xa A, huyé¢n P, tinh Binh Duong.

- Bi don: Ong Dang Van T1, sinh nam 1973; C6 don xin Véng mat.
Dia chi: Thon z, Phong Lam, xa TP, huyén TT, tinh Thai Binh.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Pham Thi L, sinh ndm 1974; C6 don xin ving mit.

Dia chi: Thon z, Phong Lam, xa TP, huyén TT, tinh Thai Binh.

+ Ba Nguyén Thi My H, sinh ndm 1993; C6 don xin vang mit.

bia chi: a/b/c, ép PB, xa A, huyé¢n P, tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:
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- Trong don khoi kién, ban ty khai, bién ban l4y 16i khai, bién ban phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr, nguyén don ba Khac Thi T trinh
bay:

Vao nam 2013, ba T ¢6 nhan chuyen nhuong quyen sir dung dat dbi voi thua
dat 91, to ban dd 19, dién tich 1a 1530m?, dat toa lac tai 4p PB, xd A, huyén P, tinh
Binh Duong, dit di duoc Uy ban nhan dan huyén Phu Gido, tinh Binh Duong cip gidy
chting nhan quyén sir dung dat sé vao sd6 018xx QSDB/PG ngay 06/4/2004 cho ong
Ping Van T1. Gia chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 115.000.000d, ba T da tra hét
tién cho 6ng T1 va nhan dat dé st dung cho dén nay. Khi ba nhan chuyén nhuwong
quyén st dung dat trén thi trén dat c6 01 nha tam va cdy diéu nhung hién nay nha tam
ba da pha bo, chat cay diéu va trong cao su tir nim 2016 cho dén nay. Khi thoa thuan
nhan chuyén nhugng quyén s dung dat trén ba va 6ng T1 thoa thudn bang 10i néi, sau
khi ba nhan chuyen nhuong quyén st dung dat thi ong T1 vé qué & tinh Thai Binh, ba
da lién lac va di vé qué 6ng T1 dé ky gidy to lam thu tyc sang tén quyen su dung dat
cho ba gom Pon dé nghi trich luc thira dat ngay 23/3/2016, Hop dong tuy quyén ngdy
08/5/2018 nhung khong lam thu tuc sang tén cho ba dugc. Vi vay, ba T khai kién yéu
cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat bang 10i néi gitta
ba va dng Bang Van T1 dbi voi thira dat 91, to ban db 19, dién tich 1a 1530m?, dét toa
lac tai ép PB, xa A, huyén P, tinh Binh Duong, dat da duoc Uy ban nhan dan huyén
Phu Gido, tinh Binh Duong cép gidy ching nhan quyén st dung dét s6 vao s6 01850
QSDD/PG ngay 06/4/2004 cho 6ng Pang Van T1.

- Tai bién ban liy 101 khai ngay 22/12/2020, bi don ong Pang Vian T1 va ngudi
¢ quyeén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi L trinh bay:

Vao nam 2013, vo chong ng T1, ba L c6 chuyén nhuong quyén sir dung dat
d6i voi thira dit 91, to ban dd 19, dién tich 1a 1530m? dit toa lac tai 4p PB, xd A,
huyén P, tinh Binh Duong, dat da duoc Uy ban nhan dan huyén Phu Gido, tinh Binh
Duong cdp gidy ching nhan quyén st dung dat s vao s6 018xx QSDB/PG ngay
06/4/2004 cho 6ng Bang Van Tl cho ba Khiac Thi T véi gid chuyén nhuong 1a
85.000.000d, ba T di tra hét tién cho vo chong 6ng ba va vo chdng ong, ba ciing da
giao dit cho ba T sir dung tir d6 cho dén nay. Khi chuyén nhuong quyén str dung dat
thi cac bén ¢6 lam hop dong chuyen nhuong theo quy dinh cua phap luat. Nay ba T
khoi kién tai Toa an thi ong ba dé nghi Toa an cin c&r vao quy dinh cua phap luat dé
giai quyet va c6 don xin vang mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan bad Nguyén Thi My H trinh bay thong
nhat vdi 101 khai cia nguyén don ba Khice Thi T.

- Két qua xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san ngay 30/12/2020 va Cong
vin s6 1718 ngay 24/12/2021 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Phu
Gi4o thé hién: Dién tich thira dit 91, t& ban dd 19 theo do dac thuc té 1a 1670,6m?,
trong d6 c6 153,Im? hanh lang an toan dudng bd, muc dich st dung dat: LNK
(1670,6m?), gia tri 175.413.000d; 119 cay cao su tri gia 1a 33.915.000d.

Céc duong su c6 don xin vang mat tai phién toa.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Phu Giao, tinh Binh Duong tham gia
phién toa phét biéu y kién vé viéc chip hanh phap luat cua Tham phén, Hoi dong xét
xu, Thu ky phién toa va ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an tir khi
thu Iy cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 12 dlng quy dinh cta phap
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luat. Hoi dong xét xir (HDXX) thuc hién khai mac phién toa, phan thi tuc, phan tranh
tung déu dam bao ding phap luat. Cac duong sy c6 don xin vang mat tai phién toa,
can ctr cac Piéu 227, 228 B6 luat TH tung dan sy, Toa an tién hanh xét xtr ving mat
duong su 12 ding quy dinh. V& viéc giai quyet vy an: Can clr vao cac tai liéu, ching ctr
co trong h6 so vu an nhan thay: Cac bén déu thira nhan viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat thira dat 91, to& ban dd 19, dit toa lac tai ap PB, xa A, huyén P, tinh Binh
Duong, dién tich do dac thue té 1a 1670,6m2, bi don d3 nhan hét tidn chuyén nhuong
va giao dat cho nguyén don st dung nén déy 14 tinh tiét khong phai chirng minh. Tir 6
c6 can ctr chdp nhin yéu cdu khoi kién cia nguyén don ddi véi bi don vé viée cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bang 16i néi nam 2013 13 hop phap
theo quy dinh, d& nghi HDXX xem xét, quyét dinh theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa
va ¥ kién cta dai dién Vién kiém sat vé viéc giai quyét vu an tai phién toa, Hoi dong
xét xr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Ba Khue Thi T c6 don khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giita ba va 6ng Pang Van T1 c¢6 hiéu luc phap
luat, hop dong gitta ba T va 6ng T1 dugc xac lap tai huyén Phu Gido, tinh Binh
Duong. Dong thoi, tranh chap phat sinh tir hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat, dat toa lac tai x An Linh, huyén Phu Gido, tinh Binh Duong. Do do, quan hé
tranh chip cta vu 4n 13 tranh chp hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét, thudce
thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Phl Giao, tinh Binh Duong theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40 cua
Bo luat T4 tung dén su.

Vé su vang mit cua duong sy: Nguyen don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan c6 don xin vang mat. Can cur cac Diéu 227, 228, 238 cua Bo luat T6 tung
dan su, HDXX tién hanh xét xtr Vang mat Cac duong su.

[2] V& noi dung tranh chéap:

Cin ctr vao 10i khai ctia nguyén don, bi don, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan xac dinh vao ndm 2013 (cac duong sy khong nhd chinh xac ngay thang) vo
chbng ong T1, ba L c6 chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat 91, to ban do 19,
dat toa lac tai 4p PB, xa A, huyén P, tinh Binh Duong, dit da dugc Uy ban nhan dan
huyén Pht Gido, tinh Binh Duong cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd vao so
018xx QSDDB/PG ngay 06/4/2004 cho 6ng Pang Van T1, dién tich dat do dac thuc té
la 1670,6m? (c6 153,1m? thudc hanh lang an toan duong bd). Nguyén don ba T di tra
hét tién cho vo chong 6ng T1, ba L va da nhan dat dé su dung. Tir khi nhan dat thi ba
T st dung 6 6n dinh, khong cd tranh chap. Vo chong ong T1, ba L thira nhan ba T da tra
hét tién chuyén nhuong quyén st dung dat va da giao thira dat 91, to ban do 19 cho ba
T tir nam 2013. Nguyén don ba T trinh bay khi nhan chuyén nhu’O'ng quyén str dung
dat cac bén thiét lap hop dong bang 16i néi. Bi don ong T1 va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba L trinh bay c¢6 lam hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
theo quy dinh ctia phap luat. Can clr cac tai liéu chimg ctr do ba T giao ndp, xac dinh
cac bén khong 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit c6 cong ching, chimg
thuc theo quy dinh. Cac tai liéu, ching cit do ba T giao ndp gdém Pon dé nghi trich luc
thira dat dé ngay 23/3/2016 c6 x4c nhan ciia Cong an xa TP, huyén TT, tinh Thai Binh
ngay 13/4/2016, ndi dung xac nhan “6ng Pang Van T1 co HKTT tgi TP, TT, Thai
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Binh” va Hop dong uy quyen dé ngay 08/5/2018 c6 xac nhan cia Uy ban nhan dan xa
TP chi 14 cac gidy to nhdm thuc hién thu tuc cip nhét bién dong, sang tén ngudi sir
dung dét cho ba T nhung do cac vin ban khong ding nén khéng thuc hién dugc.

Cac duong sy thtra nhan c6 viéc chuyen nhuong quyen str dung dat d6i véi thua
dat 91, to ban d6 19, dién tich theo gidy ching nhan quyén st dung dat 1a 1530m?,
dién t1ch do dac thuc té 1a 1670, 6m?, dat toa lac tai ap PB, xa A, huyén P, tinh Binh
Duong, bén nhan chuyén nhugng la bél T da tra hét tién chuyén nhuong, bén chuyén
nhuong 1a 6ng T1, ba L di nhan hét tién chuyén nhuong va giao dat cho bén nhan
chuyen nhuong. Su thira nhan cua cac duong sy la nhiing tinh tiét, chimg ctt khong
can phai chirng minh theo quy dinh tai Diéu 92 B6 luat T tung dan su.

[3] Cac duong sy trinh bay khong thdng nhat vé gid chuyén nhuong, nguyén
don trinh bay gia chuyén nhuong 1a 115.000.000d, bi don 6ng T1 trinh bay gia chuyén
nhuong la 85.000.000d. Nguyén don ba T khong dua ra dugc chirng cr ching minh
gia chuyén nhuong 1a 115.000.000d, bi don thira nhan nhan tién chuyén nhuong 13
85.000.000d nén co6 cin ctr xac dinh gia chuyén nhuwong quyén st dung dat d6i voi
thira dat 91, t& ban d6 19 1a 85.000.0004.

[4] Xét thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Khiic Thi T va
ong PBang Van T1 dam bao cac diéu kién theo quy dinh tai diém a, tiéu muc 2.3 Nghi
quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nam 2004 cua Hoi déng tham phan Toa an
nhan dan Tdi cao huéng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy,
hén nhan va gia dinh (sau day goi tat 1a Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP), cu thé;

“a) Diéu kién dé cong nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat.

a.1) Nguoi tham gia giao két hop dong chuyén nhirong quyén siv dung dat cé
nang lyc hanh vi dan su;

a.2) Nguoi tham gia giao két hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt hodan
toan tu nguyén;

a.3) Muc dich va néi dung cia hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat
khong trai phap ludt, dao dirc xa hoi;

_ad) Pt c%zuyén nhwong da duoc co quan co thcfnj quyén cdp gidy chirng nhan
quyén sw dung dat theo Ludt Dat dai nam 1987, Ludt Dat dai nam 1993, Ludt Pat dai
nam 2003,

a5) Bén chuyén nhuong quyén su dung dat phai c6 du diéu kién chuyen
nhwrong va bén nhan chuyén nhwong quyén sir dung ddat phdi c6 di diéu kién vé nhdn
chuyén nhirong theo quy dinh ciia phdp ludt;”

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Khac Thi T va Ong Pang
Van T1 dugc thé hién bang 101 néi, vi pham diéu kién duoc huéng dan tai diém a. .6
tiéu muc 2.3 Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP: “a.6) Hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung dat dwoc lap thanh van ban c6 chu’ng nhan cua Cong ching nha nudc hodc
chimg thie cia Uy ban nhdn ddn cap co tham quyén”, nhung bén nhén chuyén
nhuong 14 ba Khac Thi T da nhan dat, d3 trong cdy lau nim goém 119 cdy cao su tur
nim 2016 trén dat va bén chuyén nhuong 12 6ng T1, ba L khong phan ddi va ciing
khong bi co quan Nha nudc c6 thdm quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo cac quy
dinh ctia Nha nudc vé xtr Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai.



[5] Nhu véy, nguyén don ba Khac Thi T yéu cau cong nhan hop dfmg chuyén
nhwong quyén st dung dit gilra ba va 6ng Pang Van T1 dugc thé hién bing 10i noi
vao nam 2013 va cong nhan quyén quan ly, sir dung dién tich dat theo do dac thuc té 1a
1670,6m?, thudc thira dat s6 91, to ban do sb 19 theo Gidy chimg nhan quyén st dung
it 56 vio s6 01850 QSDD/PG ngay 06/4/2004 cho 6ng Pang Van T1 14 ¢6 can cu.

[6] D6i véi cac tai san gin lién véi dat gdbm: 119 cay cao su do nguyén don ba
Khac Thi T tréng tir ndm 2016 tri gia 33.915.000d (ba muoi ba triéu chin trim mudi
lam nghin ddng), nguyén don yéu cau duoc quyén s hiru, bi don khong c6 ¥ kién gi.
Day 1a tai san do nguyén don tao dung sau khi nhin dit nén nguyén don duoc toan
quyén s hitu tai san trén.

[7] Tir nhitng phan tich trén, yéu cau khdi kién cta nguyén don 13 c6 can ctr
chap nhan. Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Phu Gido, tinh
Binh Duong vé viéc giai quyét vu an phi hop véi quy dinh ciia phap luat.

[8] Chi phi xem xét tham dinh tai cl}é, do dac va Qinh gia ’téi sén:,Bé‘ Khuc Thi
T tu nguyén chiu 5.000.000d (Nam triéu dong), dugc khau trir hét vao so tien ba T da
ndp tai Toa an.

[9] V& an phi: Do yéu f:?lu ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi don 6ng T1
phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh phap luat nhung nguyén don ba T tu
nguyén chiu thay bi don nén nguyén don ba T phai phiu an phi so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40, cac
Diéu 91, 92, 93, 95, 144, 147, 157, 165, 227, 228, 238, 271, 273 cua Bo ludt TH tung
dan sy nam 2015; Piéu 122, Piéu 124, Piéu 123, Diéu 688, Picu 689, Picu 692 Bo
luat Dan sy nam 2005; Piéu 105, Piéu 106 Luat Pat dai niam 2003; Nghi quyét
02/2004/NQ-HPTP ngay 10 thang 8 nim 2004 ctua Hoi dong thaim phan Toa an nhan
dan Tdi cao hudng dan ap dung phéap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon
nhan va gia dinh; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30
thang 12 nim 2016 cta Uy ban thudng vu Quédc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

L Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc tranh chip hop dong
chuyén nhugng quyén str dung doi véi bi don 6ng Pang Van T1.

2. Cong nhan hop dff)ngq chuyéq nhuong quyén st dung dat giita ba Khac Thi T
vdi Ong Bang Van T1 dugc thé hién bang 161 n6i vao nam 2013 1a hgp phap.

Ba Khic Thi T duoc quyén quan ly, sit dung dién tich dit 1670,6 m? LNK
(trong d6 ¢6 153,1m? thudc hanh lang an toan dudng bod), thudc thira dit s6 91, to ban
dd s6 19 toa lac 4p Phuc Bing, xa An Linh, huyén Pha Gido, tinh Binh Duong theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 W 318324, sé vao sb cip gidy chimg nhin
quyén st dung dat s6 018xx QSDP/PG do Uy ban nhan dan huyén Phl Gido, tinh
Binh Duong cép ngay 06/4/2004 cho éng Ping Vian T1 (c6 so d6 trich do thira dat
kém theo).



‘ Ba Khic Thi T dugc quyén ké khai, ding ky dé duoc cdp gidy ching nhan
quyén st dung dat theo quy dinh cua phép luat.

Ba Khiic Thi T dugc quyén s& hitu 119 cay cao su trén thira dat sb 91, to ban d6
s0 19 toa lac tai ap PB, xa A, huyén P, tinh Binh Duong.

3. V& an phi dan su so tham:

Ba Khac Thi T phai chiu 300.000d (ba trim nghin ddng), duoc khéu trir vao sb
tién 300.000d (ba trim nghin dong) tam tng an phi di ndp theo Bién lai thu tién sb
AA/2016/0043475 ngay 04/8/2020 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Phu Gido,
tinh Binh Duong.

3. V& chi phi xem xét thdm dinh tai chd, do dac va dinh gi4 tai san: Ba Khic
Thi T tu nguyén chiu 5.000.000d (ndm triéu dong) duoc khau trir hét vao so tién ba T
da ndp tai Toa an.

4. V& quyén khang cdo: Puong su vang mit tai phién toa dugc quyén khing
c4o trong thoi han 15 (muoi lim) ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an dugc
niém yét.

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhén: A A - g
- TAND tinh Binh Duong; Tl\fL HOI ?ONG XFT XU SO THAM
- VKSND huyén Phu Giao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Phu Giao;
- Puong su;
- Luu hé so, vian phong. (P ky)
Vi Thi Chang



