TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Pjc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 22/2019/DS -PT
Ngay 02/5/2019
V/Iv Tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dt.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH TUYEN QUANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Thédm phén - Chu toa phién toa: Ong L& Tuén Tu
Céac Tham phén: Ong Ha Vin Chuong
Ba Luu Ho Loan
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Anh Nguyét - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tuyén Quang.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang: Ba Ngo Thi V¥ -
Kiém sét vién tham gia phién toa.
Ngay 02 thang 05 nam 2019 tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Tuyén Quang
ma phién toa xét xu phic tham cong khai vu n dan sy thy 1y s6 10/2019/TLPT-

DS ngay 25 thang 01 nam 2019 vé VIeC “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyén si dung dat va Kién doi tai san".

Do ban an dan sy so thAm s6 76/2018/DS - ST, ngay 26 thang 10 nim 2018
cua Toa an nhan dan huyén Yén Son bi khéng céo.
Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phuc tham sé 13/2019/QD-PT, ngay 12
thang 3 nam 2019, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: - Chi Nguyé&n Thi L, sinh nim 1975;
- Anh Lé Kim T (tén khac Lé Kim T1), sinh nam 1968;
Cung dia chi: Thon A, xa P, huyén Y, tinh Tuyén Quang.
Nguoi dai dién theo Gy quyén caa anh T: Chi Nguyén Thi L, theo gidy ay quyén
ngay 05/11/2017). Chi L, anh T ¢ mat.
2. Bi don: Chi Nguyén Thi Bich H, sinh nam 1971;
Pia chi: T6 15, phuong B, thanh phd C, tinh Tuyén Quang. Co mit.
3. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
3.1. Anh Nguyén Vin U, sinh nim 1980;
3.2.Chi D6 Thi E, sinh ndm 1981;
Cung dia chi: Thén N, x& P, huyén Y, tinh Tuyén Quang. Anh T, chi E ¢6 mat.
3.3. Anh Vii Van D, sinh nam 1976;
bia chi: Thén 12, xa P, huyén Y, tinh Tuyén Quang. C6 mat.



4. Nguoi khang céo: Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén
Vin U va chi Bd Thi E.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an nguyén
don chj Nguyen Thi L trinh bay:

Chi c6 thira dat ring san xuét tai thén Dat N, x& P, huyén Y, tinh Tuyén
Quang. Pat da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) ngay
05/8/2011 (s6 Bl 767788), thira dat sé 680, to ban dd s 01. Dién tich theo
GCNQSDD 1 14.621,0 m2. Do can vén 1am #n, nhiéu lan vo chdng chi da vay tién
cta chi H. Pén nam 2014 chi chua tra duoc ng, chi H kién chi ra Toa. Chi trao déi
véi chi H 1a dé dam bao chi s& tra dugc tién thi 1am hop dong chuyen nhuong quyen
sir dung dat. Glay vay tién la do chi viét, giao cho chi H gitr. Tong sb tién trong gidy
vay tién Ia viét gop vao cua nhiéu khoan tién vay. Trugc khi lam hop dong chi da
giao GCNQSDD cho chi H. Chi thoa thuén r6 vai chi H la chi la thé chap cha khong
phai chuyen nhuong nhung do so xuét nén khéng ghi ndi dung nay vao hop dong
Trén dat gia dinh chi da trong cdy keo tir nam 2011. Khi 1am hop dong dé thé chap
gia dinh chi van cham soc cdy. Thyc té chi H khong tra tién theo nhu hop dong 1a
10.000.000d cho chi. Chj khéng ban giao dét cho chj H.

Khi anh T, chi E héi mua dat cta chi H, chi H c6 goi dién cho chi. Chi ¢6 noi
v6i anh T, chi E 1a dat day la chi thé chap chtr chi khong ban. Nhung sau d6 do chua
cd tién tra cho chi H nén chi H van ban cho anh T, chi E véi gia 155.000.000d. Sau
d6 chi gap anh T, chi E n6i rang sé& tra cho anh T 160.000.000d dé lay lai dat nhung
anh T khong nhat tri.

- Saudo gmh Nggyén Véan U va chi D6 Thi E di ban cay keo cua chi va ké khai
dé nhan tién dén bu dat bi thu hol.

Chi khai kién dé nghi Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén si
dung dat vo hiéu. Buoc anh T, chi E tra chi dién tich dit theo tham dinh 1a
15.175,1m2, tra lai GCNQSDD cho chi. Chi s& tra cho chi H 400.000.0004 tién no.
Bugc anh T, chi E tra cho chi tién gid tri cay keo 13 35.000.0004, tra gia tri dat dugc
dén bu 1a 5.866.000d. V& gia trj cdy keo va cay bach dan anh T, chi E tréng chi s& tra
cho anh T, chi E theo dinh gia. Chi nhan chiu tién chi phi tham dinh va dinh gia tai
san.

Tai ban tir khai va trong qué trinh xét xi bi don chi Nguyén Th Bich H trinh bay:

Do quen biét chi L, anh T tir trwéc nén tir nhidu ndm trudc chi cho anh T chi L
vay tién. Do chua tra duoc ng nén chi di 1am don kién giri Toa dong thoi dé nghi ap
dung bién phéap bao dam 1a ké bién tai san ddi véi dat. Nhung do chi L so bi ban dat,
chi L néi 1a c6 nhiéu con, muédn giir dat lai cho con nén xin chi khdng kién nita ma
chi L ky hop dong chuyén nhugng dat nham thé chip cho khoan tién vay con no.
Ngay 25/4/2014 1am hop dong. Chi khong biét trén dét co tai san gi, chi khdng nhan
dat, khdng tra tién cho chi L, vi thuc chat chi khéng mua dat. Nhung nhiéu thang chi
L khdng tra 14i cho chi. Trong khi chi doi tién nhung chi L, anh T chua tra thi anh



Nguyén Van U nhiéu lan dén hoi mua dat ma chi L 1am hop dong ban cho chi. Chi
no6i la dé cho nha L, T 13y lai. Chi ciing goi cho chi L ndi la c6 anh T dén doi mua dét
nhung chi chua ban. Nhiéu 1an anh T dén nhung chi L chwa tra duoc tién nén dén
ngay 26/4/2016 chi da ban dat cho anh T, chi E véi gia 155.000.000d. Chi viét gidy
tay cho anh T, chi E, giao GCNQSDP va hgp dong cong chimng cho anh T, chi E.Chj
noi ré vai anh T la chi chua c6 GCNQSDD tén chi. Anh T néi la vi ngudi cung xa
nén anh c6 thé ndi véi chi L dé 1am hop dong thang sang cho anh. Nay chi L khoi
kién yéu cau tuyén bd hop dong vé hiéu chi dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh
cta phap luat. Trong truong hop anh T phai tra dat cho chi L thi chi sé trachoanh T
155.000.000d. Khi d6 chi d& nghi chi L tra cho chi 400.000.000d. Chj L da nhét tri
tra thi dé nghi Toa &n ghi nhan trong ban &n.

Nguoi 06 quyeén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Vean U, chi D6 Thi E trinh bay:

Anh chi duoc biét tir thang 4/2014 anh chi L T d4 ban thtra dat ring tai thon N
cho chi H. Thang 4/2016 anh chi d&én hoi chi H mua thtra dat nay. Chi H ¢d ndi véi
anh chi 1 dat chua mang tén chi H. Anh n6i véi chi H 13 anh 13 nguoi ciing xo6m,
nén s& ndi chi L sang tén cho anh dwoc. Sau d6 chi H da ddng y béan. Ngay
26/4/2016 anh mua thira dat rang néi trén véi sb tién hai bén thoa thuan la
155.000.000d, khi mua hai bén cé lam gidy to viét tay va c6 xac nhan caa Uy ban
nhan dan x& P, sau khi mua ban chi H di giao gidy CNQSDD va ban hop dong mua
bén gitra chi H va chi L cho anh. Sau khi mua ban xong 1, 2 ngay thi chi L hoi mua
lai. Anh chi da trao ddi voi anh Vii Van D (nguoi gop tién dé mua dat ciing anh chi)
va néi vai chi L 1a gia 200.000.000d mai ban lai, chi L tra 160.000.000d, anh chi
khong dong ¥ ban. Sau khoang 20 ngay anh lai vao bao vai chi L ¢6 mua lai thi gia
200.000.000d. Néu khong mua lai thi viét gidy ban cho anh nhung chi L khng viét,

Viéc mua ban caa anh véi chi H ¢6 1am gidy to, ¢ xac nhan caa UBND x& P
ngay 01/7/2016. Gia dinh anh chi thay c6 ciy keo trong thua thdt nén da chat, ban
thu hoach, ban dugc 35.000.000d. Anh cai tao dat, trong mai cay xong trong thang
6/2016, chi phi hét 150.000.000d. Chi L kién doi dat anh chi khdng nhat tri. Néu chi
L mua lai thi phai tra cho anh chi 1.500.000.000d vi dat nay c6 duong mé qua, chiéu
dai theo mat dudng cua dat 1a 85m.,

Vé gidy vay tién chi L viét vay chi H 400.000.000d 14 gia tao, dé tao ra ly do
khoi kién doi lai dat caa anh.

Ngueoi ¢6 quyen lgi nghia vy lién quan anh Vii Van D trinh bay: Anh gop
50.000.000d vai anh Nguyén Vian U dé mua dat doi cua chi Nguyén Thi Bich H
Véi gia 1a 155.000.000d. DAt mang tén vo chong anh chi L T. Sau khi mua bén
xong mot thoi gian chi L ¢ trao ddi véi anh dé mua lai dat nay, anh noi quyén
quyét dinh 1a ciia anh Nguyén Vin U, chi B6 Thi E.

Vu an trén da dugc Toa an nhan dan huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang thu
ly, X4c minh, thu thap chiang ci, hoa giai nhung khong thanh va da dua vu an ra
Xét xir. Tai Ban &n dan sy so tham sé 76/2018/DS-ST, ngay 26 thang 10 nam 2018
Toda 4n nhan dan huyén Yén Son da quyét dinh:

Can cur vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 235, 266 va Diéu 273 ctia Bo luat t6
tung dan sy; Khoan 5 Diéu 166, khoan 1 Diéu 168 va khoan 3 Diéu 100 ciia Luat



Pat dai ndm 2013; Cac Didu 117, 129, 164, 357, 468 va Dicu 688 cia Bo luat dan
su nam 2015; Nghl quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban Thu:orng vu Quéc hoi vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va su
dung an phi va I¢ phi toa an.

Chép nhan yéu cau khai kién caa chi Nguyén Thi L, anh Lé Kim T vé yéu
cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 25/4/2014
(gitta anh L& Kim T, chi Nguyén Thi L véi chi Nguyén Thi Bich H) va hop déng
chuyén nhugng quyeén sir dung dét 1ap ngay 26/4/2016 (giira chj Nguyén Thi Bich
H véi anh Nguyen Van U, chi Po Thi E) 1a vo hiéu; Chap nhan yéu cau kién doi
tai san 1a tién cy va tién bodi thuong vé dat.

Tuyén xu:

1. Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
25/4/2014 (gitra anh Lé Kim T, chi Nguyén Thi L véi chi Nguyén Thi Bich H) va
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 26/4/2016 (gitra chi Nguyén
Thi Bich H véi anh Nguyén Vin U, chi D3 Thi E) 1 v6 hiéu.

2. Hau qua cta hgp dong v hiéu; vé tai san trén dat, tién boi thuong vé dat
bi thu hdi va ghi nhan su ty nguyén tra no khoan tién vay:

Budc anh Nguyén Vin U, chi D6 Thi E phai tra cho chj Lé Thi L, anh Lé
Kim T 15.175,1m” dét tai thira dat s 680, to ban dd sb 01, thon Pat N, xa P,
huyén Y, tinh Tuyén Quang. Pat dugc gisi han boi cac diém 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8,
9, 10, 10a, 12, 13, 14, 14a, 17a, 18, 19, 20, 21", 22, 23, 24b, 25b, 27b, 28, 29b,
30b, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40 va 1 trén so d6 (C6 so d6 chi tiét kém theo). Buoc
anh Nguyén Vin U, chi Db Thi E phai tra cho chi Nguyén Thi L, anh Lé Kim T
gidy chiang nhan quyén st dung dat s Bl 767784 do Uy ban nhan dan huyén Y
cap ngay 05/8/2011.

Anh Lé Kim T, chi Nguyén Thi L duoc quyén dén co quan Nha nudc co
tham quyén diéu chinh hoic cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ding
véi dién tich dat thuc té tham dinh.

Budc chi Nguyén Thi Bich H tra cho chi Pd Thi E, anh Nguyén Vin U
155.000.0004. Chia theo phén chi H phai tra cho chi E 77.500.000d (Bay muoi
bay triéu nim trim nghin dong), phai tra cho anh Nguyén Vian U 77.500.000d
(Bay muoi bay triéu nim trim nghin dong).

Buoc anh Nguyén Vin U, chi D6 Thi E phai lién déi tra cho chi Nguyén Thi
L, anh L& Kim T 35.000.000d tién cdy va 5.866.000d tién boi thuong vé dat bj thu
hoi.

Buoc anh Lé Kim T, chi Nguyén Thi L c6 nghia vu lién doi tra cho anh
Nguyén Vin U, chi Pd Thi E gia tri cay 1a 69.317.000 d.

Péi trir nghia vu: Chi Nguyén Thi L, anh L& Kim T phai lién d6i tra cho anh
Nguyén Van U, chi P& Thi E 28.451.000d. Chia theo phan: Chi Nguyén Thi L
phai tra cho anh Nguyén Vin U 7.113.000d (Bay triéu mot trim mudi ba nghin
d6ng), phai tra cho chi B4 Thi E 7.112.500d (Bay triéu mot trim mudi hai nghin
nam tram dong); Anh L& Kim T phai tra cho anh Nguyén Vian U 7.113.000d (Bay



triéu mot tram muoi ba nghin dong), phai tra cho chi & Thi E 7.112.500d (Bay
triéu mot tram muoi hai nghin nam tram dong).

Anh Lé Kim T, chi Nguyén Thi L dugc quyén so hitu cay keo va cay bach
dan trén dat theo két qua tham dinh.

Ghi nhan: Chi Nguyén Thi L, anh L& Kim T c6 trach nhiém lién dé6i tra cho
chi Nguyén Thi Bich H 400.000.000d. Chia theo phan: Chi Nguy@n Thi L phai tra
cho chi Nguyén Thi Bich H 200.000.000d (Hai tram triéu ddng); Anh L& Kim T
phai tra cho chi Nguyén Thi Bich H 200.000.000d (Hai trdm triéu dong).

3.Vé quyén khai kién trong vu an khac:

Anh Nguyén Vin U, chi B Thi E va anh Vii Van D c6 quyén khoi kién doi
boi thuong Tét hai do hop dong bi tuy@n bd vé hiéu; kién doi chi phi san Gi mo
rong duong khai thac cdy, cudc hao ranh gioi dat, san mit bang trén dat bang vu
an khac.

Anh Vil Van D c6 quyén khoi kién dé nghi tra tién gop chung nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat vai Nguyén Anh T, chi B Thi E bang vu an khéac.

Chi Nguyén Thi Bich H duoc quyén khai kién vé khoan tién 14i theo hop
dong vay bang vu an khac.

Ngoai ra, ban &n con giai quyét vé an phi, 14i suat cham tra va quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 01/11/2018 Toa an nhan don khang cao cua nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan anh Nguyén Vin U, chi Pd Thi E, don khang cdo c6 noi dung:
Khéang co toan bo ban 4n dan su so tham cua Toa &n nhan dan huyén Y véi ly do:
Ban an so tham xu sai, c6 nhiéu vi pham vé noi dung va té tung. Bé nghi Toa an
cap phuc tham hay toan bo ban an dan sy so tham sé: 76/2018/DS - ST, ngay 26
thang 10 ndm 2018 Toa an nhan dan huyén Yén Son dé giai quyét theo dung quy
dinh cua phéap luat.

Tai phién tda nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Van U, chi
D Thi E gitr nguyén yéu cau khang céo va dé nghi Hoi dong xét xir tuyén hay Ban
an s: 76/2018/DS-ST, ngay 26/10/2018 cua Toa an nhan dan huyén Y boi vi: Toa an
cap so tham da khong xem xét cong san i, tOn tao, 1am ting gia tri quyén sir dung dat
cho anh chi, khdng tinh tri gia dét theo gia thi trudng mac di anh chi da cung cap cac
tai liéu, ching ctr V& viéc chuyén nhuong thuc té tai dia phuong va tinh toan cong san
1. Cép so tham khi do dac, tham dinh dién tich dat da do ca sang phan dét cua anh chi
mua ctia ngudi khéc, do d6 dién tich khi xem xét tham dinh tai chd da 16n hon dién
tich trong gidy chang nhan quyén sir dung dat cia chi L.

Nguyén don chi Nguyén Thi L, anh Lé Kim T cho rang khdng nhat tri vai y kién
caa ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan, d& nghi Hoi dong xét xtr giir nguyén ban an
so tham va budc vo chdng anh T, chi E phai tra lai dat cho anh chi.

Bi don chi Nguyén Thi Bich H cho rang chi c6 cho chi L vay tién nhung do chi
L khong c6 tién tra nén chi di yéu cau chi L ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat dé dam bao cho viéc tra no. Sau nhiéu lan doi ng nhung chi L khdng tra khi



d6 c6 anh Nguyén Vian U dén hoi mua dat nén chi di ban cho anh T, thuc té chi ciing
khong biét manh dit d6 ¢ dau va gia tri nhu thé ndo. Nay chi L khai kién doi lai dat
chi dé nghi giai quyét theo quy dinh caa phép luat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan anh Vii Van D trinh bay: Anh véi anh
Nguyén Vin U va chi B3 Thi E ¢6 quan hé ho hang, khi anh Nguyén Van U dit van dé
gdp 50.000.000 dong mua dat anh da dong y. Tuy nhién, moi thi tuc mua bén 1a do anh
Nguyén Vin U thyc hién véi chi Nguyén Thi Bich H. Quan diém cua anh ciing gidng
nhu anh Nguyén Vin U, chi DS Thi E dé nghi Toa 4n tuyén hily ban an so tham cua
Toa an nhan dan huyén Y dé giai quyét, xét xi lai.

Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir da thuc hién dung cac quy dinh
ctia cia Bo luat td tung dan su. Cac dwong su da chap hanh dung cac quy dinh cua
Bo luat t6 tung dan su. Pon khang céo cua nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan
anh Nguyén Vin U, chi P6 Thi E hop 1€, trong han luat dinh. Noi dung khang cdo
nam trong no1 dung cua ban an so tham.

Vé noi dung: Theo don khéi Kién va tai phién toa phic tham nguyén don chi
Nguyén Thi L, anh L& Kim T yéu cau Toa an giai quyét budc chi H tra cho anh chi
dién tich dat va gidy chiing nhan quyén su dung dat sé 767784; Budc anh T chi E bdi
thuong s6 tién 70.000.000d tién ban ciy keo trén dat cua gia dinh anh chi va
37.000.000d tien Nha nude dén bu dat anh T chj E da nhan.

Trong qua trinh giai quyét Toa an cap so tham khdng lam rd noi dung khoi
kién dé xac dinh Yéu cau cua nguyén don doi véi 02 hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, dan dén viéc giai quyét vu an chua chinh xac theo yéu cau
khai kién.

Bi don chi Nguyén Thi Bich H khdng c6 yéu cau phan to déi véi hop dong vay
tai san gitra chi H vai chj L, anh T. Nhung Toa an cap so tham lai ghi nhan chi L anh
T c6 trach nhiém lién d6i tra no cho chi H s6 tién 400.000.000d, nhw vay Toa &n cap
so tham da glal quyet vuot qua yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Toa &n cap so tham cin ct vao khoan 2 Piéu 131 BLDS nim 2015 giai
quyét xac dinh hop dong vo hiéu, budc cac duong sy tra cho nhau nhimg gi da
nhan, nhung chua thu thap, xac minh gia tri dat tai thoi diém xét xtr so tham va
chi phi san ui md dudng khai thac cdy, cudc hao ranh gigi dat, san mat bang dat
theo y&u cau cua duong sy dé xac dinh ¢ Tét hai xay ra hay khong dé lam cin cr
giai quyét hau qua caa hop doéng vé hiéu theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 131 cua
Bo luat Dan sy, 1am anh huong dén quyén, loi ich hop phép cua duong su. Dé
nghi Hoi dong xét xir phic tham ap dung khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Biéu 310 Bo
luat t6 tung dan su, chap nhan khang céo caa anh Nguyén Van U va chi B4 Thi E,
hay ban an so thAm s 76/2018/DS-ST ngay 26/10/2018 cua Toa 4n nhan dan
huyén Y va chuyén hd so vu an cho Toa an cép so tham giai quyét lai vu 4n theo
thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c¢d trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa Hoi dong xét xur nhan dinh:



[1]. V& y&u cau khang céo cua anh Nguyén Vian U, chi B Thi E khang céo
toan b ban an so thim sé 76/2018/DS-ST, ngdy 26/10/2018 cua Toa an nhan dan
huyén Y véi Iy do ban an so tham xu sai, ¢6 nhiéu vi pham vé noi dung va tb tung. Xét
noi dung vu &n va noi dung khang céo caa duong sy Hoi dong xét xt thay rang:

V& td tung:

Cép so tham da thu ly vu an 1a dung tham quyén, dam bao thoi hiéu khai
kién va thuc hién viéc thu ly, giai quyét vu an theo dung trinh ty, tha tuc do Bo
luat t tung dan su quy dinh. Tuy nhién, qué trinh giai quyét vu &n tai cap so tham
con c6 mot s6 Téu sét nhu sau:

V& xac dinh quan hé phap luat: Trong don khaoi kién cua chi Nguyén Thi L
- ngudi khoi Kién d3 dua ra ba yéu cau: Budc chi H tra lai thira dat sé 620, to ban
d6 sb 01, dién tich 14.621m?” tai thon N, x4 P, huyén Y, tinh Tuyén Quang va tra
lai Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 Bl 767784 do Uy ban nhan dan huyén
Y cap ngay 05/8/2011; Yéu cau anh T, chi E bdi thuong sé tién 70.000.000 dong
tién ban cay keo trén dat; Yéu cau anh T, chi E bdi thuong sé tién dén bu
37.000.000 ddng do anh T, chi E ké khai va duoc nhan boi thuong.

Khi thy Iy vy &n Toa an cap so tham xac dinh quan hé phép luat 1a: “Kién
doi tai san 1a quyén si dung dat, tuyén bo hiy hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung ddt va boi thwong tai sdn trén dat”. Khi xét xtr vu an Toa &n cip so tham
xac dinh quan hé phap luat 1a: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat va kién doi tai san”. Phan quyét dinh cua ban an di tuyén bd hai hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat cua chi L voi chi H va chi H véi vo
chong anh T, chi E 1a vo hiéu. Véi yéu cau khai kién ban dau cua nguyén don va
cach xac dinh quan hé phap luat caa Toa an cap so tham khi thu ly va khi giai
quyét, xét xir vu 4n 1a chua chinh xac. Chinh vi vay trong qué trinh giai quyét vu
an cé4c yéu cau cua duong sy khong dugc xem xét day du, toan dién, khach quan.
Trong vu an nay ngay khi nhan don khai kién cia duong sy Toa an can yéu cau
duong sy xac dinh rd yéu cau khai kién 1a yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung vo hiéu va giai quyét hau qua caa hop déng vo hiéu va thu
ly giai quyét tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung vo hiéu va giai
quyét hau qua ctia hop déng vo hiéu mai dy da, chinh xéac. Trong bién ban hoa
giai ngay 17/4/2017 (BL 59,60) va bién ban hoa giai ngay 03/5/2017 (BL
64,65,66) nguyén don chi dua ra yéu cau chung chung 1a dé nghi Toa an hay hop
d6ng chuyén nhugng quyén str dung dat ma khong dua ra yéu cau cu thé 1a huy
hop d6ng nao, Toa an ciing khong 1am 1d ndi dung nay, do d6 viéc giai quyét cac
van dé lién quan dén hop dong vo hiéu khong dugc hoa giai trong céac 1an hoa giai
tai Toa an.

Vé xac dinh tu cach va dua nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan tham gia
t6 tung: TOa an cdp so tham di thu ly vu an va giai quyét tuyén bé hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira anh Lé Kim T, chi Nguyén Thi L vai chi



Nguyén Thi Bich H 1a v6 hiéu. Tuy nhién, trong hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat ¢4 chang thuc va xac nhan caa Uy ban nhan dan xa P, huyén Y
nhung Toa &n cap so tham khong dua Uy ban nhan dan xa P vao tham gia té tung
Vi tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Téu sot.

Ngoai ra c6 mot sb thiéu sot khac: Bién ban hoa giai ngay 17/4/2017 (BL
59,60) va bién ban hoa giai ngay 03/5/2017 (BL 64,65,66) phan dau Bién ban la
Tham phan Phan Anh Thanh, nhung phan ky va dong dau bién ban hoa giai la
Tham phéan Tran Thi Kim Oanh. Trong hd so khong c6 Quyét dinh dua vu &n ra
Xét xir. Quyét dinh hodn phién toa s6 21/2018/QDST-DS ngay 17/5/2018 va quyét
dinh hodn phién toa sé 22/2018/QDST-DS ngay 24/5/2018 khoéng c6 bién ban
phién tda. Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 16/5/2018 (BL 82,83,84)
khéng co chir ky va dong dau cua Uy ban nhan dan x& P 14 trai voi quy dinh tai
khoan 2 Diéu 101 Bo luat t6 tung dan su. Ngay 24/5/2018 Hoi dong xét xu so
tham cd quyét dinh hodn phién tda va an dinh thoi gian mé lai phién toa 1a ngay
22/6/2018. DBén ngay 20/6/2018 va ngay 18/7/2018 Toa &n tiép tuc ¢ cac Thong
b&o hodn phién tda véi cac Iy do 1 can do v&, tham dinh lai dién tich dat c6 tranh
chap va tai san trén dat va cho két qua do v&, tham dinh. Truong hop nay Toa an
ra cac thong bao hodn phién toa 1a khong dung, can phai ap dung diém c, khoan 1
Diéu 259 Bo luat té tung dan su dé ra Quyét dinh tam ngung phién toéa. Ngay
02/10/2018 Toa &n nhan dan huyén Y c6 Thong bao s 54a vé viéc dua ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan la anh Vil Vin D (trong Thong bao ghi 1a Vii Anh
T) tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, cling
ngdy Toa an ra Thong bdo mé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chirng c va hoa giai, dong thoi 4n dinh thoi gian hoa giai 1a 08 gio 00 phat
ngay 08/10/2018. Tuy nhién, trong hd so khong co tai lidu nao thé hién két qua
lam viéc ngay 08/10/2018 c6 cong khai duoc ching cir va tién hanh hoa giai hay
khéng? Sau do ciing khong co tai liéu gi thé hién viéc ma phién hop tiép can, cong
khai chtng ctr va hoa giai ké tir khi dua anh Vil Van D vao tham gia té tung véi tu
cach 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Noi dung nay di vi pham céc quy
dinh tai cac Diéu 70, 73 B6 luat td tung dan su, anh huong dén quyén va loi ich hop
phap cua duong su.

Vé ndi dung:

Ban an so tham da tuyén bd hop déng dan su vo hiéu nhung lai khdng giai
quyét triét dé hau qua cua hop dong vo hiéu vé cdng san i, ton tao 1am ting gia
tri cia manh dat va gia tri chénh léch cia manh dt giita thoi diém chuyén nhuong
va thoi diém xét xir so tham theo gi4 thi truong nhu huéng dan caa Nghi quyét sb
02/2004/ NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan toi
cao va Giai dap nghiép vu s6 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 cua Toa an
nhan dan ti cao.



Noi dung ban an dan sy so thAm ghi nhan viéc chi L anh T ¢6 trach nhiém
tra cho chi H sé tién ng 400.000.000 ddng 13 vuot qua pham vi yéu cau khai kién
ctiia nguyén don, trong khi khdng c6 yéu cau phan té cua bi don. Noi dung nay
khong duoc xem xét, giai quyét theo trinh ty, tha tuc t6 tung di anh huong dén
quyén va loi ich hop phap cia cac duong su, vi pham tha tuc té tung.

Cach tinh &n phi vé phan nghia vy thanh toan tién chénh léch giira chi L va
anh T, chi E cua ban an so tham chua ding voi quy dinh cta Bo luat té tung dan
su va Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu
Qudc hoi vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1& phi Toa
an.

Nhitng thiéu s6t trén cua Toa &n cip so tham di gdy anh huong truc tiép
dén quyeén va loi ich hop phap cua duong su ma khdng thé khac phuc, bd sung tai
cap phuc tham dugc. Vi vay, Hoi dong xét xu thdy rang can chap nhan khang céo
ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vian U, chi B Thi E, huy
ban 4n so tham sb 76/2018/DS-ST, ngay 26 thang 10 nim 2018 Toa &n nhan dan
huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang dé giai quyét lai vu &n theo thi tuc so tham
nhu dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang 14 c6 can ct,
phu hop véi quy dinh cua phap luat.

[2]. V& &n phi dan sy phtc thim: Do khang céo cua ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan anh Nguyén Vian U va chi Bd Thi E duoc chip nhan nén anh
T, chi E khéng phai chiu an phi dan su phidc tham. Tra lai cho anh T, chi E sb tién
tam ng &n phi dan su phic tham da nop.

Nghia vu chju an phi dan su so tham va cac chi phi té tung khac duoc xac
dinh lai khi giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can clr vao Cac Diéu 148, 308, 310 cua Bo luat t tung dan su. Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudong vu Qudc hdi vé mic
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa éan.

1. Chap nhan toan b khang céo cua anh Nguyén Van U, chi B4 Thi E.

Hay ban an dan sy so tham sé 76/2018/DS-ST, ngay 26/10/2018 cta Toa &n
nhan dan huyén Y, tinh Tuyén Quang Vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuwong
quyén si dung dat va kién doi tai san”.

Chuyén hd so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. /& &n phi dan su phic tham: Anh Nguyén Van U va chi B4 Thi E khong phai
chiu an phi dan su phic tham. Tra lai cho anh Nguyén Vin U s tién tam tng an phi
dan sy phdc tham da nop 1a 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) tai bién lai so
0004835 ngay 02/11/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Y, tinh Tuyén



Quang. Tra lai cho chi B3 Thi E s6 tién tam ¢ng &n phi dan sy phic tham da nop
1a 300.000 ddng (Ba trdm nghin dong) tai bién lai sé 0004836 ngay 02/11/2018
cuaa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Y, tinh Tuyén Quang (do anh T ndp thay).

Nghia vu chju 4n phi dan su so thim va cac chi phi to tung khac duoc xac dinh lai
khi giai quyeét lai vu an theo thu tuc so tham.

Ban an phc tham c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay tuyén an (02/5/2019).

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao Ha Noi;

- VKSND tinh Tuyén Quang;

- TAND huyén Y;

- Chi Cuc THADS huyén Y;

- Cac duong su;

- Luu: Hb so, Vp.
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