TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TAY NINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH TAY NINH

Ban an s6: 55/2023/DS-ST
Ngay: 23-6-2023
Vv “ Tranh chdp
hop dong tin dung”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAY NINH, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn- chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Tén Phat;

2. 6ng Vo Van Trung.

- Thuw ky phién toa: ong Tran Van Ninh, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Tay Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh
tham gia phién tda: Ba Nguyén Ngoc Nhién, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29-5-2023; 16-6-2023 va ngay 23-6-2023, tai tru s¢ Toa an
nhan dan thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh xét xir so tham cong khai vu 4n thy ly
s6: 362/2022/TLST- DS ngay 01 thang 11 nam 2022 vé “Tranh chap hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd: 29/2023/QDXXST-DS ngay 10
thang 4 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa sb 34/2023/QDST-DS, ngay 10-5-
2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP A CHAU (sau day goi tat 1a ACB); Dija
chi: S6 442 Nguyén Thi Minh Khai, Phuong 5, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh;
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tir Tién Phat- chic vu Tong giam déc;

Dai dién theo uy quyén ciia Ong Tur Tién Phat: Ong Nguyen Pinh Loi -
Chtrc vu: Phd Giam dbc phong quan 1y ng theo Glay uy quyén so: 1285/UQ-
QLN. 22 ky ngay 05-7-2022 ctia Ngan hang TMCP A Chau.

Pai dién theo iy quyén cia Ong Nguyen binh Loi: Ong V& Minh Tuan —
Chtrc vu: Nhén vién xt Iy no theo gidy ty quyén sé 809/UQ-QLN.22 ngay 11-8-
2022 (6ng Tuan c6 mat).

Pong Bi don: Ong Ché Cong Ph, sinh nim 1975 va Ba Lé Thi Kim Th,
sinh nam 1983; dia chi: T6 6, 4p BT, xd BM, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh.
Véng mat



Nguoi 6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Lé Ch, sinh nam 1960 va
ba Nguyén Thi Ph, sinh ndam 1964; Pia chi: S6 05 hém 7 dudng s6 30 Tua Hai, 4p
BT, xa BM, thanh ph6 Tay Ninh, tinh TAy Ninh; vang mit.

NOI DUNG VU AN:
* Theo don khai kién ngay 11 thang 8 nam 2022, qud trinh gidi quyét vu
dn dai dién cua ngdan hang TMCP A Chau trinh bay:
Ngay 28-01-2019, Ngan hang A Chau va anh Ché Cong Ph, chi L& Thi

Kim Th cung thoa thudn vé cac diéu khoan va ky két Hop ddng cép tin dung ding
chung s6 TNI.CN.2019.280119, tu:0’ng g bang cac khé udc nhan no nhu sau:

Hop dong cap tin dung s6 TNI.CN.1135.150319, ngay 18-3-2019, han mtc
cho vay 200.000.000 déng; muc dich vay tiéu dung c nhan, phuong thic vay timg
lén thot han vay 120 thang tu 19-3-2019 dén ngay 18-3-2029 ké tir ngay Bén dugc
cap tin dung nhan tién vay lan dau, phuong thirc Chuyén vao tai khoan sé 4124187
ciia 6ng Ché Cong Ph tai ACB tuong tmg khé u6c nhan no S6 01— 280331329,
thoa thuan 13i suat trong han: 11%/nim, c¢6 dinh trong 03 thang dau tién; sau do
dugc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thirc: Lai suat = LS13 + 3,9%/nam; LA
sudt qua han: 150% li suét trong han; LAi suat phat cham tra 13i: 10%/nam;

Hop dong cap tin dung s&6 TNIL.CN.1692.060919 ngay 06-9-2019 va hop
ddng stra d6i, bd sung s6 TNL.CN.1692.060919/SPBS-01 ngay 18-01-2021, han
murc cho vay 600.000.000 (Sdu tram triéu dong), tuong ng khé wéc nhan no So
01- 291492439, thoi han vay Tu ngay 07-9-2019 dén ngay 06-9-2029; Lai suét
trong han: 11,5%/nam, cb dinh trong 03 thang dau tién; Lai suat sau d6 dugc didu
chinh 03 thang/lan theo cong thirc Lai suat = LS13 + 3,9%/nidm; Lii suat qua han:
150% 13i suat trong han; Lai suét phat cham trd 1ai: 10%/nam.

Hop dong cap tin dung s6 TNI.CN.2761.210720 ngay 22-07-2020, han
murc cho vay 970.000.000 (Chin trdm bdy muoi triéu dong). Muc dich : B6 sung
von luu dong mua ban quin o, twong tng Khé udc nhan ng S6 01-334426929
Ngay 23-04-2021; Thoi han cho vay 09 thang, ké tir ngdy 24-4-2021 dén ngay 23-
01-2022; thoa thuén 1ai suét trong han: 11%/nam, ¢ dinh trong 03 thang dau tién;
sau d6 duoc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thirc: Lii suat = LS13 + 3,9%/nam;
Lai suét qua han: 150% lai sut trong han; Lai suét phat cham tré 1ai: 10%/nam;

Tai san dé dam bao cac khoan no vay trén, 6ng Ph, ba Thay da ky cac Hop
ddng thé chdp quyén sir dung dét, tai san gan lién véi dat nhu sau: Hop dong sb
TNL.BDCN.304.280119 ngay 28/01/2019 dugc cong ching tai Phong cong ching
s6 1, tinh Tay Ninh ngay 28/01/2019, s6 cong ching 994; Hop dong stra d6i, bd
sung s6 TNLBDCN.304.280119/SPBS-01 ngay 22/07/2020 duoc cong chimg tai
Phong cong chung s6 1, tinh Tay Ninh ngay 22/07/2020, sé céng ching 5.606,
dang ky thé chap tai Vian phong dang ky dat dai tinh Tay Ninh — Chi nhanh TP.
Tay Ninh ngay 28/01/2019, s6 thtr tu 640 twong ung: Ban gbc glay ching nhén
quyén su dung dat quyén SO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s CQ
150593, vio s6 cip GCN sd: CS07964 do Sé Tai nguyén Mai trudong tinh Tay
Ninh cép ngay 14/01/2019 phan dat dién tich 155,8 m? thugc Thira dat so 499, to
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ban d6 s6 36, dia chi: Khu phé E, phuong A, thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh;
Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 TNL.BDCN. 184.060919 ngay 06/09/2019
dugc duoc cong chung tai Phong coéng ching sb 1, tinh Ty Ninh ngay
06/09/2019, s6 cong ching 7.584; ding ky thé chip tai Van phong ding ky dat dai
tinh Ty Ninh — Chi nhanh TP. Tay Ninh ngay 06/09/2019, s6 thi tw 5.293 twong
ung Ban goc glay chu’ng nhan quyén su dung dat quyen so hittu nha & va tai san
khac gan lién voi dat sb CQ 173612 vao so cap GCN sd: CS 05215 do S& Tai
nguyén Moi tru’O'ng tmh Tay Ninh cap ngay 07/12/2018, phan dét dién tich 241,5
m? thudc Thira dat sé 1151, t& ban dd sé 31, dia chi: Ap BT, x4 BM, thanh pho
Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

Qua trinh thuc hién hop dong, anh Ph va chi Th thuc hién nghia vu thanh
toan no goc va 1ai dung nhu thoi gian thoa thuan, tuy nhién dén thang 7-2021, thi
anh Ph, chi Th vi pham nghia vu khong tra goc 1i, nén thudc truong hop ACB
duoc quyén cham dit cho vay/str dung thé va thu hdi no trude han, chuyén ng qua
han. Do d6, ngay 07-01-2022, ACB chi nhanh Tay Ninh ban hanh théng bao thu
hoi no trudc han va chuyén toan b0 du no géc con lai chua thanh toan cua khoan
vay theo cac Khé udc nhan no sang ng qué han theo quy dinh.

Tinh dén ngay 26-5-2023, anh Ph, chi Th con no:

Theo Hop dong cap tin dung sO TNIL.CN.1135.150319 1a 202.979.854 dong
bao gdm von gbe: 154.991.000 dong, tién 13i trong han: 10.258.862; 13i qua han:
34.638.659 dong, Phi, phat cham tra 1ai: 3.091.333 dong,

Theo Hop dong cép tin dung s6 TNL.CN.1692.060919 13 650.173.774 dong
bao gébm von gdc: 495.000.000 dong, tién 13i trong han: 34.346.384 dong; 13i qua
han: 110.640.849 dong; Phi, phat cham tra 13i: 10.186.542 dong;

Theo Hop dong cép tin dung s6 TNL.CN.2761.210720 1a 784.741.549 dong
bao gébm vbn gdc: 600.000.000 dong, tién 13i trong han: 38.301.370 dong; 14i qua
han: 134.659.726 dong; Phi, phat cham tra 13i: 11.780.453 dong;

Do anh Ph va chi Thay vi pham nghia vu thanh toén ng theo thoa thuén cac
hop dong di ky, nén Ngan hang khoi kién yéu cau vo chong anh Ché Cong Ph va
chi Luu Thi Kim Th phai tra sb tlen von gbe va 13i tinh dén ngay 26-5-2023 14
1.637.859.178 d6ng trong d6 ng gdc 1.249.991.000 ddng, I3 trong han 82.906.616
dong, 14i qua han 279.939.324 dong; Phi, phat cham tra 14i: 25.058.328 dong, dong
thoi phai tiép tuc tra cac khoan ng goc, cac khoan 13i theo hop dong da ky két tur
sau ngay 26-5-2023 cho dén khi tra tat ng. Néu anh Ph, chi Thuy khong thuc hién
nghia vy thanh toan thi xir Iy tai san thé chap dé thu hdi no vay.

Ngoai ra khong con yéu cau gi khéc.

Theo ni dung bén tw Khai ngay 07 thang 12 nam 2022 ciia dong Bi don
anh Ché Cong Ph va chi Lé Thj Kim Th trinh bay :

Anh Ph, chi Th thira nhan c6 nhu cau vay von nén da ky hop dong vay von,
ky hop dong thé chéap tai san, thong nhat cac chimg cir ngan hang cung cap, trong
thoi gian thyc hién hop dong, do tinh hinh kinh ké gia dinh khé khan bai dich
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covid, cha me gia dm dau, nuodi con hoc dai hoc, mua ban kho khan, 156 vén nén
mat kha ning thanh toan ng dén han cho ngan hang, nén con ng ngan hang tién von
vay goc 1a 1.249.991.000 dong va cac khoan no 1di chwa thanh toan. Ngan hang
khoi kién dén Toa an, anh Ph, chi Th dong ¥ toan bo yéu cau khoi kién cua ngan
hang, tuy nhién xin thoi han tra tit no trong thoi han 03 thang ké tir ngay 07-12-
2022.

Theo ndi dung béin tw khai ngay 06-4-2022 ciia Ngwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan: 6ng L& Ch va ba Nguyén Thi Ph trinh bay:

Chi Thay 1a con gai, anh Ph 1a con ré cua 6ng, ba. Hién ong ba dang sbng
trén nha dat s6 05 hém 7 duong s6 30 Tua Hai, ap BT, x4 BM, thanh phd Tay
Ninh, tinh T4y Ninh c6 dién tich 241,5 m? thudc Thira dat s6 1151, to ban do sb
31. V& ngudn gbc nha dat néu trén 1 ciia 6ng, ba. Nam 2020, ong, ba da dén vin
phong cong chimg va ky hop dong chuyén nhuong toan b dién tich nha dat cho
anh Ph, chi Th theo quy dinh phap luat, ngoai ra c6 diéu kién thoa thuan miéng la
anh Ph, chi Th phai lo cho ong ba dén cubi doi, nha dat khong dugc ban dung dé
lam nha tho. Theo ndi dung khoi kién cta ngan hang, nguyén vong cua 6ng, ba dé
nghi duoc tiép tuc st dung quyén sir dung dat, Iy do 6ng, ba hién nay khong con
noi & nao khac, ngan hang khdng dugc phat mai. D& nghi phat mai nha dat cua anh
Ph, chi Th toa lai tai phuong 1, thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

Y kién ciia dai dién Vién Kiém sdt nhin dan thanh phé Tay Ninh, tinh
Tay Ninh:

+ Vé to tung: Tham phan thu 1y vu an, xac dinh tu cach phap 1y nguoi tham
gia t0 tung, thu thap ching cir, chuan bi xét xir va quyét dinh dua vu 4n ra xét xur
déu dam bao ding quy dinh vé thoi han, ndi dung, tu cach phap 1y va thim quyén
theo quy dinh cua Bo luat T tung dan syu; Hoi dong xét xir va Thu ky thuc hién
dung trinh ty, thu tuc d6i voi phién toa so thim dan syu; ngudi tham gia Té tung
thuc hién dung quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan
su.

+ V& noi dung: Can ctt Piéu 91 va Piéu 95 Luét cac T6 chirc tin dung nam
2010; Piéu 292, Piéu 299 Bo luat Dan sy 2015; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban thuong vu Quéc hoi vé an
phi va I¢ phi Toa an;

bé nghi Hoi dong x€t xu: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ngan
hang TMCP A Chau vé viéc tranh chap déan sy vé hop dong tin dung. Budc anh Che
Cong Ph va chi Lé Thi Kim Th c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP A Chau sb
tién ng tinh dén ngay 26-5-2023 bao gom ng gbc 1.249.991.000 dong, ng lai trong
han 82.906.616 dong, no 13i qua han 279.939.324 dong. Khong chap nhan yéu cau
anh Ph, chi Thily phai tra phi, phat cham tra 13i: 25.058.328 dong.

Anh Ph, chi Th phai chiu an phi dan su so tham, chi phi t6 tung theo quy
dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu 4n d3 duoc
tham tra, xem xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur
nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Cac duong su vang mit, Toa an di tién hanh dung va day
du thi tuc dé bao dam cho viée xét xir Véng mat theo quy dinh tai Piéu 227 cia Bo
luat T4 tung dan sy.

[2] V& ndi dung: Xét yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP A Chau d6i
v6i Anh Ché Cong Ph va chi Luu Thi Kim Th thiy rang:

[2.1] Do anh Ph, chi Th can vay von cta ngan hang thuong mai c6 phan A
Chau — chi nhanh Tay Ninh, nén ngay 28-01-2019 di cung thoa thuan va ky két
Hop ddng tin dung dung chung giira Ngan hang A Chéau va anh Ché Cong Ph, chi
Lé Thi Kim Th s6: TNI.CN.2019.280119, ¢6 ndi dung va tuong (mg cac Hop dong
cép tin dung s6 TNLCN.1135.150319, ngay 18-3-2019, han muc vay 200.000.000
dong; thoi han vay 120 thang tir 19-3-2019 dén ngay 18-3-2029 twong ung khé udc
nhan no S6 01— 280331329; Hop dong cap tin dung s6 TNI.CN.1692.060919 ngay
06-9-2019 va hop dong sira ddi, bo sung sé6 TNIL.CN.1692.060919/SPBS-01 ngay
18-01-2021, han mirc vay 600.000.000 dong, twong mg khé wéc nhan no S6 01—
291492439, thoi han vay tir ngay 07-9-2019 dén ngay 06-9-2029; Hop dong cap
tin dung s6 TNLCN.2761.210720 ngdy 22-07-2020, han mirc vay 970.000.000
dong, twong tng Khé wdc nhan no SO 01-334426929, ngay 23-04-2021; Thoi han
vay 09 thang, ké tir ngay 24-4-2021 dén ngay 23-01-2022; Phuong thirc thanh toan
tra gbc + 14i hang thang, thoa thuan 13i suat trong han: 11%/ nam/ 11,5%/nam cd
dinh trong 03 thang dau tién; Lai suat sau d6 duoc diéu chinh 03 thang/lan theo
cong thirc Lai suat = LS13 + 3,9%/nam; Lai suat qua han: 150% li suét trong han;
Lai suat phat cham tra 13i, phi: 10%/nam. Xét viéc ky két va thuc hién cac hop
ddng tin dung 13 su ty nguyén vé han mirc cho vay, thoa thuin cac muc I3i suat 1a
dung quy dinh cta Luat to chtc Tin dung.

Qua trinh thuc hién hop dong, anh Ph va chi Th thuc hién nghia vu thanh
toan no gbc va 1ai ding nhu thoi gian thoa thuan, tuy nhién dén thang 7-2021, anh
Ph, chi Th vi pham nghia vu khong tra gbc va l4i, nén thudc truong hop ACB duoc
quyén chdm dut cho vay/str dung thé va thu hdi ng trude han, chuyén no qua han,
phdi chiu phi, phat 13i. Do do, ngay 07-01-2022, ACB chi nhanh Tay Ninh ban
hanh thong bao thu hdi ng trude han va chuyén toan bd du ng gdc con lai chua
thanh toan ctuia khoan vay theo cac Khé uéc nhan ng sang n¢ quéd han, nhung anh
Ph, chi Th khong thuc hién d& anh huéng dén quyén loi, ich hop phap ctia Ngan
hang, vi pham nghia vu thanh toan theo quy dinh tai Diéu 474 ctua Bo luat dan sy,
do d6, khoi kién yéu cau anh Ché Cong Ph va chi Luu Thi Kim Th phai tra so tién
vbn gdc va lai tinh dén ngay 26-5-2023 la: 1.637.859.178 dong trong d6 ng goc:
1.249.991.000 dong, 14i trong han: 82.906.616 ddng, 13 qua han 279.939.324 dong,
phi, phat cham tra 1ai: 25.058.328 ddng, dong thoi phai tiép tuc tra cac khoan ng
gbc, 1ai theo hop ddng dad ky két tir sau ngay 26-5-2023 cho dén khi tra tat no 1a
dung quy dinh phap luat va c6 co s¢ chip nhan.
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[2.2] Xét tai san thé chap 1a quyen str dung va tai san gan lién véi dat ngay
06-01-2022, Toa 4an tién hanh xem xét thim dinh tai chd két qua thé hién nhu sau:

Déi voi hlen trang phan dat co téng dién tich phan dat dién tich 241,5 m?
thudc Thira dat sb 1151, to ban dd s6 31, dia chi: Ap BT, xa BM, thanh phd Tay
Ninh, tinh Tay Ninh dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CQ 173612,
vao s6 cidp GCN sb: CS 05215 do S¢ Tai nguyén Moi truong tinh Tay Ninh cap
ngay 07/12/2018, trén dat co xay dung 01 cin nha cap 4, hang rao cua chi Th anh
Ph chuyén nhuong lai cua ong Ch, ba Ph va hién nay gia dinh chi Th cing dng Ch,
ba Ph dang sur dung.

Pbi véi hién trang phan dat dién tich 155,8 m? thudc Thira dat s 499, to
ban d6 s6 36, dia chi: Khu phé E, phuong A, thanh phd Tay Ninh, tinh Tdy Ninh
duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CQ 150593, vao s6 cip GCN sb:
CS07964 do So Tai nguyén Moi truong tinh Tay Ninh cip ngay 14/01/2019, trén
dat c6 xay dung 01 cin nha cip 3 co tong dién tich 124,75 m? cua anh Ph, chi Th.
Nha dat dang bo trong, khong sir dung.

[2.3] Xet yéu cau xtr 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén st
dung dét, tai san gan lién v6i dat nhu sau: Hop dong s6 TNLBDCN.304.280119
ngay 28/01/2019 dugc cong ching tai Phong cong ching s6 1, tinh Tay Ninh ngay
28/01/2019, sb cong chimg 994; Hop dong st (101 b6 sung sb
TNIL.BDCN.304.280119/SBBS-01 ngay 22/07/2020 dugc cong ching tai Phong
cong chung sé 1, tinh Tay Ninh, s6 cong ching 5.606, ding ky thé chap tai Van
phong dang ky dat dai tinh Tay Ninh — Chi nhanh thanh phd Tay Ninh ngay
28/01/2019, s6 thtr ty 640 tuong tng: Ban goc gidy ching nhan quyén st dung dat
quyén s htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CQ 150593, vao so cap
GCN sd: CS07964 do S¢ Tai nguyén Moi truong tinh Tay Ninh cép ngay
14/01/2019 phan dat dién tich 155,8 m? thudc Thira dat sb 499, to ban do sb 36, dia
chi: Khu phd E, phuong A, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh; Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 TNLBDCN.184.060919 ngay 06/09/2019 duoc dugc cong
chung tai Phong cong chung sO 1, tinh Tay Ninh, s6 cong ching 7.584; dang ky
thé chap tai Vin phong dang ky dat dai tinh Tay Ninh — Chi nhanh thanh phd Tay
Ninh ngay 06/09/2019, s6 thir tw 5.293 tuong ung Ban goc gidy chung nhan quyén
su dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s CQ 173612,
vao s6 cdp GCN sb: CS 05215 do So Tai nguyen Moi truong tinh Tay Ninh cap
ngay 07/12/2018, phan dat dién tich 241,5 m? thudc Thira dat s 1151, to ban dd s6
31, dia chi: Ap BT, x4 BM, thanh ph6 Tay Ninh, tinh Tay Ninh .

Xét cac Hop dong the chép da dugc Cong ching tai van phong Cong ching
s6 1 tinh Tay Ninh va dang ky giao dich bao dam cung ngay tai Van phong dang
ky quyén st dung dat thanh ph6 Tay Ninh — tinh Tay Ninh dang quy dinh phap
luat, do d6 ngan hang yéu cau phat mai quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat khi anh Ph va chi Thiy khong thuc hién nghia vu tat ca cac khoan no cho ngan
hang 1a phu hop, ding quy dinh ciia Luat dat dai.



[2.4] Xét 10i trinh bay cua 6ng Ch va ba Ph: yéu cau giir lai can nha dat dat
5O 1151, to ban d6 s6 31, dia chi: Ap BT, xé BM, TP. Tay Ninh, tinh Tay Ninh
dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s CQ 173612, vao s6 cAp GCN s6:
CS 05215 do S¢ Tai nguyén M6i truong tinh Tay Ninh cap ngay 07/12/2018,
khong dong ¥ phat mai 1a khong c6 co s boi 1&: Ong Ch, ba Ph tu nguyén chuyén
nhuong cho anh Ph, chi Th nam 2020, tuy nhién xét quyén st dung dat néu trén co
ngudn gbc anh Ph chi Th da nhén chuyén nhuong cua Ong , ba va dugc cip Gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé6 CQ 173612, vao s6 cAp GCN s6: CS 05215 do
S¢ Tai nguyén Moi truong tinh Tay Ninh cap ngay 07- 12-2018, Ong, ba khong
cung cap dugc chimg cir anh Ph, chi Th khong dugc quyén chuyén nhuong, nha
dat duogc «dung lam nha tho, c6 nghia vu lo cho 6ng, ba. Anh Ph, chi Th da thuc
hién quyen cua nguoi dugc cap gidy ching nhan quyen su dung dat, do nhu cau
can vay von cai thién kinh té gia dinh da ky Hop ddng thé chap c6 Cong ching tai
van phong Cong chimg sd 1 tinh Ty Ninh va ding ky giao dich bao dam cung
ngay tai Van phong dang ky quyén sir dung dat thanh phd Tay Ninh — tinh Tay
Ninh ding quy dinh phap luat, do anh Ph, chi Th vi pham nghia vu thanh toan ng
vay, nén ngan hang khoi kién yéu cau xu 1y tai san thé chdp dé thu hdi ng vay khi
anh Ph, chi Th khong thuc hién nghia vu thanh toan la phu hgp, ding quy dinh cta
Luat dat dai.

Mic khéc, qua trinh giai quyét vu an, _6ng Ch, ba Ph khong c6 don yéu cau
doc lap ddi v6i quyén sir dung dat trén, Hoi dong xét xur khong x€t xét chap nhan.

[3] V& nghia vu cham thi hanh an: Theo An 1¢ s6 08/2016/AL Ve xac dinh
141 suét, viéc diéu chinh li suat trong hop dong tin dung ké tir ngdy tlep theo cua
ngay xet Xxu so tham, duoc lwa chon tur Quyet dinh gidm déc tham sb
12/2013/KDTM- GBT ngay 16/5/2013 va duoc cong bd theo Quyét dinh sb
698/QD-CA ngay 17/10/2016 ctia Chanh an Tda an nhan dan Tbi cao thi: “Péi vdi
cdc khodn tién vay cia té chire Ngdn hang, tin dung, ngodi khodn tién no géc, ldi
vay trong han, lai vay qua han, phi ma khdch hang vay phai thanh toan cho bén
cho vay theo hop dong tin dung tinh dén ngay xét xir so tham thi ké tir ngay tiép
theo cua ngay xét xu so tham khdach hang vay con phal tiép tuc chiu khoan tién i
qud han ciia sé tién ng goc chua thanh todn, theo mirc ldi suat ma cdc bén thoa
thugn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khoan ng goc nay. T ruong hop
trong hop dong tin dung, cdc bén c6 théa thudn vé viéc diéu chinh 1di sudt cho vay
theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi ldi Suat ma khdch hang vay phdi tiép
tuc thanh todn cho Ngdn hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa dn cung sé duoc
diéu chinh cho phit hop véi sw diéu chinh 1di sudt ciia 'Ngadn hang cho vay”.

Hoi dong xét xir xét thay tinh chét, cac tinh tiét, su kién phap ly trong vu an
nay tuong ty nhu cac tinh tiét, su kién phap 1y trong 4n 16. Vi vy, can ap dung An
1¢ s6 08/2016/AL ngay 17/10/2016 cia Chanh an Toa 4n nhan dan tbi cao dé xac
dinh nghia vu cham thi hanh an.

[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tay Ninh
tai phién toa chép nhan mdt yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don phai
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https://banan.thuvienphapluat.vn/ban-an/quyet-dinh-giam-doc-tham-122013kdtmgdt-ngay-1652013-ve-vu-an-kinh-doanh-thuong-mai-tranh-chap-ve-hop-dong-tin-dung-983?tab=1
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tra no goc 1.249.991.000 dong, 1di trong han 82.906.616 dong, 1ai qua han
279.939.324 dong dén ngay 26-5-2023 1a pht hop Hoi dong xét xir chap nhan. Tuy
nhién, vé s6 tién phi, phat cham tra 13i: 25.058.328 dong khong chap nhan 1a chua
pht hop, bai 18 Hop ddng tin dung dung chung sé: TNL.CN.2019.280119, duoc ky
két ngay 28-01-2019 giira Ngan hang A Chau va anh Ché Cong Ph, chi Lé Thi
Kim Th ky két va thuc hién cac hop dong tin dung 1a sy ty nguyén vé han muc cho
vay, thoéa thuan cac muc 1ai sut trong do6 muc lai suét phat cham tra 1ai, phi:
10%/nam trén muc 13i suat trong han 1a dung quy dinh cta Luat t6 chtrc Tin dung
va diém b khoan 4 Diéu 13 cua Thong tu s6 39/2016/ TT-NHNN, ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Ngdan hang Nha nuodc Viét Nam.

[5] Tir nhitng nhan dinh trén c6 co sé Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo
yéu cau khai kién Ngan hang TMCP A Chau d6i véi anh Ché Cong Ph va chi L&
Thi Kim Th. Budc anh Ché Cong Ph va chi Lé Thi Kim Th c6 trach nhiém thanh
toan ng cho Ngan hang TMCP A Chau sb tién tinh dén ngdy 29-5-2023 Ia
1.637.859.178 ddng (Mot ty sau trim ba muoi bay triéu tdm trim nim muoi chin
ngan mét trim bay muoi tam ddng) trong d6 ng goc: 1.249.991.000 dong (Mot ty
hai tram bén muoi chin triéu chin trim chin muoi mét ngan dong), 1ai trong han
82.906.616 dong ( Tam muoi triéu chin trdim 1é sdu ngan sau trim mudi sau dong),
1ai qua han 279.939.324 d6ng (Hai trim bay muoi chin triéu chin trim ba muoi
chin ngan ba trim hai muoi bén dong), phi, phat cham tra 13i 25.058.328 dong (Hai
muoi 1am triéu khéng trim nim muoi tdm ngan ba trim hai muoi tdm dong), phai
tiép tuc tra cac khoan no goc, 13i theo hop dong da ky két tir sau ngay 26-5-2023
cho dén khi tra tit ng. Néu anh Ph, chi Th khong thuc hién nghia vu thanh toan thi
xur 1y tai san thé chap dé thu héi no vay.

[6] An phi: anh Ph, chi Th phai chiju 61.135.775 déng tién an phi dan su so
tham.

Ngan hang TMCP A Chau khong phai chiu tién an phi nén duoc hoan tra
lai s6 tién tam Gng an phi da nop 27.524.000 dong theo bién lai thu sd: 0001488
ngay 28-10-2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Tay Ninh, tinh Tay
Ninh.

Vé chi phi t6 tung: Can ctr Diéu 165 cta Bo luat td tung Dan sy Anh Ph,
chi Th phai chiu 2.700.000 dong tién xem xét, thim dinh tai san. Ngan hang
TMCP A Chau da ndp nén anh Ph, chi Th ¢6 trach nhiém thanh toan lai cho Ngan
hang TMCP A Chau.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao DPiéu 91; Piéu 95 cua Luat cac t6 chire tin dung; Piéu 299 cua

Bo luat Dan su; Diéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016

ciia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung 4n phi va 1 phi Toa an. An 1& s6 08/2016 ngay 17-10-2016;
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1. Chap nhan yéu cau khéi kién vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”
ctia Ngan hang thuong mai c¢6 phan A Chau ddi véi anh Ché Cong Ph va chi Lé Thi
Kim Th.

Budc anh Ché Cong Ph va chi Lé Thi Kim Th c6 trach nhiém thanh toan ng
cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan A Chau tong s tién tinh dén ngay 29-5-2023
la: 1.637.859.178 dong (MOt ty sau trim ba muoi bay triéu tdm trim nim muoi
chin ngan mot trim bay muoi tdm dong) trong d6 ng gbe: 1.249.991.000 dong (Mot
ty hai trim bon muoi chin triéu chin trim chin muoi mdt ngan dong), 13i trong han
82.906.616 doéng ( Tam muoi triéu chin tram 1¢ siu ngan sau trim mudi sau dong),
1di qua han 279.939.324 dong (Hai trim bay muoi chin triéu chin trim ba muoi
chin ngan ba traim hai muoi bén déng), phi, phat cham tra 13i 25.058.328 dong (Hai
muoi lam tri¢u khong tram nam muoi tam ngan ba tram hai muoi tam dong), phai
tiép tuc tra cac khoan ng gdc, 1ai theo hop dong da ky két tir sau ngay 26-5-2023
cho dén khi tra tit no theo Hop ddéng tin dung dung chung so:
TNI.CN.2019.280119, ngay 28-01-2019.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham, khéch hang vay con phdi tiép
tuc chiu khoadn tién lGi qua han cua 0 tién no gé’c chwa thanh toan, theo murc ldi
sudt ma cdc bén thoa thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khoan ng
goc nay. T ruong hop trong hop dong tin dung, cdc bén c6 théa thudn vé viéc diéu
chinh ldi sudt cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi ldi suat ma
khdch hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang cho vay theo quyet dinh
ciia Toa dn ciing sé dwge diéu chinh cho phit hop véi sw diéu chinh 1di sudt cia
Ngan hang cho vay.

2. Trong truong hop da dén han thuc hién nghia vu dan sy ma bén c6 nghia
vu khong thuc hién hoac thuc hién khong dtng nghia vu thi viéc xur ly tai san thé
chép duogc thuc hién theo quy dinh cia B0 luat dan sy nam 2015 cu thé:

2.1. Hop dong thé chap quyén s dung dét, tai san gan lién v6i dat so
TNL.BDCN.304.280119 ngay 28/01/2019 dugc cong ching tai Phong cong ching
s6 1, tinh Tay Ninh, s6 cong chlmg 994; Hop dong stra d6i, bd sung sb
TNI.BDCN 304.280119/SBBS-01, ngay 22/07/2020, s6 cong chirng 5.606, dang ky
thé chap tai Van phong ding ky dt dai tinh Tay Ninh — Chi nhanh thanh phd Tay
Ninh ngay 28/01/2019, sé thtr tw 640 twong Umg: Tai san thé chap quyén su dung
dat dién tich 155,8 m?, sd thira 499, sb to ban do 36, toa lac tai khu pho E, phuong
A, thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh theo glay ching nhén quyén st dung dat,
quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s CQ 150593, vao s0 cap GCN
s6: CS07964 do S Tai nguyén Mdi truong tinh Tay Ninh cap ngay 14/01/2019 cho
anh Ché Cong Ph va chi Lé Thi Kim Th dung tén;

2.2. Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 TNLBDCN.184.060919 ngay
06/09/2019 dugc duoc cong ching tai Phong cong chung s6 1, tinh Tay Ninh, s6
cong ching 7.584; dang ky thé chap tai Van phong dang ky dét dai tinh Tay Ninh —
Chi nhéanh thanh phé Tay Ninh ngay 06/09/2019, s thir tu 5.293 twong tmg Tai san
thé chap quyén sir dung dat dién tich 241,5 m?, s6 thira 1151, sb to ban d6 31, toa
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lac tai ap BT, x4 BM, thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh theo gidy chung nhan
quyén s dung dat quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat s6 CQ
173612, vao so cap GCN sb: CS 05215 do S¢ Tai nguyén Moi truong tinh Tay
Ninh cép ngay 07/12/2018 cho anh Ché Céng Ph va chi Lé Thi Kim Th dimg tén.

3. Khong chép nhan yéu cu ctia 6ng L& Ch va ba Nguyén Thi Ph yéu cau
gitlr lai nha, dat thira sb 1151, to ban dd sb 31, toa lac tai ép BT, xa BM, thanh phé
Tay Ninh, tinh Tay Ninh duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CQ
173612, vao s6 cap GCN so: CS 05215 do S¢ Tai nguyén Méi truong tinh Ty
Ninh cap ngay 07/12/2018 anh Ché Cong Ph va chi Lé Thi Kim Th

4. An phi: Anh Ché Céng Ph va chi Lé Thi Kim Th phai chiu tién 4n phi
dan sy so tham 61.135.775 dong (Sau muoi mét triéu mot trim ba muoi lam ngan
bay tram bay muoi lim dong).

Ngan hang TMCP A Chau khong phai chiu tién an phi nén dugc hoan tra
lai s tién tam Ung an phi di ndp 27.524.000 dong theo bién lai thu s: 0001488
ngay 28-10-2022 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd T4y Ninh, tinh Tay
Ninh.

5. Chi phi t6 tung: Can ct Diéu 157 ctia Bo luét té tung Dan sy, anh Ph, chi
Thy phai chiu 2.700.000 dong tién xem xét, tham dinh tai san. Ngan hang TMCP
A Chau da nop nén anh Ph, chi Thily c6 trach nhiém thanh toan lai cho Ngan hang
TMCP A Chéu.

6. Cac duong su biét trong thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an dugc
quyen khang cao Ién Toa an nhan dan tinh Tay Ninh. Riéng dbi véi duong su
vang mat duoc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban an
hodc tir ngdy Toa an niém yét ban an tai UBND xa (phuong) noi c¢6 dia chi tru so.

7. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi
hanh &n Dan su, thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6; Piéu 7 va Piéu 9 cua
Luat thi hanh an Dan su; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cia Luét thi hanh 4n Dan su./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- PKTNV TA tinh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN
TOA
- VKSND TPTN;
- CCTHADS TPTN;
- Cac duong su; (da ky)
- Luu hd so.
Nguyén Thi Thuy Trang
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