TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LAI VUNG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH DPONG THAP

Ban an sb: 18/2024/DS-ST
Ngay: 15/5/2024

“V/v tranh chdp dan sw vé hop
dong cam c6 QSD dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAI VUNG, TINH PONG THAP

Véi thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom co:

- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Cao Diém.

- Cdc Hpi tham nhén dan:

Nguyén Chi Cong;

Nguyén Phat Trién.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thai Van An - Thu ky Toa an nhéan dan
huyén Lai Vung.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dén huyén Lai Vung, tinh Pong Thdp tham gia
phién toa: Ba Phan Bich Liéu - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 5 nam 2024, tai Hoi truong xét xtr Toa an nhan dan huyén Lai
Vung xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 57/2023/TLST-DS, ngay 06/3/2023,
vé viéc “Tranh chdp dan sy vé hop ddng cam cb QSD dat” theo Quyét dinh dwa vu
an ra xét xir s6: 37/2024/QDST-DS ngay 12/4/2024 va Quyét dinh hodn phién toa
s6: 240/2024/QDST-DS, ngay 26/4/2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Nguyén P, sinh nim: 1972. Dia chi: 172A/1 ap Long An, x3
Long Thang, huyén Lai Vung, tinh DPong Thép.

Uy quyén cho 6ng Nguyén Van L, sinh ndm: 1990, dia chi: x4 Binh Thanh,
huyén Lép Vo, tinh Dé)ng Thap va ba Huynh Thi X, sinh nam: 1999, dia chi: xa
Vinh Thanh, huyén Lap Vo, tinh Pong Thap theo hop dong Uy quyén ngay
07/12/2022.

- Bi don: Nguyén G, sinh nim: 1971. Dia chi: xa Dinh Hoa, huyén Lai Vung,
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tinh Pong Thap.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Nguyén Thi D, sinh nim: 1962;
Nguyén Thé P, sinh nam: 1986, cung dia chi: xa Pinh Hoa, huyén Lai Vung, tinh
Pong Thap.

Nguyén Thi M, sinh nim: 1966; dia chi: xa Dinh Hoa, huyén Lai Vung, tinh
Pong Thap.

Ngan hang thuong mai c6 phan ngoai Thuong Viét Nam — Chi nhanh An
Giang. Dia chi: ép Bic Son, thi trAn Nui Sap, huyén Thoai Son, tinh An Giang.

(Ba G c6 mit; 6ng L xin vang mat; bi don, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién

quan vang mit tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

* Theo cac tai liéu chirng cir c6 trong ho so va tai phién toa dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don Nguyén P 1a Huynh Thj X trinh bay:

Vao ngay 08/6/2011 6ng P va 6ng G c6 lam to hop dong c6 dat khoang 03
cong tam 16n 3m thudc thira 288 to ban dd 06 dat toa lac tai xd Long Thing véi s6
vang 40 chi vang 9999 thoi han 1a 02 nam sau d6 6ng G nhan thém 20 chi vang
9999 va c6 ghi trong to hop dong thoi han chudc lai dat 13 hét nam 2014 tir nim
2011 dén nam 2014 6ng P da dwa du s6 vang trén, tuy nhién dén nam 2014 6ng P c6
gip 6ng G nhac vé hét thoi han cd dat nhung 6ng G cb tinh né tranh 6ng P dén
ngay 11/8/2016 dng P ¢o6 gip duoc dng G va 6ng G c6 1am td cam két hira s& tra lai
cho 6ng P 20 chi vang hét mua hé thu ndm 2017 sé& tra du s vang con lai nhung tir
d6 dén nay 6ng G khong thuc hién nay Nguyén P yéu cau Toa an giai quyét budc
Nguyén G tra lai cho Nguyén P 60 chi vang 9999 cb dat thi Nguyén P tra lai cho
Nguyén G phﬁn thira dat 288 to ban do 6 dét toa lac tai xa Long Théng, huyén Lai
Vung, tinh Pong Thap. Ong P théng nhét theo So d6 do dac dét tranh chép so:
51/SB.bb/ CNVP.DKDD huyén Lai Vung 2023 duoc do v€ ngay 16/8/2023 cua
Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Lai Vung va Bién ban xem xét tham
dinh tai ch6 va Bién ban dinh gia ciia hoi dong dinh gia huyén Lai Vung cung ngay
16/8/2023.

Bi don Nguyén G va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan Nguyén Thi D;
Nguyén Thi M; Nguyén Thé P va Ngan hang thuong mai c6 phan ngoai Thuong
Viét Nam — Chi nhanh An Giang da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ nhiéu lan dé tham
gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai ciing
nhu dé tham gia phién toa theo gidy triéu tip cua Toa an dén 1an thir hai ma van ¢

tinh ving mit, khong c6 1y do chinh dang.
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- Phat biéu cua Kiém sat vién kiém sat viéc tudn theo phap luat ctia Hoi dong
xét xir, Thadm phan, Thu ky Toa an va nhitng ngudi tham gia phién tda chap hanh
dung theo cac quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su. Tuy nhién d6i voi bi don,
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan khong thuc hién dung theo thong bao, gidy
triéu tap cuia Toa an va Tham phan con vi pham thoi han chuyén hd so chuan bi xét
xtr. Nén Kiém sat vién dé nghi nguoi lién quan va Tham phan can luu ¥ nham dam
bao cho viéc chap hanh dung quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy va dé gép phan
cho viéc giai quyét vu an duoc nhanh chong, dang phap luat, dong thoi Kiém sat
vién dé nghi Hoi dong xét xir Can cr vao khoan 4 Diéu 12, Diéu 167, Piéu 179 va
Diéu 188 cua Luat dit dai tuyén xtr chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don
budc dng G tra lai cho 6ng P 60 chi vang 9999 va tuyén hop dong cam cb giira 6ng
P va ong G vo hiéu. An phi: Can cit Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016; Piéu 157, 165 Bo luat t6 tung dan su, cac duong sy phai chiu &n phi

dan su so tham va chi phi xem xét tham dinh, dinh gia theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu an, di duoc thim
tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xur
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguyén P khoi kién yéu cau Nguyén G tra lai s6 vang c6 dat
day 1a vu an tranh chap dan sy vé hop dong cam c6 QSD dat. Cac duong su cu tra
tai huyén Lai Vung, tinh Péng Thap, cho nén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa
an nhan dan huyén Lai Vung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat to tung dan sy.

Vé sy vang mit ctia bi don Nguyén G va nguoi cd quyén loi, nghia vu lién
quan Nguyén Thi D; Nguyén Thi M; Nguyén Thé P; Ngan hang thwong mai c6
phan ngoai Thuong Viét Nam — Chi nhanh An Giang trong qué trinh giai quyét vu
an, bi don Nguyén G va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi D;
Nguyén Thi M; Nguyén Thé P; Ngan hang thuong mai c6 phan ngoai Thuong Viét
Nam — Chi nhanh An Giang di dugc triéu tap hop 1& nhiéu lan dé tham gia phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing cur va hoa giai; thong bao két
qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir; quyét dinh dua
vu 4n ra xét xtr va quyét dinh hodn phién toa nhung déu ving mit khong c6 ly do
chinh dang nén Can ct khoan 3 Diéu 228 Bo luat T tung dan su 2015, Hoi dong
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xét xir quyét dinh xét xtr vang mit bi don Nguyén G va ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan Nguyén Thi D; Nguyén Thi M; Nguyén Thé P; Ngin hang thuong mai
c¢b phan ngoai Thuong Viét Nam — Chi nhanh An Giang.

Nguyén Vin L da duoc Toa 4n triéu tap hop 18, c6 don dé nghi Toa an xét xur
vang mit, vi vy Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mit ngudi dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 Bo luat t6 tung dén su.

[2] V& ndi dung vu 4n:

Xét vé giao dich dan sy cam cd quyén st dung dat giita dng Nguyén P va dng
Nguyén G xé4c 1ap ngay 08 thang 6 nam 2011. Khi d6, Nguyén G ¢6 cam cb cho
Nguyén P dién tich 03 cong tam 16n 03 mét, dat toa lac tai: x4 Long Théng, huyén
Lai Vung, tinh Péng Théap véi gia 1a 60 chi vang 24k, vang 9999, thoi han 1a 02
nam chudc lai dat. Hoi dong xét xur thdy rang, theo quy dinh cia phéap luat dat dai
thi khéng quy dinh cho ngudi sir dung dat ¢6 quyén cam cd quyén sir dung dat. Cu
thé Piéu 167, Diéu 179 va Diéu 188 cua Luat dat dai quy dinh: “Nguoi st dung dat
duoc thuc hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhuong, cho thue, cho thué lai, thira
ké, ting cho quyén st dung dét; quyén thé chap, bao 1anh, gop von bang quyén sir
dung dat; quyén duoc boi thuong khi Nha nude thu hoi dat”, nén dng Nguyén P va
6ng Nguyén G giao dich cam cd Quyén sir dung dat 13 vi pham diéu cAm theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 12 cua Luat dit dai. Do d6, Hoi dong xét xtr xac dinh giao
dich cam cb quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén P va dng Nguyén G 1ap ngay 08
thang 6 nam 2011 bi v6 hiéu theo quy dinh tai Piéu 123 ctua Bo luat dan su. Déng
thoi, giao dich dan sy vo hiéu khong 1am phat sinh, thay d6i, chdm dat quyén, nghia
vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diém xac 1ap, cac bén khoi phyc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhén nén hop dong c¢d dat quyén s dung dat
gitta 6ng Nguyén P va 6ng Nguyén G theo to hop dong cb dat vao ngay 08 thang 6
nam 2011 b1 v6 hiéu.

Xét khoi kién ciia 6ng Nguyén P yéu cau ong Nguyén G tra lai cho ong
Nguyén P s6 vang cam cb dat 60 chi vang 24k, loai vang 9999. Hoi dong xét xur
thdy rang, yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén P cung cac chimg ctr khac co trong hd
so vu an phu hop voi nhau, vao ngay 08 thang 6 nim 2011 6ng Nguyén G thoa
thuan c6 dat nhan cua 6ng Nguyén P 40 chi vang 24k, loai vang 9999 sau d6 nhan
thém 20 chi vang 24k, loai vang 9999 c6 ky nhan va ghi rd ho tén nén c6 co so chip
nhan, budc 6ng Nguyén G tra lai cho 6ng Nguyén P vang cb dat 1a 60 chi vang 24k,
loai vang 9999 theo quy dinh tai Diéu 131 cta Bo luat dan su.

Déi véi dién tich 5421,4m2 tir mbc M1 dén M2, M3, M4, M5 vé méc M1,
theo So dd do dac dét tranh chip sé 51/SD.DPD/CNVP.DKDPD huyén Lai Vung
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2023 dugc do v& ngay 16/8/2023 ciia Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén
Lai VVung, thudc phan thtra dat 288 to ban dd 6 do hd dng Nguyén G dung tén QSD
dat toa lac tai x4 Long Thing, huyén Lai Vung, tinh Pong Thap hién do 6ng
Nguyén P quan 1y sir dung nay 6ng Nguyén P dong v tra lai phan dién tich dat nay
cho 6ng Nguyén G nén Hoi ddng xét xir ghi nhan su tu nguyén cia duong su.

T nhiing co s& phan tich trén, Ho1 déng xét Xr can cu vao nhirng tai li¢u,
chtng ctr da thu thap dugc co trong hd so vu an theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 91
ctia B luat td tung dan su, ché\p nhan dé nghi cua Kiém sat vién, chép nhan yéu cau
khoi kién cua 6ng Nguyén P. Tuyén bd giao dich cAm cb quyén sir dung dat giira
6ng Nguyén P va 6ng Nguyén G duoc lap ngay 08 thang 6 nim 2011 1a vo hiéu,
bude 6ng Nguyén G tra lai cho 6ng Nguyén P vang cd dat 1a 60 chi vang 24k, loai
vang 9999.

Péi v6i Ngan hang thuong mai ¢6 phan ngoai Thuong Viét Nam — Chi nhanh
An Giang trude day ong Nguyén G co thé chap thira dat nay dé vay tién nhung nay
6ng Nguyén G da thanh toan xong va ngan hang ciing khong yéu cau gi nén khong
xem xét giai quyét.

[4] V& 4n phi: Do yéu cau cua nguyén don duoc Toa an chip nhin nén bi don
phai ndp toan bd an phi dan su so tham 1a ¢ cin ct, phi hop véi khoan 2 Diéu 26
ctia Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Vé chi phi tham dinh, dinh gia: Tong chi phi do dac, dinh gia 1a 6.960.000
ddng. Do yéu cau cta nguyén don dugc chip nhan, cin cit vao Diéu 157, 165 cta Bo
luat t6 tung dan su nén dng Nguyén G phai chiu chi phi thim dinh, dinh gia theo quy
dinh. S tién ndy nguyén don da tam ndp nén ¢ dng Nguyén G phai c6 nghia vu hoan

tra lai cho bén nguyén don.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin clr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, khoan 4 Diéu 91, khoan 2 Diéu 92, Piéu 147, diém c khoan 1 Diéu 217, khoan 1
Diéu 228, diém b khoan 1 Diéu 238, Diéu 241, khoan 2 Diéu 244, Piéu 266 va Diéu
273 ctia Bo luat td tung dan sy; Can cur vao khoan 4 Piéu 12, Diéu 167, Diéu 179 va
Diéu 188 cua Luét dat dai; Can ctr vao Diéu 116, Diéu 123, biéu 131, Diéu 192,
Diéu 194, khoan 4 Diéu 372 va Diéu 377 cta B6 luat dan su;
5



Can ctr vao khoan 2 Diéu 26 ctua Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Tuyén bb hop déng cim cb quyén st dung dat gitra ong Nguyén P va éng
Nguyén G theo t& hop dong ¢ dat vao ngay 08 thang 6 nam 2011 13 vo hiéu.

2. Chap nhén yéu cau ciia 6ng Nguyén P budc 6ng Nguyén G tra lai cho 6ng
Nguyén P sb vang cb dat 13 60 (Sau muoi) chi vang 24k, loai vang 9999.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh 4n (ddi voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) ma ngudi phai thi hanh an chua
thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién cta sb tién con phai thi
hanh an theo murc 13i xuét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 B6 luat dan sy 2015, trir
truong hop phap luat cd quy dinh khéc.

3. Ong Nguyén P dong ¥ tra lai cho 6ng Nguyén G dién tich 5421,4m2 tir
mbc M1 dén M2, M3, M4, M5 vé mbc M1, theo So dd do dac dat tranh chép )
51/SB.bB/CNVP.DKDD huyén Lai Vung 2023 dugc do vé ngay 16/8/2023 cua
Chi nhanh vian phong diang ky dat dai huyén Lai Vung, thudc phan thira dat 288 to
ban d6 6 do ho ong Nguyén G dimg tén QSD toa lac tai x3 Long Thang, huyén Lai
Vung, tinh Png Thap.

4. V& an phi va chi phi do dac, dinh gia:

- V& 4n phi:

+ Ong Nguyén G phai chiu an phi dan sy so tham 1a 22.000.000 dong (Hai
muoi hai triéu déng). (gia vang 9999 1 chi la 7.500.0004)

+ Hoan tra cho 6ng Nguyén P tién tam tmg an phi dan sy so tham da nop la
8.010.000 dong (Tam triéu, khong trim muoi nghin déng) theo Bién lai thu tam tng
1€ phi, an phi Toa an s6 0015717, ngay 02/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Lai Vung, tinh Dong Thap.

- V& chi phi do dac, dinh gia:

Ong Nguyén G phai hoan tra lai cho 6ng Nguyén P chi phi do dac, dinh gia 13
6.960.000 dong. (Do s tién nay nguyén don da tam ndp).

Cac duong sy duge quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an (15/5/2024). Déi v6i duong sy vang mit tai phién toa thi thoi han
khang céo 15 ngay dugc tinh tir ngdy nhan duoc ban an hodc niém yét.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy, thi nguoi dwoc thi hanh an ddan sw, nguoi phai thi hanh dan dan
sw ¢6 quyén thoéa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh
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an hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30

Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dong Thap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Lai Vung;

- CCTHADS huyén Lai Vung;

- Puong su;

- Luu ho so, an van.

Nguyén Cao Diém



