TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 106/2019/DS-PT.
Nogay : 01/10/2019

“Viv:Tranh chdp giao dich dan
sir; Gidi quyét hdu qud cua giao
dich dan sir vo hiéu va béi thuong
thiét hai"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phdn héi dong xét xi phiic thim gom cé:

Thdam phdn- chii toa phién tod: Ba Pham Thi Minh Hién.

Céac tham phdn: Ba Tran Thi Ha;

Ong Pang Van Quyét.

Thee ky phién toa: Ong Duong Dinh Hung- Cén bo Toa an nhan dan tinh
Bic Giang.

Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Bic Giang: Ba Nguyén Thi Tuyét —
Kiém sat vién.

Ngay 01/10/2019, tai tru s Tod 4n nhan dan tinh Bic Giang xét xtr phuc
tham cong khai vy 4n thy 1y s6 95/2019/TLPT- DS ngay 23/5/2019 vé viéc: "Tranh
chap giao dich dan su; giai quyét hau qua cua giao dich dan su vo hiéu va boi
thuong thi€t hai".

Do bén 4n dan sy so tham s6 14/2019/DSSTngay 16/4/2019 cua Toa &n nhan
dan thanh pho B bi khang cao. S

Theo Quyeét dinh dua vu an ra xét xu phic tham so 120/2019/QD-PT ngay
11/7/2019 gitra:

Nguyén don: Anh Phung Van Th, sinh nam 1981, (cé mat).

Pia chi: X6m 5, thon My D 2, x4 Hoang N, huyén V, tinh Bic Giang.

Bi don: Ong B4 Vin L, sinh nam: 1972, ¢ don xin xét xr ving mit.

Pia chi: S6 nha 391, duong Nguyén Thi L, phuong Ngd Q, thanh phd Bic
Giang, tinh Bic Giang.



Ngudi bao vé quyén va lei ich hop phéap cia bi don: Ba Giap Thi V - Luat
su thuocVan phong luat su Kim Vinh A, Poan Luat su tinh Bic Giang .

Pia chi: S6 101, dudng Hung V, phuong Ngd Q, thanh phd B, tinh Bic
Giang.

Nhirng ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

1. Ong Phung Vin Th1, sinh nam 1960, bd anh Long, c6 mit;

2. Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1960, me anh Long, c6 mit;

3. Anh Phung Van Ch, sinh nam 1980;

4. Anh Phung Van Th2, sinh nam 1984;

5. Chi Phung Thi D, sinh nam 1985;

6. Chi Phung Thi Th3, sinh nam 1990;

7. Anh Phung Van Ng, sinh nam 1992,

cung dia chi: Xém 5, thon My D 2, x4 Hoang N, huyén V, tinh Bic Giang,
déu vang mit;

8. UBND x4 Hoang N, huyén V, tinh Bic Giang

Nguoi dai dién: Ong Phing Van Tr - Cha tich UBND x& Hoang N, ving
mat.

9. UBND huyén V, tinh Bic Giang.

Dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin Ph - Phé Chu tich UBND huyén
V, c6 don xin xét Xir vang mit.

NOQI DUNG VU AN

* Nguyén don 12 anh Phung Vin Th va nguoi c6 quyén lei va nghia vu
lien quan la 6ng Phung Vin Thl, ba Nguyén Thi L1 (bé me anh Th) do ba Lé
Thi M 1a nguoi dai dién theo @y quyén da trinh bay: Vo chong dng Phung Vin
Th1 va ba Nguyén Thi L sinh duoc 6 ngudi con gdm: Anh Phung Vian Ch, sinh
nam 1980; anh Phung Van Th, sinh nam 1981; anh Phung Van Th2, sinh nim
1984; chi Phung Thi D, sinh nam 1985; chi Phung Thi Th3, sinh nam 1990; anh
Phung Van Ng, sinh nam 1992. Hién nay, cic con cua 6ng Thl, ba L da lap gia
dinh va ¢ riéng. Ho gia dinh 6ng Thl duoc cdp mot s6 thua rudng tai thon My b,
x& Hoang N, huyén V, tinh Bic Giang. Mic du hién nay cac con cua 6ng Thi, ba L
d4 lap gia dinh va khong & chung véi bd me nhung cac dinh suat ruong cua céc anh
chi van nam trong Giay chang nhan QSDD cua 6ng Thl, ba L. Nam 2008, Nha
nude da thu hdi 1 sé dat ruong c6 tdng dién tich 1a 3.324m? cua ho gia dinh 6ng
Th1 tai cac xa dong cua thon My P dé xay dung Khu Céng nghiép. Trong d6 dién
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tich ruong bi thu hdi dé xay dung Khu Cong nghiép Dinh Tr 1a 819m?, dién tich
ruong bi thu hdi dé xay dung Khu Cong nghiép Van Tr 14 2.477,7m?.

Theo quy dinh caa UBND tinh Bic Giang thi khi Nha nuéc thu hdi 1.250m?
dat ruong thi ngudi dan c6 dat bi thu hdi duge Nha nuéc hd trg cho 01 16 dat tai
dinh cu c6 dién tich 72m% Vi téng sé dién tich dat nong nghiép cua ho gia dinh
6ng Thi, ba L bi thu hdi 1a 3.324m? thi ho gia dinh 6ng Thi, ba L dugc hd tro 2,66
16 d4t tuong wng vé6i dién tich dat 1a 191,46m? Ngay 19/10/2009, 6ng Thi, ba L
chuyén nhuong cho dng B3 Van L 01 16 dat tiéu chi cé dién tich 1a 72m? tai khu
quy hoach dan cu thon My B, xa Hoang N, huyén V, tinh Bic Giang vai sé tién
76.000.000 ddng. Nhung chua xac dinh dwoc vi tri 16 dat do 6ng Thl, ba L chua
dugc bdc tham. Viéc dng Thi, ba L tu chuyén nhuong 16 dat tiéu chi cho dng L
khong hoi y kién cua céc con dng L nén giao dich dan sy ngay 19/10/2009 giita dng
Th1, ba L voi dng L 1a khdng c6 gié tri phap ly. Hon nita, tai thoi diém giao dich
thi phan dat chuyén nhuong 13 chua xac dinh duoc cu thé va 16 dat nay ciing chwa
duoc cap Gidy chiang nhan QSDD. Néu trudng hop Toa &n tuyén giao dich dan sy
trén 1a vo hiéu thi 6ng Thl, ba L s& ddng y tra cho 6ng L 76.000.000 ddng 14 tién
ma 6ng Thl, ba L da nhan cua ong L.

- D6 véi yéu cau phan té cua 6ng L vé viéc ong L dé nghi giai quyét hau qua
cua giao dich dan su vd hiéu cu thé 1a: Ong L budc 6ng Thl, ba L phai tra lai cho
6ng L sé tién 95.000.000 ddng va bodi thuong thiét hai cho 6ng L so tién
958.716.000 ddng thi anh Long va dng Thi, ba L déu khdng nhit tri. Ong Thi, ba
L chi dong y nhit tri tra cho 6ng L sé tién 76.000.000 ddng. Néu dng L cung cap
duoc tai liéu thé hién 6ng Thl ba L d4 nhian 95.000.000 déng cua 6ng L thi 6ng
Thi, ba L s& tra lai cho 6ng L sb tién 95.000.000 dong. Viéc 6ng L yéu ciu bdi
thuong thiét hai ciing 12 khong c6 can cir vi: Ong Thi, ba L chua duoc bdc tham
nén chwa xac dinh duoc vi tri cua 16 dat tiéu chi, tir d6 khdng thé xac dinh duoc
thiét hai thuc té d4 xay ra. Ong L ciing c6 1 phan I5i vé& viéc nhan chuyén nhuong
16 dat nay.

Tai phién tda so thAm ngay 11/4/2019, ba M Ia ngudi dai dién theo ay quyén
cua 6ng Thl, ba L da trinh bay: Ong Thil, ba L ddng y tra cho dng L sé tién
95.000.000 ddng.

Bi don 14 6ng Pd Viin L di trinh bay: Ngay 19/10/2009, 6ng d3 mua cua
vo chdng 6ng Thl, ba L 01 16 dat tiéu chi c6 dién tich 72m? trong du &n quy hoach
khu déan cu tai thén My D, x4 Hoang N, huyén V, tinh Bic Giang. Hai bén da lap
van ban va c6 chir ky cua éng Thl, ba L. Bién ban dugc xac nhan cua 6ng Than
Vin Chién Ia Truong thon My D; dai dién cuia UBND xa Hoang N, huyén V, tinh
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Bac Giang va ngudi lam ching 1a ong Lé Vian Chinh. Ong d4 dwa cho 6ng Thi, ba
L 76.000.000 dong, dén ngay 12/9/2016 6ng d4 dua tiép cho 6ng Thi, ba L
19.000.000 dong dé 6ng Thl, ba L 1am tha tuc cap Giay chung nhan QSDD khi
ong duoc bdc tham 16 dét tai thon My . Nhung sau d6 cac con cta dng Thl d4
lam don dén UBND x& Hoang N khong dong y vé viéc 6ng Thi, ba L ban dit tiéu
chi cho 6ng. Do ¢d tranh chap nén dng ciing khong dugc nhan dat tiéu chi cua dng
Thi, ba L. Nay, anh Th la con ctia 6ng Thi, ba L c6 don khoi kién dé nghi tuyén b
giao dich dan sy ngay 19/10/2009 gitra 6ng véi 6ng Thi, ba L la v6 hiéu thi 6ng
khéng nhat tri.

Néu Toa &n xac dinh giao dich dan su ngay 19/10/2009 1a vd hiéu thi ng dé
nghi giai quyét hau qua cua giao dich vd hiéu cu thé nhu sau: Ong Thi, ba L phai
tra cho dng sé tién d4 nhan 13 95.000.000 dong va bdi thuong thiét hai cho éng sé
tién 13 958.716.000 ddng. Néu khdng cd viéc khiéu nai cua anh Th vé viéc mua béan
16 dat nay thi ong d& duoc bdc thim 01 16 dat tiéu chi tai xom 5, thon My D 2, x&
Hoang N, huyén V, tinh Bic Giang. Sé tién 6ng da tra cho 6ng Thl, ba L Ia tién
ctia ca nhan cua 6ng khong lién quan gi dén vo va céc con cua dng.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Phung Van Ch; anh Phung Van Th2; chi Phung Thi D; chi Phung
Thi Th3; anh Phung Vin Ng do ba Lé Thi M 1a ngudi dai dién theo ay quyén
déu trinh bay: Cac anh chi déu l1a con cua dng Thl va ba L. Cac anh chi déu nhat
tri v&i yéu cau khoi kién ctia anh Th va khdng nhat tri voi yéu cau phan té cta 6ng
L, cac anh chi déu khong dugc st dung sé tién 95.000.000 ¢dng ma éng Thi, ba L
da nhan cua ong L.

Uy ban nhan dan huyén V do 6ng Nguyén Vin Ph dai dién da trinh bay:
Khoang ndm 2002, Nha nuéc thu hoi dat ndng nghiép dé thuc hién dy an xay dung
Khu C6ng nghiép Binh Tr; dén nim 2007, Nha nudc tiép tuc thu hoi dat dé xay
dung du &n Khu Céng nghiép Van Tr. Tong dién tich dat ndng nghiép bi thu hdi
d6i voi 02 dy &n trén cua ho 6ng Phing Vian Thl 13 3.324m?. Bé thuc hién du an
Khu Coéng nghiép Van Tr, ngay 24/8/2007, UBND tinh Béic Giang d4 ban hanh
Quyét dinh s6 71/2007/QD-UBND. Ngay 18/01/2008, UBND tinh Bic Giang d4
ban hanh Quyét dinh sé 04/2008/QD-UBND quy dinh vé ché d6 bdi thuong hd tro
va tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat trén dia ban tinh Bic Giang cu thé 1a: Nha
nudc hd trg giao dat dé ¢ va kinh doanh dich vu cho ngudi dan co dat bi thu hdi,
theo d6 cr thu hdi 1.250m? dat néng nghiép (duoc giao én dinh 1au dai) thi duoc hd
trg 01 16 dat dé ¢ va kinh doanh dich vu véi dién tich 72m?. Ngay 04/6/2013,
UBND huyén V ban hanh Quyét dinh sé 335/QD-UBND vé phé duyét danh sach
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cac ho duoc hudng dit & va kinh doanh dich vu tai thon My D 1,2,3. Theo quyét
dinh nay thi ho 6ng Thl dwgc huong 191,46m* dat ¢é ¢ va kinh doanh dich vu.
UBND huyén V d3 giao cho UBND x& Hoang N té chuc cac ho dan (dwoc hudng
tiéu chuan dét tiéu chi) dugc gip thaim dit. UBND huyén V da thanh lap té céng
tac dé hd tro UBND xa Hoang N. Dén thoi diém nay ho gia dinh 6ng Thi chua gap
thaim d6i vai phan dat dich vu duoc huéng nén chua xac dinh dugc vi tri 16 dat.
UBND huyén V xin dugc ving mat trong qua trinh Toa an giai quyét vu an.

Uy ban nhan dan xa Hoang N do éng Phung Vin Tr 1a nguoi dai dién d&
trinh bay: Phan dién tich dat néng nghiép ma ho 6ng Thi, ba L da bi Nha nuéc thu
hoi nim 2003 va nam 2007 c6 ngudn goc cua hé 6ng Thl ba L duoc chia tir nim
1993. Nam 1996, ho 6ng Thl di duoc Gidy chirng nhan QSDD. UBND x4 d4 cung
cap toan bo hd so thu hdi dat néng nghiép cua ho 6ng Thi, ba L ciing nhu dinh suat
ruong cua tirng ca nhan trong ho gia dinh 6ng Thl, ba L theo nhu s chia rudng tir
nam 1993 cho Toa &n. Viéc Nha nuéc da thu hdi dat ndng nghiép cua ca ho dng
Th1 nén cac thanh vién trong ho gia dinh 6ng Thl déu duoc hudng tiéu chuan dat
tiéu chi. Do hién nay dang c6 tranh chap nén hg gia dinh 6ng Thl chua boc tham dé
xac dinh chinh xé&c vi tri dat dich vu (dat tiéu chi). Nhung khu vuc dat tiéu chi dé
cac ho bdc tham da c6 vi tri cy thé 1a thon My B 1,2,3. UBND x4 xin duoc vang
mit trong qua trinh Toa &n giai quyét vu an. khdng co yéu cau gi.

* Ngay 20/12/2018, Toa &n da tién hanh xem xét thim dinh tai chd va dinh
gia tai san ddi voi 46 16 dat ¢ kinh doanh dich vu cua cac ho c6 dién tich dat bi thu
hoi dé xay dung Khu Céng nghiép Van Tr, Khu Céng nghiép Binh Tr va cac cong
trinh phu tro tai thon My D 2, x4 Hoang N, huyén V, tinh Bic Giang. Két qua xem
Xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 20/12/2018 nhu sau:

1. Vé két qua xem xét tham dinh tai chd: 46 16 dat chua bdc tham bao gdm:
MD 32 16 56 46; MD 22 16 s6 10; MD 32 16 s6 28; MD 33 16 s6 12,25; MD 16 16
24; MD 22 16 36,39; MD 23 16 s6 12; MD 24 16 s6 14; MD 25 16 s 09,
18,20,36,42; MP 27 16 56 04, 10; MP 36 16 56 16, 44; MP 37 16 56 39, 41; M 38
16 6 16; MD7 16 56 3; MD 2 16 56 44, 49; MD 3 16 56 19; MD 4 16 56 27, 28; MD 5
16 56 15, 22; MD6 16 56 36; MD 1316 56 17; MD 19 16 s6 10; MP 7 16 36; MD 8 16
$6 12, 34; MD 916 56 01, 08, 18; MD 20 16 s6 17; MD 1816 56 03, 08, 18; MP 1 16
$6 02; MP 20 16 56 07; MD 17 16 s6 13.

2. V& két qua dinh gi4 tai san:

+ Can clr quyét dinh s6 940 ngay 27/12/2017 cua Uy ban nhan dan tinh Bic
Giang. Ap gia Nha nudc d6i véi cac vi tri phan 16 nhu sau:



- Tryc dudng gom Khu Cong nghiép khong phan biét vi tri gdm cac 16 MP
32 16 s6 46; MD 22 16 s6 10; MD 7 16 s6 03; MD 6 16 s6 36; ap gia 5.000.000
ddng/1m?

- Con lai 42 16 d4t & céc vi tri ap gia 3.000.000 ddng/1m?.

+ Gi& chuyén nhuong thyc té tai dja phuong:

- Céc 16 MD 32 16 s6 46; MD 22 16 s6 10; MD 7 16 s6 03; MD 6 16 sb 36.
Gia chuyén nhuong thyc té tai dia phuong 1a 1.900.000.000 dong/116/72 m?;

- Cac 16 MD 32 16 s6 28; MD 33 16 s6 12, 25; MD 16 16 24. Gia chuyén
nhuong thyc té tai dia phuong 1a 1.500.000.000 ddng/116/72m?;

- Cac 16 MD 22 16 36, 39; MD 23 16 s6 12; MD 24 16 s6 14; MD 25 16 s6 09,
18, 20, 36, 42; MD 27 16 s6 04, 10; MD 36 16 s6 16, 44; MD 37 16 s6 39, 41; MD
3816 56 16; MD 2 16 s6 44, 49; MD 3 16 36 19; MD 4 16 s6 27, 28; MD 5 16 s6 15,
22: MP 1316 86 17; MD 19 16 s6 10. Gia chuyén nhuong thuc té tai dia phuong 1a
1.200.000.000 ddng/116/72m?;

- Cac 16 MD 716 36; MDP 8 16 36 12, 34; MD 9 16 s6 01, 08, 18; MD 20 16 s6
17; MD 18 16 86 03, 08, 18; MD 1 16 s6 02; MD 20 16 s6 07; MD 17 16 s6 13. Gia
chuyén nhuong thuc té tai dia phwong 1a 900.000.000 ddng/116/72m* dén
1.000.000.000 ddng/116/72m?.

* Tai phién tda so thim ngay 11/4/2019, ba Lé Thi M 1a dai dién theo ay
quyén cta anh Th va dai dién cua 6ng Phung Van Thl, ba Nguyén Thi L, anh
Phung Vian Chung; anh Phung Vian Tho; chi Phung Thi Duyén; chi Phung Thi
Tham; anh Phung Vin Ngoc ddng y tra cho dng L s tién 95.000.000 dong va tién
|4i cua s6 tién nay theo mirc I4i suat 1a 9%/nam ké tir ngay 19/10/2009 dén khi xét
XU so' tham.

V6i ndi dung trén, ban 4n dan sy so tham sé 14/2019/DS-ST ngay 16/4/2019
ctia Toa an nhan dan thanh phd Bac Giang d4 ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu
157, Piéu 158, Piéu 165, Diéu 271, Diéu 273 Bo luat té tung dan sy. Diéu 121,
Piéu 122, Piéu 127, Didu 128, Diéu 136, Piéu 137, Piéu 401, Piéu 697 va biéu
698 Bo luat dan sy nim 2005. Diéu 106, Piéu 127 Luat dat dai nam 2003. Diéu 12,
Piéu 26 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Qudc hdi xir;

1. Tuyén bd giao dich dan sy ky ngay 19/10/2009 giita 6ng Phung Van Thl,
ba Nguyén Thi L va 6ng 5 Vin L la v6 hiéu

2. Bugc ong Phing Vian Th1 va ba Nguyén Thi L phai tra cho 6ng B4 Vin L
s6 tién 95.000.000 ddng (chin muoi nam triéu dong).
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3. Bugc dng Phung Van Thl va ba Nguyén Thi L phai bdi thuong thiét hai
cho 6ng P4 Vin L s6 tién 958.716.000 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi té tung, &n phi va quyén khang cao ddi
V&1 cac duong su.

Ngay 02/5/2019, 6ng Phung Vin Thl va ba Nguyén Thi L d4 nop don khang
céo khong dong y tra cho dng L s6 tién 958.716.000 dong.

Tai phién tda phlc thim ngay 08/8/2019, anh Th da trinh bay: Dé nhin duogc
01 16 dat tiéu chi thi ngudi dan phai ndp cho Nha nudc 01 khoan tién co so ha ting.
Toa an cip so tham khong xem xét sd tién co s& ha tang dé khiu trir vao sé tién
trung binh cua 01 16 dat 13 1.216.304.347 ddng gay la thiét hai cho éng Thl va ba
L. Pé nghi Toa an thu thap cac ching ctr vé cac khoan tién ndp co sé ha ting nay.

Hoi dong xét xir dd quyét dinh tam nging phién tda dé thu thap chimg cu.

Tai Bién ban xdc minh ngay 24/9/2019, dai dién cia UBND x4 My DPién d4
cung cap: “Néu ho gia dinh anh Th dugc béc tham dé nhan dét tai dinh cu thi phai
nop tién co s ha ting tly theo vi tri 16 dugc gap tham. Hién nay thon My D con 46
16 dat chua duoc gip thim va s tién phai ndp co sé ha tang cua timg 16 dat duoc
UBND liét ké va cung cip cho Toa an. Viéc ndp tién co s& ha tang ddi voi timg 16
dat 1a theo huéng dan tai Quyét dinh s 3834/QD-UBND ngay 01/9/2016 cua
UBND huyén V.

Tai danh sach 46 16 ¢at do UBND x& My Pién cung cap co tong dién tich 1a
3.197m?. Tong sd tién co so ha tAng phai nop 1a: 2.135.971,848 dong.

Trung binh 1m? s& phai ndp co so ha ting 1a:

Tai phién toa phlc tham, nguyén don 14 anh Phung Van Th van giit nguyén
yéu ciu khoi kién, dng Phung Van Thl va ba Nguyén Thi L van giit nguyén yéu
cau khang céo. Ong L c6 don dé nghi xét xtr ving mit.

Ong Phung Vin Thl va ba Nguyén Thi L déu ay quyén cho anh Phung Vin
Th d4 trinh bay: Dé nghi Toa an khiu trir sb tién co s¢ ha ting phai nop trung binh
d6i vai 01 16 dat tidu chi vao khoan tién trung binh cia 01 16 dat (1a 1.216.304.347
d6ng). Bé nghi xac dinh 15i giita bén mua va bén ban dat tiéu chi 1a 50/50.

+ Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu:

- V¢ t6 tung: Tod &n nhan dan tinh Bic Giang va cac duong sy d chap hanh
day du cac trinh ty, thu tuc cia BLTTDS.

- V& noi dung vu an: DPé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2 Piéu 308
BLTTDS chip nhan 1 phin khang céo ctia 6ng Thl va ba L sta 1 phan ban an so
thAim: Vo chong 6ng Thl, ba L phai tra cho éng L 95.000.000 dong va phai boi



thudng thiét hai cho dng L s6 tién twong tng véi murc 18i ctia 50% 1a 536.653.000
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod va cin cir vao két qua tranh ludn tai phién tod, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Vo chong 6ng Phiing Vian Thl, ba Nguyén Thi L va céc con cta 6ng Thl, ba
L la anh Phung Van Ch; anh Phung Van Th; anh Phung Van Th2; chi Phung Thi D;
chi Phung Thi Th3; anh Phung Vin Ng c6 mét sé thira ruong tai thon My D, x&
Hoang N, huyén V, tinh Bic Giang. Nam 2008, Nha nu6c d4 thu hdi 1 phan dit
néng nghiép cua ho gia dinh 6ng Thi tai c4c xt dong thon My D c6 tong dién tich
la 3.324m? dé xay dung Khu Cdng nghiép. Theo quy dinh cua UBND tinh Béc
Giang thi khi nguoi dan bi Nha nudc thu hdi 1.250m? dt nong nghiép thi dugc
Nha nuéc hd trg 01 16 dét tai dinh cu dién tich 72mP. Vi tdng sé dién tich dat nong
nghiép cua ho gia dinh 6ng Thl, ba L bi thu hdi 1a 3.324m? thi ho gia dinh 6ng
Thl, ba L duoc giao 2,66 16 dit tai dinh cu twong tng véi dién tich 1a 191,46m?.
Ngay 19/10/2009, 6ng Thi, ba L d& chuyén nhugng cho 6ng B3 Van L 01 16 dt tai
dinh cu (16 dat tiéu chi). Nhung khi 6 chwa xac dinh duoc vi tri 16 dat tiéu chi do
6ng Th1, ba L chwa dugc bdc tham. Hai bén d3 lap Vin ban chuyén nhuong dét 6
noi dung:

“Tén tOi 1a Phung Vian Thl, sinh ndm 1960, vo to6i 1a Nguyén Thi L, sinh
nim 1960. Pia chi thuong tra va chd & hién nay: thon My B, xd Hoang N, huyén
V, tinh Bic Giang. Gia dinh ching tdi duoc tiéu chuan mot 16 dat dién tich 72m?
trong du an quy hoach khu déan cu trén pham vi dat cua thon My D, x4 Hoang N,
huyén V, tinh Bic Giang. (Gidy to kém theo 16 dit trén dén thoi diém hién tai 1a
phiéu thu tién sd 08 ngay 19/10/2009) nay gia dinh t6i chuyén nhuong quyén sir
dung 16 dat ndy cho vo chong 6ng DS Vin L, dia chi phudng Lé Loi, thanh phd
Bic Giang, tinh Bic Giang. Vi nhiing ndi dung sau:

1. Gia chuyén nhuong 16 dat (trong do6 tinh cé s tién dat coc theo phiéu thu
s6 08 ngay 19/10/2009) 1a 76.000.000 dong;

2. Ké tir nay tro di, bén nhan chuyén nhuong phai ndp moi khoan tién tiép
theo tmg v&i 16 dat nay theo quy dinh chung cta du an va dugc huong moi quyén
loi tit ca chinh sach ciia Nha nude cho. Khi hai bén dong y ky vao gidy chuyén
nhuong nay;



3. Gidy to lién quan dén 16 dat chuyén nhuong d4 ban giao cho ng P& Vin
L gom phiéu sé 08 ngay 19/10/2009;

4. Ké tir ngdy 20/10/2009 6ng L c6 toan quyén thyc hién cac thu tuc tiép theo
lién quan dén 16 dat co phiéu thu néu trén va sir dung 16 dat nay khi duoc Nha nudc
giao;

5. Bén chuyén nhuong cam két: Lo dat, kém theo phiéu thu s6 08 ngay
20/10/2009 14 tiéu chuan cua gia dinh tdi va nay chuyén nhuong cho vo chong dng
L I duy nhét, néu sai chiing t6i hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat”.

Bién ban duoc xac nhan cia 6ng Than Vian Chién 1a Truong thon My D; dai
dién cua UBND x& Hoang N, huyén V, tinh Bic Giang va nguoi lam ching 1a éng
Lé Vin Chinh. Ong L d4 dwa cho 6ng Thl, ba L 76.000.000 dong, dén ngay
12/9/2016 6ng L da dua tiép cho 6ng Th1, ba L 19.000.000 dong dé éng Thi, ba L
lam thu tuc cap Giay chitng nhan QSDD khi 6ng L dugc bbc tham 16 dat tai thon
My . Nhung sau d6 cac con cua dng Thl ¢4 lam don dén UBND khéng dong y vé
viéc 6ng Thil, ba L ban dat tiéu chi cho 6ng L. Do c6 tranh chip nén 6ng L ciing
khong dugc nhan dét tiéu chi cua 6ng Thl, ba L. Nay, anh Th la con caa éng Thi,
ba L c6 don khai kién dé nghi tuyén b giao dich dan su ngay 19/10/2009 giita 6ng
L v&i6ng Thl, ba L 14 vo hiéu.

Vo chong 6ng Thl ddng y tra cho 6ng L sb tién 95.000.000 ddng va tién I4i
cta s6 tién nay theo muc i suat 1a 9%/nam ké tir ngay 19/10/2009 dén khi xét xu
so tham.

Ong L khéng nhat tri yéu cau khoi kién caa anh Th vé viéc dé nghi tuyén b
giao dich dan sy ngay 19/10/2009 giira 6ng L va&i dng Thi, ba L 1a vé hiéu. Ong L
con dé nghi: Néu xac dinh giao dich dan su ngay 19/10/2009 la vo hiéu thi dé nghi
giai quyét hau qua cua giao dich vd hiéu cu thé nhu sau: Ong Thi, ba L phai tra
cho 6ng L s6 tién d4 nhan 1a 95.000.000 déng va boi thuong thiét hai cho 6ng L sd
tién 13 958.716.000 dong.

Ban 4n so thim d4 chap nhan 1 phan yéu cau khoi kién cua 6ng L va chip
nhan yéu cau phan té ctia 6ng L xir: Tuyén b giao dich dan sy ky ngay 19/10/2009
gitra 6ng Thl, ba L va 6ng L la vd hiéu. Buoc éng Thl va ba L phai tra cho éng L
95.000.000 dong va bdi thudng thiét hai cho 6ng L 958.716.000 dong.

Sau khi xét xir, dng Thl va ba L déu c6 don khang céo khong dong ¥ tra sd
tién boi thuong thiét hai 958.716.000 déng cho 6ng L.



Hoi dong xét xir xét thiy: Vé quyét dinh cua ban an so thim c6 ndi dung:
Tuyén bé giao dich dan sy giita 6ng Th1, ba L va 6ng L 1a vo hiéu 1a d4 c6 hiéu luc
phap luat do khéng cd ai khang c&o vé noi dung nay.

Pbi v6i yéu cau giai quyét hau qua cua giao dich vo hiéu thi thiay: Ong Thi,
ba L déu nhat tri tra lai cho dng L s6 tién 95.000.000 ddong, cic duong su déu
khéng khang cdo nén quyét dinh ctia ban 4n so thim vé ndi dung nay la cé hiéu luc
phap luat

[1] Xét yéu cau khang cao cua 6ng Thl va ba L khong dong y bdi thuong
thiét hai cho 6ng L s6 tién 958.716.000 dong, Hoi dong xét xtr xét thiy:

[1.1] Xéc dinh vé 18i giira cac bén thi thay:

Viéc Nha nuéc da thu hdi dat ndng nghiép cua ca ho gia dinh éng Thl nén
cac thanh vién trong ho gia dinh 6ng Thl déu duoc hudng tiéu chuan dat tiéu chi.
Nhung 6ng Th1, ba L da chuyén nhuong 01 16 dat tiéu chi cho dng L khéng hoi y
kién cua cac con 6ng L, ba L [ vi pham khoan 2, Diéu 109 BLDS nam 2005.

Khi 6ng L nhan chuyén nhuong 16 dat tiéu chi nay thi 6ng L ciing can phai
tim hiéu r8: Lo dat tiéu chi nay duoc Nha nudc cip cho ai? Vo chong dng Thl cé
quyén dinh doat 16 dat tiéu chi nay hay khdng? Néu vo chong 6ng Thl dinh doat
thira dat tiéu chi nay cho dng L thi c6 anh hudng dén quyén loi cua nguoi thir 3 14
cac con cuaa 6ng Thl hay khong?

Nhu vay, Toa an cip so tham dd xac dinh viéc giao dich dan sy ngay
12/10/2009 khdng thanh 1a do 13i ctia ca 2 bén gom bén “chuyén nhuong” 1a vo
chdng 6ng Thl va bén “nhan chuyén nhugng” 14 6ng L 1a ¢6 can ci.

Tai Gidy nhan dién tich dat dich vu ngay 12/10/2009, bén chuyén nhuong 1a
6ng Thi, ba L d4 cam két: “L6 dat, kém theo phiéu thu s6 08 ngdy 20/10/2009 Ia
tiéu chuan cua gia dinh tdi va nay chuyén nhuong cho v chong 6ng L 1a duy nhat,
néu sai chung t6i hoan toan chiu trach nhiém trude phap luat”, (BL 06).

Tai Gidy bién nhan tién va cam két ngdy 12/10/2009, 6ng Thl da viét: ‘Toi
c6 nhan cta 6ng L s6 tién 19.000.000 dong dé 1am tha tuc 16 dat dich vu...Toi cam
két co trach nhiém ky 1am tha tuc chuyén nhuong cho 6ng L dén khi co va ra bia do
tén ong L...Toi cam két trong gia dinh khdng co tranh chap, vo chdng toi toan
quyén quyét dinh”, (BL 72).

Vi nhitng chimg cir néu trén, Toa an cip so thim d& xac dinh 15i cia vo
chdng 6ng Th1 nhiéu hon 13i cia dng L 14 ¢6 can ctr. Tuy nhién Toa an cap so tham
d4 xac dinh vo chdng dng Thl véi muc 16i 80% con dng L véi muic 161 20% 1a
khéng thoa dang, khong dam bao quyén lgi cho vo chong 6ng Thi, ba L.
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Hoi ddng xét xtr Xét thiy can chap nhan 1 phan khang cdo ctia 6ng Thl, ba L
va xac dinh: Trong viéc giao dich dan su khong thé thuc hién dugc thi 161 cua vo
chdng 6ng Thi 12 60% con 18i cua 6ng L 13 40%.

[1.2] V& xac dinh sd tién thiét hai thi thay:

Theo huéng dan tai tiét c.3, muc 2.3, Piéu 2, phan II, Nghi quyét sd
02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cia Hoi dong tham phan Toa an tdi cao thi
viéc xac dinh thi€t hai dugc quy dinh nhu sau: “Khi tuyén bd hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat vo hiéu thi Toad an can xac dinh thiét hai gdm:

Khoan tién ma bén chuyén nhuong phai bo ra dé khoi phuc lai tinh trang ban
dau cua dién tich dat do bén nhan chuyén nhuong d4 1am huy hoai dat; khoan tién
ma bén nhan chuyén nhuong da dau tu dé cai tao lam ting gia tri quyén s dung
dat, gia tri cong trinh, tai san, cay lau nam... trén dat. Trong truong hop hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat khong co thoa thuan khac vé viéc ap dung bién
phap phat vi pham hop ddng va bdi thudng thiét hai quy dinh tai Didu 379 Bo luat
dan sy dé bao dam thuc hién hop dong thi thiét hai con bao gom khoan tién chénh
léch gia tri quyén sir dung dat do cac bén thoa thuan voi gia tri quyén sir dung dat
tai thoi diém xét xir so tham hodc céc thiét hai khac, néu co”.

Do c6 tranh chap gitra vo chong 6ng Thil, cac con cta 6ng Thl véi éng L
nén ho gia dinh 6ng L chua duoc gip thaim dé xac dinh vi tri 16 dat tiéu chi ma vo
chdng 6ng Th1 d4 chuyén nhuong cho dng L. Theo cung cép ciia UBND x4 Hoang
N thi hién nay con 46 16 dat ¢ kinh doanh dich vu (chwa dugc bde thim) cta cac hd
gia dinh ¢ dat nong nghiép bi thu hoi tai thon My P 2, x4 Hoang N, huyén V, tinh
Bic Giang (dé xay dung Khu Cong nghiép).

Toa an cap so tham d4 xac dinh gia trung binh cua 01 16 dat tiéu chi sau khi
tinh tong gia tri clia 46 16 dat & kinh doanh dich vu theo két qua dinh gia tai san cu
thé nhu sau:

- 04 16 dat gdm cac 16 MP 32 16 s6 46; MP 22 16 s6 10; MD 7 16 s6 03; MP
6 16 s6 36. Gia chuyén nhuong thuc té tai dia phuwong 1a 1.900.000.000
ddng/116/72m’ x 4 16 = 7.600.000.000 dong.

- 04 16 dat gdbm cac 16 MD 32 16 s6 28; MD 33 16 s6 12, 25; MP 16 16 24.
Gia chuyén nhuong thuc té tai dja phuong 1a 1.500.000.000 dong/ 116/72m* x 4 16 =
6.000.000.000 dong.

- 25 16 dat gdbm cac 16 MD 22 16 36,39; MD 23 16 s6 12; MD 24 16 s6 14;
MD 25 16 s6 09, 18,20,36,42; MD 27 16 s6 04, 10; MD 36 16 s6 16, 44; MD 37 16
$6 39, 41; MD 3816 56 16; MD 2 16 56 44, 49; MD 3 16 56 19; MD 4 16 s6 27, 28;
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MD 516 56 15, 22; MD 1316 s6 17; MP 19 16 86 10. Gia chuyén nhugng thyc té tai
dia phuong 1 1.200.000.000 ddng/116/72m? x 25 16 = 30.000.000.000 ddng

- 1316 dat gom cac 16 MD 716 36; MP 8 16 s6 12, 34; MP 916 56 01, 08, 18;
MD 20 16 s6 17; MDP 18 16 s6 03, 08, 18; MP 1 16 s6 02; MP 20 16 s6 07; MD 17
16 s6 13. Gia chuyén nhuong thuc té tai dja phuwong 13 900.000.000 dong/ 116/72m?
dén 1.000.000.000 ddng/116/72m?. Tinh trung binh 950.000.000d6ng/116/72m* x
13 16 = 12.350.000.000 dong.

Tong gia tri cua 46 16 dat 1a 55.950.000.000 ddng theo gia chuyén nhuong tai
dia phuong, trung binh mdi 16 dat dich vu ¢6 gia 1a 1.216.304.347 dong.

Tuy nhién theo cung cap cua UBND x& My Dién thi tong s tién ndp co so
ha ting ctia 46 16 dit tai thon My P chua dugc bdc tham c6 tong dién tich 1a
3197m? 14 2.135.971,848 ddng.

Trung binh 1m? s& phai ndp co so ha ting 1a:

2.135.971,848 ddng : 3.197m’ = 668.117,56/m”.

S tién co so ha ting phai nop d6i vai 01 16 dat tiéu chi c¢é dién tich 72m” Ia:

668.117,56/m*x 72 m?= 48.104.464,52 ddng.

Nhu vay dé dugc nhan 01 16 dat co dién tich 72m? S8 phai nop s6 tién co s6
ha ting trung binh 1a: 48.104.464 dong.

Theo huéng dan ciia Nghi quyét sé 02/2004/HDTP néi trén thi gia tri thiét
hai cua Hop déng chuyén nhuong dt vo hiéu duoc tinh cu thé nhu sau:

1.216.304.347 dong — 95.000.000 dong - 48.104.464 dong = 1.073.199.883
dong.

Can clr vao mirc do 16i thi vo chong 6ng Thl, ba L phai bdi thudng cho 6ng
L s6 tién 1a: 1.073.199.883 dong x 60% = 643.919.929 dong.

Theo sy phan tich néu trén thi can phai chip nhan yéu cau khang cdo cua vo
chéng 6ng Thl, ba L stra ban an so tham da xir theo hudng budc vo chdng dng
Th1, ba L phai bdi thuong thiét hai cho 6ng L s6 tién 1a: 643.919.929 dong.

Do stra ban 4n so thim nén phan an phi dan su so tham cua 6ng Thi, ba L
dugc xac dinh lai theo gia tri tai san ma éng Th1l, ba L phai thi hanh; éng Thl, ba L
cling khdng phai ndp an phi dan sy phic tham.

Toa an cap so tham ciing can rat kinh nghiém 1 sé van dé cu thé nhu sau:

Khéng thu thap chimg ctr day du vé cac khoan tién ndp vé co so ha tang doi
vGi 01 16 dt tiéu chi.

Tai trang 15 ctia ban an so thim, Toa &n cip so thim d4 xac dinh thiét hai
twong Ung Voi ty 18 18i ctia vo chdng 6ng Thl 80% trén s tién trung binh cua 01 16
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dat tiéu chi (voi gia 131.216.304.347 dong) la 973.043.477 ddng. Viéc xac dinh
thiét hai nhu vay la khong dung hudng din ciia Nghi quyét s6 02/2004/HDTP nhu
d4 vién din & trén, (Toa &n cip so tham da khdng khau trir di sé tién 95.000.000
déng ma 6ng L da tra cho vo chdong dng Thl khi nhan chuyén nhugng dat vao sb
tién dat 141.216.304.347 ddng trude khi xac dinh gia tri thiét hai theo ty 1¢ 15i).

Céc quyét dinh khac cua ban an khong c6 khang cdo, khang nghi nén Toa &n
cap phuc thim khong giai quyét.

Vi cac Ig trén.

QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Diéu 308 BLTTDS chap nhan khang céo ctia chap nhan 1
phan khang céo ctia 6ng Thl va ba L sira ban an so tham:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Diéu 147, Diéu 227, Piéu 228, Piéu 157, Biéu 158, Piéu 165, Diéu 271, Diéu 273
Bo luat té tung dan sy. Diéu 121, biéu 122, Diéu 127, Diéu 128, biéu 136, Diéu
137, Diéu 401, Diéu 697 va Piéu 698 Bo luat dan sy nim 2005. Piéu 106, Diéu
127 Luat dat dai nam 2003. Diéu 12, Diéu 26 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi xu:

1. Tuyén bd giao dich dan sy ky ngay 19/10/2009 giita 6ng Phung Van Thl,
ba Nguyén Thi L va 6ng 5 Vin L la v6 hiéu

2. Bugc ong Phung Vian Th1 va ba Nguyén Thi L phai tra cho 6ng B4 Vin L
s6 tién 95.000.000 ddng (chin muoi nam triéu dong chin).

3. Bugc dng Phung Van Thl va ba Nguyén Thi L phai bdi thuong thiét hai
cho 6ng B4 Vin L s6 tién 643.919.929 dong (sau trim bén muoi ba triéu, chin trim
mudi chin ngan, chin trim hai muoi chin déng chan).

4. An phi dan sy so thim:

C)ng b6 Vin L duge mién an phi dan su so tham.

Ong Phung Vin Thl, ba Nguyén Thi L phai 33.556.707 dong an dan su so
tham.

Hoan tra anh Phung Vin Th sé tién 300.000 dong tam tng an phi d nop
theo Bién lai thu tién s6 AA/2012/06631 ngdy 25/01/2018 tai Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé Béic Giang, tinh Bac Giang.
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Hoan tra 6ng D6 Van L s tién tam tng an phi dd nop 22.600.000 dong theo
Bién lai thu tién s6 AA/2016/0000023 ngay 03/4/2018 tai Chi cuc Thi hanh &n dan
su thanh phd Bic Giang, tinh Bic Giang.

5. An phi dan sy phtic tham: Ong Th1, ba L khdng phai nop an phi DSPT.

Hoan tra cho 6ng Phung Van Thl 300.000 dong tai Bién lai thu tién sb
AA/2016/0000439 ngay 13/5/2019 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phd Béc
Giang, tinh Bac Giang,

Hoan tra cho ba Nguyén Thi L 300.000 dong tai Bién lai thu tién sb
AA/2016/0000438 ngay 13/5/2019 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phd Béc
Giang, tinh Bac Giang,

6. V& chi phi t6 tung:

Ong B4 Vian L phai chiu 5.000.000 déng chi phi xem xét tham dinh tai chd
va dinh gia tai san. Xac nhan 6ng L da thi hanh xong.

Ong Phung Vian Thl, ba Nguyén Thi L phai chiu 5.000.000 dong chi phi
xem Xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Ong B4 Vian L dugc nhan lai sb tién
nay khi 6ng Thl, ba L ndp lai.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phéap luat (ddi v6i cac truong hop co quan thi
hanh &n ¢ quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh &n xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cua sb tién con phai thi
hanh &an theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh &n dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6; 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 -
Luat thi hanh an dan su.

An xtr phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Bic Giang; Tham phan - Chii toa phién toa
-Toa an nhan dan thanh phb Bic Giang-

Bic Giang;

-Chi cuc THADS huyén thanh phd Béc

Giang - Béc Giang;

-Céac duong su;

-Luu HS; VP.

Pa ky
Pham Thi Minh Hién
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