TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO DPéc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Baén 4n s6: 184/2025/DS-PT
Ngdy 04 thang 9 ndm 2025
V/v: Tranh chap doi lai tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa:  Ong Ha Huy Cau

Cdc Tham phdn: Ong Phan Ptic Phuong

Ba Lé Thi Tuyét Trinh

- Thuw 195 phién toa: Ba M;li Ihi Thu Trang - Thu ky Toa Phtc tham Toa
an nhan dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién Cong té va kiém st xét xik phiic tham tgi Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Lé Cong Thanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 thang 8 nam 2025 va ngay 04 thang 9 ndm 2025 tai tru
so Toa phuc thim Toa an nhan dan tdi cao tai Thanh pho H6 Chi Minh mé
phién toa xét xtr phiic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 546/2025/TLPT-DS
ngay 13 thang 5 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap doi lai tai san .

Do Ban 4n dan sy so tham s6 28/2024/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh ph6 Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 121/2025/QD-PT ngay
23 thang 7 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Lé Thi Tuyét M, sinh nam 1968;
2. Ong Danny Le N, sinh nam 2003;
Cung dia chi: W, E L, N (Ha Lan).

Nguoi dai dién ity quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Anh D, sinh nim
1952 (c6 mat);

Dia chi: Sé A N, phuong A, quan N, thanh ph6é Can Tho (nay 1a phuong
N, thanh pho Can Tho).

- Bi don:



1. Ba Nguyén Ngoc H, sinh nim 1965.

Dia chi: S6 F duong C, phuong H, quan N, thanh phé Céan Tho (nay la
phuong T, thanh pho Can Tho).

Nguwoi dai dién ity quyén cua bi don: Ong L& Thanh T1, sinh nim 1984
(c6 mat).

bia chi: D duong C, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho (nay la
phuong T, thanh pho Can Tho).

(Vin ban ty quyén ngay 23/10/2020).

Nguoi bao vé quyén va lpi ich hop phap cho bi don: Luat su Phan Tan L,
sinh ndm 1957. Van phong Luat su Phan Tan L - thugc Poan luat su thanh pho
C (c6 mat);

Pia chi: C phuong A, quan N, thanh ph6 Can Tho (nay 1a phuong T,
thanh pho Can Tho).

2. Ba Duong Thi M1, sinh nim 1934 (chét nim 2024)

Pia chi: s6 C duong C, phuong X, quan N, thanh phd Can Tho (nay la
phuong N, Thanh pho Ho Chi Minh).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba M1:
- Ong Nguyén Van L1;

bia chi: M, 5701 KL H, N (Ha Lan).

- Ba Nguyén Ngoc D1;

Dia chi: A, E LX H, N (Ha Lan).

- Ong Nguyén Vin C (vang mit);

- Ba Nguyén Ngoc N1 (ving mit);

- Ong Nguyén Vin C1 (ving mit);

- Ong Nguyén Ptc T2 (ving mat);

Cung dia chi: sérC duong C, phuong X, quan N, thanh phé Can Tho (nay
la phuong N, thanh pho Can Tho).

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ba Rosamarijin N2, sinh nam 1992;
bia chi: W, E L, N (Ha Lan).

Nguoi dai dién iy quyén ciia ba Rosamarijin N2: Ba Nguyén Anh D, sinh
nam 1952 (c6 mat);

Dia chi: 56 A N, phuong A, quan N, thanh ph6é Can Tho (nay 1a phuong
N, thanh pho Can Tho).

2. Ong Nguyén Vin C1 (ving mat);



Pia chi: sd C duong C, phuong X, quén N, thanh phé Can Tho (nay la
phuong N, thanh pho Can Tho).

3. Ba Bach Thi P (ving mit);

Dia chi: A duong C, phuong A, quan N, thanh ph6é Can Tho (nay la
phuong N, thanh pho Can Tho).

- Nguoi khdang cdo: Nguyén don la ba Lé Thi Tuyét M, 6ng Danny Le N:
Nguoi cé quyén lgi nghia vu lién quan ba Rosamarijin N2,

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién nguyén don ba Lé Thi Tuyét M trinh bay:

Vao nam 2005, chong ba M la 6ng Nguyén Vin C2 (K) sinh ndm 1960
(mat nam 2014), c6 vay tién Ngan hang ¢ Ha Lan va lay tlen danh dum cua vo
chong ba dem vé Viét Nam mua 01 nén nha 80m?, tai thira s6 105, to ban do sé
18, toa lac khu vuc T, phuong A, quan N, thanh pho Can Tho nhd me rudt (ba
Duong Thi M1) ding tén gium. Sau d6 ong Nguyén Van C2 mic bénh hiém
ngheo da chét, trudc d6 ong C2 c6 cho ba M blet va kéu ba vé Viét Nam lay tlen
va ban dat dé lo cho cic con. Me con ba M vé Viét Nam yéu cau giao lai tién
hodc cho ba ban dat nhung cac em chong vién nhiéu 1y do 1a “Khi ban dat phai
c6 chit ky ciia cha chong ba méi duge, ma cha chong khong dong ¥ di chung véi
me” va khuyén ba “Yén tam, dat cua anh K thi s& giao lai cho con anh K”; sau
d6 ba H dua Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba M giit dé yén 10ng, nén
me con ba H vé Ha Lan.

Sau nhiéu 1an vé Viét Nam trao d6i thi ngudi em chong Nguyén Ngoc H
noi khi nao D2 (con trai ba) 18 tudi thi moi giao tién. Lan sau cung vao gitra
nim 2018, Nguyén Ngoc H noi: “Pén khi D2 Lé Nguyen tron 18 tudi phai coi
dang hoang moi giao, néu khong dang hoang khong giao tién, dat, dong thoi
khong cho me con ba gip mit ba ndi (me chong ba)”.

~_Luc chong ba ché‘g, ba Nguyén Ngoc H con giit ciia ong Nguyén Vin C2
s0 tién 1.148.305.000 dong, nhung nam 2015 da giao cho con gai ba la Rosa
Mariyn Nguyen s6 tién 500.000.000 dong, con phan 648.305.000 dong cua D3
gitr lai khong giao.
Hi¢n nay, ba M dang that nghiép, chua co cong viee 6n dinh, 01 tuan lam
viéc 03 ngay, cudc song kho khan, khong du tién lo cho Danny L& N3 di hoc.
Vé Gidy chimg nhan quyén st dung dat ba H giao 1am tin, khi hoi luat su

moi biét do chi la to glay photo mau, khong c6 gia tri phap 1y. Nay ba M khat
kién yéu cau giai quyét:

- Budc ba Nguyén Ngoc H c6 trach nhiém giao tra 648.000.000 ddng va
tién 1ai tor ngay 24/4/2013 (1ai suat ky han 01 nam theo ngan hang) cho chau
Danny L& N3 (sinh ngay 05/11/2003).

- Budc ba Nguyén Ngoc H, ba Duong Thi My G tra gia tri dat theo thi
truong hodc ky thi tuc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich
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80m? (dat ¢ do thi) tai thira s0 105, to ban do sO 18, toa lac tai khu vue T,
phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

Pai dién theo uy quyén ciia nguyén don anh Danny L& N3 14 ba Nguyén
Anh D trinh bay: Vao nim 2019, anh dugc me la ba Lé Thi Tuyét M giam ho
khoi kién doi ba Nguyén Ngoc H phai giao tra lai sb t1en 648.000.000 dong va
tién 1. Thang 11/2022, anh Danny Lé N3 da tron 18 tu01 nén tiép tuc yéu cau
ba Nguyén Ngoc H tra sb tién 648.000.000 dong va tién 141 goi theo 1ai suit
ngan hang tir nim 2016 dén ngay Toa an giai quyét vy an.

Bi don ba Nguyén Ngoc H trinh bay: Ba H khong gitt khodn tién nao cua
anh ba 1a Nguyén Vin C2, nén ba H khong dong ¥ voi yéu cau cua ba M. Dong
thoi, ba Duong Thi M1 1a me cta ba H d 16n tudi nén ba H sé& thay me cung cép
dia chi cua cac anh em cua ba H cho Toa an.

Bi don ba Dwong Thi M1 trinh bay: Ba M1 cho rang ba Lé Thi Tuyét M
1a vo cia Nguyén Van C2, con trai thi ba ciia ba. Qua yéu cau khai kién cua ba
M, phla ba M1 khong dong v vi ba M1 khong dimng tén trén Glay ching nhéan
quyén sur dung dat cho con trai ba 1a ong C2. Ba M1 chung séng véi chong 1a
6ng Nguyén Q (da chét nam 2020), c6 10 ngudi con, 02 nguoi da chét tir nho,
con lai 08 nguoi: Nguyén Vin C, Nguyen Vian C2, Nguyen Van L1, Nguyen
Ngoc H, Nguyen Ngoc D1, Nguyén Ngoc N1, Nguyén Vin C1, Nguyén Puc
T2, ba s€ cung cap dia chi sau.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Van C1 trinh bay: Vao
khoang nim 2020, ba Nguyén Ngoc H cho éng xay dyng mot cin nha trét trén
thira dat 105, to ban do s6 18, khu dan cu H, Qudc 16 I, phuong A, quan N,
thanh phé Can Tho, dé . Cho nén cin nha trén dat tranh chap 1a cua 6ng C1, dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Ong C1 xin vang mat trong
cac budi lam viée, xét xtr ctia Toa an cac cép.

Tai Ban dn déan su so tham so 28/2024/DS-ST ngay 20 thing 9 nam 2024
ciia Toa dn nhan dan thanh pho Can Tho da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lé Thi Tuyét M
d6i véi bi don Nguyén ‘Ngoc H, ba Duong Thi M1 (c6 nguoi thira ké quyén va
nghia vu t6 tung Nguyén Vin L1, Nguyén Ngoc H, Nguyén Ngoc D1, Nguyén
Ngoc N1, Nguyén Vin C1, Nguyén Puc T2) vé viéc:

- Budc ba Nguyén Ngoc H, ba Duong Thi M1 lién doi giao tra gia tri dat
theo thi truong hodc ky thu tuc hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dit dién
tich 80m? (dat & d6 thi) tai thira s6 105, to ban d6 sd 18, toa lac tai khu vuc T,
phuong A, quan N, thanh phd Can Tho cho nguyén don.

- Budc ba Nguyén Ngoc H c6 trach nhiém giao tra 648.000.000 ddng va
tién 1ai tor ngay 24/4/2013 (1ai suat ky han 01 nam theo ngan hang) cho chau
Danny L& N3 (sinh ngay 05/11/2003).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi
dan su so thim va quyén khang céo theo quy dinh phap luat.
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Sau khi xét xtr so' tham, ngay 30/9/2024, Lé Thj Tuyét M, 6ng Danny Le
N, ba Rosamarijn N4 (c6 nguoi dai dién theo uy quyén la ba Nguyeén Anh D)
khang céo toan bg ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua nhiing nguoi
khang cao la ba Nguyen Anh D van giit yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong
xét XU sira ban an so thdm, chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Bi don
ba Nguyén Ngoc H (c6 ong Lé Thanh T1 la dai di¢n theo uy quyén) va ngudi
bao vé quyén loi ich hop phap cho bi don gitt nguyén ndi dung da trinh bay,
khong dong ¥ yéu cau khang céo, dé nghi Hoi dong xét xr gilr nguyén ban an so
tham.

Pai dién Vién Cong té va kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa phdt biéu quan diém giai quyét vu dn:

V& t tung: Toa 4 an cap phiic tham d3 thuc hién ddy du thi tuc td tung theo
quy dinh cua B§ luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung: Toa an cap so tham da c6 vi pham t6 tung khi khong trung
cau giam dinh giong nodi cua ba H trong file ghi am, gay anh huong dén viée giai
quyét vu an. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan mat phan yéu cau khang
cao cua nguyén don, huy ban an so tham chuyén hé so vu an vé cho Tda an cip
so tham giai quyét lai theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu, chirng ctr ¢6 trong ho so vu an dugc xem
x¢€t tal phién toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhéan
dinh:

[1] Bon khang cdo cua nguyén don la ba Lé Thi Tuyét M, dng Danny Le
N, ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan ba Rosamarijin N2 dugc ndp trong han
luat dinh, ding quy dinh phap luat nén duoc xem xét theo thu tuc phtic tham.

[2] Tai phién toa phuc tham, cac duwong sy va ngudi dai dién hop phap cta
cac duong su vang miat nhung thudc truong hop da c6 don xin xét xir vang mat
hodc da duoc Toa an tridu tap hop 1é 1an thir hai ma van vang mat khong co 1y
do chinh dang, nén Hoi dong xét x{r phiic tham tién hanh xét xtr vu 4n theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 296 Bo luat T tung dan su.

[3] Theo nguyén don ba Lé Thi Tuyét M trinh bay: Nha dat cé dién tich
80m? (dat & d6 thi) tai thira s6 105, t& ban do s6 18, toa lac tai khu vuc T,
phuong A, quan N, thanh pho Can Tho 14 do 6ng Nguyén Vin C2 (chong cua ba
M) giii tién tir nuéc ngoai vé Viét Nam nhd ba Duong Thi M1 (me rudt ong C2)
mua va dung tén gium. Ngoai ra, ba Nguyen Ngoc H con dang gitt sb tién
648.305.000 dong ciia D3 (con ctia ba M va dng C2). Do d6, nguyén don khoi
kién yéu cau cac bi don phai tra lai nha d4t va sb tién néu trén.

Chtng ¢t chirng minh cho yéu cau khdi kién ciia nguyén don gdm:

- 02 dién thoai Iphone da cii bi hu, ba M da dem sua chita phuc hoi lai
tinh trang may giao cho Toa an.
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- 06 USB, 01 dia DVC c6 ndi dung sao chép lai ndi dung ghi am trén dién
thoai ba M cung cip.

- Tai liéu sao chép ndi dung ghi am.

[4] Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cép so thdm cin ctr vao Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 14/01/2005, xac dinh ba Bach Thi P
chuyén nhuong cho ba Duong Thi M1 dbi véi thira dat sé 105, dién tich 80m?;
Bién ban lay 101 khai ngay 17/5/2013 d6i véi ba Bach Thi P; Noi dung ghi 4m
duoc ba M dién giai lai, nhan théy tén nhitng ngudi néi 161 hoi thoai 1a ba M ty
ghi ra, chua c¢6 tai li¢u ching ctt chiing minh nhirng ngudi nay thuc sy da noi 1oi
hoi thoai trén. Ba M cho réng giong noi cua ba H trong cac cudc hoi thoai da
thira nhan con giit tai san cta 6ng C2 nén dong ¥ s& tra lai nén yéu cau gidm
dinh giong nd1 ciia ba H nhung phia bi don khong dong ¥ viéc thu am giong noi
dé thuc hién giam dinh, tir 46 khong chdp nhan yéu cau khai kién cia nguyén
don.

[5] Hoi dong xét xir phuc tham xét thay nhan dinh va quyét dinh néu trén
ctia Toa an cap so tham 1a chua du cin ct, boi:

- Theo ndi dung trinh by va yéu cau cua nguyén don thi so tién dé nhan
chuyén nhuong thira dat sd 105 cua 6ng C2. Vay, van dé can phai ching minh
lam r0 trong vu an nay la nguon goc sb tién cuia ba M1 khi nhan chuyén nhuong
thira dat s6 105 tir ba P 13 tir dau, nhung cac tai liu ching cur ma Toa an cap so
tham thu thap chi thé hién viéc ba M1 c6 nhan chuyen nhugng thira dat s6 105
tr ba P vao nam 2005 va qua trinh quan 1y, st dung sau khi nhan chuyén
nhuong.

Tda an can thu thap 161 khai va tai liéu chimg ct 1am rd cac ndi dung sau:
Chtng ¢t ching minh 6ng C2 c6 vay tién ngan hang tai Ha Lan tai thoi diém
nam 2004 - 2005 (néu c6)? Ong C2 gui tién vé Viét Nam (néu co) bang hinh
thire nao, s tién gui 1a bao nhiéu va ai 1a ngudi nhan tién? Nguon tién cia ba
M1 dé nhan chuyén nhuong thira dat s6 105 vi thoi diém nam 2005 ba M1 da
hon 70 tudi (sinh ndm 1934)? Khi ba M1 nhan chuyén nhuong thira dét trén, thi
nhitng ngudi con con lai ciia ba M1 (ngoai 6ng C2, ba H) c6 biét va co y kién
nhu thé nao khi ba M1, 6ng Q ting cho phan dat trén cho ba H?.. dé lam cin cr
xac dinh dung ban chét vu viéc.

- Trong cac ching ctr nguyén don cung cap dé chimg minh cho yéu cau
khoi kién c6 cac file ghi 4m, ma theo nguyén don 13 nodi dung trao doi giita me
con ba M véi ba H. Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don da yéu cau Toa an
trung cau giam dinh giong ndi ciia ba H nhung do ba H tir chéi thu thap giong
n6i dé so sanh, nén viéc giam dinh khong thyc hién dugce. Xét théy, can cor quy
dinh tai Diéu 91 va 102 Bo luat T tung dan su thi nguyén don da thuc hién viée
cung cap chung ctr chimg minh. Viéc ba H tir chdi thu thap giong néi, dan dén
khong co cin ctr xac dinh giong néi trong file ghi &m, khong phai 1a 1i cua
nguyén don.



Trong tru’ong hop nay, can cur quy dinh tai khoan 2 Piéu 102 B§ luat T6
tung dan su: “Theo yéu cau cua dwong sw hodc khi xét thdy can thiét, Tham
phadn ra quyét dinh trung cau gidm dinh. Trong quyet dinh tru’ng cau gidm dinh
phai ghz ro tén, dia chi cua nguoi giam dinh, doi twong can giam dinh, van dé
can gidm dinh, cdc yéu cdu cu thé can cé két lugn ciia nguoi gidm dinh”, thi
Tda an phai thuc hién viéc trung cau giam dinh; Néu ba H tir chdi khong hop
tac, thi Toa an s& giai quyét vu an theo cac ching cr da thu thap duoc va ba H
phai dugc xac dinh 13 khong cung cip dugc chimg ctr chimg minh cho 16i trinh
bay Do d6, Toa an cdp so tham nhan dinh do khong c6 can cu xac dinh giong
noi cua ba H trong file ghi am (do khong thyc hién viéc trung cau giam dinh) dé
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don la thu thép chimg cir chua
day du, gdy anh huong dén viéc giai quyét vu an.

[6] Ttr nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thay Tda an céap 80 tham di thu
thap tai liéu, chimg cur khong day du anh huong dén viéc giai quyet vu an, ma
Toa an cap phuc tham khong thé khac phuc duogc. Do vay, Hoi dong xét xir chap
nhan quan diém cua dai dién Vién Cong td va kiém sat xét xur phtc tham tai
Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién tda, chap nhan mot phan yéu cau khang
c4o cua nguyén don va nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan, hay ban an so
tham chuyén hd so vy an vé cho Toa an cp so tham giai quyét lai vu an theo
quy dinh phap luat.

[7] Ban 4n so tham bj hily do chua thu thap day du tai liéu, chimg ctr nén
Ho1 dong xét xir chua xem xét dén ndi1 dung vu an.
[8] V& an phi dan sy phuc thim: Do hay ban an so thAm nén ngudoi co
khang cao khong phai chiu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Piéu 308 B luat T4 tung dan su.

Chép nhan mot phan yéu cau khing cao cua nguyén don la ba L& Thi
Tuyét M, ong Danny Le N; Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Rosamarijin N2;

1. Hiy Ban 4n dén sy so tham s6 28/2024/DS-ST ngdy 20/9/2024 cua Toa
an nhan glén thanh pho Can Tho; Chuyén ho so vu an vé cho Toa an cap so tham
giai quyét lai vu an theo quy dinh phap luét.

2. An phi dan su phtic tham:

Ba Lé Thi Tuyét M, dng Danny Le N, ba Rosamarijin N2 khong phai
chiu; Hoan tra mdi dwong su 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam Gng
an phi d3 nop theo bién lai thu s 0000063 ngay 04/10/2024 (Lé Thi Tuyét M),
s6 0000165 ngay 12/11/2024 (D3), s6 0000113 ngay 15/10/2024 (Rosamarijin
Nguyen) ctia Cuc Thi hanh an déan sy thanh phd Can Tho (nay 13 Thi hanh an
dan su thanh phé C).



Ban an dan su phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VCTVKSXXPT tai TP. HO Chi Minh;

- Toa &n nhan dan TP. Can Tho;

- Vién kiém sat nhan dan TP. Can Tho;

- Thi hanh 4n dan sy TP. Can Tho;

- Cac duong su;

- Luu: VT, HSVA.

Ha Huy Cau



