TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Poc lap — Tu do — Hanh phiic
TINH CA MAU
Ban 4n so: 179/2024/DS-ST
Ngay 12 — 7 — 2024
VIV tranh chip
hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Héi dong xét xir so thim gom cé:
Tham phéan — Chi toa phién toa: Ba Phan Thi Thu.
Cac Hoi tham nhan dan:
Ong Ha Trong Tam
Ba Truong Anh Hoa
- Thw ky phién tod: Ba T6 Huyén Trang — La Thu ky Toa an nhan dan
thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.
- Dai dign Vign kiém sdt nhan dan thanh phé Ca Mau: Ong Duong Phi
Cét — Kiém sét vién.
Ngay 12 thang 7 ndm 2024 tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ca Mau
xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu ly so: 149/2024/TLST-DS ngay 12
thang 3 nam 2024, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 217/2024/QDXXST-
DS ngay 13 thang 6 nim 2024 vé viéc tranh chap hop dong vay tai san gitra:
* Nguyén don: Ngan hang TMCP B. Dia chi Thap BIDV, sé 194, dudng
T.K, phuong L.T, quan H, Thanh phé Ha No1 Nguoi dai dién theo phap luat:
C)ng Phan Puc T chirc vu: Chu tich Hoi déng quan tri.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Lé Thi L, 13 Chuyén vién quan Iy rui ro
Ngin hang TMCP B. Theo vian ban uy quyén sé 137/QP-BIDV.DM ngay
26/02/2024 (c6 mat).

* Bi don: Ong Khuong Hitu Ng, sinh nam 1989 (vang mit)
Ba Nguyén Thao V, sinh ndm 1988. (ving mit)
Cung dia chi cu tra: S6 78/7, dudng Q. T, khém 2, phudng 5, thanh phé C,
tinh Ca Mau.

* Ngwoi co quyén lgi nghia vu lién quan:

1. Ong Khuong Ty S, sinh nim 1959 (vang mit)

2. Ba Phan Hong Ph, sinh nim 1964. (ving mat).

Cung dia chi cu tra: S6 78/7, dudong Q.T, khém 2, phudng 5, thanh phé C,
tinh Ca Mau.

3. Ong Khuong Phuéc L, sinh nam: 1993. Dia chi cu tri: S6 31, dudng



L.K, khém 1 (nay la khém 2), phuong 5, thanh phd C, tinh Ca Mau. (vang mit).
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 26/02/2024, ban tu khai, bién ban hoa giai va
tai phién toa nguoi dai dién Ngan hang thuong mai co phan D trinh bay nhu sau:
Ngan hang TMCP P (goi tit 1a Ngan hang) c6 ky Hop dong cap tin dung han
mirc s& 312/2022/1508764/HDTD ky ngay 24/6/2022 véi ong Khuong Hitu Ng
va ba Nguyén Thao V cip han muc tin dung 5.500.000.000d. Thoi han vay: 12
thang. Lii 10,7%/nam cd dinh sudt thoi gian hop dong. LAi qua han bang 150%
1ai trong han, 1ai phat ddi voi khoan 13 cham tra 10%/nam. Muc dich vay: Bo
sung von luu dong. Tinh dén ngay 20/02/2024 du no 1a 5.740.006.005d, von
5.500.000.0004, 1ai 340.006.005d.

Pé dam bao khoan ng vay, 6ng Khuong Ty S va ba Phan Hong Ph d3 da
thé chép tal san la Quyén st dung dat tai thira 78 to ban dd sb 31 toa lac tai
khom 1, phuong 5, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau theo gidy chimg nhén quyén
su dung dat s6 AI629983 do UBND thanh pho Ca Mau cap ngay 20/4/2007
diéu chinh ngdy 25/10/2019 theo Hop ddng thé chip bat dong san sb
70/2021/865985/HDBD ky ngay 12 thang 3 ndm 2021 va Pang ky giao dich
dam bao luc 10 gio 00 phut ngay 12/3/2021.

Trong qué trinh vay vén 6ng Ng va ba V khdng thuc hién dung cam két tra
no vay cho Ngan hang theo cac Hop dong tin dung da ky, hop dong da qua han
tr ngay 16/10/2023 nhu’ng ong Ng va ba V chua tra dat ng.

Ngan hang yeu cau Toa an budc ong Ng va ba V phai thanh toan cho Ngan
hang toan bo sb tién con no tinh dén hét ngay 13/5/2024 tong s6 ng goc va lai
tam tinh la 6.096.396.797d. Trong do6: No goc 5.500.000.000d. No lai
546.396.797d va tiép tuc tinh khoan 13i, phi phét sinh tir ngay 14/5/2024 cho dén
khi 6ng Ng va ba V thuc hién xong toan bo nghia vu ddi véi Ngan hang TMCP
b.

Truong hop 6ng Ngu va ba V khong thyuc hién hoac thuc hién khong day
du, yéu cau Toa an tuyén Ngan hang TMCP D ¢6 quyén cha dong hodc dé nghi
co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén xir 1y ddi voi tai san bao dam dé thi hanh an
13 Quyén st dung dét ciia Bén thé chap theo cac hop dong thé chap.

* Poi véoi ong Khuong Hiru Ng va ba Nguyén Thao V 13 bi don trong vu
an da duoc Toa 4n tridu tap dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp cong
khai chimg cir va phién hop hoa giai dén lan thir hai va tridu tap tham gia phién
tda xét xir dén 1an the hai nhung déu ving mit khong rd 1y do va khong c6 bat
ctr y kién hay yéu ciu gi trong vu an nay du di nhan dugc cac vin ban t6 tung
ma tda an di téng dat.

* Tai ban tw khai, bién ban hoa gidi ba Phan Hong Ph trinh bay: Ba Ph
théng nhat ba c6 dung tai san 13 Quyén st dung dat toa lac tai sd 31, duong Ly
Thuong Kiét, khém 1, phuong 5, thanh phd Ca Mau, day 1a tai san cia ba va
chdong 1a ong Khuong Ty S dung dé thé chap cho Ngan hang dé d¢am bao cho
khoan vay cua 6ng Ng va ba V tai Ngan hang TMCP D. Trén phan dat co cin
nha kién ¢6 ba dang cho con 1a Khuong Phuéc L ¢. Nay ba théng nhat truong
hop ong Ng va ba V khong tra no thi ba dong y phat méi tai san da thé chap dé



thu hdi ng. Tuy nhién, ba yéu cau duoc gidn thoi gian tra ng, cham nhét trong
thoi gian 03 (ba) thang ba va 6ng Ng va ba V sé tra hét no cho Ngan hangva yéu
cau Ngan hang ngung tinh 13i tir hém nay dé dam bao cho 6ng Ng va ba V tra
no.

Hién nay, 6ng Ng va ba V di nhan duoc vin ban t6 tung caa Toa 4n moi
tham gia cac phién hop nhung vi cic con cila ba dang di 1am xa tai Thanh phd
H6 Chi Minh nén khong dén Toa an dugc, 6ng Khuong Ty S do stc khoe khong
t6t nén khong dén Toa an duoc.

* Tai bién ban tham dinh ngay 22/5/2024, dng Khwrong Phuwdc L X&c
dinh: Ong Khuong Phuéc L dang séng tai nha & trén phan dat thé chap, nha dat
1a tai san cua cha me 6ng la 6ng Khuong Ty S va ba Phan Hong Ph. Ong L
khdng yéu cau gi lién quan dén nha dat thé chip trong vu an nay, thong nhat
giao tai san tra lai cho cha me 6ng 1a ong Khuong Ty S va ba Phan Hong Ph
trong truong hop phat méi tai san thé chap.

Tai phién toa: Nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ca Mau phat biéu ¥ kién:
Trong qua trinh gidi quyét vu 4n va tai phién toa, Hoi dong xét xtr, thu ky Toa
an di dam bao dang tha tuc td tung theo quy dinh. Vé nodi dung vu an: Dé nghj
xét xur theo hudng chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don budc bi don tra
cho nguyén don sb tién no vbén va 14 tinh dén ngay 10/7/2024 Ia
6.239.966.715d, von vay 5.545.450.000d, 13i 694.516.715d. Phat mai tai san thé
chép trong truong hop bi don khong tra hoic khong tra du sd no. An phi xur Iy
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngan hang thuong mai c6 phan P (ngan hang) yéu cau ca nhan éng
Khuong Hitu Ng va ba Nguyén Thao V thanh toan khoan tién vén vay va tién 14i
phat sinh tir hop dong tin dung. Muc dich vay bd sung von kinh doanh nhung s6
tién nay do ca nhan 6ng Khuong Hitu Ng va ba Nguyén Thao V vay véi tu cach
ca nhan khong dang ky kinh doanh. Tranh chap gitra cac duong su duogc XAc
dinh la tranh chap dan su vé hop dong vay tai san theo quy dinh tai Piéu 463 Bo
luat dan sy, nén thugc tham quyén giai quyét ciia Toa an 1a dung quy dinh tai
diéu 26 ctia Bo luat t6 tung dan sy.

[2] Déi voi 6ng Khuong Hiru Ng, ba Nguyén Thao V, éng Khuong Ty S da
duoc Toa an tong dat hop 1¢ van ban td tung triéu tap dén Toa &4n dé tham gia
phién hop kiém tra viéc tiép can cong khai chimg ¢t dén 1an thir hai va phién toa
xét xtr dén lan thtr hai nhung déu vang mit khong 1 1y do.

Po6i v6i 6ng Khuong Phude L dd duoce triéu tip dé tham gia t6 tung nhung
c6 ¥ kién yéu cu xét xir vang mit.

Po6i voi va ba Phan Héng Ph duoc triéu tip dé tham gia phién toa xét xtr
dén 1an thir hai nhung deu vang mat khong rd 1y do.

Hoi doéng xét xur tién hanh xét xr vang mit 6ng Khuong Hitu Ngn, ba
Nguyén Thao V, ong Khuong Ty S, ba Phan Hong Ph va 6ng Khuong Phudc L
theo quy dinh tai cac Diéu 227, 228 Bo luat td tung dan su.



[3] Cin ca vao Hop ddng cip han mac tin  dung s6
312/2022/1508764/HDTD ky ngay 24/6/2022 ky két giita ngan hang v4i 6ng Ng
va ba V, noi dung thoa thuan tai hop dong thé hién c4 nhan 6ng Ng va ba V da
vay tai ngan hang tong sb tién vén 1a 5.500.000.000d v&i muc dich vay dé bo
sung von luu dong, thoi han vay 165 ngay, ngay dén han 06/11/2023. Tai hop
dong cu thé 312.05/2022/1508764/HDTD ky ngay 25/5/2023 da giai ngan cho
6ng Ng va ba V vay von 5.500.000.000d. Thoa thuan tai c4c hop ddng tin dung
pht hop véi quy dinh cua phéap luat vé muc I3i suat, d6i tuong hop dong va loai
giao dich nén Hop df)ng co gia tri thuc hién.

Qua céc hop dong tin dung, thé hién ca nhan dng Ng va ba V vay vbn va
duoc giai ngan tong sb tién vén 1a 5.500.000.000d. LAi trong han 1a 10,6%/Mmam,
1ai quéa han 10,6%/Mmam x150% la phu hop véi thoa thuan tai hop dong vay. Qua
trinh thyc hién hop dong vay, 6ng Ng va ba V da tra von 4.550.000d. Ong Ng va
ba V da vi pham hop dong tin dung vé thoi han tra no tir ngay 06/11/2023. Ngan
hang d chuyén toan bo so no sang ng qua han tr ngay 07/11/2023. Lai phat
sinh trong thoi gian vay, gdm 14i trong han tir ngay 25/5/2023 dén 06/11/2023 va
1ai qua han tr ngay 07/11/2023 dén 10/7/2024 1a 879.245.886d, 6ng Ng va ba V
da tra duoc tlen lai voi s6 tién 184.816.295d. Bén ngay 10/7/2024 ong Ng va ba
V ¢on no tién von 5.495.450. 000d, 1ai 694.429.591d. S tién ngan hang yéu cau
phu hop murc 14i suét thoa thuin tai hop ddng, khong trai phap luat va phu hop
voi thoi gian phat sinh 1ai. Do do, Ngan hang khoi kién yéu cau ong Ng va ba VvV
thanh toan toan bo sd no 1a ¢6 cin ctr chap nhan.

Pbi v6i khoan vay tai hop dong 512/2023/15085764/HDTD ky ngay
04/12/2023 ky két giita ngan hang véi 6ng Ng va ba V, noi dung thoa thuan tai
hop dong thé hién c4 nhan 6ng Ng va ba V da vay tai ngan hang s6 tién vén 1a
50.000.000d, da giai ngan ngay 04/12/2023. Lai trong han 1a 10,6%/mam, 1ai qua
han 10,6%/mam x150%, v&i muc dich vay dé xday dung ao nudi thuy san, thoi
han 12 thang, von i tra khi hét han hop dong. Hop dong nay dng Ng va ba V
da tra 13i dén ngay 05/7/2024 sd tién 3.107. 754d, 1ai phat sinh tir ngay 06/7/2024
dén 10/7/2024 bang 87. 124d. Ngan hang yéu cau thanh toan toan bd sb ng von
1ai 1 50.087.124d. S6 tién ngan hang yéu cau phu hop véi muc 13i suat thoa
thuan tai hgp dong, pht hop véi thoi gian phat sinh 13i va khdng trai phap lut.
Du hop dong nay chua vi pham thoi han tra no nhung ong Ng va ba V da vi
pham hop dong 312.05/2022/1508764/HDTD ky ngay 25/5/2023, nén ngan
hang dugc quyén yéu cau 6ng Ng va ba V tra no trudc han véi hop déng nay.
Yéu cau caa Ngan hang 1a ¢6 cin cir chdp nhan.

[4] D6i véi tai san thé chap dé dam bao nghia vy tra ng dugc thuc hién boi
hop dong thé chap 70/2021/865985/HDBD ky ngiy 12 thang 3 nim 2021 theo
d6 ba P va dng S da dung tai san cua ong ba 13 Quyén sir dung dat tai thira 78 to
ban dd sé 31 toa lac tai khém 1 nay 1a khom 2, phuong 5, thanh phd Ca Mau,
tinh Ca Mau theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 Al629983 do UBND
thanh phd Ca Mau cip ngay 20/4/2007, diéu chinh ngay 25/10/2019, hop dong
thé chap dugc cong chung, diing quy dinh phap luat. Giao dich dam bao da duoc
dang ky lac 10 gio 00 phut ngay 12/3/2021 theo dung quy dinh nén cé gia tri
thuc hién.



Qua tham dinh tai san thé chap, tai thoi diém ngay 22/5/2024 nha va dat tai
khém 1 nay 1a khom 2, phuong 5, thanh phé Ca Mau dang do 6ng Khuong
Phudc L sinh sdng. Ong L xac dinh nha va quyén str dung dat 13 tai san cua cha
me 6ng S va ba Ph. Ong L khong tranh chap nha dat nay va khong yéu cau gi
trong vu an nay, thong nhat giao tai san tra lai cho 6ng S va ba Ph trong truong
hop phat mai tai san thé chép

Do do, c6 du can ctr chap nhén yéu ciu cua Ngan hang vé viéc yéu cau phat
mai tai san thé chap la Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thua tai
thira 78 to ban d6 sb 31 toa lac tai khém 1 nay 1a khom 2, phudng 5, thanh phd
Ca Mau, tinh Ca Mau theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé AI629983 do
UBND thanh phé Ca Mau cip ngay 20/4/2007, diéu chinh ngay 25/10/2019 dé
thu hdi no cho Ngan hang.

[5] V& 4an phi dan sy so tham: Can cir vao Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an. Ong
Ng va ba V phai chiu an phi c6 gia ngach. Ngan hang TMCP D khong phai ndp
an phi.

Vi cac lé trén.
QUYET PINH:

Ap dung céc Diéu 292, 295, 298, 299, 301, 357, 463, 466, 468 B) luat dan
su nam 2015; Piéu 91 Luit cac td chuc tin dung; Céc Diéu 26, 147, 227, 228,
273 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016
quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an:

Chép nhan toan bd yéu cau ctia Ngan hang thuong mai c¢6 phan P: Budc
Ong Khuong Hiru Ng va ba Nguyén Thdo V phii tra cho Ngan hang thuong mai
cd phan P tong sb tién von va lai tinh dén ngay 10/7/2024 1a 6.239.966.715d
(Sau ty hai tram ba mwoi chin triu chin tram sau muoi sau ngan bay tram muoi
lam dong) Trong d6 von vay 5.545.450.000d (Ném ty ndm tram bén mwoi lam
triéu bon tram ndam muoi ngan dong), 13i 694.516.715d (Sau trdam chin muwoi
bén triéu ndam tram muwoi sau ngan bay tram muwoi lam dong).

Ké tir ngay tiép theo cia ngiy 10/7/2024 6ng Khuong Hitu Ng va ba
Nguyén Thao V phai tiép tuc tra khoan tién 13i qua han caa sb tién chua thanh
toan theo muc 13i sudt ma cic bén thoa thuan trong hgp dong, cho dén khi thanh
toan xong khoan no. Trudng hop, hop dong cac bén thoa thuan vé viée diéu
chinh 13i suét theo timg thoi ky ciia ngan hang cho vay thi I3i suat ma khach
hang vay phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang cho vay theo quyét dinh cua
Tda 4n ciing s& duoc diéu chinh phu hop véi su diéu chinh 131 sut ctia ngan
hang cho vay.

Budc Ngan hang thuong mai cd phan P phai c6 nghia vu tra lai cho dng
Khuong Ty S va ba Phan Hong Ph ban chinh Gidy chting nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san gin lién véi dat s6 Al 629983 do UBND
thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau cap ngiy 20/4/2007 va diéu chinh sang tén
ngay 25/10/2019 dtng tén 6ng Khuong Ty S va ba Phan Hong Ph d6i voi thira
78 t& ban dd sb 31 toa lac tai phuong 5, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau, khi
6ng Khuong Hiru Ng va ba Nguyén Thao V thanh toan dit no.



Budc 6ng Khuong Ty S, ba Phan Hong Ph, 6ng Khuong Phude L, dng
Khuong Hitu Ng va ba Nguyen Thao V phai giao tai san the chép 14 chap Quyén
stt dung dat va tai san gan lién véi dat tai 78 to ban do sb 31 toa lac tai phuong
5, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau, dé phat mai thu hoi ng cho Ngan hang
thuong mai c¢6 phan P , trong trudng hop 6ng Khuong Hitu Ng va ba Nguyén
Thao V khong thanh toan ng hodc khong thanh toan du sé ng néu trén tai Ngan
hang thuong mai ¢6 phan D.

Vé 4n phi:

An phi dan sy so tham co gia ngach 114.240.000d (Mot tram muwoi bon
triéu hai tram bon mwoi ngan dong) 6ng Khuong Hiru Ng va ba Nguyén Thao V
phai ndp (chuwa nop).

Ngan hang thuong mai cd phan b khong phai nop an phi. Ngay 12/3/2024
Ngin hang thuong mai c¢6 phan P di ndp tién tam Ung an phi sO tién
56.945.000d¢ (Nam muwoi S4u triéu chin tram bén muwoi lam ngan dong), theo
bién lai s6 0008235, tai Chi cuc Thi hanh 4n Déan su thanh phé Ca Mau, Ngan
hang thuong mai cd phﬁn b duoc nhan lai toan bo.

Truwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dan dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phdai thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su.

Nguyén don c¢6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang céo
ban 4n trong han 15 ngiy ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ngay ban an dugc
niém yet.

~ TM. HQI PONG XET XU
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhin: (da ky)
- Puong su;

- VKSND TP.Ca Mau;
- Luu ho so vu an.

Phan Thi Thu



