TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BAC NINH boc 1ap - Tu do - hanh Phic
TiINH BAC NINH

Ban 4n s6: 18/2024/DS-ST
Ngay 23 thang 5 nam 2024
"VIv Tranh chdp hop dong tin dung g itta
Gita NHX voi Ong Nguyén Van P "

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAC NINH

- Thanh phin hoi dong xét xir so' thim gom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Van Hoan.

Ciac hoi tham nhén dan:

Ong Bui Quang Hoi;

C)ng Pao Buc Phu;

- Nhirng nguoi tién hanh t6 tung khac tai phién toa:

Thu ky toa 4n ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Hiru Thao.

Pai dién VKSND thanh phé Bic Ninh tham gia phién tdoa: Ba Vil Thi
Chiém - Kiém sat vién

Trong ngay 23 thang 5 ndm 2024. Tai tru s& toa 4n nhan déan thanh phd Béc Ninh
mo phién toa cong khai dé xét xtr so thim vu an déan sy thu Iy sé: 41/2023/TLST - DS
ngay 14 thang 11 nam 2023 vé viéc "Tranh chdp hop dong tin dung" Theo quyét dinh
dua vu an ra xét xir s: 27/2024/QDXX- ST ngay 05 thang 04 nam; giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang X; bia chi: S6 76, duong N, phuong H, quan 4,
thanh phé Ho6 chi Minh - Do 6ng Trinh Van T 1a Cha tich Hoi dong quan tri dai
dién theo phap luat;

Pai dién theo Gy quyén ciia nguyén don (Theo gidy uy quyén sb
16/2023/UQ-CT-HPQT ngay 14/3/2023): Ong Pham Hong D, chitc vu Giam déc
ban 1¢é Phong giao dich E;

Pai dién theo liy quyén ciia lai ciia nguyén don (Theo gidy uy quyén sb
089/2023/UQ- Ngéan hang X ngay 08/9/2023):

- Ong Lé Pinh N 1a Truéng nhém thu hdi no Phong xtr 1y no khdi van hanh
Ngan hang X; Dia chi: Toa 9, phuong L, quan H, thanh phd Ha Noi (Ving mat);

- Ong Du Quéc D la Truéng nhom thu hdi ng Phong xtr Iy ng khdi van hanh
Ngan hang X; Dia chi: Toa 9, phuong L, quan H, thanh phé Ha Noi (Vang mat).

- Ong L& Xuan T 1a Chuyén vién cao cap thu hdi no Phong xtr 1y no khéi van
hanh Ngan hang X; Pia chi: Toa 9, phuong L, quan H, thanh phd Ha Néi (Ving
mat).



- Ong Vil Binh D 1a Chuyén vién thu hdi ng Phong xtr 1y ng khdi van hanh
Ngan hang X; Dia chi: Toa 9, phuong L, quan H, thanh phé Ha Noi - Theo gidy ty
quyén sd 026/2024/UQ- Ngan hang X ngay 28/4/2024 (C6 mit)

Bi don: Ong Nguyén Vin P, Sinh ndm 1980; HKTT: Sé 9, duong G, khu 4,
phudng R, thanh phd B, tinh Bac Ninh (Vang mat).

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Cong ty Y; bia chi: Khu Q, phuong K, thanh phd B - Do Ong Nguyén Ngoc
Dla Téng Giam déc dai dién theo phap luat;

Pai dién theo ity quyén ciia ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan (Theo
gidy ty quyén sd 01/2024/UQ ngay 26/02/2024):

Ba Vii Thi Lé Q, sinh ndm 1995; Pia chi: S6 91, duong A, phuong T, quan H,
thanh phd Ha Noi - nhan vién phép ché ctia Cong ty Y (C6 don xin vang mit)

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién dé ngay 08/9/2023 cung véi cac 10i khai tiép theo tai Toa an
va tai P toa ngay hom nay, nguyén don la Ngan hang X va nguoi dai dién theo uy
quyén cta nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Vin P di ky két Hop dong tin dung sé 0075AP/2017/HDTD-CN
ngay 27/10/2017 véi Ngan hang X dé vay von, chi tiét nhu sau:

S tién vay: 1.415.711.885 (Bang chir: Mot ty, bon traim mudi lam triéu, bay
tram muo1 mot nghin, tdm tram tdm muoi lam déng).

Muc dich vay: Thanh toan tién mua Can ho sb D0432, tﬁng 4, Téa nha A (toa
D) thuoc Dy an Trung tam Thuong mai, khach san, van phong va can hg dé ban
(Du an Royal Park B) tai Puong K, Phuong G, Thanh phé B, Tinh Béc Ninh.

Thoi han vay: 240 thang ké tir ngdy nhan ng dau tién.

LAi suit cho vay: C dinh 12 thang dau tién tinh tir ngdy nhan no dau tién 12
8,5%/nam (trén co sé tinh 1 nam 1a 360 ngay). Tuong duong Lii suit vay trén co
s& tinh 1 nam 365 ngay 13 8,6181%/nam, véi cong thirc quy ddi 1a (8,5%/nim :360
ngay)x 365 ngay. Tir thang thtr 13 trd di ap dung 13i suét cho vay diéu chinh dinh
ky 06 thang/1an theo cong thirc tinh 14i sut nhu sau: Lai sut cho vay (diéu chinh)
= Lai sudt co s& (1) + bién do 13i suit (2):

Lai sudt co so (1): (bang lai sudt tién gui tiét kiém VND ky han 12 thang tra
141 cudi ky do Ngan hang X cong bd tai thoi diém tinh 13i :360) x 365.

Bién d¢ 1ai suét (2): Téi thiéu (3,7%/nam :360)x 365 = 3,7514%/nam.

Thay dbi 11 suat: Ngan hang X dugc quyén diéu chinh, thay doi ky diéu chinh
141 sudt, muc 13i sudt co ban, 13i bién va/hodc phuong thire xac dinh 13i suit cho vay
phai tudn tha va chiu su diéu chinh theo chinh sach 13i sut cia Ngan hang X tai
tung thoi ky.



Lai sudt qua han: Bang 150% li suét vay trong han.

Viéc giai ngin duoc thyc hién thong qua Khé wdc nhan no sb
0075AP.02/2018/KUNN-CN ngay 05/06/2018.

Tai san bdo dam cho khoan vay la: Tai san 1a nha & hinh thanh tuong lai 1a
Can ho s6 D0432, ting 4, Téa nha A (toa D), dién tich 64,21 m? thuéc Du 4n Trung
tam Thuong mai, khach san, vin phong va cin ho dé ban (Dy an Royal Park B) tai
Puong K, Phudng G, Thanh phé B, Tinh Bac Ninh theo Hop dong mua ban can ho
chung cu s6 D0432/HPMBCH duoc ky két giita Cong ty Y va ong Nguyén Vin P
ngay 03/05/2017 va Ban Thoa thuan ba bén vé phong téa Tai san thé chap ngay
27/10/2017.

Tai san bao dam da dugc cong chimg thé chip theo Hop dong thé chap nha ¢
hinh thanh trong tuong lai s6 céng chimg: 5720/2017/HDTC; Quyén s6 03 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 27/10/2017 va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh phap
luat.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, 6ng Nguyén Van P vi pham nghia vu
tra no dugc quy dinh trong Hop dong tin dung sé6 0075AP/2017/HDTD-CN ngay
27/10/2017 va cac Khé uéc nhan ng di duoc ky két gitta Ngan hang X voi ong
Nguyén Vin P.

Tong nghia vu no ctia 6ng Nguyén Vian P tai Ngan hang X phat sinh theo Hop
déng tin dung 0075AP/2017/HDTD-CN ngay 27/10/2017 va cac Khé udc nhan no
da duoc ky két tam tinh dén ngay 21/08/2023 1a 1.243.634.030 dong, trong do:

No gbc: 1.039.914.098 dong;

No lai:  203.719.932 dong.

Ngan hang di nhiéu lan nhic ng dén han thanh toan nhung dén nay 6ng
Nguyén Vin P van khong thanh toan no vay cho Ngan hang. Vi vay, ong Nguyén
Vian P da vi pham cam két, nghia vu trd ng theo thda thuan trong Hop df’)ng tin
/Khé wdc nhan ng va cac cam két da ky két vai Ngan hang X.

Nay Ngan hang X kinh dé nghi Quy Tda an xem xét giai quyét nhitng yéu cau
Sau.

Budc 6ng Nguyén Vian P tra cho Ngan hang X tong sb no cua Hop ddng tin
dung s6 0075AP/2017/HDTD-CN ngay 27/10/2017 va cac Khé wéc nhan ng da
duogc ky két tam tinh dén ngay 21/08/2023 1a 1.243.634.030 dong (Bang chir: Mot
ty, khong tram chin muoi hai tri€u, khong tram hai muoi tam nghin, ndm tram chin
muoi dong) trong d6: No gbe 1a 1.039.914.098 dong, no 14i 1a 203.719.932 dong va
tién 14i, phi phat sinh theo Hop dong tin dung/Khé udc nhan no di ky két tir ngay
21/08/2023 cho dén khi 6ng Nguyén Vin P hoan thanh nghia vu tra no vay cho
Ngan hang X.



Néu 6ng Nguyén Vin P khong thyc hién hoic thuc hién khong dung va day du
nghia vu tra no néu trén thi Ngan hang X duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an
c6 tham quyén ap dung cac bién phap cudng ché ké ca viéc ké bién, phat mai, xur 1y
tai san bao dam da thé chap theo Hop dong thé chap nha & hinh thanh trong twong
lai s6 cong ching: 5720/2017/HPTC; Quyén sé 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay
27/10/2017 dé thu hdi toan bo khoan no cho Ngan hang X theo quy dinh ctia phap
luat. Chi tiét tai san bao dam nhu sau:

Tai san 1a nha ¢ hinh thanh tuong lai 13 Can ho s6 D0432, tang 4, Toa nha A
(toa D), dién tich 64,21 m? thuéc Du 4n Trung tAm Thuong mai, khach san, vin
phong va can ho dé ban (Du 4n Royal Park Bac Ninh) tai Puong K, Phuong G,
Thanh phé B, Tinh Bic Ninh theo Hop déng mua ban cin ho chung cu sb
D0432/HPMBCH dugc ky két gitta Cong ty Y va 6ng Nguyén Vin P ngay
03/05/2017 va Ban thoa thuin ba bén vé phong toa Tai san thé chip ngay
27/10/2017.

Qua trinh giai quyét vu an Toa an da tién hanh triéu tap 6ng Nguyén Vin P dé
lam 16 viéc dng P vay ng cia Ngan hang sb tién bao nhiéu va da tra duoc tién gdc,
tién 13i cho Ngan hang 1a bao nhiéu, va quan diém cta 6ng P nhu thé nao trude yéu
cdu cua nguyén don, nhung éng P ¢ tinh ving mit.

Tai Phién toa ngdy hém nay dai dién theo uy quyén ctia nguyén don bd sung
yéu cau khai kién: yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Vin P phai co trach nhiém tra
cho Ngan hang X toan bo s tién gdc di vay con ng 1a 1.039.914.098 ddng cing
v6i tién 1di trong han 1a 276.656.041 dong va tién 14i qua han 1a 59.528.966 dong;
Tong cong la 1.376.099.105 dong (Tam tinh dén ngay 23/5/2024); 6ng Nguyén
Vin P van phai chiu 13i suat theo thoa thuan tinh tir ngay 24/5/2024 cho dén khi
thanh toan xong toan bo tién gdc va 14i cho Ngan hang.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 1a Cong ty Y va dai dién theo ty quyén
ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Cong ty Y do 6ng Pham Duy H 1a giam ddc dai dién theo phap luat (tai thoi
diém ky hop dong) c6 ky hop dong cho thué can ho sé: D0432/HPCTCH ngay
01/10/2018 v&i 6ng Nguyén Vin P, sinh nim 1980; Ho khau thuong tra: khu R,
thanh phd B, tinh Bac Ninh. Theo ndi dung hop dong 6ng Nguyén Vin P cho Cong
ty Y thué can hg D0432 thuoc Toa D Royal Park, du an Trung tam thuong mai,
khach san, van phong va can hg dé ban tai duong K, phuong G, thanh phé B, tinh
Bic Ninh. Thoi han cho thué 13 05(nim) nam ké tir ngay 01/10/2018. Sau dé, néu
hai bén khong c6 thong bao chdm dit hop ddng thi hop dong s& tiép tuc gia han 10
(mudi) ndm tiép theo. Gia thué: 5(ndm) nam dau tién 1a 222.269.540 dong/01 nam.
Tt nam tht 6 trd di thi huong theo loi nhuén sau thué tir chuwong trinh cho thué can
ho theo ty 18 6ng P hudng 80%, Cong ty Y hudng 20% (Sau khi da khau trir cac
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khoan chi phi van hanh, chi phi quéan ly va c4c nghia vu tai chinh theo quy dinh cua
phép luat). Phuong thtc thanh toan: Thanh toan 1am 02 ky trong 01 nim, mdi ky 06
thang bang hinh thtrc chuyén khoan.

Néu ong P khong dam bao quyén sir dung 6n dinh, toan ven can ho cho cong
ty thi cong ty c6 quyén yéu cau dng P hoan tra lai tién thué da tra va phat 01 khoan
tién bang gia cho thué cin hd nhan voi sb ngdy quyén st dung cin ho bi anh
huong.

Sau khi ky hop déng, Cong ty Y di thanh toan dén ky 01 ctia nim 2022. Sau
khi cong ty nhan dugc thong bao xur 1y tai san ddm bao cua ngan hang. Cong ty da
c6 thong bao vé viéc tam ngung chi tra lgi nhudn cam két cho ong P va yéu cau ong
P lam viéc véi ngan hang dé Cong ty duoc tiép tuc khai thac theo quy dinh tai hop
d6ng thué di ky két. Tuy nhién dén nay chua nhan dugc bat ky phan hdi nao tir 6ng
P. Hién tai Cong ty Y van dang st dung can ho cuia ong P da néu ¢ trén. Nay ngan
hang X khai kién dbi véi 6ng Nguyén Vian P yéu ciu ong P phai thanh toan toan
b tién gdc va 1di con ng cho ngan hang trong truong hop 6ng P khong thanh toan
duogc toan bo gdc 1i thi ngan hang phat mai tai san thé chap 1a cin ho D0432 thudc
Toa D Royal Park, du an Trung tdm thwong mai, khach san, van phong va can ho
dé ban tai duong K, phudng G, thanh phd B, tinh Bac Ninh, Cong ty khong c6 y
kién gi. D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap lut.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an d3 triéu tip cac bén duong su dé hoa giai
nhung khéng thanh, do bi don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan vang mat
nén Toa &n khdng hoa giai dugc. Toa 4n da tién hanh giao quyét dinh dua vu an ra
x€t xur cho bi don, va nhiing ngudi co quyén lo1, nghia vu lién quan, nhung bi don
va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan déu vang mat, nén Toa an cin ct vao cac
tai liéu chimg cr do phia nguyén don cung cap dé tién hanh xét xr ving mit bi don
va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh ctia Phap luat.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu va két luan viéc tuan theo phap luat tb tung
trong qua trinh giai quyét vu an ciia Thim phan, HDXX 1a ¢am bao theo dung quy
dinh cua phap luat, viéc chip hanh phap luat caa nguyén don va ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan la dam bao theo dung quy dinh cua phap luat; Bi don chua
thuc hién dy di quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phap luat. V& huéng giai
quyét vu 4n cin ct cac Piéu 90, 91, 95 Luat cac to chire tin dung; Ap dung cac
Diéu 463, 466, 468, 470, 278, 280, 282, 317, 318, 319, 351, 357 B¢ luat dan sy:

Chép nhédn yéu ciu cta nguyén don, budc dng Nguyén Vin P phai co trach
nhiém trd cho Ngan hang TMCP Viét Nam thinh Vuong toan bd s6 tién géc da
vay con ng 1.039.914.098 dong cung voi tién 1ai trong han 13 276.656.041 dong va
tién 13 qua han 13 59.528.966 dong; Tong cong 1a 1.376.099.105 dong (Tam tinh
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dén ngay 23/5/2024); 6ng Nguyén Vian P van phai chiu 14i suat theo thoa thuan tinh
tir ngay 24/5/2024 cho dén khi thanh todn xong toan bd tién gbc va lai cho Ngan
hang.

Trong trudng hop 6ng Nguyén Vin P khong thuc hién, hoic thuc hién khong
dung va ddy du nghia vu tra no thi Ngan c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6
tham quyén ap dung cic bién phéap ké bién, phat mai, xtr 1y tai san bao dam da thé
chap 1a Cin ho s6 D0432, tang 4, To6a nha A (tda D), dién tich 64,21 m? thuoc Dy
an Trung tim Thuong mai, khach san, vin phong va can hd dé ban (Du an Royal
Park B) tai Puong K, Phuong G, Thanh phb B, Tinh Bic Ninh theo Hop dong mua
ban cdn ho chung cu sé D0432/HPMBCH dugc ky két giita Cong ty Y va oéng
Nguyén Van P ngay 03/05/2017 va Ban thoa thuin ba bén vé phong toa Tai san thé
chap ngay 27/10/2017 dé thu hdi ng cho Ngan hang.

Do yéu cau ctia nguyén don dugc chip nhan, nén bi don phai chiu 4n phi va
chi phi t6 tung theo quy dinh ctia phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chtng ¢t ¢6 trong hd so vu an dd dugc thim
tra tai P toa, trén co s¢ trinh bay ctuia cac bén duong su, can cr vao két qua tranh
luan tai P tod, ¥ kién cta dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thAm quyén giai quyét vu an, Quan hé tranh chap va thoi hiéu khoi
kién:

Hoi ddng xét xtr xac dinh day 1a quan hé Tranh chip Hop dong tin dung quy
dinh tai Diéu 463 Bo luat Dan su va thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan
dan thanh phé Bic Ninh quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26; Diéu 35 ctia Bo luit t6
tung dan sy.

Ngay 01/11/2023, nguyén don ndp don khoi kién la con thoi hiéu khoi kién
quy dinh tai Diéu 429 B luat dan su va Diéu 189, Diéu 190 Bo luat T4 tung dan
su.

Bi don cu trt tai: S6 9, dudng G, khu 4, phuong R, thanh phd B, tinh Bic
Ninh; Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B luat t6
tung déan sy, vu 4n thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phd Bic
Ninh, tinh Bic Ninh..

[2] V& noi dung:

Do can tién dé mua cin ho Chung cu sb D0432, tang 4, Toa nha A (tda D),
dién tich 64,21 m? thudc Du 4n Trung tAm Thuong mai, khach san, vin phong va
can ho dé ban (Du an Royal Park B) tai Puong K, Phuong G, Thanh phé B, Tinh
Bic Ninh, nén o6ng Nguyén Vian P di ky két Hop dong tin dung s
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0075AP/2017/HDTD-CN ngay 27/10/2017 v&i Ngan hang X dé vay vén cu thé nhu
sau:

S tién vay: 1.415.711.885 (Bang chir: Mot ty, bon traim mudi 1am triéu, bay
trim mudi mot nghin, tim trim tdm muoi lim dong).

Thoi han vay: 240 thang ké tir ngay nhan no dau tién.

LAi suit cho vay: C dinh 12 thang dau tién tinh tir ngdy nhan no dau tién 1a
8,5%/nam (trén co sé tinh 1 nam 1a 360 ngay). Tuong duong Lii suit vay trén co
so tinh 1 ndm 365 ngay 1a 8,6181%/nim, v4i cong thirc quy doi 1a (8,5%/nim :360
ngay)x 365 ngay. Tir thang thir 13 trd di 4p dung 13i suat cho vay diéu chinh dinh
ky 06 thang/lan theo cong thirc tinh 13i suat nhu sau: Lai sudt cho vay (diéu chinh)
= L3i suét co s (1) + bién d¢ 1ai sudt (2):

Lai suat co so (1): (bang lai suat tién guoi tiét kiém VND ky han 12 thang tra
141 cudi ky do Ngan hang X cong bo tai thoi diém tinh 13i :360) x 365.

Bién d0 13i suat (2): Téi thiéu (3,7%/nam :360)x 365 = 3,7514%/nam.

Thay dbi 1ai suat: Ngan hang X duoc quyén diéu chinh, thay doi ky diéu chinh
141 sudt, mirc 14i sudt co ban, 13i bién va/hodc phuong thire xac dinh 13i suit cho vay
phai tuan tha va chiu su diéu chinh theo chinh sach i suat cua Ngan hang tai timg
thoi k.

Lai suat qua han: Bang 150% lii suét vay trong han.

Viéc giai ngan dugc thuyc hién thong qua Khé uwdc nhin no sb
0075AP.01/2017/KUNN-CN ngady 16/11/2017 va khé uw6éc nhdn ng sd
0075AP.02/2018/KUNN-CN ngay 05/06/2018.

Pé dam bao cho khoan vay, ong Nguyén Vin P da thé chip tai san 1a nha &
hinh thanh twong lai 1a Can ho s6 D0432, tang 4, Téa nha A (tda D), dién tich 64,21
m? thudc Du 4n Trung tAm Thuong mai, khach san, vin phong va cin ho dé ban
(Du 4n Royal Park B) tai Puong K, Phuong G, Thanh phd B, Tinh Bic Ninh theo
Hop d6ng mua ban cian ho chung cu sé D0432/HPMBCH duoc ky két giira Cong
ty Y va 6ng Nguyén Vin P ngay 03/05/2017 va Ban Thoa thuin ba bén vé phong
tda Tai san thé chap ngay 27/10/2017.

Tai san bao dam da duoc cong chimg thé chip theo Hop dong thé chap nha ¢
hinh thanh trong twong lai s6 cong chimg: 5720/2017/HDTC; Quyén s6 03 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 27/10/2017 va dang ky giao dich bdo dam theo quy dinh phap
luat.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, 6ng Nguyén Vin P vi pham nghia vu
tra no dugc quy dinh trong Hop dong tin dung s 0075AP/2017/HDTD-CN ngay
27/10/2017 va cac Khé udc nhan ng di duoc ky két gitta Ngan hang X voi ong
Nguyén Vin P.



Tong nghia vu no ctia 6ng Nguyén Vin P tai Ngan hang X phat sinh theo Hop
dong tin dung 0075AP/2017/HDTD-CN ngay 27/10/2017 va cac Khé udc nhan no
da duoc ky két tam tinh dén ngay 23/05/2024 14 1.376.099.105 dong, trong do:

No gbc: 1.039.914.098 dong;

No 13i trong han 14 276.656.041 dong;

No 13i qua han 1a 59.528.966 dong.

Ngan hang di nhiéu lan nhic ng dén han thanh toan nhung dén nay 6ng
Nguyén Vin P van khong thanh toan ng vay cho Ngan hang. Do viy Ngan hang X
khoi kién ra Toa an nhan dan thanh phd Bac Ninh yéu cau Tda 4n budc ong
Nguyén Vin P phai thanh toan cho Ngan hang toan bd sb tién gbc da vay con no
Ngan hang X dbi voi Hop dong tin dung s 0075AP/2017/HDTD-CN ngay
27/10/2017 va cac Khé uéc nhan ng di duge ky két tam tinh dén ngay 23/5/2024,
trong d6 ng gdc 1a 1.039.914.098 dong (Mot ty khong tram ba muoi chin triéu chin
trim mudi bén nghin, khong trim chin muoi tdm dong), no 1ii trong han Ia
276.656.041 dong va tién 13i qua han 1a 59.528.966; Tong cong ca gdc va lai 1a
1.376.099.105 dong; Ong P phai chiu 14i phat sinh ké tir ngdy 24/5/2024 cho dén
khi 0ng P hoan thanh nghia vu tra ng cho Ngan hang X.

Trong trudng hop ong Nguyén Vin P khong thuc hién hodc thuc hién khong
dung va day du nghia vu tra no néu trén thi Ngan hang X ¢6 quyén yéu cau co quan
thi hanh 4n c6 thim quyén ap dung cac bién phap cudng ché, ké bién, phat mai, xtr
Iy tai san bao dam da thé chap theo Hop ddong thé chap nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai sd céng ching: 5720/2017/HPTC; Quyén sb 03 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 27/10/2017 dé thu hdi toan bd khoan ng cho Ngan hang X theo quy dinh cta
phép luat.

Hoi dong xét xtr thay: Hop ddng tin dung s 0075AP/2017/HDTD-CN ngay
27/10/2017 va cac Khé wéc nhan no da dugce ky két gitra Ngan hang X véi éng
Nguyén Vin P 13 hop phap, vi khi ky két hop dong cac bén déu co day d ning luc
hanh vi dan su; Cac thoa thuén trong hop dong vé thoi han vay, 14i sut, phuong
thure thanh toan 1a tuy nguyén va tuan thu dang quy dinh ctia Ngan hang Nha nudc,
ndi dung va hinh thirc ctia hop déng dam bao theo dung quy dinh ctia phap lut.
Xét thiy day 1a hop dong vay tai san co thoi han, 6 13i; co tai san dam bao. Qué
trinh thyc hién hop dong, 6ng P da tra cho Ngan hang X s tién 822.600.272 dong,
bao gém: 274.675.510 dong no gbc; 547.043.899 dong no 14i trong han va 880.863
d6ng 14i qua han: ong Nguyén Vin P vi pham nghia vu tra ng ké tir ngay 25/4/2022
1a vi pham nghia vy thanh toan ma hai bén da giao két trong hop dong.

Xét yéu cau ctia Ngan hang X dé nghi Toa an budc 6ng Nguyén Vin P phai tra
cho Ngin hang toan bd s6 tién gbc d vay con no 1a 1.039.914.098 dong (Mot ty
khong traim ba muoi chin triéu chin trim mudi bén nghin, khong trim chin muoi
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tam dong) cung voi tién 13i trong han 1a 276.656.041 dong va tién 14 qua han la
59.528.966 dong; Tong cong 1a 1.376.099.105 dong (Tam tinh dén ngay
23/5/2024); 6ng Nguyén Vian P van phai chju 1di suit theo théa thudn tinh
24/5/2024 cho dén khi thanh toan xong toan bd tién gdc va lai cho Ngan hang.
Trong truong hop 6ng Nguyén Vian P khong tra dugce cho Ngan hang toan b sb tién
d3 vay con no, thi phia Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan phap ludt phat mai tai
san thé chap 1a Tai san 12 nha & hinh thanh twong lai 1a Can ho s6 D0432, tang 4,
Toéa nha A (tda D), dién tich 64,21 m? thudc Du 4n Trung tAm Thuong mai, khach
san, van phong va can ho dé ban (Du an Royal Park B) tai Puong K, Phuong G,
Thanh phé B, Tinh Bic Ninh theo Hop déng mua ban cin ho chung cu sb
D0432/HPMBCH dugc ky két gitta Cong ty Y va 6ng Nguyén Vin P ngay
03/05/2017 va Ban Thoa thuan ba bén vé phong toa Tai san thé chap ngiy
27/10/2017 (Tai san bao dam da duoc cong chimg thé chip theo Hop ddng thé chap
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai sd cong chimg: 5720/2017/HDTC; Quyén sd 03
TP/CC-SCC/HDGD ngay 27/10/2017 va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh
phap luat) dé thu hdi ng cho Ngan hang.

Hoi dong xét xir nhan thdy yéu cau nay cia phia Ngan hang 1a c¢6 can ct va
phu hop véi quy dinh tai Didu 466 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh vé nghia vu
tra no ctia bén vay, phtl hop vé6i nhimng thoa thuén cta cac bén trong cac diéu khoan
ctia hop dong tin dung da ky két, nén can dugc chap nhan.

Trong qua trinh giai quyét vu an Toa 4n da tién hanh triéu tip 6ng Nguyén
Vin P dé 1am 13 viéc ong P vay no ctia Ngan hang sd tién bao nhiéu va di tra duoc
tién gdc, tién 14i cho Ngan hang 13 bao nhiéu, va quan diém cta 6ng P nhu thé nao
trudc yéu cdu cua nguyén don, nhung ong P ¢d tinh ving mit; Viéc ong P ¢b tinh
vang mat 13 tu tir bo quyén tu bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh; Toa an
cdn ¢t vao céc tai liéu ching ctir do nguyén don cung cap dé tién hanh giai quyét vu
an theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén cua nguyén don thay d6i, b6 sung yéu
cau cu thé nhu sau: Theo ndi dung don khoi kién va ban ty khai cua nguoi dai dién
theo Gy quyén cua nguyén don yéu ciu ong Nguyén Vian P phai thanh toan cho
Ngén hang toan bd tién gbc va 1ai tam tinh dén ngay 21/08/2023; Tai phién toa dai
dién theo Gy quyén ctia nguyén don yéu cau ong P phai thanh toan cho Ngan hang
toan bo tién gbe va 13i da vay con no tinh dén ngay 23/5/2024 nhu da néu trén; Ong
P con phai tiép tuc chiu l4i phat sinh tir ngay 24/5/2024 cho dén khi thanh toan
xong; Viéc dai dién theo uy quyén cta nguyén don thay doi, bd sung yéu ciu néu
trén 1 hoan toan phu hop voi quy dinh tai Bidu 70; 71 B luat td tung dan su.

Lién quan trong vu 4n Cong ty Y voi 6ng Nguyén Vin P ¢6 ky hop dong cho
thué cin ho s6: D0432/HDCTCH ngay 01/10/2018. Hoi dong xét xir xét thdy day 1a
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moi quan hé phép luat khac, néu sau nay gitta Cong ty Y v6i 6ng Nguyén Vin P ¢6
tranh chép lién quan dén hop dong thué can ho néu trén ma c6 don yéu cau thi Toa
an s€ xem xét giai quyét béng mot vu kién dan su khac.

Vé chi phi xem xét tham dinh va dinh gi4 tai san: Do yéu cau ciia nguyén don
duogc chip nhan, nén 6ng Nguyén Vian P phai chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh
tai chd. Ngan hang X da tam tng dé chi phi, nén dng P phai tra cho Ngan hang ton
b0 sos tién nay.

Vé an phi: Do yéu cau khéi kién ciia Ngan hang X dugc chap nhan toan b, do vy
ong Nguyén Van P phai chiu toan bd 4n phi theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luét t tung dan
su va Nghi quyét sé 326/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy Ban Thuong Vu
Quoéc Hoi.

Hoan tra Ngan hang X tién tam tng an phi da nop.

Vi cac 1€ trén.

QUYET PINH

Can ctr vao cac didu 147, 227, 228, 239, 243, 254, 260, 261, 262, 264, 266 B luat t6
tung dan su.

Can ctr cac Piéu 90, 91, 95 Luat cac to chirc tin dung.

Ap dung cac Diéu 463, 466, 468, 470, 278, 280, 282, 317, 318, 319, 351, 357
B0 luat dan su.

1. Chap nhén toan yéu cau khai kién cia Ngan hang X.

2. Buoc 6ng Nguyén Vian P phai tra cho Ngan hang X toan b so tién goc da
vay con ng theo hop dong tin dung sé 0075AP/2017/HPTD-CN ngay 27/10/2017
1a 1.039.914.098 dong (Mot ty khong trim ba muoi chin tridu chin trim mudi bon
nghin, khong trim chin muoi tdm dong) ciing véi tién 1ai trong han 1a 276.656.041
ddng (Hai trim bay muoi sdu triéu sdu trim nim muoi sdu nghin khong trim bén
muoi mot déng) va tién 13i qué han 13 59.528.966d6ng (Nim muoi chin triéu nim
trim hai muoi tdm nghin chin trim sdu muoi sdu dong); Tong cong la
1.376.099.105 dong (Mot ty ba trim bay muoi sau triéu khong traim chin muoi chin
nghin mot trim linh nim d6ng) tam tinh dén ngay 23/5/2024; 6ng Nguyén Vin P
van phai chiu 13i suit theo thoa thuan tinh 24/5/2024 cho dén khi thanh toan xong
toan bo tién gdc va 1ai cho Ngan hang. Trong truong hop 6ng Nguyén Van P khong
tra duoc cho Ngan hang toan bo so tién da vay con no, thi phia Ngan hang c6 quyén
yéu cau co quan phap luat phat mai tai san thé chap 1a Tai san 13 nha ¢ hinh thanh
tuong lai 1a Cin ho s6 D0432, ting 4, Téa nha A (tdoa D), dién tich 64,21 m? thudc
Dy an Trung tdm Thuong mai, khach san, van phong va can ho dé ban (Du an
Royal Park B) tai Puong K, Phuong G, Thanh phd B, Tinh Bic Ninh theo Hop
dong mua ban can hd chung cu sé6 D0432/HPMBCH duoc ky két gitta Cong ty Y
va 6ng Nguyén Vin P ngay 03/05/2017 va Ban Thoa thuan ba bén vé phong téa Tai
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san thé chap ngay 27/10/2017 (Tai san bao dam di duoc cong ching thé chap theo
Hop dong thé chip nha ¢ hinh thanh trong twong lai s6 coéng ching:
5720/2017/HPTC; Quyén sd 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/10/2017 va dang ky
giao dich bao dam theo quy dinh phap luat) dé thu hdi ng cho Ngan hang.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dén sy, thoi hiéu thi
hanh &n dan sy duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Nguyén Vin P phai tra cho Ngan
hang X s tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 1 4.000.000 dong.

4. V¢ an phi: Ong Nguyén Vin P phai chiu 53.289.973 dong &n phi DSST.

Hoan tra Ngan hang X 24.655.000d (Hai mwoi bén triéu sdu trim nim muoi
lam nghin dong) tién tam tng 4n phi da ndp tai bién lai thu tién tam Gng 4n phi sb
0000466 ngay 14/11/2023 ciia Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phé Béc Ninh.

Puong su ¢ mit co quyén khang cédo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an so tham.

Puong su ving mit co quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban sao ban an, hodc tir ngay ban an dugc niém yét cong khai.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU

- TAND tinh Bdac Ninh; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh Béc Ninh;

- VKSND TP Bdc Ninh;

- THADS TP Bdc Ninh;

- Cac dwong su.

- Luu ho so.

Vii Van Hoan
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