TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 144/2026/DS-PT
Ngay 24/3/2026
V/v: “Tranh chap hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Bich Van
Cdc tham phan: Ba Nguyén Thi Kim Huong

Ba Huynh Thi Ut Man

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Lé Ngoc Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh An Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa:
Ba Mai Thuy Dung - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 3 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan tinh An Giang, xet
xur phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 39/2026/TLPT-DS ngay 22 thang 01
nam 2026, vé&: “Tranh chdp hop dong hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat”.

Do ban 4n dan su so thim s6 36/2025/DS-ST ngay 21/8/2025 ctia Toa an
nhan dan khu vuc 1, tinh An Giang bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét x sd 66/2026/QPPT-DS ngay 09
thang 02 nam 2026, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba L€ Thi S, sinh nam 1961. (C6 mit).
Dia chi: t0 1, ép T, dac khu K, tinh An Giang.

- Nguoi dai dién theo 1y quyén cua ba S la: Ong Son Hai N, sinh nim
1996. (C6 mat).

‘Dia chi (cii): S6 G khu ph I, thi tran G, huyén G, tinh Kién Giang. (Van
ban s6 216 ngay 16/7/2020).

Pia chi hién nay: S6 G ap I, xa G, tinh An Giang.
2. Bi don:
2.1. Ong Pham Vin B, sinh nim 1962. (C6 mit).
2.2. Ba Pham Thi P1, sinh nam 1962. (C6 mat).



Cung dia chi: to D, ép A, dac khu K, tinh An Giang.

- Ngwoi dai dién theo 1y quyén cia 6ng B, ba DI la: ba Vuong Thi N1,
sinh nam 1979. (C6 mat).

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba NI la: Luat su V& Vin
M — Van phong L1 va Cong su, thudc Poan luat su tinh A. (C6 mat).

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Nguyén Tién H, sinh nim 1964. (C6 don yéu cau vang mat).

DPia chi: ép T, dac khu K, tinh An Giang.

- Ngwoi dai dién theo ity quyén cia 6ng H la: Ong Son Hai N, sinh nim
1996. Dia chi nhu trén. (C6 mat).

3.2. Ba Thai Thi N2, sinh nim 1970. (C6 don yéu cau vang mit).

3.3. Ong Nguyén Qudc D, sinh nam 1968. (C6 mit).

Pia chi: SO E N, phuong R, tinh An Giang.

- Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho éng D la: Luat su Tiéu
Tuong T — Van phong L2, thudc Doan luat su tinh A. (C6 mat).

3.4. Ong Nguy@én Van T1, sinh nam 1982. (C6 don yéu cau ving mit).

Pja chi: T6 C, 4p T, x4 T, tinh An Giang.

3.5. Ba Nguyén Thi Ngoc M1, sinh nim 1980. (C6 don yéu ciu ving
mat).

Dia chi: ép b, xa T, tinh An Giang.

4. Ngwoi khdng cdo: Ong Pham Vin D, ba Pham Thi P1 - 1a bi don.

5. Ngwoi khdng nghi: Vién truéng - Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1,
tinh An Giang.

NOI DUNG VU AN:

- Theo nguyén don ba Lé Thi S va ngwoi dai dién theo ity quyén trinh
bay: Vao ngay 12/4/2008, vo chéng ong Pham Van b va ba Pham Thi bl
chuyén nhuong dat cho ba S véi dién tich 2.000m? tai mat Chudng, H toa lac tai
ap A, xd@ N, huyén K, tinh Kién Giang voi gia 20 triéu dong. Viéc chuyén
nhuong c6 1ap gidy tay mua ban, vo chong ong D, ba D1 di nhan da 20 triéu
ddng va da giao dat cho ba S xong. Tir ngdy nhin chuyén nhuong dat néu trén,
ba S cit mot cin nha trén dat phuc vu cho viéc ché blén tom kho. Pén nim
2017, ba S lam thu tuc k& khai cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat (glay
chtng nhdn quyén sir dung dat, sau ddy dwoc viét tdt la giay CNQOSD dat) d01
v6i dién tich 2.000m? thi bi 6ng D, ba P1 ngin can mot phan (852m?) trong tong
dién tich 2.000m> ma ba di nhan chuyén nhuong cua ong D, ba Pl ngay
12/4/2008.

Vige cap glay CNQSD dat d6i voi thira dat s6 01 dién tich 1.148,1m? thi
ba S khong biét viéc cap gidy nay, thoi diém co6 thong tin ong D ban dat (ban
cho ngudi khac) nén ba S qua dat thi dia chinh xa thoi diém d6 cho biét 13 ba

2



dugc cap gjéy ching nhan nhung phan dé:lt chi co khoang 58m chiéu ngang,
khong du dat nhu hop dong nén ba khong dong y nhén gidy chimg nhén, sau nay
thi ba nhd ngudi nhan dum, con phan dat 6ng P chua giao du thi ba khoi kién.

~ Bas théng nhét khéng tranh chap phﬁn dat da duoc cép Gidy CNQSD dat
so BP 124843 ngay 10/7/2017, ‘ghﬁfa so 01, to ban do s6 89/2016 dién tich
1148,1m? dwgc UBND huyén K cap cho Lé Thi S dung tén.

Nay ba S yéu cau:

1. Cong nhén hop phap d6i v6i hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat dugc ky két vao ngay 12/4/2008 gitra bén chuyén nhuong 14 ong Pham Vin
b va ba Pham Thi D1 véi bén nhan chuyen nhuong 1a Lé Thi S, dién tich dat 1a
64}8,9m2 toa lac nhu néu trén va cong nhan cho ba S duogc quyén st dung phﬁn
dat nay.

2. Truong hop Toa an tuyén hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
vO hi€u thi y€u cau ong Pham Van b, ba Pham Thi bl phai boi thuong thiét hai
theo chirng thu dinh gi4 vo1 so tién 1a 2.264.661.000 dong.

- Theo bi don ong Pham Van D, ba Pham Thi D1 va ngwoi dai dién theo
iy quyén la ba Vwong Thi N1 (ba NI la con diu ciia 6ng D, ba P1) trinh bay:
Trudc day 6ng Pham Vian B, ba Pham Thi D1 ¢6 cho ba S thué mot phan dat dé
lam san phoi kho. Sau d6 mot thoi gian khoang nam 2008, 6ng D thoa thuén ban
toan bo dién tich dat cho ba S (phan dét cho ba S thué) ngang khoang 50m x dai
khoang 20m toa lac t6 D, ép A, xa N, huyén K voi sb tién 25.000.000d. Viéc
chuyén nhugng cac bén déu lap vin ban ghi la sang nhugng thanh qua lao dong,
do ba S 1a nguoi 1ap, sau dé dua cho 6ng D, ba B1 ky tén. Trudce khi ky tén thi
ba P1 ¢ doc cho 6ng P nghe va théng nhat ky tén véi ndi dung nhu ghi nhan
trong hop déng Hop dong dugc lap thanh 02 ban, mdi bén giit 01 ban, mic du
trong hop dong ghi nhén la chuyen nhuong thanh qua lao dong nhung thuc te la
chuyén nhuong quyén st dung dat. Vi thoi diém chuyén nhuong la dat tréng
khéng c6 cdy trong. Thoi diém chuyén nhuong ¢ su ching kién cua anh chi em
cua ong D la ba Pham Thi L, ba Pham Thi P va 6ng Pham Van D2, ca 03 nguoi
cling ky tén vao hop dong chuyén nhuong voi vai tro nguoi chung kién.

Khi ban phan dat nay cho ba S nim 2008, 6ng B ba P1 ¢6 chi ranh dit theo
thuc dia, mat trudc léy vi tri cay R lam ranh, mat sau léy vi tri cdy B lam ranh.
Tur khi nhan chuyén nhuong dat, ba S sir dung dat dé phoi tom kho, phoi dugc
02 mua thi khong sir dung nita. Khi giao dat cho ba S dén nay thi khong v kién
gi d6i voi dién tich dat dugc giao, phan dat chuyén nhuong cac bén chi xac dinh
hao (udc chung), khong do dac cu thé. Con riéng ba S c6 do dac lai khong thi
ong D ba P1 khong rd. Pén ndm 2015 ba S ban toan bd phan dat nay cho 6ng D
(khong 13 ho tén), dia chi: thudc B, xi L, K. Viéc chuyén nhuong giita 02 bén
nhu thé ndo thi 6ng D ba D1 hoan toan khong biét. Ong P xac dinh phan dét ba
S ban cho 6ng D 1a toan bd dién tich dat ma ong D ba P1 da ban cho ba S nim
2008. Viéc giao nhan dat ciia 6ng D c6 sy chung kién cua gia dinh 6ng D ba D1
cung chinh quyén dia phuong, c6 do dac dit cu thé va co cam ranh bang cot xi-
mang. Khoang nam 2018, ba S phat sinh tranh chap phan dat nay véi gia dinh
ong P, yéu cau giao thém phan dién tich hon 852m? cho ba S sir dung, ong D ba
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D1 khong dong y vi dé giao du dat va da nhan sir dung dat tir nam 2008 dén nay
khong khiéu nai hay ¥ kién gi. Hién tai phan dét tranh chap van chua co gidy
ching nhan. Toan bo dién tich dat cia ong D ba P1 quan 1y sir dung (ngoai phan
dat da cap gidy ching nhan cho ba S) thi di chuyén nhuong toan bd cho ong
Nguyén Vin T1 (tén thuong goi T), trong d6 c6 phan dat hién dang tranh chép
v6iba S, nay ba S kién doi dt thi gia dinh khong con dat dé giao cho ba S.

Nay dong v tra lai tién cho ba S theo gia dat 20 triéu déng truoc day da
chuyén nhuong va dong ¥ tra lai theo quy dinh phap luat. Dong thoi thong nhat
khong tranh chap dién tich di duoc cip Gidy ching nhan s6 BP 124843 thura 5O
01, to ban dd sd 89/2016 dién tich 1148,1m? dugc UBND huyén K cp ngay
10/7/2017 dang tén Lé Thi S.

- Ngwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Tién H (la chong ba S) va nguoi dai dién theo ity quyén
trinh bay: Thong nhat nhu 101 trinh bay ctua ba S.

2. Ong Nguyen Quéc D, ba Thai Thi N2 trinh bay: Ngay 12/4/2008 ba Lé
Thi S nhan chuyén nhuong ciia vo chong ong Pham Vian B, ba Pham Thi P1
mot thira dat dién tich 2.000m? (dai 100m x ngang 20m), toa lac nhu trén, gia 1a
20 triéu dong, phia ong P ba D1 d3 giao dat va phia ba S da giao du tién. Ngay
16/5/2015 ba Lé Thi S chuyén nhuong toan bd dién tich dat nhan chuyén
nhuong cua 6ng D, ba P1 lai cho éng véi gia 50 triéu dong va 6ng di giao du
tién cho ba S, do cong viéc nhiéu nén dng giao cho ba S xin cip gidy CNQSD
dat, sau d6 ba S duoc UBND huyén K cip gidy CNQSD s6 BP 124843 thira sb
01, to ban do s6 89/2016 dién tich 1148,1m? cip ngay 10/7/2017 dimg tén L&
Th1 S va ba S da giao glay ching nhén ban chinh cho 6ng gitr, vi cong viéc ban
ron nén 6ng khong co kiém tra gidy chimg nhén, dén cudi nam 2019 kiém tra lai
Gidy chtng nhan thi phat hién dién tich dugc cip chi 1148,1m? bi thiéu 851,9m>
so voi dién tich nhan chuyén nhuong. Sau do 6ng lién hé thi ba S noi ciing
khong ndm 3, ba khong ranh thi tuc cap glay ching nhan, nén 6ng moi dé nghi
ba S khéi kién dé doi lai dién tich dat con thiéu. Do s lu bu sau nay vé mat thu
tuc nén 6ng D lam don yéu cau doc 1ap dé truc tiép giai quyét vu viéc ma khong
can phai thong qua ba S nita.

Nay 6ng D yéu cau vo chong ba Lé Thi S, ong Nguyén Tién H tra lai dién
tich do dac thuc té 1a 648,9m? toa lac nhu trén. Trong truong hop ba S, ong H
khong tra lai dat hodc Toa an khong chap nhén thi yéu cau phai tra lai tién (bdi
thuong) theo chimg thu dinh gia 1a 2.264.661.000 dong.

~ Ba Thai Thi N2 thong nhat nhu 10i trinh bay cia chong 1a ong Nguyén
Quoc D.

3. Ong Nguyén Vian T1, ba Nguyén Thi Ngoc M1 trinh bay: Ong ba c6
nhéan chuyén nhuong cua vo chong 6ng Pham Van D, ba Pham Thi D1 toan bo
dién tich dat tai 4p A, dic khu K bao goém ca trong gidy chung nhan va ngoai
gidy chtng nhan, hai bén tu thuong luong chuyén nhuong nén khong co6 yéu cau
hay tranh chap gi trong vu an nay, tuy Toa an xét xu, giai quyet két qua cong



nhan hop dong chuyén nhuong hay tuyén bé vo hiéu doi véi phan dat tranh chap
thi 6ng ba cling chap nhan, néu cé tranh chap s€ khaoi kién bang vu kién khac.

* Tai Bin dn din sy so tham so 30/2025/DS-ST ngay 21/8/2025 ciia
Toa an nhdn din khu vuc 1, tinh An Giang da xét xw, quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lé Thi S.
Tuyén b To chuyén nhuong thanh qua lao dong trén dat giita ong Pham Van P
voi ba Lé Thi S 1ap ngay 12/4/2008 1a v6 hi€u; budc bi don 6ng Pham Van b, ba
Pham Thi P1 phai c6 nghia vu lién d6i hoan tra cho nguyén don ba Lé Thi S sb
tién 1.362.041.100 ddng.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap ciia 6ng Nguyén Qudc D. Tuyén bd
T& chuyén nhuong dat gitra 6ng Nguyén Qudc D véi ba Lé Thi S, ong Nguyen
Tién H 1ap ngay 16/5/2015 1a v6 hiéu; budc ba Lé Thi S, ong Nguyen Tlen H
phai co6 nghia vu lién d6i hoan tra cho ong Nguyén Qubc D s tién
1.365.285.600 dong.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, 13i suat cham tra va
bao quyén khang cao cho duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 27/10/2025 bi don ong Phgm Van D (D3) va ba Pham Thi DI co
don khdng cdo: Yéu cau hiy phan noi dung cua ban an dan sy so tham vé viée
tuyén 6ng ba c6 nghia vu tra cho ba S s6 tién 1.362.041.100d va hiy noi dung vé
chi phi t& tung da budc ong ba hoan tra lai cho ba S; Ddng thoi yéu cau cp phic
tham hiy Gidy CNQSD dét s6 BP 124843 ngay 10/7/2017 dién tich 1.148,1m>
cap cho ba Lé Thi S.

Vién truong - Vién kiém st nhdn din khu vice 1, tinh An Giang khang
nghi theo Quyet dinh khdng nghi s6 04/0P-VKS-DS ngay 04/9/2025 nhw sau:
Ba S yéu cau ong D, ba D1 tra lai dién tich dat 648,9m? trong tong dién tich
2.000m> ma ba S nhan chuyén nhuong ctia vo chong ong D 1a khong co co s6
chép nhan; Ong D yéu cau ba S tra dién tich dat 648,9m? hoic phai tra brfmg gia
tri 12 2.264.661.000d 1a chua du co s& chdp nhan. Ban 4n so tham tuyén hop
dong chuyén nhuong gitta ba S vdi vo chbng ong P ba b1 vo hiéu, budc 6ng b
ba Pic C 16i 60% va tuyén hop dong chuyen nhuogng gitta ba S v61 ong D vo
hiéu, budc ba S chiu 18i 60%; Budc vo chong ong D ba D1 phai chiu chi phi
dinh gi4 1a chua dung phap luat, gdy anh huong dén quyén va loi ich hop phép
ctia duong su. Khang nghi sira Ban an dan sy so tham s 30/2025/DS-ST ngay
21/8/2025 cta Toa &n nhan dan Khu vuc 1, tinh An Giang.

Tai phién toa phiic tham cdc dwong sw trinh bay:

- Nguyén don va nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay: Tu nguyén chiu
toan bo chi phi t6 tung nén khong yéu cau bi don hoan tra lai s6 tién tam ing chi
phi; tu nguyen chiu 16i voi bi don mo6i bén 1a 50%. Khong tranh chap phan dat
trong gidy chimg nhén da cap cho ba S va khong yéu cau xem xét vé trinh ty thi
tuc cap giay chung nhan.

- Bi don va nguoi dai di¢n theo uy quyén trinh bay: Thira nhan co ban dat
choba S Vé’bé S da tra du tién 1a 20.000.000d, Iac ban thi qé chi ranh dat 1a tur
cay Bang dén cay Rang nhung lau qua khong nhd ¢ ky giay to gi, ltc ban thi
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khong c¢6 do dac, khong co cam mbc gidi, bi don quan 1y phan dat dang tranh
chap nhung chua xin cép gidy ching nhan, sau do6 thi cling da ban cho ong T1.
Khong tranh chép dat da dugc cap trong gidy chimg nhan cho ba S cung khong
yéu cau xem xét vé thu tuc cap gidy ching nhén. Vé thi tuc cip gidy chimg
nhan 12 do ba S tu 1am. Yéu cau chip nhan khang cdo.

Ludt su bao ve quyén va loi ich hop phép cho bi don cé y kién va yéu cau:
Vige cap gidy chimg nhan cho ba S 14 khong dung thu tuc nén yéu cau xem xét
huy gidy chung nhén, khong ddéng ¥ chiu chi phi t0 tung, hop ddéng chuyén
nhuong 13 gian déi nén dong ¥ tuyén vo hiéu. Yéu ciu chip nhan khang céo va
stra ban an dan sy so tham.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng D trinh bay: Tu nguyén chiu
16i v6i ba S 1a 50%, ngoai ra khong ¢ yéu cau gi khéc.

Ludt sw bao vé quyén va lgi ich hop phdp cho ong D coy kién va yeu cau:
Ban an so tham xét xir 1 c6 can clr va phu hop nén dé nghi khong chap nhan
khang cao va khong chap nhén khang nghi cua Vién k1em sat khu vyc 1, tinh An
Giang vi cac bén déu thira nhan co chuyén nhuong quyen st dung dat nhung
khong giao dit theo thoa thuin nén hau qua 1 phai b01 thuong gia tri chénh Iéch
theo quy dinh. Théng nhat véi ¥ kién ctia 6ng D vé viée ty nguyén chiu 16i véi
ba S mo1 bén 1a 50%.

Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh An Giang néu quan diém: Vé viéc
tuan theo phap luat cia Tham phan va nhiing nguoi tham gia to tung trong vu an
tir khi thu 1y vu 4n dén thoi diém nghi an tai phién toa phiic thim da tuan tha
ding cac quy dinh cta Bo luat tb tung dan su.

Vé néi dung vu dn va y kién vé hwéng gidi quyét vu dn: Ban an so tham
tuyén vo hiéu toan bd hop dong chuyén nhugng 1a chua phu hop, do phan dét ba
S da dugc cap trong gidy ching nhan cac bén khong tranh chdp, ma chi tranh
chap phan dat con thiéu do dit chua co gidy chimg nhan nén dé nghi tuyén vo
hiéu mot phan hop ddng chuyén nhuong. Do ba S, éng D tu nguyén chiu 15i 1a
50% nén dé nghi ghi nhan dé 1am co so xem xét. Ba S tu nguyén chiu toan bd
chi phi t6 tung nén ghi nhén sy tu nguyén. Pé nghi khong chap nhan khang cao
ctia 6ng D, ba P1; Chap nhan mdt phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan
khu vuc 1, tinh An Giang. Stra Ban an dén su so tham sb 30/2025/DS-ST, ngay
21/8/2025 cia Toa an nhan dan khu vyc 1, tinh An Giang.

Sau khi nghién ctu céc tai li€u cé trong hd so vu an duge tham tra va
cong bd cong khai tai phién toa va cin ctr két qua tranh luan, trén co s& xem xét
day du, toan dién cac chimg cr ciia nguyén don, bi don va ngudi tham gia to
tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Nhiing nguoi vang mit tai phién toa phiic tham da
dugc Toa an tri€u tap hop 1€, c6 don yéu cau xét xir vang mat. Do do, can cu
theo quy dinh tai Biéu 296 B luat TTDS tién hanh xét xr vang mat theo quy
dinh.

[2] Vé phdn dit tranh chdp: Theo do dac thyuc té phan dat tranh chip co
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dién tich 1’2‘1 648,9m?, toa lac tai ép A, dac khu K, tinh An Giang. Can ctr theo T
trich do s6 TD 57-2023 (158, 239, 241-03) ngay 11/10/2023 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén K 1ap. Hién nay dat chua dugc cap giay CNQSD
dat.

[3] Vé néi dung vu dn nhw sau: Ngay 12/4/2008 vo chong 6ng Pham Vin
D va Pham Thi D1 voi ba Le Thi S lap “To chuyén nhu:ong thanh qua lao dong”
(phan déat chua duoc cdp gidy chimg nhén) bang gidy tay (BL 130), ndi dung
nhu sau: Bén éng P la bén khai mé (ddt), bén nhdn chuyén nhieong la ba S,
phan dat ngang 100m, ngang 1én niii (dai) la 20m, dién tich la 2.000m?, toa lac
tai mat Chuong, H thuoc dp A, xa N, huyén K, tinh Kién Giang voi gla la
20.000.000d, ba S tra du tién, c6 anh em ciia bén éng P ky lam ching va 16 tu
quan. Trén thuc té cac bén déu thira nhan 1a chuyén nhuong quyén st dung dat.
Pén ngay 16/5/2015 ba S chuyén nhuong toan bd dién tich dat da nhan chuyén
nhuong cua vo chdng ong P cho ong D véi gia 50.000.000d va da nhan du tién
do vo chdong 6ng D giao tra (BL 131). Pén ngay 10/7/2017 thi ba S dugc cip
gidy CNQSD dét s6 BP 124843 thira s6 01, to ban do s6 89/2016 véi dién tich
1.148,1m? (BL 129). Ba S giao lai ban gbc gidy chting nhan cho éng D gitt. Pén
nam 2019 6ng D phat hién dat duoc cip trong gidy chimg nhan bi thiéu dién tich
851,9m? (theo do dac thuc té 1a 648,9m?), nén cac bén phat sinh tranh chép.

Tai cap Y th:'flm cac bén duong sy thépg nhat da chuyép nhuong va khong
tranh chap phan dat da dugc cap trong gidy ching nhan s6 BP 124843 ngay
10/7/2017 cho ba Lé Thi S dung tén véi dién tich 1a 1.148,1m?>.

[4] Xét khang cdo cua ong Pham Van D va ba Pham Thi DI, Hoi déng xet xu
phic tham thdy rang Céac bén déu thira nhan co chuyen nhuong quyén su dung
dat va trén thyc té thi ba S di duogc co quan ¢ thim quyén cap giay CNQSD dat
s6 BP 124843 ngay 10/7/2017 véi dién tich 1a 1.148,1m2 Phan dt nay cac bén
khéng tranh chap, do d6 cp so tham khong giai quyét 1a co6 co s0.

Nhu vy, xét hop dong chuyén nhuong giira ba S véi vo chong ong D thoa thuan
chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 1a 2.000m? ba S di giao du s6 tién la
20.000.000d. Tuy nhién, trén thyc té ba S chi dugc Nha nudc cong nhan quyén
stt dung d6i voi phén dat co dién tich 1.148, 1m?, phan dit con lai do cac bén
tranh chap nén van chua dugc cip gidy chimng nhan (theo do dac thuc té c6 dién
tich 1a 648 9m2) Hon nita, trong hop dong cac bén co ghi rd phan dat vo chong
ong b chuyen nhu:ong cho ba S ¢6 chiéu ngang la 100m, tuy nhién phan dat ba S
dugc cap trong gidy chung nhén chi co chiéu ngang khoang 51m. Trong khi do,
vo chong 6ng P khéng co ching ctr chimg minh d3 ban giao cho ba S du dién
tich dat trén thuc dija. Do d6, ba S yéu cau bén 6ng P giao thém phan dat con
thiéu hodc tra gia tri 1a c6 co s& xem xét.

Do vo chong 6ng D da chuyen nhuong cho 6ng T1 bao gom phan dat khac cua
vo chong 6ng P di dugc cip gidy ching nhan ngay 03/12/2014 voi dién tich
3.176,7m? va ca phan dat chua duoc cap gidy chtng nhan dang tranh chip véi ba
S (trong phan dat bén ong D chuyén nhugng cho 6ng T1 thi khong bao gém
phan dat da dugc cap gidy ching nhan cho ba S). Vi vay, vo chdng 6ng D khong
dong v tiép tuc giao phan dat con thiéu cho ba S, nén ba S ciing khong co du dat



giao cho ong D. Trong khi d6, cic bén di giao tra du tién chuyén nhugng cho
nhau.

Xét phan dat ba S duoc cp giéy ching nhén véi dién tich 1.148, Im?, do cac bén
khong tranh chap nén mot phan hop dong chuyen nhuong d6i véi phan dat nay
c6 hiéu lyc. Tir 6 ¢6 co so xac dinh hop dong chuyen nhuong ngay 12/4/2008
bi v6 hi¢u mot phan dbi véi phan dat khong du diéu kién chuyén nhuong theo do
dac thuc té 12 648,9m? do chwa dugc cdp gidy ching nhan. Vi vay, cip so thAm
x4c dinh 16i va budc bén dng b boi thuong thiét hai cho ba S 1a ¢6 can cu, nén
xét viéc ong D va ba D1 khang cao khong dong ¥ bdi thuong 1a khong co co sé
chéap nhan.

[4.1] Xét vé 16i dan dén mot phan hop dong chuyén nhwong bi vé hiéu giita bén
ong D vdi ba S nhie sau: Tai thoi diém chuyén nhuong phia vg chong 6ng D va
ba S déu biét rd dat chua dugc cip gidy chimg nhan nhung van xac lap giao
dich, nén ca hai bén déu co 16i ngang nhau, bén c6 15i thi phai bdi thuong thiét
hai. Theo d6, sb tién chénh léch 1a 2.258.172.000d (cu thé duwoc tinh nhw sau:
gia tri cua dién tich ddt 648,9m? theo gid thi truong la 2.264.661.000d, trir vao
SO tién chuyén nhwong dat nam 2008 cia dién tich 648, 9m twong vmg véi sé
tien la 6.489.000d (20.000.000d/2.000m?), nén so tién chénh léch la
2.258.172.0004). Nhu vay, sb tién chénh léch 2.258.172.000d duoc xac dinh 1a
thiét hai va mdi bén phai chiu thiét hai 1a 50%, véi s6 tién 1a 1.129.086.000d
(2.258.172.000d x 50%). Do ba S d tra du tien chuyén nhuong cho bén ong b,
nén bén 6ng D phai b01 thuong thi€t hai cho ba S vai 6 tién 1 1.129.086. 000d,
dong thoi phai tra so tién chuyén nhuong da nhan 1a 6.489.000d. Tong s6 tién
bén 6ng D phai trd cho ba S 1a 1.135.575.000d.

[4.2] Xét vé 16i dan dén mét phan hop dong chuyén nhirong bi vé hiéu giiva bén
ba S voi 6ng D nhu sau: Trén co sO phﬁn dat ba S nhan chuyén nhuong cua vo
chong ong D thi ba S da chuyén nhuong cho 6ng D 13 2.000m?, sau d6 ba S da
dugc cap gidy chimg nhan vai dién tich 1.148, lm , gifta ba S vo1 bén ong D
khong tranh chip ddi voi phan dat da duogc cap gidy chung nhén. Tuy nhién, ba
S khong giao dugce phan dat con thiéu cho 6ng D theo do dac thyc té ¢ dién tich
648,9m?, nén hop dong chuyen nhuong bi vo hiéu mot phan do phan dat tranh
chap khong da diéu kién chuyén nhuong, ca hai bén déu biét rd dat chua co gidy
chtng nhan nhung vin giao dich chuyén nhuong 1a c6 18i ngang nhau. Theo do
s6 tién chénh 1éch 13 2.248.438.500d (cu thé dwoc tinh nhw sau: gid tri cua di¢n
tich dat 648,9m’ theo gid thi truong la 2.264.661.000d, trir vao s6 tlen chuyen
nhwong dat nam 2008 ciua dién tich 648, 9m2 twong g véi sé tién la
16.222.500d (50.000.0003/2.000m?), nén sé tién chénh 1éch la 2.248.438.5004).

Nhu vay, s tién dé xac dinh thiét hai 1a 2.248.438.500d, mdi bén phai chiu 50%,
theo d6 mdi bén phai chiu thiét hai véi sd tién 1a 1.124.219.250d
(2.248.438.500d x 50%). Do 6ng D d tra du tién chuyén nhugng cho bén ba S,
nén bén ba S phai boi thuong thiét hai cho 6ng D véi sb tién 1a 1.124.219.2504d
va tra lai sb tién chuyén nhuong d3 nhan 13 16.222.500d. Tong s tién ba S phai
trd cho 6ng D 1a 1.140.441.7504.

[5] Xét khang cdo cua vo ghéng ong D, ba DI vé chi phi t6 tung: Do yéu
cau khai kién cua ba S dugc chap nhan nén bén 6ng P phai hoan trd lai cho ba S
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tién tam (mg chi phi t6 tung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu
158 B6 luat TTDS, nén khang cao vé ndi dung nay khong duoc chap nhan. Tuy
nhién, tai phién toa phuc thadm ba S ty nguyén chiu hét chi phi t6 tung va khong
yéu c?lu bén 6ng D hoan tra lai tién tam ing nén duoc ghi nhan.

[6] Xét khdng cdo ciia vo chong éng B, ba PI vé viéc yéu cau cap phiic tham
hiy gidy CNQSD ddt cdp cho ba S: Tai cép so thAm cac duong sy da thoa thuan
khéng tranh chap phan dién tich dat duoc cap trong glay ching nhén cho ba S va
cling khong c6 yéu cau xem x¢ét vé trinh tu thu tuc cap gidy ching nhan va huy
gidy ching nhén, nén cap phuc tham khong ¢ co sd giai quyét. Do d6, khong c6
co s& chap nhan khang co vé ndi dung nay.

[7] Ttr co sé nhan dinh néu trén, nhan théy ban 4n dan sy so thAm xét xir 1a ¢6
can cu. Théng nhat véi dé nghi cta DPai dién Vién kiém sat vé viéc: Khong chép
nhan khang cdo cta 6ng D, ba P1. Y kién cta Luat su bao vé quyén va lgi ich
hop phap ctia bi don chua phu hop. Y kién ctia Luat su bao vé quyén va loi ich
hop phap cho 6ng D ¢6 co sé nén chap nhan. Chap nhan mot phan nodi dung
khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1, tinh An Giang.
Stra Ban 4n dan sy so thAm s6 30/2025/DS-ST, ngay 21/8/2025 cua Toa an nhan
dan khu vyc 1, tinh An Giang

- An phi dan sy phuc tham: Mién ndp cho 6ng Pham Van D, ba Pham Thi
Pac .
Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
Cdn cir: Khoan 2 Diéu 308, 309 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Piém d khoan 6 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay
30/12/2016 cuia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chap nhan mot phan khang nghi cia Vién truong — Vién kiém sat nhan
dan khu vyc 1, tinh An Giang.

Khong chap nhan khang cao ctia 6ng Pham Vian D va ba Pham Thi Pic .

Stra Ban an dan su so tham sb 30/2025/DS-ST, ngay 21/8/2025 ctia Toa
an nhan dan khu vuc 1, tinh An Giang.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi S ddi
vo1 6ng Pham Van D, ba Pham Thi Dac .

Tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat dugc xac 1ap theo
”To chuyén nhugng thanh qua lao dong ngay 12/4/2008” gitta 6ng Pham Vian b
vo1 ba Lé Thi S bi v6 hi€u mdt phan.

Buoc 6ng Pham Van b, ba Pham Thi D1 phai 5:(') nghia vy ,lién dé’i b‘(‘A)i
thuong thiét hai cho ba Lé Thi S gia tri chénh I¢ch quyén sir dung dat vai so tién
1a 1.129.086.0004 va so6 tién chuyén nhuong da nhan 1a 6.489.000d. Tong so tién
phai trd 1a 1.135.575.0004.



2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Qudc D dbi véi ba
Lé Thi S, 6ng Nguyén Tién H.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac lap theo
”T¢ sang nhuong phan dat ngay 16/5/2015” gilia ong Nguyén Québc D véi ba Lé
Thi S, 6ng Nguyén Tién H bi v6 hiéu mot phan.

Bugc ba L& Thi S, 6ng Nguyen Tién H phai c6 nghia vu lién doi boi thuong
thiét hai cho 6ng Nguyén Qudc D gia tri chénh léch quyén str dung dat véi sd
tién 1a 1.124.219.250d va tra lai s6 tién chuyén nhuong da nhan 1a 16.222.500d.
Tong sd tién phai tra 1a 1.140.441.750d.

Ké tir ngay ban dn, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap ludt (doi véi cdc truong
hop co quan thi hanh dn c6 quyén chii déng ra quyét dinh thi hanh dan) hodc ké
tir ngay ¢6 don yéu cdu thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh én (doi véi cdc
khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong,
tat ca cdac khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh én con phdi chiu khoan tién
ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu
468 Bo luat Dan sy nam 2015.

3. Vé chi phi t6 tung: Ba Lé Thi S ty nguyén ndp va duoc khau trir vao tam
ung chi phi, nén xem nhu da thuc hién xong.

4. Ve an phi dan sy: Ong Pham Van D, ba Pham Thi D1 va ong Nguyén
Tién H, ba L¢ Thi S dwoc mién ndp an phi dan sy so tham va an phi dén sy phtc
tham.

- Vé én phi dén sw so tham:

Hoan tra lai cho ong Nguyén Quéc D tam tng an phi véi sb tién 1a
300.000d theo bién lai thu s6 0016092 ngay 14/7/2025 ctia Thi hanh 4n Dan sy
tinh An Giang.

Hoan tra lai cho ba Lé Thi S tam tng an phi véi s tién 300.000d theo bién
lai thu s6 0004927 ngay 17/12/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Kién
Hai, nay la Phong Thi hanh an dan su khu vuc 1, tinh An Giang.

- An phi dén sy phiic tham: Puong sy duge mién nop.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: ' TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh An Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 1; :

- THADS tinh An Giang;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an./.

DPang Thi Bich Van
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