TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 67/2024/DS-PT
Ngay: 22/5/2024
V& viéc: Tranh chap
quyén st dung dit.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

Thanh phan Hoi dong xét xir phuc thim gdm co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Quy My.

Céac Tham phan: Ong Duong Vin Ban va ba Nguyén Thi Thuy.

Thu ky phién toa: Ba Pham Thuy Ngan - Thu ky Toa &n nhan dan tinh Thai
Nguyén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén: Ba D5 Thi Thu Thuy-
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 5 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén mo
phién toa xét xir phiic thim cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 53/2023/TLPT - DS
ngay 04 thang 10 ndm 2023 vé tranh chdp quyén sir dung dit.

Do ban an dén su so tham sb: 06/2023/DS-ST ngay 14 thang 7 ndm 2023 cta
Toa an nhan dan huyén Vo Nhai, tinh Thai Nguyén b1 khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xit phtc tham s6: 67/QDPT - DS ngay 22
thang 11 nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty c6 phan X;

Pai dién theo phap luat: Ong Tran Quang K — Giam ddc.

Pai dién theo uy quyén: Ong DS Vian T — Phd phong k§ thuat (theo gidy uy
quyén s6 149/GUQ-XMLH ngay 24/02/2023), (c6 mit);

Dia chi: Xom C, xa L, huyén V, tinh Thai Nguyén.

Bi don: 1. Ong Ngé Vin V, sinh nim 1967, (c6 mit);

2. Ba Hoang Thi L, sinh nam 1968, (c6 mat).

Cung noi cu tri: Xom L, xa L, huyén V, tinh Thai Nguyén.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don Hoang Thi L: Ong Pham
Ngoc K1, Luat su, van phong L3, Thai Nguyén; (c6 mat).

Nguoi lam ching:

1. Ong Néng Vin T1, (vang mat);

2. Ong Ma Van L1, (ving mit);

3. Ba b6 Thi B, (c6 mit);

Cung noi cu tri: Xom L, xa L, huyén V, tinh Thai Nguyén.



4. Nguyén Thi N, (vang mit);

Noi cu tri: Xom P, xa L, huyén V, Thai Nguyén,;

5. Nong Vin C, (vang mat);

Noi cu tri: Xom P, xa L, huyén V, Thai Nguyén;

6. Ngb6 Van Cl1, 1954, (c6 mat).

Noi cu tra: Xom L, xa L, huyén V, tinh Thai Nguyén.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién dé ngay 17/01/2023 va cac 10i khai tai Toa an va ban
an so tham dng PS Van T 1a dai dién theo ty quyén cua nguyén don - cong ty co
phan X trinh bay:

Cong ty cb phan X duogc thanh 1ap theo gidy diang ky kinh doanh sé
1703000349 do s& ké hoach dau tu tinh T cap ngay 01 thang 01 niam 2008, tién
than 1a nha may X1 dugc thanh 1ap theo quyét dinh sé 925/NL-TCCB ngay
31/12/1994 cuia B6 N2 (nay la bo C2), 1a don vi hach toan phu thude (céng ty T2)
tién than cta cong ty TNHH mot thanh vién C3 - TKV thudc tip doan C4. Nguoi
dai dién phép luat: Ong Tran Quang K (chirc vu: Giam déc cong ty).

Mo sét Ctic B dugc khai thac tir nam 1994 12 ngudn cung cap dat sét cho nha
may X1 phuc vu lam nguyén liéu cho san xuat xi mang. Theo quyét dinh s6
575/UB-QP ngay 22 thang 8 nim 1994 ciia UBND tinh B cap dat cho ban Q ndi
dia dé khai thac nguyén liéu cho nha may X1. UBND tinh T da cip gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 E776912 ngay 20/9/2004 cho nha may X1, theo d6
cong ty duoc st dung dat tai vi tri ban d6 cAp mo sé 67 dién tich 29.235m?. cong
ty ¢6 phan X d3 ky hop dong thué dét s6 388/HPTD ngay 22/11/2021 véi UBND
tinh T.

Trudc khi str dung dat, phia cong ty (ban Q noi dia) dd boi thuong thiét hai
dat néng, 1am nghiép, tai san va hoa mau cho dia phuong theo quy dinh tai Diéu 2
ctia Quyét dinh 575/UB-QD ngay 22/8/1994 ctia UBND tinh B. Cuy thé, tai thoi
diém nam 1994 khi tién hanh boi thudng tai san trén dat thi chi c¢6 3 ho gia dinh c6
tai san trén dat tai mo sét gdbm: dng Néng Van T1, ba DS Thi B va 6ng Ma Vin
L1. Viéc boi thuong thiét hai dugc thé hién bang cac bién ban thanh toan tién dén
bu mit bang mo dat xét La Hién cung ngay 21/10/1994. Khi tién hanh dén bu, gia
dinh ong V, ba L khong c6 dat va tai san trén dat tai vi tri dat cong ty dugc cip
theo quyét dinh s6 575/UB-QD ngay 22/8/1994 cia UBND tinh B.

Tir ndm 1994 dén nay, cong ty c6 phan X lién tuc str dung, khai thac mo sét;
Hang niam cong ty thyc hién ddy du nghia vu ndp thué dat vao ngan sach Nha nudce
va khong c6 tranh chip véi ai. Ngay 11 thang 10 ndm 2021 éng Ngd Van V va ba
Hoang Thi L da str dung may xuc, xtic khoang 4.000m? dit 6 vao khu vuc mo sét
dang khai thac, san gat tao mit bang. Sau d6 gia dinh da dung nha san, trong cay
trén phan dién tich d6. Khi phat hién ra hanh vi trén, cong ty da yéu cau gia dinh
ong V, ba L dung vi pham tra lai dat cho cong ty str dung nhung 6ng ba V, L khong
tra ma tiép tuc dung nha san go trong céac loai cay trén dat, cong ty da c6 van ban
dé nghi UBND xa L giai quyét nhung khong c6 két qua.



Theo két qua do dac  ngay 05/5/2023, téng dién tich dat tranh chap 13 3.851,5
m? nim trong ranh giGi cap phép theo quyet dinh 575/UB-QDb ngay 22/8/1994 cia
UBND tinh cép dat cho ban Q noi dia dé khai thac nguyén li¢u cho nha may X1.
Nhu vy, cin ctr theo két qua do dac, cong ty~co phan X dé nghi Toa an budc gia
dinh 6ng V va ba L phdi tu thdo d& nha san go, di doi cdy coi, thu hoach hoa mau
tra lai nguyén trang dién tich dat moé sét cho cong ty ti€p tuc st dung dé khai thac.

_ Nhimng tai liéu, ching cir 1a ban sao do cong ty ¢ phan X di nop tai Toa an

gom co:

1. Quyét dinh cap dit cia UBND tinh s6 575/UB-QD ngay 22/8/1994;

2. Ban dd chi giéi cap dat ngay 20/9/1994;

3. Bién ban ban giao chi gi6i dat ngay 21/9/1994

4. Quyét dinh thué dat s6 2159/QD-UB ngay 20/9/2004;

5. Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 E776912 cap ngay 20/9/2004;

6. Giay phép khai thac khoang san s6 01/GP-BTNMT ngay 02/01/2008;

7. Hop ddng thué dat s6 388/HPTD ngay 22/11/2021;

8. Bién ban dinh chi xay dung cong trinh tai thuc dia mo sét ngay 03/01/2023;

* Theo don trinh bay y kién va cac ban khai tai Toa 4n, bi don 13 6ng Ngo
Van V trinh bay: Quyén sir dung dat dang tranh chap 1a cia ong V va ba L. ngu0n
gbc dat co tir nam 1943, cha ong cua 6ng V da khai pha va lién tuc sir dung dén
hién nay 6ng V va ba L t1ep tuc su dung. Qua trinh sir dung dat gia dinh 6ng V
chua duoc nha nudce cap gidy ching nhan quyén str dung dat va cling khong c6 bét
ctr loai gidy to gi ching minh quyen str dung dat. Nam 1994 khi nha nudce thu hoi
dat tai vi tri tranh chap thi 6ng V va ba L 13 nguoi truc tiép st dung thtra dat nay,
Khi d6 c6 trong san, ving, khong c6 cong trinh xay dung trén dat. Khi nha nuéc
dén bu 6ng V va ba L khong biét thong tin gi nén khong ké khai dé dugc dén bu.
Nam 2021 gia dinh dng V c6 thué xe, may xuc dé do dat san lap mit bang vao vi
tri mo sét dang khai thac, nam 2022 thi dung 01 nha san g0 va trong cac loai cdy,
hoa mau trén dat. Khi d6 dat, lam nha, tréng cdy phia cong ty co yéu cau 6ng dimg
lai, Uy ban nhan dan x4 co6 bién ban lam viéc yeu cau ong khong duoc lam nha
nhung 6ng V cho rang day 1a dat cia gia dinh 6ng nén 6ng van 1am nha va trong
cdy trén dat mo sét. Nay 6ng V khong nhét tri tra dat cho cong ty. Trudng hop cong
ty D1 thoa dang cho gia dinh thi 6ng V va ba L s& tra dat. Cu thé ong V, ba L yéu
cau cong ty B1 vé dat 1a 2.300.000.000 dong (hai 1y ba tram triéu dong), khi 1ay
dat phai cach bd ao 8m dé ong V va ba L tiép tuc st dung dugc ao; V& tai san trén
dat yéu cau dén bu gdm: nha san 200.000.000 dong (hai trdm triéu dong), cay trong
trén dat 300.000.000 ddng (ba tram triéu dong).

* Theo don trinh bay va cac ban khai tai Toa an, bi don 1a ba Hoang Thi L
(VO ong V) trinh bay: Ba nhét tri voi toan bd ¥ kién ctia 6ng V d trinh bay tai Toa
an, ba L xac nhan phan dat tranh chép gia dinh ba chua duoc nha nude cap glay
chtng nhan quyén st dung dat va ciing khong co loai gidy to gi chirmg minh quyén
str dung dat, nay ba L yéu cau cong ty phai dén bu thoa dang cho gia dinh ba L.
Néu cong ty c6 phan X VVMI dén bu dung theo yéu cau cua gia dinh ba L nhu



trén thi gia dinh ba s& thao d& nha san gd, thu hoach hoa mau, di chuyén cay cdi
da trong d¢é tra lai nguyén trang dién tich dat mo sét.

Ong V va ba L khéng cung cap tai liéu, chimg ctr nao khAc.

* Quan diém cua cac co quan quan Iy nha nude vé dat dai:

- Tai cong vin s6 52/UBND-DC ngay 10/4/2023, Uy ban nhan dan x4 L,
huyén V xac dinh: Vi tri dét tai t& ban do cép mé sbd 67 (theo giéy ching nhan
quyén str dung dat s6 E776912 duoc UBND tinh T cip ngay 20/9/2004) dung theo
ban do chi gidi mo da sét La Hién, VO N1 da dugc UBND tinh B cap phép khai
thac theo quyet dinh 575/UB-QD ngay 22/8/1994. Vi tri nay tuong ng voi thira
163, to ban d6 dia chinh s6 23 va thira 150 to ban d6 dat 1am nghiép s6 3 X4 L.

Khi Nha nudc thu hdi dé cip phép theo quyét dinh 575/UB-QP ngay
22/8/1994 ¢6 3 h¢ dan da dugc bdi thudng 13 ho 6ng Néng Vian T1, ba Do Thi B
va 6ng Ma Vian L1. Theo sb diang ky ruong dat x4 L, cac thia dat 6ng Ngo Van V
dang ky ké khai 1a dat laa va khong nam trong khu vyc vi tri mo dugc cap phép
khai thac. Trong qua trinh khai thac mo, cong ty c¢6 phan X VVMI da phat hién va
thong bao cho UBND x4 L vé viéc gia dinh 6ng V, ba L 14n chiém va str dung dat
mo sét dé trong cdy va dung nha gd trén dat. UBND x4 L d3 c6 bién ban dinh chi
cong trinh xay dung vi pham trén dat dang tranh chap ngay 03/01/2023 va thong
béo s6 03/TB-UBND ngay 03/01/2023 vé viéc dimg thi cong xay dung cong trinh.
UBND x4 L dé nghj Toa 4n nhan dan huyén V& Nhai xem xét giai quyét tranh chap
dat dai theo quy dinh cuia phap luat.

- Tai Cong vin sd 1883/STNMT-QLPD-TTr ngay 29/5/2023 va bién ban
lam viéc ngay 31/5/2023 tai Toa an dai dién s& Tai nguyén va Moi truong tinh T
xé4c dinh: Viéc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat cho cong ty c6 phan X
VVMI khai thac mo sét trén dién tich 29.235m? tai xém L, X& L, huyén V duoc
thuc hién dung theo quy dinh cia Luat dat dai nam 1993; Tai thoi diém nam 1994
khi Nha nudc bdi thuong cho 10 h dan c6 dat trong khu vuce 29.235m? dé thu hoi
cap cho nha may X1 thi gia dinh dng V, ba L khong nam trong danh sach dugc boi
thuong vi 6ng V, ba L khong c6 dat duoc nha nudc giao cho sir dung va ciing
khong c6 tai san trén dat tai khu vyc tranh chap nay.

Nay phia bi don dé nghi dugc dén bu, do gia dinh 6ng V, ba L khong c6 dat
duoc giao va khong co tai san trén dat tai thoi diém nim 1994 nén khong thudc doi
tugng dugc dén bu. Truong hop gia dinh 6ng V, ba L thay quyén loi bi anh hudng
thi c6 quyén khoi kién quyét dinh hanh chinh vé viéc thu hoi dat, cap dat. Pay 1a
Vu an dan su tranh chép quyén su dung dat co ban da rd rang, dé nghi Toa &n nhan
dan huyén V6 Nhai giai quyét theo quy dinh cua phap lut.

* Nhitng nguoi lam chirng trinh bay:

- Ong Ma Vin L1: Nam 1994 khi Nha nuéc tién hanh thu hoi dét toi dang
lam truong X2, khu vuee mo sét chi ¢6 03 ho c6 tai san trén dat dugc nhan boi
thuong 12 toi, anh T1 va ba B. Nha 6ng V va ba L khong nam trong danh sach dugc
bdi thudng vi khong c6 tai san va dat tai vi tri do.

- Ong Néng Vin T1: Nam 1994 khi Nha nudc thu hoi dat va boi thuong thi
chi c6 03 ho c6 tai san trén dat dugce nhan boi thuong 1a t6i, ong L1 va ba B. Khi



d6 nha 6ng V, ba L khong co cay cdi, tai san ndo trén dat nén khong duoc boi
thuong.

- Ba Do Thi B: Nam 1994 khi nha nudc thu h01 dat de cap cho nha may X1
lam mo sét, gia dinh t61 c6 mot dam rudng da duoc cap gidy ching nhan quyén su
dung dat ndm trong vi tri 1am dudng vao mo sét nén duge boi thuong 12.500.000
ddng. Ong V, ba L ¢o sir dung khu dat d6 trong sin va khong duoc bdi thudng.

Tai ban an dan sy so tham sb: 06/2023/DS-ST ngay 14 thang 7 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén V3 Nhai, tinh Thai Nguyén da quyét dinh:

Can cir vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 158, 165, 166, 235, 271 va 273 cla
Bo luét t6 tung dan sy ndm 2015; cac Diéu 115, 166 cua Bo lut dan sy ndm 2015;
cac Pidu 100, 166, 203 cia Luat dat dai nam 2013; Luat phi, 1¢ phi nam 2015;
Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cta cong ty cd phan X ddi véi ong
Ngo Van V va ba Hoang Thi L vé tranh chap doi quyén sir dung dat.

1. Bugc 6ng Ngo6 Van V va ba Hoang Thi L phai thao d&, di roi, thu hoach
toan bo tai san gom: Nha san gb, cac loai cdy c6i, hoa mau trén dat co gia tri
96.544.600 dong. Tra lai cho cong ty c6 phan X nguyén trang quyén sir dung
3.851,5 m? dat san xuat phi nong nghiép c6 vi tri theo ban do hién trang khu dat
tranh chap kém theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 05/5/2023 do cong
ty ¢ phﬁn T3, moi trudong va xay dung s6 6 do V&, tai cac diém: 2a, 3, 4, 5, ...,25,
25a, M12, M13, 2a, theo gidy chung nhan quyén si dung dat s6 E776912 ngay
20/9/2004. (c6 ban do hién trang khu dat tranh chap kém theo).

Ghi nhan sy tu nguyén ctia cong ty ¢ phan X hd tro ong V, ba L di chuyén
toan bo khoi lwong dat do 14p trén dién tich 3.851,5 m? dé tra lai nguyén trang mo
theo ban d6 hién trang két thuc 9 thang nam 2021 cua cong ty co phan X.

2. V& chi phi to tung: Bugc ong Ngb Van V va ba Hoang Thi L phai thanh
toan cho cong ty c6 phan X s tién 14. 100.000 dong (muwoi bén triéu mot tram
nghin dong), trong d6 2.500.000 dong tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd,
2.500.000 dong tién chi phi dinh gi tai san va 9.100.000 déng tién chi phi do dac.

3. V& 4n phi: Budc 6ng Ngo Vin V va ba Hoang Thi L phai chiu 9.628.750
ddng (chin triéu Séu tram hai muweoi tdm nghin bay tram ndm muwoi déng) &n phi
dan sy so thim ndp ngan sach Nha nude.

Hoan tra cho cong ty ¢o phan X VVMI 26.601.000 dong (hai muoi sdu triéu
sdu tram linh mét nghin dong) tam Gmg an phi da ndp tai chi cuc Thi hanh an dan
s huyén V& Nhai theo bién lai s6 0003462 ngay 28/02/2023.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén thi hanh an va quyén khang co
ban an.

Ngay 24/7/2023 ba Hoang Thi L khang co toan bo ban an so tham néu trén,
dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Thai Nguyén sira toan bd ban an, theo hudng khong
chap nhan toan bo don khai kién ctia cong ty cd phan X vé viéc tranh chap doi
quyén st dung dit va cong nhan quyén sir dung thira dét 1a cua gia dinh ba.



Tai phién toa phlc tham duong su Van gitt nguyén yéu cau khang céo nhu
néu trén;

Tai phién toa Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don dé nghi
Ho1 déng xét xtr 4p dung khoan 3 Piéu 308 BO luat td tung dan sy huy ban an so
tham s6 06/2023/DS-ST ngay 14 thang 7 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Vo
Nhai, tinh Thai Nguyén chuyén hd so vé Toa an cip so tham giai quyét lai theo thi
tuc chung cta phap luat. 7 o

Tai phién toa phic tham, dai di€n Vién kiém sat nhan dan tinh phat biéu vé
su tuan theo phap luat ctia Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir tir
khi thu 1y vu an dén truge khi nghi &n da thyc hién ding cac quy dinh cta B luat
td tung dan sy, cac duong su thuc hién dung quy dinh cia Bo luat td tung dan su.
Quan diém giai quyét vu an ctia dai dién Vién kiém sat: Cin ctr khoan 2 Diéu 308
B6 luat to tung dan su chép nhan mot phﬁn don khang céo cua bi don L, stra mot
phan ban an so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an, qua tham tra cong khai
tai phién toa, xem xét y kién cta cac duong su va dai dién Vién kiém sat Hoi déng
xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Py 1a vy an tranh chap quyén sir dung dat, bi don c6
noi cu tri va dat tranh chép déu thudc dia ban huyén V. Can ctr cac biéu 26, 35,
39 cia Bo luat t6 tung dan sy 2015 Toa an nhan dan huyén V& Nhai thu 1y giai
quyét 1a dung quy dinh.

- Yéu cau phan td cua bi don dbi vai nguyén don khong thuc hién viéc sua
d6i, bo sung theo quy dinh, khong phu hop quy dinh tai Diéu 200 ctiia Bo luat t6
tung dan sy nén khong duoc thy 1y giai quyét theo quy dinh.

- Bon khang cao cua bi don phu hop quy dinh tai diéu 272, 273 ctia B luat td
tung dan su 2015.

[2] V& noi dung:

Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don - cong ty c¢6 phan X dai dién theo uy
quyén la ong Bo Van T d¢ nghi Toa an budc 6ng V, ba L thao d& nha san go, di
doi cay coi, thu hoach hoa mau va tra lai 3.851,5 m? (sau khi x4c minh, thAm dinh
lai ngay 06/3/2024 duong su xac dinh di¢n tich tranh chap 1a 4.002,6 m2) dat theo
hién trang cia mo sét cho cong ty. Ho1 dong xét xtr thay rang:

[1]Vé cdn ctr phap ly: Ngay 22/8/1994, UBND tinh B (nay la UBND tinh T)
ban hanh quyét dinh s6 575/UB-QD vé viéc cap dat cho ban Q noi dia d€ khai thac
nguyén li¢u cho nha may X1 véi dién tich 30.000 m? kém theo ban do chi gidi mo
da, mo sét La Hién dugc C5 — do dac ban d6 Bac Thai duyét.

Ngay 15/10/1994, s¢ X3 ban hanh van ban s6 812/KT-XD duyét kinh phi gii
phong mat bang moé da, mo sét La Hién véi tong kinh phi 1a 9.227.170 dong, trong



d6 chi tra cho 10 ho gia dinh c6 tai san trén dat 1a 8.727.170 dong. Tai khu vue mo
sét, da tién hanh boi thuong cho 03 ho dan, gom: 6ng Nong Van T1, ba D6 Thi B
va 6ng Ma Vin L1. Gia dinh 6ng V, ba L khong nam trong danh sach dugc boi
thudng theo van ban s 812/KT-XD.

Ngay 23/7/2002, UBND tinh T ban hanh Quyét dinh sé 2182/QD-UB Vé viéc
diéu chinh dién tich dat thué va gia thué dat cia nha may X1. Theo d6 dién tich
khu mo sét 14 29.235m?

Ngay 20/9/2004 nha may X1 dugc UBND tinh T cap gidy ching nhén quyén
st dung dat s6 E776912 véi tong dién tich 29.235m? tai to ban d6 s6 67. Thoi han
st dung 43 nam.

Tai cong van sd 1883/STNMT-QLPD- -TTr ngay 29/5/2023 cua s¢ Tai
nguyen va Moi truong tinh T xac dinh: Viée cap glay ching nhan quyén st dung
dat s6 E776912 ngay 20/9/2004 cho cong ty cd phan X VVMI khai thac mo sét
trén dién tich 29.235m? tai xom L, xi L, huyén V duoc thuc hién ding theo quy
dinh cua Luat dat dai nam 1993 sira doi bo sung nam 1998.

[2] V& qua trinh st dung dat: Ngay sau khi dugc UBND tinh B cip dat theo
quyét dinh s6 575/UB-QD ngay 22/8/1994 cho dén nam 2021, cong ty cd phan X
van lién tuc sir dung va khai thdc mé sét va khong c6 tranh chap vai ai. Trong thoi
gian 27 nidm s dung khai thac phia cong ty 3 md duong, 1lam muong dan nudc,
khai thac xudng do sau theo thiét ké mo, ban than ong V va ba L biét nhung khdng
c¢6 v kién phan doi hay khiéu kién gi trong suét thoi gian nay. Nhitng nguoi lam
chung la 6ng Nong Van T1, ba Do Thi B va 6ng Ma Vin L1 1a nhitng ngudi duoc
dén bu trén dién tich dat mo sét khi nha nude thu hoi déu khang dinh 6ng V, ba L
khong duoc boi thudng vi khong co dat va tai san trén dat. Tai cong vin sd
52/UBND-DC ngay 10/4/2023, Uy ban nhan din x4 L, huyén V xéc dinh: Khi nha
nuéc thu hdi dé cap phép theo quyét dinh 575/UB-QD ngay 22/8/1994 c6 3 h dan
da dugc bdi thuong la ho 6ng Nong Van T1, ba Pd Thi B vadng Ma Vian L1. Theo
s6 dang ky rugng dat x4 L, cac thira dat dng Ng6 Van V dang ky ke khai la dat laa
va khong nam trong khu vyc vi tri mo dugc cap phép khai thac. Ong V va ba L
cho rang dat tranh chap 1a cua 6ng, cha khai pha dé lai nhung cting khong cung
cap duoc tai liéu, ching ctr gi chirng minh vé nguoén gbc dat va quyén st dung dat.
Do d6 c6 du can cir xac dinh rang, truéc khi Uy ban nhan dan tinh B ban hanh
quyét dinh 575/UB-QP ngay 22/8/1994 cap dat cho ban Q noi dia dé khai thac
nguyén liéu cho nha may X1 thi dién tich dat nay chua duoc cap cho ai. Nhu vay
gia dinh 6ng V, ba L khong c6 quyén sir dung dat trong pham vi t& ban do 67 cap
theo Quyét dinh 575 néu trén.

[3] Nguyén nhan x4y ra tranh chap: Ngay 11/10/2021 6ng Ngb Vin V va ba
Hoang Thi L d4 c6 hanh vi thué may xuc d6 dat vao mo rdi san gat tao mit bang,
tréng ciy trén dién tich dd dugc cép cho cong ty. Cong ty co phan X VVMI d4
phat hién va lam vin ban dé nghi UBND x4 L xt 1y viéc vi pham cua 6ng Ngo
Vin V va ba Hoang Thi L. UBND x& L d3 tién hanh hoa giai va trong khi cho két
luan cua chinh quyén thi gia dinh ng ba Vinh L2 lai tiép tuc dung nha san gd trén
phan dién tich tranh chap véi cong ty. Sau d6 UBND x4 L d4 c6 bién ban dinh chi
cong trinh xay dyng vi pham trén dat dang tranh chap ngay 03/01/2023, thong bao
s 03/TB-UBND ngay 03/01/2023 vé viéc ding thi cong xay dung cong trinh



nhung 6ng V va ba L2 van tiép tuc d6 dat, dung nha san va trong cdy. Hanh vi lan
chiém dat dai ctia 6ng V, ba L2 12 rd rang da dugc UBND x3 két luan trong bién
ban hoa giai ngay 10/8/2022 1€ ra phai bi xtr phat vi pham hanh chinh theo quy
dinh.

[4] Xéc dinh vi tri, dién tich dat tranh chap, thAm dinh, dinh gia tai san: Can
ctr bién ban xem xét, tham dinh tai chd do Toa an cip so tham thu thap ngay
05/5/2023 va ban do hién trang khu dat tranh chap kém theo do cong ty co phan
T3, mdi trudong va xdy dung so 6 thuc hién da xac dinh Vl tri 6ng V, ba L2 san 1ap
dat, trong cay, dung nha san gd trén dién tich 3.851,5 m?; ; Qua trinh giai quyet vu
an ngay 06/3/2024 tai bién ban xem xét, tham dinh tai cho do Toa an cap phuc
tham thu thap thé hién va ban dd hién trang khu dat tranh chap kém theo do cong
ty ¢b phan T3, mdi truong va xay dung sd 6 thyc hién d4 xac dinh vi tri ong V, ba
L2 san lép dat, tré)ng cay, dung nha san gb trén dién tich 4.002,6 m?, tai phién tda
phia bi don 1a dng V va ba L2 va phia nguoi dai dién cho cong ty c¢6 phan X dé
nghi Toa 4n sira d6i bo sung xac dinh dién tich dat tranh chap 1a 4.002,6 m? cho
ding hién trang do v€ ngay 06/3/2024.

Xét thay dién tich dat tranh chdp qua xac minh, thim dinh lai 1a dat san xuat
phi ndng nghiép nam trong ranh gidi cap phép khai thac mé tai vi tri: 2a, 3-25, 25a,
26,27, 28,29, 1, 2, 2a to ban do dia chinh dat 1am nghiép so 3; thira 163, 164 to
ban do dia chinh s6 23; thira s6 4, 35, 62, 90 t& ban dd dia chinh s6 30; thira s6
150, to ban d6 dat 1am nghiép s6 3 x4 L nam trong dién tich 29.235 m? dugc UBND
tinh T cap gidy ching nhan quyén st dung dat s E776912 ngay 20/9/2004 cho
nha may X1 (khu mo sét);

Trén dat, qua xem xét, tham dinh c6 nhiing tai san sau: 01 nha san g dung
nam 2022 cot g6 tron (g6 nhom IV-V) xuyén gd, dam san, dién tich 89,3m? CO 3
mat vach ngan bang g0 van ghép day 1,5cm, co dién tich 33, 4m?, mai lop ton x6p;
Toan b s6 cay trong trong nim 2021 va 2022 gom: 30 cay chuol 80 cay keo
duong kinh goc tir lem-2cm, 10 cay gd Sua duong kinh goc tir 1em-2cm, 14 cay
g0 lat duong kinh gdc tir 2cm-3cm, 15 cay hong vudng duong kinh gdc tir lcm-
2cm, 62 cay tram den duong kinh gbc tir Icm-2cm, 01 cdy buoi duong kinh goC
lem, 11 cay mit duong kinh gbc tir 1cm-3cm, 03 cdy hong xiém duong kinh goc
2cm, 3.748,6 m? cay san chua cho thu hoach. Toan b tai san trén dat 1a cia ong
V, ba L2.

Tai bién ban dinh gia ngay 05/5/2023, Hoi dong dinh gia d& xac dinh gié tri
tai san tranh chap nhu sau:

* V& dat: Tinh gia tri theo 2 loai dt (theo gidy CNQSD dit xac dinh 1a loai
dat XD - san xuit phi nong nghiép; theo bi don xac dinh phan tranh chap la dét
vuon).

- DAt san xut phi nong nghiép: C6 gia tri 1a 420.000 dong/1 m?;

- P4t néng nghiép (vuon): C6 gia tri 1a 50.000 déng/1 m?;

* Tai san trén dat thudc so hitu ciia 6ng V, ba L2, gdm:

- 01 nha san dung nim 2022 cot gd tron (g6 nhom IV-V) lop ton x6p, dién
tich 89,3m? ¢6 gia tri: 68.330.000 dong;

- 30 cay Chudi c6 gia tri 1a 360.000 dong;



- 80 cay Keo trong cubi nam 2021 c¢6 gid tri 1a 600.000 dong;

- 10 cay Sua trong dau nim 2021 c6 gia tri 1a 80.000 dong;

- 14 cay Lat trong dau nam 2021 ¢ gia tri 1a 203.000 dong;

- 15 cdy Hong vudng trong thang 02 ndm 2022 c6 gia tri 1a 1.125.000 dong;

- 62 cdy Tram den trong dau nam 2021 c6 gia tri 1a 2.480.000 dong;

- 01 cAy Buoi trong dau nam 2022 c6 gié tri 1a 50.000 dong;

- 11 cay Mit trong dau nam 2022 ¢ gia tri 1 660.000 dong;

- 03 cAy Hong xiém trong dau nam 2022 c6 gia tri 1a 165.000 dong;

- 3.748,6 m? cay sin chua cho thu hoach c6 gia trj 1a 22.491.600 dong;

Téng gia tri tai san trén dat 1 96.544.600 dong.

[5]. Xet yéu cau khoi kién: Tur nhitng phan tich néu trén thay rang ong V, ba
L2 khong c6 bat ky mot loai tai ligu, ching ctr gi dé chting minh quyén st dung
dat caa minh 13 hop phap, thuc té ong V, ba L2 dang st dung dat cua cong ty co
phan X da duoc cap gidy CNQSD dat dé dyng nha san, trdng cy cbi, hoa mau
khong co can ctr phap ly. Tai Diéu 166 cua Bo ludt dan sy nam 2015 c6 quy dinh
vé quyén doi lai tai san, cu thé: “I. Chii s6 hitu, chii thé c6 quyén khdc doi voi tdi
san co quyén doi lai tai san tir nguwoi chiém hiku, ngueoi sir dung tdi san, nguoi dwoc
loi vé tai san khong co can cw phap luat.”.

Cong ty ¢0 phan X khoi kién cac bi don dé doi lai quyén sir dung dat 1a ¢ co
S@, can budc cac bi don 6ng Ngb Van V V~é ba Hoang Thi L phai thao d&, di doi,
thu hoach toan bg tai sdn gom: Nha san go, cac loai cay coi hoa mau trén dat dé
duoc tham dinh, dinh gia néu trén tra lai nguyén trang quyen st dung 4.002,6 m?
dat san xuét phi nong nghiép tai vi tri to ban dd cap mo sé 67 dugc UBND tinh T

cap glay chtmg nhan quyén st dung dat s6 E776912 ngay 20/9/2004 cho cong ty
0 phan X 13 ¢6 can cit va phu hop quy dinh cua phap luat.

Viéc ong V, ba L ty y db dat, trong cay, dung nha san trén dat mo sét cua
cong ty dang khai thac la vi pham phap luat. Cong van s6 52/UBND-BC ngay
10/4/2023, Uy ban nhan dan xa L, huyén V xac dinh: “Trong qua trinh khai thac
mé, cong ty cé phan X VVMI da phat hién va ‘thong bao cho UBND x& L vé viéc
gia dinh éng V, ba L ldn chiém va sir dung dat M6 sét dé trong cdy va dung nha
g6 trén ddt. UBND X& L dd c6 Bién ban dinh chi céng trinh xdy dung vi pham trén
dat dang tranh chdp ngay 03/01/2023, Théng bdo sé 03/TB-UBND ngay
03/01/2023 vé viéc ding thi cong xdy dung cong trinh”. Xong, 6ng V, ba L khdng
chap hanh ma con tiép tuc vi pham, nhu vay 18i dé xay ra viéc tranh chap dat va
tao, dung céc tai san trén dat khong c6 can ctr phap 1y thudc vé phia bi don, can
phai budc bi don di doi toan bo tai san trén dat ra khoi khu vuc dat ctia mo, déng
thoi bude khic phuc hau qua di doi toan bd khéi luong dat dd d6 san 1ap xudng
khu mo sét dang khai thac dé tra lai nguyen trang mo set (theo ban do hién trang
két thiic 9 thang nam 2021 cua cong ty c6 5 phan X). Tuy nhién, tai phién toa, phia
cong ty c6 phan X nhét tri ty nguyén chiu chi phi gitip phia bi don di chuyén toan
bd khdi lwong dat ma cc bi don da d6 1ap khoang 4.000m?, do vy can ghi nhan
su tu nguyén ciia nguyén don vé ndi dung nay.



[6] V& yéu cau phan t6: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n c6 nhan
duoc “Pon xin trinh bay y kién véi Toa” cia 6ng Ngd Van V va ba Hoang Thi L
dé ngay 09/5/2023. Pong thoi, ngay 31/5/2023 tai Toa 4n, khi trinh bay y kién
trong bién ban lay 15i khai va bién ban hoa giai, ong V va ba L cd yéu cau: “dén
bu théa dang cho gia dinh t6i gom: vé dat toi yéu cau dén bu cho ching toi
2.300.000.000 dong (hai ty ba tram triéu dong), khi 1ay dat phai cach bd ao 8m dé
chung t6i tiép tuc st dung duoc ao; vé tai san trén dat yéu cau dén bu gdbm: nha
san 200.000.000 dong (hai tram triéu dong), ciy trong trén dat 300.000.000 dong
(ba tram triéu dong)”. Toa an xac dinh day 1a yéu cau phan t ctia bi don ddi voi
nguyén don, tuy nhién khi nhan duoc thong bao sira ddi bd sung don thi 6ng V va
ba L khong thyuc hién. Toa an da tra lai “Pon xin trinh bay y kién v&i Toa” cho bi
don theo quy dinh.

[7] V& chi phi t6 tung:

- Tong sd tién nguyén don da chi phi t6 tung tai Toa an cap so tham Ia
14.100.000 dong Trong d6 s6 tién Toa 4n chi phi xac minh, thim dinh 5.000.000
ddng, do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhdn nén cin cr khoan 1 Dleu 157,
khoan 1 Piéu 158, khoan 1 Piéu 165 va khoan 1 Piéu 166 cua Bo luat td tung dan
su thi cdc bi don phai chiu toan bd chi phi tb tung, tuy nhién tai phién toa phic
tham dai dién nguyén don tu nguyén chiu 2.500.000 dong, con lai 2.500.000 dong
can budc phia bi don phai hoan tra cho nguyén don s6 tién trén.

Dai vé6i hop dong thué khodn s6 10.4/2023 ngay 10/4/2023 gitra nha may X1
véi cong ty X4 thué khoan do vé& so d6 tranh chap véi khoan chi phi 1a 9.100.000
dong. Pay 1a 12 yéu cau va thoa thuan riéng, Toa an khong co quyét dinh tham
dinh, do d6 cong ty X phai tw chiu chi phi d6i véi khoan tien thué do v& nay ma
khong budc phia bi don phai chiu khodn tién nay.

- V& chi phi t tung tai cap phuc tham: Chi phi 14 7.400.000 ddng, phia bi don
da nop tam tng chi phi, do yéu cdu cta nguyén don duoc chap nhan, nén phia bi
don phai tu chiu khoan chi phi nay.

[8] Vé 4n phi: Phia bi don xéac dinh dién tich dat tranh chép néu trén 1a dat
néng nghiép ctia gia dinh 6ng V, ba L, do vay can ap dung mtc gia dat nong nghiép
1a phu hop quy dinh cua phap luat, budc 6ng Ngd Van V va ba Hoang Thi L phai
chiu &n phi dan sy so tham c6 gia ngach tuong ung véi gid tri tai san tranh chép
(quyén sir dung 4.002,6 m? dat nong nghiép (vuon) theo bién ban dinh gia ngay
05/5/2023), (BL: 188-192) theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung &n phi
va 1é phi Toa an. Hoan tra cho cong ty c6 phan X VVMI tién tam Gng an phi d&
nop.

Cac bén duong sy khong phai chiu an phi dan sy phtc tham.

Tur nhitng nhan dinh va phén tich néu trén, can sira ban 4n méi bao dam quyén
va nghia vu cua cac bén duong su. Ngoai ra, cac bén duong sy khong co yéu cau
nao khac, nén khong dat ra viéc giai quyét.

[9] Klen nghi: Tai quyét dinh 575/UB-QP ngay 22/8/1994 cua UBND tinh B
va van ban s6 283/DCQH-RD ngay 17/8/1994 cua C5 va do dac ban do xac dinh
toadd X, Y, theo do toa do Y: 400.250 +400.450 1a c6 sy nham lan trong xac dinh



toa d0 Y gia tri 4.000m; Toa d6 Y ding phai 1a 404.250 dén 404.450, do d6 can
kién nghi UBND tinh T diéu chinh lai toa d0 Y méi bao dam chinh xac.

[10] Xét d& nghi cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don
Hoang Thi L 1a khéng c6 du can ctr phap luat, nén khong dugc chip nhan.

[11] Xéty kién cua dai dién Vién kiém sat 1a ¢6 can ctr phap luat can duoc
chép nhén.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Ap dung khoan 2 Diéu 308; Piéu 148; Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 158, 165,
166, 235,271 va 273 clia BO luat to tung dan sy nim 2015; Cac Diéu 115, 166 cua
B0 luat dan sy ndm 2015; cac Diéu 100, 166, 203 clia Luat dat dai ndm 2013; Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan mot phan khang céo ctia ba Hoang Thi L, stra ban an dan sy so thAm
s6: 06/2023/DS-ST ngay 14 thang 7 nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén Vo
Nhai, tinh Thai Nguyén.

Tuyén xt: Chap nhan yéu cau khai kién cua cong ty ¢ phan X d6i véi dng
Ngb Vin V va ba Hoang Thi L vé tranh chip doi quyén st dung dat.

1. Bugc 6ng Ngbd Van V va ba Hoang Thi L phai thao d&, di roi, thu hoach
toan bo tai san gom: Nha san g0, cac loai cy c6i, hoa mau trén dat. Tra lai cho
cong ty co phan X nguyén trang quyén sir dung 4.002,6 m? dat san xuat phi nong
nghiép cé vi tri theo ban dd hién trang khu dat tranh chép kém theo bién ban xem
xét, tham dinh tai chd ngay 06/3/2024 do cong ty ¢ phan T3, mdi trudng va xiy
dung sb 6 do V&, tai cac diém: 2a, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12,13, 14, 15, 16, 17,
18,19, 20, 22, 23, 24, 25, 253, 26, 27, 28, 29, 1, 2, 2a theo gidy ching nhan quyen
st dung dat s6 E776912 ngay 20/9/2004. (CO6 so d6 hién trang khu dat tranh chdp
do dac thang 3/2024 kem theo ban an).

Ghi nhén sy tu nguyén cua cong ty ¢ phan X hd trg 6ng V, ba L di chuyén
toan bo khéi lugng dat do lap trén dién tich 4.000 m? dé tra lai _nguyén trang mo
theo ban d6 hién trang két thuc 9 thang nam 2021 cta cong ty co phan X.

2. Vé chi phi t6 tung:

Pbi voi khoan chi phi x4c minh, tham dinh 1an 1: Budc 6ng Ngo Vian V va ba
Hoang Thi L phai thanh toan cho cong ty ¢6 phan X sb tién 2.500.000 dong (hai
triéu nam tram nghin dong). Cong ty c6 phan X nhan chiu s tién 2.500.000 dong
(hai triéu nam tram nghin dong).

Pbi vé6i chi phi theo hop dong thué khoan sé 10.04/2023/HPCM vé viéc do
dac 1ap ban d6 hién trang khu dat tranh chép tai mo sét Cac Puong, x L, huyén V
hét 9.100.000 dong, cong ty X phai tu chiu dbi voi phan chi phi nay.

Pbi voi chi phi td tung ngay 06/3/2024 hét 7.400.000 dong, budc 6ng Ngb
Vin V va ba Hoang Thi L phai chiu, (43 thanh quyét toan xong).



3. Vé an phi: Budc ong ba V, ba L phai chiu 10.006.500 déng an phi dan sy
so tham nop ngan sach Nha nudce. Cac bén duong su khong phai chiu 4n phi dan
su phuc thim.

Hoan tra cho cong ty 5:6 phan X VVMI 26.601.000 dong (hai mueoi sdu triéu
sau tram linh mot nghin dong) tam img an phi da ndp tai chi cyc Thi hanh an dén
su huyén V6 Nhai theo bién lai s6 0003462 ngay 28/02/2023.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an tu nguyén hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7, Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan su;
Thoi hiéu thi hanh an dwogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

4. Kién nghi UBND tinh T va c4c co quan lién quan sira chita, diéu chinh lai
toa d0 Y tai quyét dinh 575/UB-QP ngay 22/8/1994 ctia UBND tinh B va vin ban
50 283/DCQH-RD ngay 17/8/1994 cia C5 va do dac ban do, toa d0 Y diing phai
1a 404.250 dén 404.450. (ban d6 ty 1¢ 1:500 do xi nghiép khao sat thiét ké va dich
vu cong ty than noi dia 1ap thang 7 nam 1994).

5. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan:
- VKSND tinh Thai Nguyén; TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén V& Nhai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén V& Nhai;

- Cac duong suy;

- UBND tinh Thai Nguyén;

- Luu Hso. (ba ky)



