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VIV “Tranh chap doi san theo Hop dong
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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mong Thuy

CAc Hoi tham nhdn dan:

1. Ong La Vin Viét

2. Ba Nguyén Thi Rat

Thu ky phién toa: Nguyén Thi Kim Thoa - Thu ky Toa a4n nhan dan huyén
Durc Hoa, tinh Long An.

Dai dién vién kiém st nhéin dian huyén Dirc Hoa, tinh Long An tham gia
phién toa: Ong Nguyén Mang Khang - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 7 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan huyén DPuc Hoa, tinh
Long An xét Xt so tham cong khai vu &n dan sy thu ly s6 371/2021/TL-ST ngay
07 thang 12 nam 2021 vé viéc: “Tranh chdp doi tai san theo Hop dong ddt coc”
theo quyét dinh dua vu an ra xét xur sé 107/2022/QDXXST - DS ngay 11 thang 5
nam 2022, giira:

1. Ng don: Ba Pham Thi Ngoc A, sinh nam 1970 (c6 madt)

Dia chi: Ap Nhon Hoa 1, xa Buc Hoa Thuong, huyén Bac Hoa, tinh Long
An.

2. Bi don: Ong Nguyén Cao Ng, sinh nim 1966 (vang mit)

Dia chi: Ap buc Hanh 2, xa Btc Lap Ha, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 01 thang 12 niam 2021 va cdc 101 trinh bay tiép theo
tai Toa an va tai phién toa Ng don ba Pham Thi Ngoc A trinh bay nhw sau:

Vao ngay 09/4/2018, ong Nguyén Cao Ng va ba c6 thoa thuan véi nhau vé
viéc 6ng Nguyén Cao Ng chuyén nhuong cho ba thira dat 45 to ban d6 450 xa Tan
My, huyén Ptc Hoa, tinh Long An véi dién tich 2000m? gia chuyén nhugng 13
5.000.000.000 dong (Nam ty dong). Khi xem dat ong Ng chi cho ba xem phan dat
ba thiy rat ung ¥ nén ba va 6ng Ng co thoa thuan 1am gidy nhan coc dé ngay



09/4/2018, ba giao cho dng Ng 200.000.000 dong tién coc. Sau d6 ong Ng lay tiép
1.000.000.000 déng vao ngay 19/4/2018. Tong cong ba giao cho ong Ng
1.200.000.000 dong. Hai bén hen dén ngay 03/5/2018 ra Phong cong chimg ching
thuc hop dong ba s& giao du s tién con lai. Tuy nhién dén hen ong Ng khong ra
cong chimg. Ba c6 lién lac chinh quyén dia phuong x3 Tan My xac minh dat ma
6ng Ng di thoa thuan chuyén nhuong cho ba thi duoc biét ong Ng khong c6 phan
d4t nao tai Tan My thudc thira 45 to ban d6 450 x4 Tan My ma 6ng Ng ¢ phan dat
thira 450 to ban d0 44 x3 Tan My voi dién tich 2.000 m2. Thira dat ma éng Ng dimg
tén khong phai vi tri dat ma giira ba va 6ng Ng thoa thuan nhan chuyén nhuong. Ba
c6 lién lac nhiéu 1an yéu cau ong Ng phai giao tra cho ba sb tién 1.200.000.000
d6ng nhung ong Ng bo tron khoi dia phuong. Ba ¢ dé nghi Toa an chuyén don t6
4o ctia ba ddi voi 6ng Nguyén Cao Ng dén cong an huyén Dirc Hoa dé xem xét
hanh vi ltra ddo ciia 6ng Ng nhung Cong an huyén cho rang hanh vi cua 6ng Ng
khong co dau hiéu t6i pham. Ngay 07/12/2021, ba c¢6 don kho1i kién an dan su véi
6ng Ng vé viéc yéu cau ong Ng phai tra tién mua dat khong thanh 1.200.000.000
d6ng theo hop dong ngay 09/4/2018. Pdng thoi phai tra 131 theo murc 13i Nha nudc
quy dinh voi sb tién 876.000.000 dong. Tuy nhién tai phién toa hom nay ba xéac
dinh lai yéu cau ong Nguyén Cao Ng phai tra cho ba 1.200.000.000 dong va lai suat
cham tra tir ngay 6ng Ng nhan tién cta ba dén khi xét xir theo murc 13i Nha nudc
quy dinh. Ngoai ra ba khong con yéu cau gi khac.

Bi don 6ng Nguyén Cao Ng: da dugc Tda an triéu tap hop 1¢ khong phan hoi
y kién gi vé viéc giai quyét vu an cho Toa an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Buc Hoa, tinh Long An phat biéu:

Viéc thu 1y giai quyét vu an 1a ding thim quyén. V& trinh ty thu tuc dam bao
theo quy dinh cua t tung trong viéc thu thip ching ctr, xdc minh. Toa an, Thim
phan, Ho1 déng xét xur thue hién ding chirc nang nhiém vu va quyén han. Cac bén
duong sy thuc hién dang t6 tung vé quyén va nghia vu.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua ba
Pham Thi Ngoc A vé viéc budc ong Ng phai tra ba A 1.200.000.000 dong va 1ai
phat sinh theo murc 131 10%/nam. Boi vi quyén st dung dat ma ong Ng thoa thuan
chuyén nhuong cho ba A khong dung véi phan dat ong Ng dimg tén. Phan dit ong
Ng chuyén nhuong cho ba A theo gidy nhan coc ngay 09/4/2018 khong c6 ton tai
theo x4c nhan cua UBND xa Tan My, huyén Dtc Hoa, tinh Long An nén hgp
ddng dit coc gitta ba A va 6ng Ng vo hiéu ngay tir luc xac 1ap. Ong Ng phai c6
nghia vy tra tién cho ba A va phai chiu tra tién 13i cham tra.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:



[1.1] V& thim quyén va quan hé phap luit can giai quyét: xét yéu cau khoi
kién ctia ba Pham Thi Ngoc A véi ong Nguyén Cao Ng néu trén, Hoi dong xét xur
thay quan hé phap luat can giai quyét trong vu an 1a: “Tranh chdp doi tai san theo
Hop déng dat coc” la nhitng tranh chép quy dinh tai Diéu 26 Bo luat to tung dan
su nam 2015 thude tham quyén giai quyét ctia Toa an. Bi don c6 ho khau thuong
tra tai huyén Dtrc Hoa, tinh Long An nén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan huy¢n Ptrc Hoa theo quy dinh tai diém a khoan 1 DPiéu 39 Bo luat t6
tung dan sy 2015. Ba Pham Thi Ngoc A ¢6 quyén khéi kién theo quy dinh biéu
186 B0 luat t6 tung dan su 2015.

[1.2] V& tu cach t6 tung, thoi hidu va pham vi giai quyét.

Ba Pham Thi Ngoc A khéi kién duoc xac dinh 1a Ng don; 6ng Nguyén Cao
Ng duoc xac dinh 1a bi don.

Tranh chép doi tai san khong ap dung thoi hi€u theo quy dinh tai Piéu 155
B0 luat dan sy 2015.

[1.3] Chiing ctr, nghia vu chitng minh va luat ap dung.

Quaé trinh t6 tung: Ba Pham Thi Ngoc A khai kién yéu cau 6ng Nguyén Cao
Ng tra 1.200.000.000 dong va lai phat sinh theo 13i sut Nha nudc quy dinh. Vé
chtmg ct Toa 4n da thu thap duoc 1a Hop dong dit coc ngay 09/4/2018.

Tda an xét xir trén co s ching cir do nguoi khoi kién, nguoi ¢ quyén loi
va nghia vy lién quan cung cép va chtng cir do Toa an thu thap khi thay can thiét
theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 91 Bo luat to tung dan su 2015. Vé ching ct
chtrng minh cho 16i trinh bay céc duong sy Toa an da thu thap day du.

Thoi diém phat sinh tranh chap B¢ luat dan sy 2015 va Luat Pat dai nim
2013 dang c6 hiéu luc phap luat nén duoc &p dung.

[1.4].0ng Nguyén Cao Ng ving mit di dugc Toa an triéu tip hop 1é nhu
dang bao, niém yét... ong cling khong dén Toa an phan hoi ¥ kién gi vé viéc giai
quyét vu an cho Toa 4n. Do d6 can cir vao Diéu 227 B6 luat t6 tung dan su 2015
Tda 4n tién hanh xét x{r vang mit 6ng Nguyén Cao Ng.

Toda an 1ap bién ban vé viéc cong khai chimg ctr va dua vu an ra xét xir theo
tha tuc chung. Toa an xét xir trong pham vi duong sy ¢ yéu cau.

[2]. V& noi dung:

Ba Pham Thi Ngoc A khéi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Buc Hoa
budc 6ng Nguyén Cao Ng tra cho ba 1.200.000.000 dong va 13i suat phat sinh theo
Nha nudc quy dinh. Hoi déng xét xtr thay rang ngay 09/4/2018, giita 6ng Nguyén
Cao Ng va ba Pham Thi Ngoc A c¢6 thoa thuén véi nhau vé viéc ng Nguyén Cao
Ng chuyén nhuong cho ba Pham Thi Ngoc A thua dat 45 to ban dd 450 xa Tan
My, huyén Dtic Hoa, tinh Long An véi dién tich 2000m? gia chuyén nhuong 14
5.000.000.000 déng (Nam ty dong). Lic xem dét, 6ng Ng chi cho ba A xem phan
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dat ba A thiy phu hop véi nguyén vong ciia ba nén ba A c6 thoa thuan lam gidy
nhan coc véi 6ng Ng dé ngay 09/4/2018, ba A giao cho 6ng Ng 200.000.000 dong
tién coc. Ngay 19/4/2018, ba A giao tiép ong Ng 1.000.000.000 dong. Tong cong
ba A da giao ong Ng 1a 1.200.000.000 dong, hai bén hen dén ngay 03/5/2018 ra
cong chimg. Dén hen 6ng Ng khong ra cong ching, bo trén, ba A kiém tra hién
trang dit ma ba dit coc khong phai dat cua 6ng Ng. Pong thoi UBND xi Tan My
xéac nhan khong c6 thira dit nao thudc thira 45 to ban dd 450 xa Tan My. Do d6
c6 can ctr xac dinh 6ng Ng khong c6 thira dat nao 1a thira 45 t& ban dd 450 xa Tan
My, vi tri dat 6ng Ng kéu ba A chuyén nhuong khong ding thuc té nham chiém
dung ctia ba A 1.200.000.000 dong nhung co quan canh sat diéu tra Cong an huyén
Puc Hoa xac dinh hanh vi caa 6ng Ng khong c6 dau hiéu toi pham. Vi vy ong
Ng phai c6 nghia vu tra cho ba A 1.200.000.000 ddng va 13i suat phat sinh theo
murc 13i 10%/nam tir ngdy nhan dén khi xét xir so tham 1a phu hop.

Tién 14i cu thé:
+ Pbi voi s6 tién 200.000.000 dong nhan ngay 09/4/2018 x 4 nam 3 thang 9
ngay x 0,83%/thang = 85.157.999 dong;

+ Pbi voi s6 tién 1.000.000.000 dong nhan ngay 19/4/2018 x 4 nam 2 thang
29 ngay x 0.83%/thang = 423.023.333 dong.

Téng cong tién 1di: 423.023.333 dong + 85.157.999 dong = 508.181.332
dong.

[3]. V& an phi, theo Diéu 147 Bo luét td tung dan sy 2015 va Diéu 27 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudong vu
Quéc hoi hudng dan vé an phi, 1& phi Toa an, 6ng Ng phai chiu 4n phi.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 5, Diéu 26, biéu 35, biéu 39, Piéu 147, Diéu 483; Diéu

227, biéu 228, Diéu 217, Diéu 244 B6 luat TH tung dan sy nim 2015;

Cin cilr vao cac Diéu 468, Diéu 166 va Diéu 328 B¢ luat Dan sy nim 2015;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi Ngoc A tranh chap “Poi
tai san phat sinh tir Hop dong ddt coc” voi ong Nguyén Cao Ng.



Budc 6ng Nguyén Cao Ng phai tra cho ba Pham Thi Ngoc A sé tién gbc da
nhan 13 1.200.000.000 dong + 13i 508.181.332 dong. Tong cong 1a 1.708.181.332
dong (Mot ty bay tram 1& tAm triéu mot traim tdm muoi mot ngan ba trim ba muoi
hai ddng).

Ap dung Diéu 468 B luat dan sy tinh 13i cham thi hanh.

2. V& an phi dan sy so thdm: Budc ong Nguyén Cao Ng phai ndp
63.245.439 d6ng an phi DSST sung vao Ngan sach Nha nudc. Hoan lai ba Pham
Thi Ngoc A 28.500.000 déng tién tam tng an phi 0009214 ngay 07/12/2021 tan
Chi cuyc thi hanh an huyén btrc Hoa.

3. An xét xtr cong khai so tham, cac dwong sy c6 mit co quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong su vang mat duoc quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban sao 4n hoidc ké tir ngdy ban an dugc
niém yét dé yéu cau Toa phiic tham Toa 4n nhan dan tinh Long An xét xir phuc
tham vu an.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Noi nhgn:

-Céac duong su; (Da ky)
-TAND Tinh Long An;

-VKSND huyén Buc Hoa;

-Chi cuc THA huyén Buc

Hoa;
-Luu.

Nguyén Thi Mong Thiy



Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa






