TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH D@c ]ﬁ.ip — Tw do — Hanh ph[’lc

Ban 4n s6: 35/2018/DS-PT
Ngay: 12/01/2018
V/v tranh chap hop dong dat coc,
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat

va tai san gin lién véi dat.

, ‘ NgAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Udng Vin Tun.

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Binh Dic.

Ong Luu Ngoc Thach.
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Khanh Linh — Thu ky Toa &n nhén dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vién Kiém sat nhan dén Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Ha Thi Thiy Hang — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 va 12 thang 01 némq2018 tai tru s& Toa an nhan dér,l
Thanh pho H6 Chi Minh xét xur phic thdm cong khai vy an thy ly so
636/2017/TLPT-DS ngay 13 thang 11 nam 2017 v& vi€c tranh chap hop dong
dit coc, hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gan lién voi
dat. Do Ban an dan sy so tham sé 379/2017/DS-ST ngay 11 thang 9 nam
2017 caa T(‘)’a an nhan dan Quan M bi khang c4do. Theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xur s0 2835/2017/QPPT-DS ngay 01 thang 12 nam 2017, gilta cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Mai L, sinh nam 1970; cu trii tai: S6 nha
184/A2, T6 18, Khu pho S, phuong TMT, Quan M, Thanh ph6é H6 Chi Minh
(c6 mat).

- Bi don: B,é, Hoang Thi Thu H, sinh nam 1970; cu tru tai: SO nha
130M/4, Khu phé M, phuong TMT, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh (c6
mat).

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ong V& Vin T, sinh nam 1973; cu tra tai: S6 nha 22/2 ap HL, xa BB,
huyén HM, Thanh ph6 H6 Chi Minh (xin vdng mat).

+ Ba Nguyén Thi Thanh T2, sinh ndm 1974 9 (Va"lng mat);



+ Tré Vo Buc T3, sinh nam 2000;
+ Tré Vo Tri T4, sinh nam 2009;

Cﬁng cu tr tai: S6 nha 130M/4, Khu phé) M, phuong TMT, Quan M,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat cia tré T3 va T4: Ong V6 Van T va ba
Nguyén Thi Thanh T2.

+ Ba Ly Thi Nhu H2, sinh nam 1955; cu trii tai: S6 nha 1/5 BT, thj tran
HM, huy¢n HM, Thanh ph6 H6 Chi Minh (xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong DPon khoi kién dé ngay 15 thang 3 nam 2010, Pon khdi kién bo
sung dé ngay 13 thang 6 nam 2017 va trong qud trinh gidi quyét vu an,
nguyén don — ba Nguyén Thi Mai L trinh bay nhu sau:

Ngay 19/6/2009, ba Hoang Thi Thu H c6 ky hop ddng nhin chuyén
nhuong nha dat s 130M/4, Khu phé M, phuong TMT, Quan M, Thanh phd
H6 Chi Minh cho ba véi gia 500.000.000 dong. Ba di giao cho ba H
180.000.000 déng tién coc. Ba H chiju chi phi va hoan tAt moi thu tuc cong
chtng sang tén cho ba trong thoi han 90 ngay ké tir ngay nhan tién coc.

Tuy nhién, do trong thoi gian nay vo chong ba H dang lam thu tuc ly hén
nén hai bén thoa thuan gia han thoi gian hoan tit hd so cong ching sang tén.
Sau d6, ngay 03/9/2008, ba H nhan thém 9.000.000 dong va ngay 02/11/2009,
ba H nhan thém 26.000.000 dong. Tong cong ba H da nhén 1a 215.000.000
dong.

Ngay 20/01/2010, ba H ky hop déng chuyén nhuong nha dat noi trén cho
ba Nguyén Thi Thanh T2 véi gia 630.000.000 dong. Theo thoa thuan trong
hop ddng, ba T2 dit coc trude 100.000.000 dong va ngay 22/01/2010 ba H s&
ra phong cong chimg ky hop dong chuyén nhuong nha dat truc tiép véi ba T2,
ba T2 sé& giao tién cho ba H. Pong thoi, cac bén thoa thuan hiy hop dong
19/6/2009 ky két gitta ba véi ba H.

Ngay 22/01/2010, ba cing v6i ba H va ba T2 dén Van phong Cong
chtng Ly Thi Nhu H2 dé ky hop dong chuyén nhuong nha dat. Sau khi ky
hop ddng, ba T2 khong giao tién cho ba nhu thoa thuin nén ba giit ban chinh
Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé vao so cap gidy ching nhan quyén su
dung dat H00152/07 do Uy ban nhan dan Quéan M cap ngay 31/12/2004 cho
nguoi st dung dat 12 6ng Nguyén Vian T5 va ba Hoang Thi Thu H.

Nay ba yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat ky két ngay 22/01/2010 giita ba Hoang Thi Thu H
v6i ba Nguyén Thi Thanh T2. Pong thoi yéu cau Toa an budc ba H tiép tuc
thuc hién viéc chuyén nhuong nha dat cho ba. Néu ba H khong tiép tuc
chuyén nhugng nha dat cho thi ba yéu ciu ba H tra lai tién coc d3 nhan



215.000.000 ddng, bdi thudng tién coc, tong cong 1a 430.000.000 dong.

Tai phién toa so tham, ba L b6 sung Hop dong vay tién ngay 19/01/2009
va Bién ban hoa giai thang 6/2009 tai Uy ban nhan dan phuong TMT va trinh
bay: Ngay 19/01/2009, ba H c6 vay cua ba 100.000.000 dong va thé chap cho
ba Glay ching nhan quyén st dung dat (Nha dat s6 130M/4 noi trén) sb vao
sO cap Glay chtng nhan quyén st dung d¢at H00152/07 do Uy ban nhan dan
Quan M cip ngay 31/12/2004 d¢ 1am tin. Hai bén giao hen thot han tra ng la
03 thang tinh tir ngay 19/01/2009. Hai bén thuong lugng can trir sO tién
100.000.000 dong tién ba H vay ngay 19/01/2009 vao tién coc.

Tai ban ty khai ngay 29 thdng 4 nam 2010 va trong qud trinh gidi quyét
vu an bi don la ba Hoang Thi Thu H trinh bay:

Nam 2008, ba c6 vay cua ba L 20.000.000 dbng dé stra nha, lai suét la
9%/thang, ba giao cho ba L Gidy ching nhan quyén st dung dat sb vao sb cap
gidy chung nhan quyén st dung dat H00152/07 do Uy ban nhan dan Quin M
cap ngay 31/12/2004 cho ong T5 va ba H dé lam tin. Qua trinh vay, do lai
cao, ba khong tra dugc von goc va lai nén ba L nhiéu 1an ép ba ky gidy no, lan
sau cung ba L ép ba ky gidy nhan tién coc 180.000.000 ddng dé chuyén
nhuong nha dét cho ba L véi gia 500.000.000 dong.

Sau do, ba L thoa thuan chuyén nhuong nha d4t néi trén cho ba Nguyén
Thi Thanh T2 véi gia 630.000.000 dong va yéu cau ba ky hop dong chuyén
nhuong nha dat cho ba T2. Ba T2 di tra 345.000.000 dong tai nha ba T2,
trong d6 bao goém ca tién coc 215.000.000 dong ba tra cho ba L va tién chénh
léch gia ba L huong loi tir viéc ban lai nha dat cho ba T2, s6 tién nay ba L
nhan. Ba L ¢6 cho ba 5.000.000 dong. Con lai 285.000.000 dong, ba T2 s& tra
cho ba sau khi ky hop dong.

Ngay 22/01/2010, ba cung véi ba L va ba T2 dé’n, Vian phong Cong
chimg Ly Thi Nhu H2 ky hop dong chuyén nhugng nha dat, ba T2 tra cho ba
285.000.000 dong.

Nhu vay, viéc chuyén nhuong nha dat gitra ba voi ba T2 di duge cong
chimg Van phong Cong chung Ly Thi Nhu H2 xac nhan. Ba L da nhan lai
tién coc. Do d6, ba khong chip nhan yéu cau khoi kién caa ba L.

‘ Tai phién toa Ny tham, ba H xac nhan cac benq da thoéa thuan cbuyén s6
tién 100.000.000 dong ba H vay thanh tién coc chuyén nhuong nha dat.

Ngueoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan — ba Nguyén Thi Thanh T2, dong
thoi la dai dién cho cac tré Vo Puc T3 va Vo Tri T4 trinh bay:

Ngay 20/01/2010, qua gioi thi¢u cua ba Nguyén Thi Mai L, ba ¢ nhan
chuyén nhuong nha dét tai dia chi s6 130M/4, Khu phé M, phudng TMT,
Quan M cua ba Hoang Thi Thu H véi gid 630.000.000 dong. Ba dd giao
345.000.000 ddng tién coc, sb tién nay ba L nhén, ba L cho ba H 5.000.000
ddng. Hai bén giao hen ngay 22/01/2010 s& cong ching hop ddng chuyén



nhuong. S6 tién 285.000.000 ddng con lai ba da giao di cho ba H sau khi hai
bén ky hop ddng chuyén nhuong tai Vin phong Cong chimg. Do ¢6 quan hé
ho hang nén ba c¢6 nho ba L 1am thu tuc ding bd sang tén nha dat voi gia
15.000.000 ddng. Ba da giao ho so gidy t& nha dat cho ba L, ba L khong lam
thi tuc chuyén quyén sir dung sang tén va noéi ban chinh gidy chimg nhan nha
dat bi mat. Ba da lam don cé mat ban chinh gidy chirng nhan nha dat noi trén.

Vi vay, ba T2 yéu cau Toa an cong nhéan hop doéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi dat ngay 22/01/2010 giira ba
v6i ba Hoang Thi Thu H. Pong thoi budc ba L tra cho ba ban chinh Gidy
chting nhan quyén sir dung dt s6 vao so cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat H00152/07 do Uy ban nhan dan Quan M cap ngay 31/12/2004 cho 6ng T5
va ba H.
Tai ban tw khai ngay 14 thang 6 nam 2017, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan la ong Vo Van T trinh bay:

Ong V& Vian T xac dinh sb tién ba Nguyén Thi Thanh T2 nhén chuyén
nhuong nha dat cia ba Hoang Thi Thu H la tai san riéng cua ba T2, ong
khong tranh chap hay c6 yéu cau gi, 6ng xin vang mit tai cac budi lam viéc,
phién hop, hoa giai va xét xir ciia Toa an.

Tai ban tir khai ngay 11 thang 7 nam 2017, ngueoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan — ba Ly Thi Nhw H2 trinh bay:

Ngay 22/01/2010, ba Hoang Thi Thu H va ba Nguyén Thi Thanh T2 ¢6
dén Van phong Cong ching Ly Thi Nhu H2 dé nghi coéng chung hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san khac gan lién véi dat d6i voi nha
dét toa lac tai s6 130M/4, Khu pho M, phuong TMT, Quan M. Qua kiém tra
cac gidy to can phai xuét trinh, kiém tra mang ngan chin cua S& Tu phéap vé
dbi twong hop ddng, kiém tra ning luc hanh vi dan su va y chi cia cac bén
tham gia giao két dan sy, ba H d ty nguyén dong y chuyén nhuong tai san
noi trén cho ba T2 theo ding quy dinh phap luat. Do do, viéc cong ching hop
ddng hoan toan dung trinh tu thu tuc theo quy dinh cta phap luat. De nghi
Toa an cong nhan hop ddng da cong ching. Ba Ly Thi Nhu H2 xin ving mat
tai cac budi lam viéc, phién hop, hoa giai va xét xir ciia Toa an.

Tai Ban 4n dan sy so tham s0 379/2017/DS-ST ngay 11 thang 9 ndm
2017 cua Toa an nhan dan Quin M quyét dinh:

1. Bac yéu cau cia ba Nguyén Thi Mai L vé viéc: Huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san khac gin lién véi dat xac 1ap
giita ba Hoang Thi Thu H va ba Nguyén Thi Thanh T2 do Vin phong Cong
chimg Ly Thi Nhu H2 céng chimg s6 00001675, quyén so: 02TP/VPCC-
SCC/HPGD ngay 22/01/2010 va tiép tuc thuc hién hop ddng dit coc lap ngay
19/6/2009 gitra ba Nguyen Thi Mai L voi ba Hoang Thi Thu H dé chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san khac gin lién v6i dat sé 130M/4, Khu



pho M, phuong TMT, Quéan M, Thanh pho Hd Chi Minh (Glay chimg nhan
quyén st dung dit sd vao s cap gidy ching nhan quyén s dung dat
H00152/07 do Uy ban nhan dan Quén M cdp ngay 31/12/2004) cho ba
Nguyén Thi Mai L;

2. Chidp nhan mét phan yéu cau cua ba Nguyén Thi Mai L, budc ba
Hoang Thi Thu H tra cho ba Nguyén Thi Mai L 115.000.000 dong;

3. Chap nhan toan bd yéu cau ciia ba Nguyén Thi Thanh T2:

3.1. Cong nhéan tinh hgp phap cua hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san khic gan lién véi dat gitta ba Hoang Thi Thu H va ba
Nguyén Thi Thanh T2 dbi v6i nha dat s6 130M/4, Khu pho M, phuong TMT,
Quan M, Thanh ph6 Ho6 Chi Minh (Gidy ching nhan quyén str dung dat s
vao sb cap glay chtrng nhan quyén st dung dat H00152/07 do Uy ban nhan
dan Quan M cap ngay 31/12/2004) da dugc Cong chimg vién Ly Thi Nhu H2
— Vin phong Céng chimg Ly Thi Nhu H2 cong ching sé 00001675, quyén
s6: 02TP/VPCC-SCC/HPGD ngay 22/01/2010; ba Nguyén Thi Thanh T2
dugce quyén lién hé voi cac co quan Nha nude ¢6 thim quyén dé hoan tat thu
tuc ddng bd sang tén ddi v4i nha dét néi trén theo quy dinh cua phap luat;

3.2. Budc ba Nguyén Thi Mai L giao tra cho ba Nguyen Thi Thanh T2
ban chinh Gidy ching nhén quyén s dung dat sb vao so cap gidy ching nhan

quyén st dung dat H00152/07 do Uy ban nhan dan Quian M cip ngay
31/12/2004.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé phan 14i suat cham tra,
an phi va quyén khang cdo theo quy dinh cua phép luét.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 22/9/2017, nguyén don — ba Nguyén Thi
Mai L va ngéy 26/9/2017, bi don — ba Hoang Thi Thu H khang cdo toan bo
ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

- Ba L cho ring giao dich chuyén nhuong nha dét giita ba H v6i ba T2 1a
khong hop phap vi nha dét 1a tai san chung cua ba H va ong T5, cac bén thoa
thuan gia tri chuyen nhuong trong hop dong thap hon gia tri thuc té nham
muc dich trén thué 1a vi pham diéu cim cia phap luat. DPé nghi Hoi dong xet
xtr xem xét hity Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tal san gan
lién vé6i dat ngay 22/01/2010 gitra ba H véi ba T2 dé budc ba H tlep tuc thuc
hién viéc chuyén nhuong nha dit cho ba L. Néu ba H khong tiép tuc chuyén
nhuong nha dat cho ba L thi dé nghi Hoi dong xét xir xem xét budc ba H tra
lai cho ba L 215.000.000 ddng tién coc da nhan va bdi thudng tién coc.

- Ba H cho rang ba L d3 nhan lai tién coc nén khong dong y tra tlen coC

cho ba L. Pé nghi Hoi dong xét xtr xem xét khong chdp nhan yéu cau khoi
kién cua ba L.



- Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh:

Vé t6 tung: Toa an cdp phuc tham di thuc hién ding cac quy dinh Bo
luat T6 tung dan sy tur khi thu 1y dén khi xét xtr. Tai phién toa phuc tham, Hoi
dong xét xur thuc hién dung trinh tu, thu tuc t6 tung.

Vé noi dung:

Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san khac gan lién véi
dat ky két ngay 22/01/2010 giira ba H véi ba T2 c6 hinh thire va ndi dung phu
hop v6i quy dinh cua phap ludt nén hop phap. Do do, ba L yéu cau huy Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi dat ky
két ngay 22/01/2010 gitra ba H véi ba T2 dé budc ba H tlep tuc thuc hién viéc
chuyén nhuong nha dat cho ba L 1a khong c6 co sd.

Ba H khong c6 lai trong viéc huy hop déng dit coc nén ba L yéu cau boi
thuong 215.000.000 dong 1a khong cé co s& chap nhan.

_ Ba H khai ba L nhén s6 tién 345.000.000 dong trong d6 c6 tién coc va
tién chénh 1éch tur viéc ba L chuyén nhuong nha dat nhung ba H khong cung
cap duoc tai li¢u dé chirng minh.

Toda an cip so tham xac dinh ba L c6 nhan 100.000.000 déng tir ba T2,
can trir vao sb tién coc ba H phai tra cho ba L, budoc ba H trd cho ba L
115.000.000 dong 1a c6 co sé. Dé nghi Hoi ddng xét xir can cir khoan 1 Piéu
308 B luat T tung dan sy, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ¢t vao céc tai liéu, chiung ctr 3 duoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai di¢n Vién Kiém sat nhan dan Thanh
phé HO Chi Minh phét biéu quan diém, sau khi nghi an, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng V5 Vian T va ba Ly Thi
Nhu H2 — Cong chung vién dai dién Van phong Cong chimg Ly Thi Nhu H2
c6 don dé nghi xét xu Véng mit, ba Nguyén Thi Thanh T2 di dugc Toa an
triéu tap hop 16 dén 1an the hai nhung van ving mit khong 1 1y do. Can cir
vao khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Piéu 228 cua Bo luat Té tung dan sy nim
2015, Hoi ddng xét xir van tién hanh xét xir vu an.

[2] Vé ' yéu cau hiy Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt va tai
san khdc gan lién véi dat ky két ngay 22/01/2010 giita ba H véi ba T2:

Nha dat sb 130M/4, Khu phd M, phuong TMT, Quén M duoc Uy ban
nhéan dan Quan M cap Glay chu‘ng nhén quyén st dung dat va tai san khac
gan lién véi dat sd vao so cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat H00152/07
ngay 31/12/2004 cho ba Hoang Thi Thu H va 6ng Nguyén Vian T5. Ba H va
ong T5 da thoa thuan tai san noéi trén do ba H duoc toan quyén dinh doat theo



Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hén va sy thoa thuén cua cac duong su $6
681/2009/QDST-HNGD ngay 22/12/2009 cta Toa an nhan dan Quan M va
van ban thoa thuan tai san vo chong gitta ba H va ong T5. Do vay, ba H c¢6 du
diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san khac gin lién voi dat
theo quy dinh tai Diéu 106 Luat Dét dai ndm 2003 va diém a khoan 1 Piéu 91
Luat Nha ¢ nam 2005.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san khac gan lién véi
dat ky két ngay 22/01/2010 giita ba H véi ba T2 duoc cong ching theo dung
quy dinh tai Piéu 450 Bo luat Dan sy nim 2005 va khoan 3 Piéu 93 Luat Nha
& nam 2005. Giao dich chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san khac gin
lién v6i dat gitra ba H v6i ba T2 khong vi pham diéu cidm cta phap luat,
khéng trai dao dic xa hoi, cac bén tham gia giao dich c6 diy du ning luc
hanh vi va hoan toan ty nguyén nén phu hop véi quy dinh tai Diéu 122 Bo
luat Dan sy nam 2005.

Tda an cdp so thadm cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san khac gin lién voi dat ky két ngay 22/01/2010 giita ba H véi ba
T2 14 ¢6 can cu.

Ba L yéu cau huy Hop dbng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san khac gan lién véi dat ky két ngay 22/01/2010 gitra ba H v6i ba T2 dé buoc
ba H tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhugng nha dat cho ba L 1a khong cé co
sO.

[3] Vé tién coc:

Ngay 19/6/2009, giita ba L v6i ba H ¢6 1ap hop dong dit coc thoa thuan
vé viéc ba H s& chuyén nhuong nha dat s 130M/4, Khu phé M, phuong
TMT, Quéin M, Thanh phé Hd Chi Minh cho ba L véi gia 500.000.000 dong.
Ba H nhan 180.000.000 dé)ng tién coc nén phai c6 nghia vu tra lai cho ba L.

Ba L trinh bay sau khi ky hop dong dit coc, ba H c6 nhan thém 02 lan
35.000.000 dong, lan thtr nhat vao ngay 03/9/2008, ba H nhan 9.000.000
dong, lan thir hai vao ngay 02/11/2009, ba H nhan 26.000.000 dong va cho
rang s tién 35.000.000 dong nhan thém 13 tién coc nhung khong co chimg cu
chimg minh. Ngugc lai, ba H thira nhan ba c6 ky gidy nhan tién ngay
03/8/2009 va gidy nhan tién ngay 02/1 1/2009 nhung s6 tién 35.000.000 dong
1a tién no 14, thyc té ba H khong nhan tién. Do ba H thtra nhén c6 ky vao giay
bién nhan nén phai c6 nghia vu tra cho ba L s6 tién 35.000.000 dong.

Ba H cho rang ba L da nhan 345.000.000 dong, s6 tién nay bao gém
215.000.000 dong tién coc ba H tra cho ba L va tién chénh léch ba L dugc
huong tir viéc chuyén nhuong nha dét 1a khong c6 co sé chap nhan. Bai I8,
ngoai 10i trinh bay ctia ba H va ba T2 thi khong c¢6 tai liéu dé chtirng minh ba
L d4 nhan sd tién 345.000.000 dong.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so thdm ba L thira nhan



¢6 nhan cua ba T2 100.000.000 déng tién coc. Toa an cép so thAm xé4c dinh ba
L c6 nhan 100.000.000 dong cta ba T2, s6 tién nay 1 tién ba T2 dit coc cho
viéc nhan chuyén nhuong nha dét cua ba H, tir d6 xac dinh s tién nay 1a tién
coc ctia ba H tra cho ba L, ba L d4 nhan nén cin trir vao sb tién coc ba H phai
trd cho ba L 1a c6 co s6.

Nhu vay, Toa an cép so thAm chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua
ba L, budc ba H tra cho ba L s6 tién (180.000.000 déng + 35.000.000 déng) —
100.000.000 dong = 115.000.000 ddng 1a c¢6 can ci.

Tu nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay ba H khang cao
khong ddng v tra tién coc cho ba L 1a khong c6 co sé chap nhan.

[4] Sau khi dat coc nhan chuyén nhuong nha dat, ba L thoa thuan hay
hop dong gitra ba H voi ba L, dong thoi dé nghi ba H ky hop dong quyén str
dung dat va tai san khac gin lién Vo1 dat cho ba T2 dé huong chénh 1éch nén
ba H khéng c6 16i. Do d6, ba L yéu cau bdi thuong 215.000.000 dong tién coc
khong c6 co so.

[5] Do ba Nguyén Thi Mai L git ban chinh Glay ching nhan quyén su
dung dat va tai san khac gan lién voi dat s6 vao sb cap gidy chung nhan quyén
st dung dat HO00152/07 do Uy ban nhan dan Quén M cip ngay 31/ 12/2004 1a

anh huong quyén va loi ich hop phap cua ba T2. Do vay, Toa an cap so tham
budc ba L tra cho ba T2 gidy chirng nhan néi trén 1a c6 can ct.

[6] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh
phu hop v6i nhan dinh cia Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan.

[7] V& an phi: Do yéu cau khang cdo khong dugc chap nhan nénba L va
ba H moi ngudi phai ndp 300.000 dong tién an phi dan sy phic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr vao khoéan 1 Piéu 308 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat T tung
dan sy nam 2015;

- Can ct vao Diéu 122, 328 va 450 cta Bo luit Dan sy nim 2005;
- Can ctr vao Diéu 106 Luat Dt dai nam 2003;

- Can ctr vao diém a khoan 1 DPiéu 91 va khoan 3 Diéu 93 Luit nha &
nam 2005;

- Can cu vao Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an s6 10/2009/UBTVQH12
ngay 27/02/2009 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi;

- Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 ndm
2016 quy dinh vé muc thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Cin ¢t vao cac Diéu 2, 6, 7, 9 va 30 Luét Thi hanh 4n dan sy nim 2008;



Khéng chap nhén yéu cau khang céo cta ba Nguyén Thi Mai L va ba
Hoang Thi Thu H.

Gilt nguyén ban an so tham.

1. Bac yéu cau ctia ba Nguyén Thi Mai L vé viée huy hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san khac gin lién voi dat xac 1ap giita ba
Hoang Thi Thu H va ba Nguyén Thi Thanh T2 do Vin phong Cong chting Ly
Thi Nhu H2 cong ching s6 00001675, quyén sb: 02TP/VPCC-SCC/HPGD
ngay 22/01/2010 va tiép tuc thuc hién hop dong dit coc lap ngay 19/6/2009
gitra ba Nguyen Thi Mai L v6i ba Hoang Thi Thu H dé chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san khac gan lién v6i dat sé 130M/4, Khu pho M, phuong
TMT, Quan M, Thanh phb Ho Chi Minh (Gidy chung nhan quyén st dung dat
s6 vao sb cap glay chtng nhén quyén st dung dat H00152/07 do Uy ban nhan
dan Quan M cap ngay 31/12/2004) cho ba L;

2. Chidp nhan mét phan yéu cau cua ba Nguyén Thi Mai L, budc ba
Hoang Thi Thu H trd cho ba L 115.000.000 dong;

, Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ba Nguyén Thi Mai L cho
dén khi thi hanh an xong khoan tién noi trén, hang thang ba Hoang Thi Thu H
con phai chiu khoan tién lai cta so tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat
quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

3. Chép nhén toan bd yéu cau ctia ba Nguyén Thi Thanh T2:

3.1. Cong nhéan tinh hop phap cua hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san khac gan lién véi dat ky ket gitta ba Hoang Thi Thu H va
ba Nguyén Thi Thanh T2 d6i v6i nha dat s6 130M/4, Khu pho M, phudng
TMT, Quan M, Thanh phé Hb Chi Minh (Gidy ching nhan quyén su dung dat
s6 vao sb cap glay ching nhan quyén st dung dat H00152/07 do Uy ban nhan
dan Quan M cap ngay 31/12/2004) da duoc Cong ching vién Ly Thi Nhu H2
— Vian phong Cong chimg Ly Thi Nhu H2 cong chimg s6 00001675, quyén s6:
02TP/VPCC-SCC/HPGD ngay 22/01/2010; ba T2 dugc quyén lién hé véi cac
co quan nha nudc c6 tham quyén dé hoan tit thu tuc ding bo sang tén ddi voi
nha dét néi trén theo quy dinh cua phap luat;

3.2. Budc ba Nguyén Thi Mai L giao tra cho ba Nguyen Thi Thanh T2
ban chinh Gidy ching nhén quyén sir dung dat s vao s6 cip gidy ching nhan
quyén st dung dat H00152/07 ngay 31/12/2004 do Uy ban nhan dan Quan M
cap cho ba Hoang Thi Thu H va 6ng Nguyén Vin T5.

4. V& an phi:

4.1. Ba Nguyen Thi Mai L phai ndp tién an phi so thim 1a 16.150.000
dong, dugce trir 86 tién tam tng an phi 1a 10.600.000 dong theo Bién lai thu
tién sd 039021 ngay 23/3/2010 va 300.000 ddng theo Bién lai thu tién sd

AA/2016/0024586 ngay 14/6/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan M,
nhu vay ba L con phai ndp 5.250.000 dong;



_ 4.2. Ba Hoang Thi Thu H phai ndp tién an phi so tham la 5.750.000
dong;

4.3. Ba Nguyén Thi Thanh T2 dl{qc r;hafm lai s6 tién tam ung an phi da
ndp la 14.600.000 theo Bién lai thu tién s6 039295 ngay 03/6/2010 cua Chi
cuc Thi hanh an Dan sy Quan M.

4.4. Ba Nguyen Thi Mai L phai ngp an phi dan sy phtc tham 14 300.000
ddng, duoc trir vao so tién da ndp theo Bién lai thu tién s6 AA/2017/0034272
ngay 26/9/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan M, ba L da ndp du an
phi phtc tham.

4.5. Ba Hoang Thi Thu H phai ndp an phi dan su phtic tham 1a 300.000
déng, duoc trir vao sb tién da ndp theo Bién lai thu tién s AA/2017/0034273
ngay 26/9/2017 cua Chi cuc Thi hanh dan dan sy Quan M, ba H da ndp du an
phi phtc tham.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy, nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyen thoa thudn thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, tu
nguyén yéu cau thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cic Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan syu; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy.

6. Ban an phuc thim co hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND T0i cao; A ! ’ £ ~
_TAND Cip cao tai TPHCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TPHCM;

- VKSND TPHCM;

- TAND Quan M;

- Chi cuc THADS Quéan M;

- Cac duong sy (dé thi hanh); .

- Luu: VT, hd so vu 4n. Uong Vian Tuan
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