TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc Lap - Twdo - Hanh phdc.

Ban an so: 24/2020/DS-PT.
Ngay 5/5/2020.

“V/v Tranh chap hop d‘ong chuyen
nhwangquyen s dung dat, yéu cau huy
gidy chiing nhdn quyen si dung dat”.

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

- Thanh phdn Héi déng xét xs phuc tham gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Ha.
Cac tham phan: - Ong Piang Vian Quyét.
- Ba Pham Thi Minh Hién.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Huong Mai - Thu ky Tda an nhan dan tinh
Béc Giang

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Bdc Giang: Ong Nguyén Pirc Son -
Kiém sat vién.

Ngay 05/5/2020, tai tru so Toa an nhan dan tinh Bic Giang xét xu phic
tham coéng khai vu &n thu Iy sé: 14/2020/TLPT-DS ngay 05/02/2020 vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sit dung dat, yéu cdu hiy gidy ching
nhdn quyén si dung dat”.

Do ban &n dan su so tham sé: 35/2019/DS-ST ngay 22/11/2019 cua Toa an
nhan dan huyén Tan Y c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6: 37/2020/QD-PT ngay 26/02/2020,
Quyét dinh hodn phién toa s 23/2020/ QD-PT ngay 03/3/2020, giita cac duong
su:

* Nguyén don: Cu Cao Minh Tr, sinh ndm 1941. (ving mat).

Noi cu tra: 86 28, duong 7, khu nha ¢ Hiép Binh Phudc, khu phé 4, phuong
Hiép Binh Ph, quan Thu D, thanh phé HS Chi M;

Pai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ba Cao Thi Nh, sinh nim 1976
(c6 mat).

Noi cu tra: thon Nguon B, x& Cao X, huyén Tan Y, tinh Bic Giang;

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua cu Tr: Ba Giap Thi Van — Luat
su trg giup phap ly thudc Trung tdm tro gitp phap 1y nha nudc tinh Bac Giang.
(vang mat).

* Bj don: Ong Tran Ngoc D, sinh nim 1959. (c6 mat)

(Tén goi cii: Tran Tién H, sinh nim 1958)

Noi cu tra: Phong 420, Nha C8, phuong Giang V, quan Ba B, Ha N;

* Nguwoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Cao Thi L, sinh nam 1971.  (vang mat)
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2. Anh Huynh Kim L, sinh nim 1993. (ving mit)

3. Chi Huynh Cao Kim A, sinh ndm 1995. (ving mit)

Péu cu tra: s6 28, duong 7, khu nha ¢ Hiép Binh Phudc, khu phd 4, phuong
Hiép Binh Ph, quan Thu B, thanh phé HS Chi M;

4. Cu Nguy@n Thi H, sinh ndm 1943. (ving mit)

Noi cu tra: thon Nguon B, x& Cao X, huyén Tan Y, tinh Bic Giang;

Pai dién theo uy quyén cua cu H: Ba Cao Thi Nh, sinh nim 1976
(co6 mat).

Noi cu tra: thon Nguon B, x4 Cao X, huyén Tan Y, tinh Bic Giang;

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua cu H: Ba Nguyén Thi Mai va
ba Nguyén Thi Nhu Quynh — Tro gilip vién phép ly cta Trung tdm tro gitp phap ly
nha nuéc tinh Bic Giang. (ba Mai c6 mat, ba Quynh vang mat).

5. Ba Cao Thi Nh, sinh nam 1976. (cd mat)

Noi cu tra: thon Nguon B, x& Cao X, huyén Tan Y, tinh Bic Giang;

6. Ba Nguyén Thi Nh, sinh naim 1984. (vang mat)

7. Chéau Cao Minh Ngh, sinh ngay 13/3/2003. (vang mat)

Déu cu tra: ap 2, x& Tién Th, thi xa Dong X, tinh Binh Ph.

Chau Ngh do ba Nguyén Thi Nh dai dién theo phap luat.

Cu H, ba Nh1 déu do ba Cao Thi Nh dai dién theo uy quyén. (c6 mat)

8. Ba Trinh Minh Tr, sinh nam 1980. (vang mit)

P&u cu trd: Phong 420, Nha C8, phuong Giang V, quan Ba D, Ha N;

9. Ong Bao Ngoc H1, sinh ndm 1967. (vang mat)

10. Ba Duong Thi L, sinh nam 1970. (cO mat)

Péu cu tri: thon Trai Mi, xa Ngoc Ch, huyén Tan Y, Bic Giang.

11. B4 Cao Thi Bich Th, sinh ndm 1973. (vdng mat)

Noi cu tri: Sé 19/5, Al3, duong N15, khu phd Binh Pang, phuong Binh

Hoa, thi x& Thuan An, tinh Binh Duong.

12. Uy ban nhan dan huyén Tan Y, tinh Bic Giang do 6ng Nguyén Tuan A—
Pho truong phong Tai nguyén va Méi trudng huyén Tan Y, dai dién theo uy quyén.
(c6 don xin xét xir ving mit)

13. Uy ban nhan dan x& Ngoc Ch, huyén Tan Y, tinh Bic Giang do 6ng Bui
Manh T— Céng churc Bia chinh — Xay dung — Nong nghiép va méi truong xa Ngoc
Ch, dai dién theo uy quyén. (c6 mat khi xét xir, vang mat khi tuy@n an).

* Nguoi khang cdo: Ba Cao Thi Nh - La dai dién theo uy quyén caa nguyén
don, cu Nguyén Thi H 1a nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thim va cac tai liéu ¢6 trong hd so thi ndi dung vu an nhu
sau:

- Tai don khai kién, cac loi khai, nguyén don la cu Cao Minh Tr va nguoi
dai dién theo uy quyén cia nguyén don la ba Cao Thi Nh trinh bay:

2



Nam 1998 ho gia dinh cu do cu la cha ho duoc Nha nuéc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat ddi vai téng dién tich dat tho cu 1.761m?, tai thua s6 129
to ban d6 15 thén Chau Son, x4 Ngoc Ch, ngoai ra con c¢6 dét canh tac.

Vo chdng cu sinh dugc 04 nguoi con 14 Cao Thi L, Cao Thi Bich Th, Cao
Thi Nh, Cao Minh S(nay d& mat). Ba Th Iap gia dinh va chuyén ho khau vé nha
chong sinh séng tir nam 1993. Ba L lap gia dinh ndm 1992 nhung van & chung nha
va chung hd khau véi vo chdng cu dén nam 2004. Thoi diém cap GCNQSDD nim
1998, gia dinh cu gom vo chong cu cling cac con Lan, Nhan, Sang cung sinh séng
va chung ho khau. Cac con Nhan, Sang luc d6 ciing chwa 1ap gia dinh riéng. Ong
Cao Minh S mét thang 8/2005, hién nay vo 6ng Séng 1a ba Nguyén Thi Nh, con
trai cia 6ng Sang ba Nh1 la Cao Minh Ngh sinh nam 2003.

Niam 2004, gia dinh cu ban nha, dat dé chuyén vao Mién Nam sinh song.
Ong Pao Ngoc H1 ¢ thon Trai M&i biét sy viéc da gioi thiéu cho dng Tran Tién H
dén mua dat cua cu. Trong khoang thoi gian tir 09 gio dén 11 gio séang ngay
02/10/2004, tai nha riéng cuaa cu, cu cing cu H, dng Sang, ba Nh1 tién hanh thoa
thuan va 1ap gidy to mua ban véi 6ng H. Noi dung théa thuan nhu sau: gia dinh cu
ban cho 6ng H dién tich dit thd cu 1.400n? tai thira 129, to ban d6 15 thén Chau
Son, x4 Ngoc Ch theo gidy ching nhan quyén sir dung dat ding tén ho dng Cao
Minh Tr, v6i gia 78.000.000d6ng (bay muoi tam triéu déng). Hai bén chi thoa
thuan chuyén nhugng 1.400m? tai thira to cht khdng chuyén nhuong thira dat suon
duong, ciing khéng chuyén nhuong phan dat doi du tai thira to va tai san gan lién
trén dat hoac dong san. Trén dat lac d6 c6 nha & 04 gian tudng xay gach doi lop
ngoi rong khoang 60m?, 06 gian cong trinh phu xay gach lop ngéi xi ming rong
khoang 18m?, san voi xi mang rong khoang 07m?, giéng dao x4y thanh cao 80cm
nhung chua 6p gach, san giéng lat xi mang, tuong hoa xay gach trat voi bao quanh
san, 02 try cong xay bang voi xi than, 30 cay vai thiéu khoang 06 nam tudi, 10 bui
tre khoang 10 nam tudi, ngoai ra chi c6 cay tap gia tri khong dang ké, khdng co tai
san gi khac.

Sau khi lap gidy chuyén nhuong thi vo chong cu va cac con Sang, Nho ciing
6ng H cung ky tén vao giay, ngay sau dé cu giao cho 6ng H GCNQSDPD con 6ng
H giao cho cu s6 tién mua dat 13 78.000.000d0ng.

Lac d6 cu va 6ng H con thoa thuan gidy chuyén nhuong nay chi la gidy dit
coc, khi nao 6ng H mai chinh quyén vé do thi cu mai chi cho vi tri, cac canh tiép
gi4p cua phan dat chuyén nhuong va cac bén mai giao dat trén thuc dia cho nhau.
Chuing cu ciing khong thoa thuan gi vé viéc xtr ly céc tai san trén dat sau khi giao
dat. Vi cong trinh vin 1a caa gia dinh cy, khdng ban nén ching cu van ¢ nha d6
cho dén khi vao Nam. Dén ngay vao Nam cu ciing khong thiy 6ng H moi dia chinh
vé do dat dé cu giao dét nén cu chua giao dugc dat cho 6ng H.

Nay cu yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Yéu cau tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
01/10/2004 ngay 02/10/2004 v6 hiéu;



- Yéu cau 6ng Tran Tién H (tac Dién) tra lai dién tich trén 2.000m? dat tai
thira s6 129, to ban d6 sé 15 thon Chau Son, x3 Ngoc Ch, huyén Tan Y, tinh Bic
Giang;

- Yéu cau 6ng Tran Tién H (tac Dién) di doi toan bo cong trinh va cay trong
6ng H trong va tao 1ap tai thira dat trén dé tra lai dat cho gia dinh cu;

- Yéu cau 6ng Tran Tién H (tic Dién) tra lai Gidy chung nhan QSDD s
756213 do UBND huyén Tan Y cap ngay 12/12/1998 cho 6ng Cao Minh Tr.

- Yéu cau 6ng H (tic Dién) tra lai cac tai san gom: 01 nha cap 4, d6i voi cac
tai san da bi chat, phé thi cu yéu cau tra bang tién, cu thé: 01 giéng dao sau 10m,
tuong cao 80cm, san giéng xay bo gach lat xi mang thanh tién 1a 5.000.000d4ng,
06 gian cAng trinh phu thanh tién 1a 10.000.000d6ng; 30 cay vai thiéu thanh tién 1a
30.000.000d6ng; 10 bui tre thanh tién 1a 10.000.000dong, tong sé tién la
55.000.000d6ng. Pbi véi ngdi nha cap 4 néu 6ng H khong tra bang hién vat thi
phai tra cy bang tién 1a 50.000.000d6ng.

- Hay Giay chang nhan quyén st dung dat s6 AD 009208 do UBND huyén
Tan Y cap ngay 24/11/2005 cho 6ng Tran Tién H ddi voi dién tich 1.761m? tai
thira 129, to ban d6 15 thon Chau Son, xa Ngoc Ch.

Ly do cu yéu cau nhu trén vi: cu x4c dinh gia dinh cu chi théa thuan mua
ban dat véi 6ng H nhung chua giao dat cho dng H trén thuc té, 02 gidy chuyén
nhuong ngay 01/10/2004 va 02/10/2004 va bién ban tham dinh dé cap GCN ciing
khong phai do gia dinh cu ky tén. Vi thé viéc cip GCNQSDD cho 6ng H 1a khéng
dang quy dinh caa phéap luat.

- Tai cac loi khai trong ho so v &n va tai phién tod, bi don la éng Tran
Ngoc D (tén goi cii la Tran Tién H) trinh bay:

Niam 2004, qua nguoi quen 12 ng Duong Ptic Ho gan nha éng Truong gidi
thiéu, ong duoc biét ong Trudng mudn ban toan bo dién tich dat ¢, dat vuon va tai
san trén dat ¢ thon Chau Son, xd Ngoc Ch, huyén Tan Y, tinh Biac Giang Vi vo
chong 6ng Truong chuan bi vao mién Nam & véi con trai, khong c6 nhu cau s
dung dat nita. Vi ong ciing dang c¢6 nhu cau mua dat nén ong da dé nghi ong
Trudng ban cho dng va dugc 6ng Trudng dong y.

Ngay 01/10/2004, 6ng va gia dinh 6ng Truong thong nhat lap “Giay chuyén
nhuong quyén sir dung dat” dé ngay 01/10/2004 tai nha 6ng Trudng voi ndi dung
éng Truong va vo 1a ba Nguyén Thi H chuyén nhuong cho éng quyén sir dung
dién tich dat 1.761m? tai thura 129, to ban db s6 15 thon Chéau Son, x& Ngoc Ch
cung 04 gian nha ngdi va cbng trinh phuy, ciy cbi hoa mau trén dat véi gia
40.000.000dong. Thira dat chuyén nhuong c6 phia Tay Nam giap vuon nha ong
Cao Minh Khwong, phia Tay Bic giap vuon nha éng Cao Minh Trang 1a em ruét
cu Truong, phia Pong Bic va Péng Nam giap rudng canh tac.

Khi 1ap gidy chuyén nhuong néi trén c6 mat ong, vo chong ong Truong, ba
Ha, anh Séng, chi Nho. Ngoai ra cd mot sé ngudi chitng kién gom 6ng Hanh, con
ré dng Hanh 1a Pao Ngoc H1 va ngudi ban caa dng 1a 6ng Bui Minh Kh- sinh nam
1958, & s6 7 ngd 307, Bach Mai, Hai Ba Trung, Ha N. Ong Khoa ciing 13 nguoi
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soan thao gidy chuyén nhuong glup ching ong nén chit viét trong nodi dung glay
chuyen nhuong 1a do 6ng Khoa viét. Sau khi théng nhat noi dung va V|et xong glay
chuyén nhuong thi gia dinh 6ng Truong va 6ng cing Ky tén vao cudi gidy chuyén
nhuong. Ong khang dinh chit ky caa 6ng Truong, ba Ha, anh Séng, chi Nho & phan
“Bén chuyén nhuong” hoan toan 1a do nhitng nguoi do tu tay ky. Ong Khoa va éng
Hanh, anh Hung chi ching kién su viéc chtr khong ky tén vao van ban.

Ngay sau khi ky xong gidy chuyén nhugng, 6ng dua cho dng Trudng sd tién
chuyén nhuong 1a 40.000.000d6ng va duoc dng Truong giao cho Giay chiing nhan
quyén sir dung dat dung tén ong Trudng ddi véi dién tich dat trén. Sau d6 ong co
nho 6ng Hanh 1am tha tuc sang tén GCNQSDD gitip 6ng nén ong dua ca gidy
chuyén nhuong gdc va GCNQSDPD gbc cho 6ng Hanh. Ong Trudng ciing giao
lubn tai san gom nha, dat va cay cdi hoa mau cho 6ng nhung dng Truong co dé
nghi 6ng cho gia dinh 6ng & nho trén nha dat nay khoang 01 thang nira 6ng vao
Nam thi s& tra nha dat cho ong, 6ng cling dong y. Sau d6 ong duoc biét 6ng Hanh
d3 mang gidy chuyén nhuong sang dé nghi 6ng Pham Van Stu - Truong thén
Chéau Son va dai dien UBND x& Ngoc Ch xac nhan. Thoi diém ong Truong ban
giao tai san cho 6ng thi tai san gdm 01 ngdi nha cip bén, bép, nha vé sinh, 01
giéng dao (ong ciing khong dé y 1a giéng sau bao nhiéu, cao bao nhiéu, nha va cac
cong trinh phu gdm bao nhiéu gian nhung khi 6ng Trudng ban giao cho 6ng vao
nam 2004 thi cac cong trinh d6 déu da cii, khong con nhiéu gié tri st dung), cay
cbi 1am loc trén dat thi chi c6 hang rao cay tap gia tri khong dang ké, khdng co cay
cbi gia tri 16n. Vi hai bén da théa thuan chuyén nhuong tai san bao gom toan bo
cay cbi hoa mau trén dat nén 6ng ciing khong kiém dém cu thé, nhung 6ng khing
dinh khéng c6 30 cay vai thiéu da dugc thu hoach tir ndm 2004 va 10 bui tre dén
nam 2004 di duoc 10 nim tudi, thanh giéng ciing khong p gach nhu chi Nhan
trinh bay.

Sau khi lap gidy chuyén nhuong khoang 01 tuan, 6ng duoc dng Hanh goi vé
dé ky lai hop ddng chuyén nhugng QSDD ngay 01/10/2004 vi khi 6ng Hanh dén
UBND x4 lam thu tuc sang tén GCNQSDP cho ong thi x4 yéu cau 1ap hop dong
chuyén nhuong theo dung mau do Nha nudc quy dinh. Khi dng vé thi dng Hanh
dua cho 6ng Hop dong chuyén nhuong QSDP va don dé nghi cip GCNQSDD dé
ky, lac d6 ong c6 doc hop dong thay noi dung gidng nhu gidy chuyén nhuong ma
6ng va gia dinh 6ng Truong da 1ap (6ng khong 1o do ai dién), cudi hop dong di co
chir ky ctia 6ng Truong, ba Ha tir trugc. Ong khdng xem ki ngay caa hop ddng
nén khong dé y hop dong lap ngiy nao. Pén ngay 24/11/2005 ong duogc cap
GCNQSDD s6 AD 009208 dbi voi dién tich 1.761m? dat da mua tai thua 129, to
ban d6 15 thon Chau Son, Ngoc Chau, gom 360m? dit & va 1.401m? dat vuon.

Tai thoi diém chuyén nhuong dat cho 6ng thi ong Trudng noi vai 6ng 1a hd
g1a dinh 6ng chi gom ¢ vo chdng dng va vo chong anh Sang, chi Nho cung sinh
séng va ciing ho khau. Ong Truong cling khong nhéc gi d&én nhiing ngudi con khac
cia O6ng va con cam doan 1a dat va tai san nay 6ng khong thira ké hay chuyén
nhuong cho ai khac nén 6ng cling khong hoi 1a gia dinh 6ng con ¢ nhirng ai.
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Sau khi chuyén nhuong dat cho 6ng khoang 01 thang thi 6ng duoc biét gia
dinh 6ng Trudng di chuyén vao Nam. Vi 6ng thuong tri va 1am viéc & Ha N, it khi
vé dat nay nén ﬁng con nho anh Hung tréng coi nha dat vira mua cua 6ng Truong.
anh Hung c6 trong trén dat mot sé cay ngén ngay theo mua nhu chuol san...va thu
hoa loi, ong cting nhat trl ngoal ra ong con tréng mot s6 cay dn qua gom budi, mit,
X0di... Vé cong trinh gan lién trén dat thi naim 2004 dng co xay twong bao bang cay
bao quanh toan bo dién tich dat da mua, anh Hing c6 lap giéng cii dé tién di lai
trong vuon, NQoai ra ca éng va anh Hing déu khong tao 1ap thém hay pha bo cong
trinh ndo khac so véi lac mua dat. Cac cong trinh cii nay van con nhung déu hu
hong hét, khéng con gia tri st dung.

Ong dugc biét hién trang dién tich dat ma dng mua cia ong Trudng di ting
Ién so voi dién tich 1.761nm? trude day. Nguyén nhén ting theo 6ng mot phan 1a do
sai s6 do dac, mot phan do 6ng pha cac bo bui di cho quang dat dé xay tuong bao.

Nay ong x4c dinh gia dinh ong Truong da thoa thuan chuyén nhuong cho
6ng toan bo thira dat, toan b nha ctra cong trinh phu va cay cbi hoa mau trén dat,
hop dong chuyén nhuong da duoc thuc hién xong. Ong di giao tién day du va
dugc 6ng Truong giao lai GCNQSDD va giao nha, dat tai san dé sir dung 6n dinh
tir 46 dén nay. Chir ky cia ong Trudng, ba Ha, anh Séng, chi Nho trong hop dong
cling 1a do ho tu tay ky. Chi Lan va chi Nhan da biét nhung khong phan ddi gi. Vi
vay Viéc ong Truong khai kién 6ng 1a khong c6 can ctr, ong khong dong y vai toan
b yéu cau khoi kién caa 6ng Cao Minh Tr va chi Cao Thi Nh.

Hién nay ong dugc biét GCNQSDD cii dimg tén ong Truong da duoc ong
Hanh ndp cho co quan c6 tham quyén dé sang tén GCNQSDD cho 6ng. Ban gdc
Gidy chuyén nhugng ngay 01/10/2004 6ng da ndp cho Co quan diéu tra Cong an
huyén Tan Y dé giai quyét viéc ong Truong td cao 6ng gia mao gidy to dé chiém
doat tai san 1a nha, ¢4t caa 6ng.

Gia dinh 6ng hién c6 04 nguoi cing sinh séng gom vo ong 1a Trinh Minh Tr
- sinh nam 1980 va 02 con déu con nho, con 16n sinh nam 2004, con nho sinh ndm
2011.

- Cu Nguyen Thi H ciing nhdt tri véi cac yéu cau khai kién cua cu Tr.

- Tqi loi khai trong ho so vu &n Va tai phién toa, nguoi ¢ quyeén loi nghia vu
lién quan, dong thoi la nguoi dai dién theo uy quyén cua cu Tr, cu H va ba Nh1 14
ba Cao Th; Nh trinh bay vé dién bién, ndi dung chuyén nhuong dat cho 6ng D nhu
cu Tr da trinh bay. Ngoai ra, tai phién toa ba con trinh bay: Gia dinh ba ban dat cho
6ng D 1.400nm? dat tai thira 129 véi gia 80.000.000d6ng chir khoéng phai
40.000.000dong. Hop dong viét tay ngay 01/10/2004 khong dugc 1ap tai UBND
x4, Hop dong ngay 02/10/2004 khong cd sé hop dong. Ba va ba L khéng c6 mat ky
két nhung hd so cdp GCN khéng co gidy uy quyén cua cac ba, trich luc ban db cé
truéc ngay chung thuc tai UBND x4, khdng 6 s6 ho khau va chimg minh thu nhan
dan trong hd so cap gidy, cu Tr khong nop thué chuyén quyén, bién ban tham dinh
khéng ghi ngay thang va khdng c6 ky giap ranh nén hop déng chuyén nhuong giira
gia dinh ba va 6ng H v hiéu va can huy gidy chiing nhan quyén st dung dat cap
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cho 6ng H.

- Tai ban tu khai va bién ban ldy loi khai, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan & ba Cao Th; L trinh bay: Ba sbng cling bé me dén nam 1999 thi chuyén vao
mién Nam sinh song va 1am an cho dén nay. Mic du vao Nam tir nam 1999 nhung
ba vin c6 tén trong ho khau cua gia dinh bé me ba, dén nam 2004 khi bd me
chuyén vao Nam thi ba méi chuyén khau cing. Nam 1992 em Thuy lap gia dinh va
chuyén ho khau vé nha chong & thon Tan Minh sinh séng. Nam 1999 em Nhan 1ap
gia dinh va chuyén ho khau vé nha chong & Nguon B, Cao X4. Sau d6 vai nam thi
cac em Nhan, Thuy ciing chuyén vao Nam lam an. Khoang nim 2004, khi ba va
cac em Nhan, Thuy déu dang & trong Nam, b6 ba c6 noi voi ba 1a muén bén nha,
dat dang & tai thon Chau Son cho 6ng H & Ha N dé chuyén vao mién Nam sinh
séng. Bb c6 hoi y kién va bao néu ban dat thi cac chi em ba phai thu xép vé qué dé
ky giay chuyén nhuong. Ba cling néi véi bd 1a ba dong y ¢é bd me béan nha, dat, ba
khong tham gia vi ba 1a con gii da di 1y chong rdi. Nhung sau d6 khong thay ai
bao vé dé ky gidy to gi nén chiing ba khong vé. Sau d6 viéc bé ba chuyén nhugng
nha, dat véi 6ng H khi nao, noi dung thoéa thuan cu thé ra sao thi ba khong ching
kién nén khong biét. Thang 10/2004 (ba khdng nhé ngay nao) thi bé me ba cing
gia dinh em Sang cung chuyén vao Nam. Sau ndy ba méi duoc nghe b ba ké lai
vé viéc thoa thuan giira bd ba v6i 6ng H nhu sau: Hai bén thoéa thuan 6ng H chi
mua dét thé cu, khong mua cong trinh, cdy cbi trén dat, khong mua dat vuon va
phan dat doi du so vai s6 do da cap, ddi voi ngdi nha thi khi ndo bb ba vé thi dng
s& tra lai nha cho b ba. Gia chuyén nhuong 1a 80.000.000d. Hai bén co 1ap gidy
chuyén nhuong cé chit ky cia 6ng H, bé me ba va cac em Sang, Nho nhung khong
phai 02 gidy chuyén nhuong ma 6ng H cung cap. Sau khi thoa thuan, bé ba dwa
cho 6ng H gidy chuyén nhuong va s do dé dng H di tach sb va tra lai s6 cho b
ba, nhung sau d6 01 thang khong thdy dng H tra s6, b me ba lai voi di Nam nén
da di ngay khi chua nhan lai dugc s6 d6. Sy viéc trén ba chi nghe b ba ké lai cha
khong tham gia ciing khong chimng kién nén khong biét. Nay ba dong y véi toan bo
yéu cau khoi kién cia cu Tr. Ban than ba khong c6 yéu cau dé nghi gi. Tai phién
toa ba ving mit.

- Ba Cao Bich Thuy trinh bay: Ba nhat tri voi cac yéu cau khai kién cua cu
Tr, d& nghi Toa &n chip nhan toan bo y&u cau nay. Tai phién tod, ba ving mit.

- Ong Pao Ngoc H1 trinh bay: Khoang nam 2004, qua ban bé gidi thiéu, 6ng
Tran Tién H duoc biét vo chong 6ng Truong chuan bi vao mién Nam véi con trai
va mudn ban nha, dat ¢ thon Chau Son nén 6ng Tran Tién H ngd y mudn mua.
Ngay 01/10/2004, 6ng dwa 6ng H dén nha ong Truong dé lam gidy to mua ban.
Hom d6 tai nha éng Truong c6 miat hai bén mua ban 1a vo chéng ong Truong, ba
Ha, 6ng H, mot sé ngudi ching kién gdm 6ng, 6ng Khoa 1a ban 6ng H va mot
ngudi em ré ddng hao voi 6ng Truong ¢ TP. Bic Giang. Ong Pham Vian Siu la
trueong thon thi khéng c6 mat, con anh Sang, chi Nho va 6ng Duong Birc Hco mat
hay khdng thi 6ng khong nhé. Hai bén thdng nhét lap “Gidy chuyén nhuong quyén
str dung dat” dé ngay 01/10/2004 véi noi dung 6ng Truong va vo 1a ba Nguyén Thi
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H chuyén nhuong cho éng H quyén st dung dién tich dat 1.761m? tai thén Chau
Son, xd Ngoc Ch clng toan b nha cira, cdy cbi hoa mau trén dat voi gia
40.000.000d6ng. Thira dat chuyén nhuong c6 mét phia gidp ruong canh tac, mot
phia giap duong thon, mot phia gidgp dat ho ong Cao Minh Puc l1a bs anh Cao
Minh Khuong va 1a anh rudt dng Trudng, mot phia giagp dat ho 6ng Cao Minh
Trang la em rudt 6ng Trudng. Gidy chuyén nhugng do 6ng Khoa viét gitp 6ng
Truong. Sau khi ky xong thi 6ng H giao tién mua dat cho 6ng Truong con 6ng
Truong giao GCNQSDD cho 6ng H. Ong Truong cé noi 1a vo chong 6ng chua di
dugc ngay nén nhod 6ng H cho vo chdng 6ng ba ¢ lai nha dat nay it hém, 6ng H
déng y. Sau d6 6ng H dwa GCNQSDD cho dng Hanh dé nhd dng Hanh di 1am tha
tuc sang tén giup.

Sau khi mua dat vi 6ng H & Ha N, khéng vé thuong xuyén duoc nén 6ng H
nho 6ng tréng coi nha dat gip, cho 6ng tréng hoa mau ngan ngay trén dat thu hoa
loi. Ong H con guri tién nho 6ng pha phan cong trinh phu da hu hong, chi dé lai nha
cap bén, san dat cho phang va xiy tuong bao quanh dat. Luc d6 van la cubi nim
2004, 6ng ba Truong - Ha, vo chong anh chi Sang - Nho van chua vao Nam. Ong
d3 thué anh Sang d& may gian cdng trinh phy, va thué thg, may i dén dé san dat,
xdy tuong bao. Khi xay turong ba Ha con ra chi cho 6ng ranh gigi gitta dat ma éng
ba vira ban véi cac ho lién ké dé 6ng xay tuong. Sau khi xay dugc mot phan tuong
bao thi gia dinh 6ng Truong, ba Ha vao Nam, Tir d6 dén nay, 6ng truc tiép trong
coi, quan 1y nha, dat gitp 6ng H. Nay trén dat co cac tai san gdm nha cap bon va
giéng dao (O6ng da 1ap giéng dé tién di lai), tuong bao trén dat xdy nim 2004, 100
cdy nhan va 50 cay budi do dng trong cho 6ng H nam 2016, 6ng xac dinh cac tai
san trén déu 1a cia 6ng H. Tai san cia 6ng trén dat gdbm cd khoang 01 van cay dinh
lang déu trong ndm 2015, hé thong duong dién gdom 02 cot dién, day dién va dong
hd cong-to-mét do 6ng lap dit naim 2017.

Hién nay dién tich dat éng dang quan ly giGp 6ng H di tang 1én hon
2.000m?. Nguyén nhan tang 1a do sai s6 do dac, mot phan do 6ng san i cac khom
tre bui dé xay tuong bao. Nay dng khong dong y vai toan bo yéu cau khai kién cua
ong Truong. Sau khi Toa an xét xir xong, néu thira dat thudc vé 6ng H thi éng tiép
tuc sir dung, néu thudc Vvé gia dinh 6ng Trudng thi 6ng s& yéu cau éng Trudng tra
lai hoic khai kién doi cac tai san ndy bang vu an khéc.

Tai phién toa, 6ng H, ba L c6 mat ciling trinh bay khong yéu ciu Tod an xem
Xét giai quyét vé tai san caa vo chong ba trong vu an nay.

- Uy ban nhan dan xa Ngoc Ch, huyén Tan Y trinh bay:

Theo 6ng Cao Minh Tr trinh bay thira dat tho cu ciia 6ng duoc bé me dé cho
nam 1969 va khai hoang thém nam 1970 da thé hién rd tai san nay thudc quyén sir
dung riéng cua 2 vo chong ong. Nam 1971 gia dinh dng mdi sinh con gai dau long
la ba Cao Thi L, cac con 6ng Truong khdng ¢ quyén sir dung chung thira dat tho
cu n6i trén. Nam 1998 khi cdp GCN dat do cha truong cua UBND huyén Tan Y
nén da cap chung dat thd cu va dat néng nghiép (giao nim 1991-1992 cho ho gia
dinh) vao chung mot GCN dat, do cic con 6ng Truong sinh trudc nam 1992 do d6
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cac thanh vién déu duoc giao rudng theo dinh xuat boi Iy do trén nén UBND huyén
Tan Y da cdp GCN cho hd 6ng Cao Minh Tr. Nhu vy chi co dat ndéng nghiép cap
cho ho éng Trudng con lai dat thd cu 1a tai san riéng cua ong Truong va vo 6ng.

V& trinh ty thu tuc x&c nhan gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san, hoa mau ngay 01/10/2004 giita 6ng Truong, ba Nguyén Thi H voi dng Tran
Tién H va hop dong chuyén nhuong quyén st dung ngay 02/10/2004 giira 6ng Cao
Minh Tr va éng Tran Tién H UBND x& Ngoc Ch lam theo hudng dan, quy dinh,
trinh tu theo phap luat tai thoi diém nam 2004.

Viéc 6ng Cao Minh Tr khoi kién 1a khong cé co so.

UBND x& ctr 6ng Bui Manh T— Cbéng chuc dia chinh- xady dung - néng
nghiép va mdi truong x4 Ngoc Ch dai dién tham gia t6 tung. Tai phién tod, 6ng
Tciing trinh bay nhu trén, 6ng con trinh bay: Sau khi gia dinh 6ng Trudng chuyén
nhugng dat cho 6ng H, khdng thay c6 tranh chap gi cho dén khi khai kién vu &n
nay. Hién nay dién tich thua dat 6ng H nhan chuyén nhuong tang 1én so voi dién
tich ghi trén gidy ching nhan (1761m2) 1a do sai s6 do dac.

- Uy ban nhan dan huyén Tan Y do 6ng Nguyén Tuan A— Phé Truong phong
Tai nguyén va Méi trwong huyén Tan Y dai dién theo uy quyén trinh bay: Ngudn
goc st dung dat cia ong Trudng la dét thd cu cii do 6ng cha dé lai. Nam 1987 x4
Ngoc Ch duoc do dac ban dd, thira dat cua ho 6ng Cao sir dung duogc thé hién tai
thira 129 to ban do sb 15, dién tich 1761m? dat tho cu. Ngay 12/12/1998 6ng
Truong dugc UBND huyén cap gidy ching nhan quyén sir dung dat déi voi thua
s6 129, to ban d6 s6 15, dién tich 1761m?. Vé ho so cap gidy chung nhan dat:
UBND x& Ngoc Ch con luu trit don xin cap Gidy chtng nhan dat caa ho 6ng
Truong, So dia chinh, s6 muc k& xa Ngoc Ch, ban dd x& Ngoc Ch do dac nim
1987.

Vé viéc cap gidy chiing nhan dat cho 6ng Tran Tién H: Ngay 08/10/2004
UBND x& Ngoc Ch chung thuc hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira
12, to ban d6 s6 15, dién tich 1761 m2 dat thd cu gitta bén chuyén nhuong 1a 6ng Cao
Minh Tr, ba Nguyén Thi H voi bén nhan chuyén nhugng 1a 6ng Tran Tién H. Ngay
22/11/2004, Phong dia chinh néng nghiép huyén tham tra da diéu kién dé nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ngay 24/11/2004, UBND huyén xé4c nhan du
diéu kién dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat. Bén ngay 24/11/2005 UBND
huyén ban hanh Quyét dinh sé 429/QD-UBND Vé viéc cip giay chung nhan dat
cho 6ng H thtra 129, to ban do s6 15, dién tich duoc cap 1761m? (dat & 360m?, dat
vuon 1401m?)

Vé Hb so luu trit lién quan dén viéc cap gidy con luu: Hop dong, bién ban
tham dinh UBND x& Ngoc Ch ngay 05/10/2004, bién ban thim dinh cia UBND x&
Ngoc Ch ngay 05/10/2004; Trich lyc thira dat sé 129, to ban d6 s6 15 UBND x4
Ngoc Ch thuc hién ngay 05/10/2004, gidy CN dét cua dng H ban phd to.

Viéc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat da cap cho éng H nim 2005
ddi voi thua sb 129, to ban dd sb 15, dién tich 1761m? duoc thuc hién dam bao



dung theo quy dinh cua phap luat. Do vay viéc 6ng Truong dé nghi hay gidy ching
nhan di cap cho 6ng H dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

Véi noi dung néu trén, ban &n dan su so thim sé: 35/2019/DSST ngay
22/11/2019 cta Toa &n nhan dan huyén Tan Y da quyét dinh: Can cir khoan 3 Diéu
26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39; khoan 1 Piéu 157; khoan
1 Piéu 161; khoan 1 Diéu 165; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 2, 3 Diéu 228;
biéu 271; khoan 1 DBiéu 273 B luat té tung dan su; Biéu 690, 691, 692, 693, 694,
695 Bo luat dan sy nam 1995;

Tiéu muc a muc 2.3 phan Il Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cua Toa 4n nhan dan téi cao hudng dan &p dung phép luat trong viéc
giai quyét cac vu an dan su, hon nhén gia dinh.

Can ctr An 18 s6 04/2016/AL ngay 06/4/2016 cua Toa an nhan dan téi cao.

DPiém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc héi. Xir:

1. Khang chap nhén toan b cac yéu cau khai kién cua cu Cao Minh Tr doi
vé6i 6ng Tran Tlen H (nay la Tran Ngoc D) gom

- Yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
01/10/2004 ngay 02/10/2004 v6 hiéu;

- Y&u cau 6ng Tran Tién H (tac Dién) tra lai dién tich trén 2.000m? dat tai
thira s6 129, to ban d6 s6 15 thén Chau Son, x& Ngoc Ch, huyén Tan Y, tinh Bic
Giang;

- Yéu cau 6ng Tran Tién H (tac Dién) di doi toan bo cong trinh va cay trong
ma dng H da tréng va tao lap trén dat;

- Yéu cau 6ng Tran Tién H (ttc Dién) tra lai Gidy chung nhan QSDD sb
756213 do UBND huyén Tan Y cap ngay 12/12/1998 cho 6ng Cao Minh Tr.

- Yéu cau 6ng Tran Tién H (tic Dién) tra lai cac tai san gom: 01 nha cép 4
(hoac 50.000.000d6ng néu khéng tra duoc bang hién vat), 01 giéng dao sau 10m,
tuong cao 80cm, san giéng xay bo gach 1at xi mang tri gia 5.000.000dong, 06 gian
cong trinh phu tri gia 10.000.000d6ng; 30 cay vai thiéu tri gia 1a 30.000.000d0ng;
10 bui tre tri gia 10.000.000d0ng.

- Yéu cau huy Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 AD 009208 do Uy
ban nhan dan huyén Tan Y cip ngay 24/11/2005 cho 6ng Tran Tién H ddi véi dién
tich 1.761n? tai thira 129, to ban d6 15 thén Chau Son, X Ngoc Ch, huyén Tan Y,
tinh Bic Giang.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung quyén yéu cau thi hanh
an va quyén khang cdo cho cac bén duong su.

Ngay 04/12/2019, ba Cao Thi Nh 1a dai dién theo uy quyén caa nguyén don
khang céo. Noi dung khang cao: Bé nghi hay ban an so tham do ban hanh trai phéap
luat.

Ngay 09/12/2019, cu Nguyén Thi H 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan khang céo. Noi dung khang cao: Bé nghi hity ban an so tham do ban hanh tréi
phap luat.
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Tai phién Toa phlc tham, dai dién theo ay quyén cia nguyén don 1a ba Cao
Thi Nh van gitt nguyén yéu cau kai kién va ba Nh, cu H khéng rut khang cao. Céc
duong su khong thoa thuan duoc vai nhau vé giai quyét vu an.

* B4 Cao Thi Nh va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua cu Tr 1a ba
Nguyén Thi Mai thdng nhat trinh bay: ba hoan toan khdng chap nhan ban an so
tham boi toan bo ndi dung don khoi kién va toan bo chang cir d&é chizng minh cho
don khai kién cua ba la hoan toan co6 can ctr va hop phap, toan b loi khai cua phia
bi don ciing nhu nhitng ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan va nhiing nguoi
Toa dua vao 1am ching déu khdng biét viéc ai 1ap hop dong chuyén quyén sir dung
dat ngay 02/10/2004 da da cho viéc cu Tr khai kién yéu cau tuyén vd hiéu hop
d6ng chuyén quyén sir dung dat va thir 7 ngay 02/10/2004. Nhung khi nhan dinh
va quyét dinh ban an so tham bo toan bo ching ci ba vién dan & trén, khéng xem
xét xac minh 1am rd ai 1a ngudi thiét 1ap hd so chuyén quyén sir dung dat tir cu Tr
sang 6ng H dé ching minh cho don khang céo cua gia dinh ba 13 ¢ can cir hop
phap. Bé nghi hity ban an so tham dé giai quyét lai Vi cip so tham cd nhiéu vi
pham t tung 1am anh huong dén quyén va lgi ich hop phép caa gia dinh ba.

* Ong Tran Ngoc D (terc Hung) trinh bay: Ong xéac dinh gia dinh cu Tr da
thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng toan bo thtra dat, toan bo nha cira cong trinh
phu va cay cdi hoa mau trén dat, hop dong chuyén nhuong di duoc thuc hién
xong. Ong di giao tién day du va duoc cu Tr giao lai GCNQSDPD va giao nha, dat
tai san dé st dung 6n dinh tir d6 dén nay. Chit ky cua cu Tr, cu H, anh Sang, chi
Nho trong hop dong ciing 13 do ho tu tay ky. Chi Lan va chi Nhan biét nhung
khong phan ddi gi. Vi vay, viéc cu Tr khai kién ong 1a khong c¢6 can ctr, dé nghi
khong chap nhan yéu cau khang co cua cu Tr, ba Nh va cu H.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Duong Thi L trinh bay: Ba
duoc biét gia dinh cu Tr dd ban nha dét cho 6ng D, ba khdng ching kién viéc giao
tién gitra cac bén, nhung khi cu Tr giao nha cho dng D, dng D di cho gia dinh ba
tréng nom, trong cdy trén dat, nay ba khdng c6 yéu cau gi dbi véi cay cdi da trong
trén dat cia 6ng D.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang phat biéu y kién: Viéc tuan
theo phap luat té tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an tai cdp phdc tham
cua Tham phéan, Hoi dong xét xi, viéc chap hanh phap luat té tung dan sy cua
nguyén don, bi don ké tir khi thy Iy vu an dén truéc thoi diém Hoi dong xét xir
nghi an da dugc dam bao dang quy dinh caa phép luat. Viéc chap hanh phap luat to
tung dan su cua bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chua chap hanh
dung quy dinh cua phap luat té tung dan su. V& ndi dung, dé nghi Hoi ddng xét xu
&p dung khoan 1 Biéu 308 BLTTDS xur, khdng chap nhan khang céo cua ba Nh, cu
Tr va cu H, giit nguyén ban an so tham.

- V& an phi: Dai dién theo uy quyén cia cu Tr, cu H dugc mién an phi dan
su phtc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ciru cac tai liéu chang ctr ¢ trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, y kién tranh luan tai phién tod. Sau khi nghe y kién phét biéu cua dai
dién Vién kiém séat nhan dan tinh Bic Giang. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& té tung: Ngudi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan 1a ba Cao Thi L,
anh Huynh Kim L, chi Huynh Cao Kim A, cu Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi Nh
vang mit nhung da uy quyén cho ba Nh; Ba Trinh Minh Tr, 6ng Pao Ngoc H1, ba
Cao Thi Bich Thuy da duogc triéu tap hop 18 nhung vang mat, Uy ban nhan dan
huyén Tan Y c6 don xin xét xir ving mat. Hoi dong xét xtr can ctr khoan 2, khoan
3 Pidu 296 Bo luat té tung dan sy xét xtr ving mit ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan.

[2]. Vé noi dung: Xét khang céo cua ba Cao Thi Nh, cu Nguyén Thi H vé
noi dung Toa &n cap so tham xét xtr chua dam bao quyén loi mot cach khach quan
cho nguyén don, hay ban an so tham do ban hanh trai phap luat thi thay:

[2.1]. DP6i v6i ndi dung dé nghi hity 4n so tham: Theo cac tai lidu co trong hd
so vu an thi Toa an cap so tham da thuc hién viéc thu thap tai liéu chang cir va tién
hanh céc tha tuc té tung theo ding trinh tu, thi tuc theo quy dinh cua B luat té
tung dan sy, khong co cin ctr xac dinh Toa &n cip so tham ban hanh ban an trai
phap luat.

[2.2]. V& yéu cau chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, Hoi dong
Xét Xtr xét thay:

[2.2.1]. Khoang nhitng nam 1960, cu Cao Minh Tr dugc bd me cho thira dat
& thon Chau Son, x3 Ngoc Ch dé lam dat . Nam 1998, cu dugc nha nuéc cip
GCNQSD dat ddi v6i thira dat nay 1a thira 129, to ban do sé 15, dién tich 1761m?,
cap cho ho gia dinh. Tai thoi diém cdp GCNQSD dat, ho gia dinh cu ¢6 cu, cu H,
ba L, ba Nh va ong Sang. Nam 2004, gia dinh cu chuyén vao mién Nam sinh song,
khong c6 nhu cau sir dung dat nén da chuyén nhugng dat ¢ cho 6ng Tran Tién H.
Theo gia dinh cu khai thi dién tich 1761m? gdm 2 thira, thira to dién tich 1.400m?,
dién tich con lai nim & thta khac. Khi d6 chi ban 1.400m? & thta to voi gia
80.000.000d6ng, b4t cho 6ng H 2.000.000ddng con 78.000.000d0ng. Ciing khong
chuyén nhuong phan dat déi du tai thua to, khong ban tai san gan lién trén dat va
dong san. Hai bén lap gidy viét tay do 6ng Méc 1a em ré cu H viét. Sau d6 vo
chdng cu va cac con Sang, Nho cling éng H ky tén vao gidy, ngay sau d6 cu giao
cho 6ng H GCNQSD dit con ong H giao cho cu sb tién mua dat Ia
78.000.000d6ng. Lic d6 cu va dng H con thoéa thuan giay chuyén nhugng nay chi
la gidy dit coc, khi ndo 6ng H mai chinh quyén vé do thi cu méi chi cho vi tri, cac
canh tiép giap cua phan dat chuyén nhuong, méi giao dat trén thuc dia cho nhau va
lap hop dong chinh thirc. Theo 6ng D (Hung) khai, 6ng da mua hét toan bo thira
dat s6 129 cung cic tai san cdy cdi hoa mau trén dat cua cu Tr voi gia
40.000.000ddng, hai bén lap “Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san,
hoa mau” ngay 01/10/2004 do dng Khoa 13 ban 6ng viét, c6 vo chong cu Tr va vo
chong 6ng Sang ky nhan duéi phan bén chuyén nhuong. Sau khi mua dat, 6ng cho
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cu Tr & lai khoang 1 thang rdi gia dinh cu Tr chuyén vao mién Nam sinh séng. Ong
d3 lam thu tuc va dugc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 AD 009208 do
UBND huyén Tan Y cip ngay 24/11/2005 dbi véi thira dat mua caa cu Tr. Khi lam
thu tuc cap gidy, dng va cu H cu Tr d3 ky vao ban hop ddng chuyén nhuong ngay
02/10/2004 theo miu nha nudc ban hanh, ong da ky vao don dang ky quyén st
dung dat dé cap gidy chang nhan. Ong ciing di cai tao thua dat, san lap dat, pha
hang rao dé xay tudong bao viing quanh va nho 6ng Pao Ngoc H1 trong coi quan ly
thira dat.

Hoi ddng xét xur xét thiy, hai bén déu thira nhan c6 viéc chuyén nhuong
nhung thoa thuan cu thé thi mdi bén trinh bay khac nhau. Loi khai cua cu Tr khéng
¢ chting cir chang minh cho 1oi khai cta cu 1a ding, khong co vin ban nao thé
hién hop déng do 6ng Moc viét vai noi dung chuyén nhuong 1.400m? voi gid
80.000.000d6ng. Trong khi do6, 1oi khai cia 6ng D (Hung) phd hop véi noi dung
“Gidy chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san, hoa mau” ngay 01/10/2004,
phU hop vai 161 khai cua dng Khoa va 6ng Pao Ngoc H1, pht hop véi Két luan
giam dinh s6 1405/KL-KTHS ngay 05/9/2019 cua Phong k§ thuat hinh sy Cong an
tinh Bic Giang khing dinh chit ky caa bén chuyén nhwong 14 cia cu Tr, cu H va ba
Nh1. Bi v6i chit ky caa 6ng Sang, tuy khong giam dinh do mau so sanh it nhung
qua 16i khai cua cac bén duong su va 6ng Pao Ngoc H1 déu xac nhan dng Sang co
ky vao phan bén chuyén nhuong ciing véi cu Tr, cu H va ba Nhl. Do d6, ¢ di co
so két luan: Ngay 01/10/2004, gia dinh cu Tr da ban cho 6ng H thua dat 129, to
ban do s6 15 cling toan b tai san trén dat voi gia 40.000.000d0ng. Sau d6 cu Tr,
cu H ciing ky két hop dong theo mau dé ngay 02/10/2004 dé l1am thu tuc cap gidy
ching nhan cho 6ng H. “Gidy chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san, hoa
mau” ngay 01/10/2004 va hop dong theo mau dé ngay 02/10/2004 deu duoc
UBND x& Ngoc Ch chung thu:c Ong H ké khal cap giay chung nhan va duogc
UBND huyén Tan Y cép glay chiing nhan quyén sur dung dat s6 AD009208 ngay
24/11/2005 cho 6ng thira dat 129, t& ban @6 15, thon Chau Son, mua caa ho cu Tr.
Ong Dién (Hung) nhd 6ng Pao Ngoc H1 trong coi, trong trot, san lap, xay tuong
bao quanh dat, sir dung 6n dinh, cdng khai tir khi nhan chuyén nhuong dén nim
2016 gia dinh cu Tr mégi tranh chap.

[2.2.2]. Khi giao két hop ddng chuyén nhuong, ba Nh va ba L khéng tham
gia. Tuy nhién tai cac loi khai cia cu Tr, ba Nh, ba L thira nhan, khi cu Tr ban dat
d3 noi cho cac ba biét nhung cic ba khong phan d6i gi. Cac ba trinh bay, cu Tr chi
nodi dat coc chi chua ban chinh thtrc nhung qua ndi dung cac hop dong va cac tai
liéu trong ho so cap gidy chu:ng nhan quyén sir dung dat cho éng H (Pon xin mién
thué chuyén quyén sir dung dat ngay 02/10/2004 cua cu Tr, Bién ban tham dinh co
chir ky caa cu Tr dudi phan bén chuyén nhuong, To khai nop thué chuyén quyén
str dung dat ngay 01/12/2004 c6 chit ky cua cu Tr dudi phan ngudi khai) thi thay,
cu Tr d4 ban thira dat cha khdng phai dit coc nhu cu Tr va ba Nh, ba L trinh bay.
Can ctr vao An 18 s6 04/2016/AL ngay 06/4/2016 do Toa an nhan dan téi cao cong
bd thi ngudi cd quyén s dung dat khéng tham gia giao két hop dong chuyén
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nhuong nhung biét va khdng phai d6i 1a dong y véi viéc chuyén nhuong, cu Tr
cling khong co cin cr Vé viée dit coc. Do vay, HDXX khong chip nhan yéu cau
cua cu Tr tuyén bb hop dong chuyén nhuong ngay 01/10/2004, 02/10/2004 vb hiéu
va huy GCNQSD d4t cdp cho 6ng H nam 2005.

[2.2.3]. P6i Wi viéc gia dinh cu Tr khai chi ban 1400m? chtr khéng ban ca
thira dat 1a khong co can ctr. Theo quy dinh thi thia dat s6 129 chi ¢6 1 thia chir
khong c6 2 thira nhu ba Nh trinh bay. Khi chuyén nhuong dat hai bén khong do
dac ma chi ghi dién tich 1.761m? theo GCNQSD dat. Theo noi dung trong hop
ddng phu hop vai 10i khai cua 6ng D (Hung), 6ng Pao Ngoc H1 thi cu Tr di ban
ca thira dat, ¢d giap ranh véi cac thira dat cua 6ng Trang, 6ng Khuong. Nhu vay, 1a
d3 chuyén nhuong toan bo thira dat. Khi chuyén nhuong quyén sir dung dat, cu Tr
da thyc hién diing nghia vu ciia bén chuyén nhuong 1a giao GCNQSD dat cua cu
cho 6ng D (Hung) nén khdng chap nhan yéu cau tra lai gidy chang nhan nay cua
cu. Hop ddng ngay 01/10/2004 ciing thé hién cu Tr ban toan bo cac tai san, cay cdi
1am 16¢ trén dat nén khéng chap nhan cac yéu cau doi tai san, di doi tai san cua cu
Tr.

Mic du, qué trinh giao két hop dong va thi tuc cp gidy chang nhan quyén sir
dung dat c6 mot sé thiéu sot nhung Hop dong gitta hai bén da duoc ching thuec,
6ng D (Hung) ciing dwoc UBND huyén Tan Y cap giay chitng nhan quyén sir dung
dat. Can ca Diéu 690, 691, 692, 693, 694 va 695 Bo luat dan sy nim 1995; Tiéu
muc a muc 2.3 phan Il Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HD TP ngay 10/8/2004 cua Toa
an nhan dan téi cao hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu &n
dan sy, hon nhan gia dinh. Can ci An 18 sé 04/2016/AL ngay 06/4/2016 cua Toa
&n nhan dan tdi cao thi hop déng chuyén nhuong giira hai bén khong vo hiéu. Ong
D (Hung) nhan chuyén nhuong hop phap, di duoc cap gidy chiing nhan quyén si
dung d4t nén dng c6 quyén sé hitu cAc tai san di mua cua gia dinh cu Tr. Tir nhiing
can ctr trén Toa &n cap so tham khdng chap nhan toan bo cac yéu cau khai kién cua
cu Cao Minh Tr 13 ¢6 can ci. Tai phién tda phic tham ba Nh, cu H khong dua ra
duoc tai liéu chung cir ndo mai dé chitng minh cho yéu cau khang céo cia minh
nén khong c6 can cir xem xét.

[3]. V& chi phi dinh gi&, xem xét tham dinh tai chd tai san: Tong cong da chi
phi hét 3.200.000d6ng. Do yéu cau khai kién cua cu Tr khong duoc chap nhan nén
cu phai chiu todn bo chi phi nay, duoc trir vao sd tién tam tmg da nop.

[4]. Vé chi phi giam dinh: Do két luan giam dinh chting minh chix ky cu H
va ba Nh1 trong cac tai liéu can giam dinh 1a dung nén cy Tr phai chiu chi phi
giam dinh 1 3.840.000d0ng, duoc trir vao so tién tam tmg da nop.

[5]. T nhitng phan tich néu trén, Hoi ddng xét xtr can ctr vao khoan 1 Biéu
308 B luat td tung dan sy, khdng chap nhan khang céo cua ba Cao Thi Nh va cu
Nguyén Thi H, gitt nguyén ban an so tham.

[6]. An phi dan sy phiac thim: Mién an phi dan su phic tham cho cu H, cu
Tr theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326 cua Uy ban thudng
vu quéc hoi.
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Vi cac lé trén; ’
QUYET DINH:

- Can cir khoan 1 Diéu 308 B6 luat T tung dan su;

Khong chap nhan khang co cua ba Cao Thi Nh va cu Nguyén Thi H. Git
nguyén ban an so tham. Xu:

Cin cir khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 161; khoan 1 Diéu 165; diém b khoan 2 Diéu
227; khoan 2, 3 Diéu 228; Diéu 271; khoan 1 Biéu 273 Bo luat té tung dan su;

Diéu 690, 691, 692, 693, 694, 695 Bo luat dan sy nim 1995

Tiéu muc a muc 2.3 phan 1l Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cua Toa an nhan dan téi cao huéng dan &p dung phap luat trong viéc
giai quyét cac vu an dan su, hon nhén gia dinh.

Can ctr An 18 s6 04/2016/AL ngay 06/4/2016 ciia Toa an nhan dan ti cao.

Piém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

1. Khong chap nhan toan bo cac yéu cau khai kién cia cu Cao Minh Tr dbi
v6i 6ng Tran Tién H (nay 1a Tran Ngoc D) gom:

- Yéu cau tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
01/10/2004 ngay 02/10/2004 vb hiéu;

- Yéu cau dng Tran Tién H (tic Dién) tra lai dién tich trén 2.000m? dét tai
thira s6 129, to ban d6 s6 15 thon Chau Son, xa Ngoc Ch, huyén Tan Y, tinh Bac
Giang;

- Yéu cau dng Tran Tién H (tic Dién) di doi toan b cdng trinh va cay trong
ma dng H da tréng va tao lap trén dat;

- Yéu cau dng Tran Tién H (tac Dién) tra lai Giay chung nhan QSDD sb
756213 do UBND huyén Tan Y cap ngay 12/12/1998 cho 6ng Cao Minh Tr.

- Yéu cau 6ng Tran Tién H (tac Dién) tra lai cac tai san gdm: 01 nha cap 4
(hoac 50.000.000d6ng néu khéng tra duoc bang hién vat), 01 giéng dao sau 10m,
tuong cao 80cm, san giéng xay bo gach 14t xi mang tri gia 5.000.000dong, 06 gian
cong trinh phu tri gia 10.000.000d6ng; 30 cay vai thiéu tri gia 1a 30.000.000d0ng;
10 bui tre tri gia 10.000.000d0ng.

- Yéu cau huy Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 AD 009208 do Uy
ban nhan dan huyén Tan Y cip ngay 24/11/2005 cho 6ng Tran Tién H ddi véi dién
tich 1.761m? tai thira 129, to ban d6 15 thon Chau Son, x4 Ngoc Ch, huyén Tan Y,
tinh Bac Giang.

2. V& chi phi dinh gia, xem xét thim dinh tai chd tai san: Cu Cao Minh Tr
phai chiu 3.200.000d6ng chi phi dinh gia tai san, xem xét tham dinh tai chd tai san.
Xéc nhan cu Cao Minh Tr da nop du s6 tién nay.

3. Vé chi phi giam dinh: Truong phai chiu chi phi 1a 3.840.000d, Xac nhan
cu Cao Minh Tr do ba Nh dai dién da nop du chi phi.

4. V¢ &n phi:
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- An phi dan su so thAm: Mién an phi dan sy so tham cho cu Cao Minh Tr.

- An phi dan sy phic tham: Mién an phi dan sy phic thim cho cu Cao Minh
Tr va cu Nguyén Thi H

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cydng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Cac quyét dinh khac caa ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nh4n: TM. HOI PONG XET XU

- TAND huyén Tan Y; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Béc Giang;

- Chi cuc THADS huyén Tan Y;

- Cac duong su;

- Cdng théng tin dién tir cia Toa an. Tran Thij Ha

- Luu ho so vy an

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA

Pham Thi Minh Hién Ping Vin Quyét Tran Thi Ha
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